Zmluva o najme ¢. 109/2021

uzatvorena podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov

(dalej len ,zmluva’)

1. Prenajimatelom

sidlo:
zZapisanym :
v mene ktorého kona:

ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN

(dalej len ,prenajimatel™)

2. Najomcom

sidlo:

zapisanym :

v mene ktorého kona:
IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN
1€ DPH:

(dalej len ,ndjomca’)

medzi

Trnavska teplarenska, a.s.

Coburgova 84

917 42 Trnava

v obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
vodd.: Sa, vl. ¢. 10219/T

Ing. Juraj Sladtan predseda predstavenstva
Ing. Peter Srport, &len predstavenstva

36 246 034

SK 2020166632

2020166632

| |

TomiCars s.r.o.

Priemyselna 9459/8D

917 01 Trnava

v obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
v odd.: Sro, vi. €. 42676/T

Tomas Lopatka, konatel

SK2120805599
2120805599

SK2120805599

(prenajimatel a najomca v dalSom texte tiez ako ,,zmluvné strany“)

nasledovne ;

Clanok |.

Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti v areéli spolo¢nosti na Coburgovej ulici, v katastralnom
uzemi Tmava, evidovanych na LV ¢. 8114, vedenom na Okresnom urade Trnava, Katastralny odbor pre okres
Tmava, obec Tmava (dalej len ,nehnutelnosti).

2. Prenajimatel prenajima najomcovi na uzivanie éast nehnutefnosti, uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy
v nasledovnom rozsahu:



e Cast parcely registra ,C* &. 8610/1 (pri budove vratnice), druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 20 m? (dalej len ,pozemok") a

o Cast nehnutefnosti - stavby so stipisnym ¢islom 5090 — netemperovy sklad nachadzajlici na parcele
registra ,C* €. 8610/27 o vymere 87,25 m? (dalej len ,sklad")

(pozemok a sklad spolu dalej len ,predmet najmu®).

Lokalizacia a Specifikacia predmetu najmu je vyznaéena v pddoryse tvoriacom Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok Il
Ucel najmu

Najomca bude uZivat predmet najmu vyluéne za Gc¢elom docasného parkovania motorovych vozidiel
a uskladrovanie nahradnych dielov.

Clanok Iil.
Doba najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurditd. Pravne Uinky tejto zmluvy nastavaji od 6.12.2021, nie véak skor
ako tato zmluva nadobudne G€innost zverejnenim v Centralnom registri zmlav.

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania v lehote
siedmych (7) dni odo dnia Ucinnosti tejto zmluvy. O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany
zapisnicu, v ktorej uvedu najma:

stav, v akom sa predmet najmu nachadza v defi odovzdania najomcovi;

zoznam prisludenstva a zariadenia a jeho stav, ak sa v predmete najmu nachadza ku dru jeho odovzdania
najomcovi;

poznamka o odovzdani kfu¢ov od skladu;
iné skutognosti, o ktorych vyznacenie poziada prenajimatel alebo najomca;
miesto a datum spisania zapisnice;

podpis prenajimatela a najomcu.

Clanok IV.
Najomné

Vy8ka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zékona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v spojeni s vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon €. 18/1996 Z. z. o cenach nasledovne:

pozemok 20 m? x 5,44,- EUR /m?/rok 108,80,- EUR bez DPH
sklad 87,25 m?x 10,00,- EUR /m?/rok 872,50,- EUR bez DPH
Roéné najomné za predmet najmu celkom : 981,30,- EUR bez DPH

Mesaéné najomné za predmet najmu celkom : 81,78,- EUR bez DPH
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Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne vo vyske uvedenej v &lanku V. ods. 1 tejto zmluvy na
zaklade faktur vystavenych prenajimatelom so splatnostou 30 dni odo dria ich doruéenia najomcovi na adresu
uvedenll v zahlavi zmluvy, spdsobom uvedenym vo faktire.

K najomnemu bude fakturovana DPH v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov v sadzbe platnej ku dfiu vzniku dariovej povinnosti.

Najomné uhradi ngjomca bezhotovostnym prevodom na bankovy (¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om predmetna suma sa povazuje za uhradent driom jej pripisania na bankovy Uéet Prenajimatela.

V pripade zaatia alebo skon¢enia najmu pred poslednym driom v prisluSnom kalendarnom mesiaci nebude
vySka najmu alikvotne upravovana, tzn., Ze najomca je povinny za dany mesiac uhradit prenajimatelovi
mesacné najomné v celom rozsahu.

V pripade omeskania najomcu s uhradou faktary vystavenej prenajimatefom je prenajimatel opravneny uplatnit
si urok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zacaty der omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného bude kazdorocne upravena o mieru inflacie podla Udajov
vyhlasenych Statistickym (radom Slovenskej republiky. Vy$ku najomného so zohladnenim miery inflacie
pisomne oznami prenajimatel najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficidinom vyhlaseni miery inflacie
Statistickym (radom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru
inflacie podfa predchadzajlcej vety nahradzaju sumy uvedené v zmluve bez potreby uzatvarania dodatku
k tejto zmluve. Uprava vy$ky najomného o mieru inflacie je Gcinna vzdy od 1. januara prisluného kalendameho
roka. Upraven( vySku najomného po od€itani sumy uz uhradeného najomného za prislusny kalendarny rok
uhradi najomca na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo dna jej
vystavenia. Tento odsek sa uplatni od 1.1.2023.

V pripade Gpravy vy$ky najomného o mieru inflacie podra adajov vyhlasenych Statistickym uradom Slovenskej
republiky sa rotné najomné zaokrahli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo delitelné dvanastimi bezo
zvySku, t. j. mesatna vyska najomného bude po takejto Uprave predstavovat 12 rovnakych sim s dvoma
desatinnymi miestami, ktoré budu zodpovedat vyske 1/12 ro¢ného najomného.

Najomné podla ¢lanku V. tejto zmluvy mdZe byt upravené jednostrannym pravnym ukonom prenajimatela aj
z titulu nérastu preukéazatelnych vydavkov prenajimatela sivisiacich s predmetom najmu (najmé zvySenie dane
z nehnutelnosti a pod.). Najomca je povinny na vyzvu prenajimatela platit takto zvySené najomné od najblizsej
mesaénej splatky najomného po doruceni pisomného ozndmenia prenajimatefa.

Najomca nie je opravneny postipit akuakolvek svoju pohladavku vodi prenajimatelovi vzniknutd na zaklade tejto
zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny zadrzat ¢ast sumy vo vySke zodpovedajlcej dani z pridanej hodnoty pripadne
vyucétovanej fakturou najomcu v pripade, ak u najomcu nastanu dovody pre zruSenie registracie pre dan
z pridanej hodnoty a/alebo Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni najomcu v zozname oséb,
u ktorych nastali dovody pre zruSenie registracie pre dan z pridanej hodnoty vedenom na portali Finanénej
spravy Slovenskej republiky, a to az do ¢asu, ked najomca hodnovemym spbsobom preukéze prenajimatelovi,
Ze u neho tieto dévody pominuli.

Néajomca prehlasuje, Ze ¢islo 0¢tu uvadzané v zahlavi tejto zmluvy je pouzivané na podnikanie podfa
uslanoveni § 68 ods. 5 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoly v zneni neskorSich predpisov.
V pripade, ak prenajimatel zisti nedodrzanie tohto ustanovenia méze DPH uveden( na faktire, ktoru je povinny
platit najomca, zaplatit priamo na €islo utu spravcu dane vedeného pre najomcu, ak v éase vzniku danove;
povinnosti vedel alebo na zaklade dostatoénych dévodov mal alebo mohol vediet, Ze DPH z tovaru alebo sluzby
nebude najomcom uhradena spravcovi dane.



Clénok VI.
Sluzby spojené s najmom

Cena za odber elektriny, tepla, teplej uzitkovej vody, vodné a stoéné nie je zahrnuta v ngjomnom.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi mnoZstvo spotrebovanej elektrickej energie, meranej podruznym
elektromerom, na zaklade odpoctu jeho stavu k poslednému diu prisluSného mesiaca. Fakturacia bude
spravidla stvrtro¢na, pricom prenajimatel si vyhradzuje opravnenie frekvenciu fakturacie zvysit podla vlastného
uvazenia. Jednotkova cena za kWh bude najomcovi refakturovana podia fakturacie dodavatela elektrickej
energie. Faktura je splatna do 30 dni odo dria jej doru¢enia najomcovi.

Uhrady za dodavku tepla, studenej vody a stoéné bude prenajimatel najomcovi refakturovat na zaklade faktar
vystavenych jednotlivymi dodavatelmi tychto médii. Refakturované uhrady sa uhradzaji na zéklade faktir
vystavenych prenajimatelom a su splatné v lehote 30 dni odo dria doruéenia faktary najomcovi.

Najomca si zabezpeci prostrednictvom mesta Trnava zbernu nadobu na zber komunalneho odpadu, ktory
vznikne pocéas trvania najmu a Ghradu stanoveného poplatku v zmysle vieobecne zavéazného nariadenia
0 miestnom poplatku za komunalne odpady na Uzemi mesta Trnava.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu, v rozsahu ana Ucel dohodnuty v tejto zmluve. V pripadoch
ustanovenych zakonom alebo inym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom si je najomca povinny na vlastné
naklady zabezpecit v zmysle ustanovenia § 85 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) zmenu v uZivani stavby. V3etky ukony suvisiace so zmenou v uzivani stavby podfa
predchadzajlicej vety smie najomca vykonat vyluéne s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.
Najomca sa zaroven zavdzuje uzivat predmet najmu spolu s jeho zariadeniami a prislusenstvom, ak sa
v predmete najmu v der odovzdania predmetu najmu najomcovi nachadzaju, tak, aby nedochadzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak dbjde k poSkodeniu alebo zniCeniu predmetu najmu,
v takomto pripade je povinnostou najomcu na vlastné naklady zabezpe€it a uhradit opravu predmetu najmu
alebo zabezpecit a nainstalovat nové zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékolvek stavebné dpravy predmetu najmu (sklad) mdze najomca vykonavat len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatefa a v slade s prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Naklady spojené s upravou predmetu najmu hradi vyluéne
najomca. Najomca v pinej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.
Pri skonéeni najmu je najomca povinny vSetky Upravy odstranit na vlastné naklady, ak sa s prenajimatelom
nedohodne inak.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela prenechat predmet ngjmu
do podnajmu alebo inej formy uzivania akejkolvek tretej osobe.

V pripade rekonstrukcie, Gdrzby alebo opravy predmetu najmu zo strany prenajimatela, je najomca povinny
predmet najmu uvolnit do 7 dni po doruéeni pisomnej vyzvy prenajimatela na ich spristupnenie. Za obdobie,
pocas ktorého najomca nemohol uzivat predmet najmu z dévodov uvedenych v predchadzajucej vete,
prenajimatel najomné najomcovi nebude fakturovat.

Najomca je povinny na viastné naklady zabezpe€ovat bezni udrzbu predmetu najmu, vratane drobnych oprav.
Drobnymi opravami s najmé opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu a jeho prisluSenstva a zariadeni,
ak naklad na jednotlivi opravu alebo vymenu neprevysi sumu vo vyske 165,- EUR. Pre vyluéenie pochybnosti
sa zmluvné strany dohodli, Ze pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie vykonanie kazdej jednotlivej drobnej
opravy samostatne do 30 dni odo da jej vzniku (dalej len ,drobné opravy®).

Prenajimatel je opravneny vstupovat a kontrolovat stav predmetu najmu len po predchadzajicom oznameni
Najomcovi a za pritomnosti najomcu a/alebo nim poverenej osoby. Pokial sa vSak Najomca a/alebo nim
poverena osoba nedostavi v dohodnutom &ase, avsak najneskdr do dvadsatstyri (24) hodin od ozndmenia
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potreby vstupu do/na predmet najmu, ma prenajimatel pravo vstupit do/na predmet najmu aj bez pritomnosti
najomcu a/alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel je bez ohladu na predchadzajlci odsek tohto élanku zmluvy zarover opravneny vstupovat' do
predmetu najmu kedykolvek, v oddvodnenych pripadoch, aj bez suhlasu najomcu najmé vtedy, ak existuje
riziko vzniku Skody prenajimatelovi, najomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa moZno na zéklade okolnosti
domnievat, Ze hrozi alebo méze hrozit vznik takejto Skody. Prenajimatel je taktiez podfa svojho uvazenia
opravneny v odévodnenych pripadoch, najma ak existuje riziko vzniku Skody prenajimatelovi, njomcovi alebo
tretim osobam umoznit vstup do nebytovych priestorov aj inym osobam bez sthlasu najomcu, avSak vyluéne
za (€elom predchadzania alebo odstrafiovania Skody. Prenajimatel ma pravo vstipit do predmetu najmu za
u¢elom vykonania odpis stavu elektromeru ainych médii aj bez predchadzajiceho sthlasu najomcu.
Prenajimatel na to vSak vopred pisomne upozorni najomcu.

Po skonéeni najmu je najomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci nachadzajlce sa v
predmete najmu. Su¢asne je povinny prenajimatelovi odovzdat nebytové priestory, kl¢e od nich a zariadenie
v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkiadu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel a umozZnit vykonanie tychto a inych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za pinenie povinnosti na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov, ktori sa budu zdrziavat v priestoroch predmetu najmu, ako aj kdekofvek na nehnutelnosti a na
prifahlych pozemkoch za u¢elom vstupu do predmetu najmu a/alebo vykonania akejkolvek ¢innosti v predmete
najmu v zmysle zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskorsich predpisov
(ako aj vetkych vykonavacich predpisov tykajucich sa citovaného zakona) a zakona €. 311/2001 Z. z. Zakonnik
prace v zneni neskorsich predpisov (ako aj v3etkych vykonavacich predpisov tykajucich sa citovaného zakona).
Najomca je v plnom rozsahu zodpovedny za poziarnu ochranu v predmete najmu a je povinny dodrZiavat
prisludné ustanovenia zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov (ako aj
vSetkych vykonavacich predpisov tykajlcich sa citovaného zakona), pricom sa su€asne zavazuje vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, pripadne inej havarie. V pripade vzniku mimoriadnej
udalosti (napr. havaria, pracovny Uraz, poZiar a pod.) je najomca povinny bezodkladne ohiasit takuto udalost
prisluSnym organom verejnej moci a zabezpecit' spinenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich z platnych a
uéinnych pravnych predpisov. Najomca takisto zodpoveda za bezpeénost oséb, ktoré v predmete najmu
vykonavaji akukolvek ¢innost alebo sa v nich zdrZiavaji s jeho vedomim. BlizSia Specifikacia povinnosti
najomcu pre oblast bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci je uvedena v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Kontaktné osoby za tuto_oblast su: referent vodného hospodarstva, Ing. Marian Vords, e-mail:
E—— - I

Najomca sa zavézuje dodrziavat prislusné ustanovenia zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
37211990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v platnom zneni a nariadenia viady
Slovenskej republiky &. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd
v platnom zneni s tym, Ze v pripade ich poruSenia v plnej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZené
prisluSnym organom Statnej spravy. BlizSia Specifikacia povinnosti najomcu v oblasti ochrany Zivotného
prostredia je uvedena v Prilohe €. 3 tejto zmluvy.

Kontaktné osoby za tito oblast su: Mar. Michaela Valkova, manazér nakupu, logistiky a majetku e-mail;
*tel.: _

Najomca je povinny zabezpecovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu predmetu néjmu, Udrzbu
pristupovych ciest k predmetu najmu a v zimnych mesiacoch odstrarovanie snehu a poladovice z pristupovych
ciest, a to na vlastne naklady najomcu.

Néajomca si je na vlastné naklady povinny zabezpedit upratovanie predmetu najmu a odvoz komunalneho
odpadu.
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Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Za
odovzdanie predmetu najmu sa povaZuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Na
tuto zapisnicu sa primerane aplikuje ustanovenie ¢lanku lIi. ods. 2 tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b) pisomnou vypovedou ktorejkofvek zmluvnej strany,
c) odstupenim od tejto zmluvy.

Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tito zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesacna
a zacina plynit prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucené druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstlpit od zmluvy v pripade, ak najomca uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou alebo ak najomca inak porusuje ktortkolvek zo svojich povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmiuvy
alebo ak je najomca v omeskani so zaplatenim najomného, pokial najomca ktorékolvek z vys$Sie uvedenych
porudeni zakladajlicich dovod na odstlpenie od zmluvy nenapravi ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktord mu
prenajimatel na tento U¢el poskytne. Dodato¢na primerana lehota nesmie byt kratsia ako 10 kalendarnych dni.
Pravne u€inky odstupenia od zmluvy nastavaju diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstlipeni najomcovi.

V pripade skon¢enia najmu sa najomca zavézuje predmet najmu vypratat a odovzdat' do siedmych (7) dni
odo diia skoncenia najomneho vztahu zaloZeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp.
splnomocnenému zastupcovi prenajimatela v stave, v akom ju prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi spiSu zmluvné strany zapisnicu.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s vratenim predmetu najmu prenajimatelovi v zmysle &lanku
IX. ods. 4 tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
100,- EUR, a to za kazdy aj zagaty defi omeskania.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, ze ak najomca neodovzda predmet najmu v lehote uvedenej v ods. 4 ¢lanku
IX. zmluvy, mbze prenajimatel predmet najmu za Uéasti neziiastnenej tretej osoby a notara vypratat a nechat
spisat Uradny zaznam o vypratani. Na uvedeny postup najomca vyslovne udefuje svoj sthlas a zavézuje sa
vdetky takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit bez zbytoéného odkladu potom, ako mu bude
prenajimatelom oznamena celkova suma nakladov spojenych s vypratanim. Zmluvné strany berd na vedomie,
Ze postupom podla tohto odseku zmluvy nie je Ziadnym spdsobom dotknuty narok prenajimatela na zaplatenie
zmluvnej pokuty podla ¢lanku IX. ods. 5 tejto zmluvy.

Pre vyluéenie akychkolvek pochybnosti sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze s vynimkou prvej vety sa
ustanovenie § 667 ods. 1 Obgianskeho zakonnika pre pravne vztahy zalozené touto zmluvou neaplikuje.

Zaplatenim zmiuvnej pokuty nezanika povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi odplatu za uZivanie predmetu
najmu vo vySke dohodnutého najomného.

Clanok IX.
Doruc¢ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za doruéend, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uveden( v zahlavi tejto zmluvy, resp. na inu poslednt zndmu adresu,
ktoru druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako nov( kontaktn(i adresu. V pripade neprevzatia




zasielky adresatom sa tato povaZuje za dorucend driom, ked' sa vratila odosielatefovi ako nedorucena, resp.
nedoruditelna.

Clanok X.
Zaverec¢né ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia veobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej
republiky, a to najma zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakonom ¢&. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Najomca berie na vedomie, Ze s ¢innostou ku diiu 1.5.2022 dojde k planovanému ziGCeniu Siestich
teplarenskych spoloénosti: Bratislavska teplarenska, a.s., Trnavska teplarenska, a.s., Zilinska teplarenska, a.s.,
Martinska teplarenska, a.s., Zvolenska teplarensk, a.s. a Teplareri KoSice, a. s., v skratke TEKO, a. s., ktoré
boli v priebehu roka 2020 zjednotené do tzv. MH Teplarenského holdingu (MHTH). Flzia bude realizovana
formou zlu¢enia spoloCnosti, ¢o znamena zanik piatich teplarenskych spoloénosti (medzi zanikajicimi
teplarenskymi spolo¢nostami bude aj Trnavska teplarenska, a.s. — prenajimatel), a od 1.5.2022 ich zli¢enie do
jednej nastupnickej spolo¢nosti, ktorou bude Teplaren Kosice, a. s., v skratke TEKO, a. s. Po uskuto¢neni fuzie
bude teda existovat' uZ len jedna teplarenska spoloénost ako univerzalny pravny nastupca vsetkych
zaniknutych teplarenskych spoloénosti. Za tymto U¢elom sa zmluvné strany zavazuji poskytnut si navzajom
potrebna sicinnost a v pripade potreby uzatvorit dodatok k tejto zmluve.

Zmluvné strany mozu zmenit obsah tejto zmluvy vyluéne formou o€islovanych dodatkov k tejto zmluve v
pisomnej forme.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nedc¢innym alebo neaplikovatelnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a a¢inné. Zmluvné strany sa zavézuju
dohodou nahradit' neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda povodne zamyslanému Uéelu neplatného alebo nedéinného alebo neaplikovatelného ustanovenia
a to v lehote 30 dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmena identifikaénych udajov zmluvnych stran, ako aj éisla uctu, zmena osob zodpovednych za uzatvorenie a
plnenie zmluvy, zmena dorucovacej adresy alebo zmena kontaktnych os6b sa nebudl povazovat za zmeny
vyzadujlice uzavretie dodatku k zmluve. Zmluvna strana dotknuta takouto zmenou je povinna zmeny tychto
udajov pisomne oznamit druhej zmluvnej strane bez zbytoéného odkladu, najneskdr viak do 15 kalendarnych
dni od zmeny prislusnych dajov. Nesplnenie tejto oznamovacej povinnosti je na tarchu povinnej zmiuvne;
strany. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si v€as vSetky informacie, ktoré by mohli mat' vplyv na pinenie
podra zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze tato zmluva bude zverejnena v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon ¢. 211/2000
Z.z."), ato nepretrZite potas existencie zavazkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimélne vSak po dobu 5 rokov
od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha €. 1: Pddorys predmetu najmu

Priloha ¢. 2: VSeobecné zasady dodrziavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi v podmienkach TAT, a.s.

Priloha ¢. 3: Zasady dodrziavania ochrany zZivotného prostredia v podmienkach TAT, a.s.




10.  Zmluvné strany prehlasuijl, Ze sa s obsahom zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
urcite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy sthlasia, na znak ¢oho ju podpisuija.

V Trnave dna: - V Trnave dia:

Za Prenaii

Za Najomeu:

- JurgySlastan Tomas Lopatka
pretiseda predstavenstva konatel

Ing. Peter Srpon
¢len predstavenstva




Trnavska teplarenska a.s.

Areal Coburgova ul.
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Véeobecné zasady dodrziavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
a ochrany pred poziarmi v podmienkach spoloénosti Trnavska
teplarenska, a. s. v oblasti prenajmov priestorov

Clanok |
Povinnosti prenajimatefa
1. Prenajimatel je v oblasti ochrany pred poziarmi zodpovedny za:
a) spracovanie poziarnych poplachovych smernic,
b) zriadenie ohlasovne poZiarov”.
2. Prenajimatel je povinny zriadit, Gplne vybavit a prevadzkovat’ ohlasoviiu poZiarov v zmysle
ustanoveni zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskor$ich predpisov
a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi.
3. Prenajimatel je povinny zabezpedit priestory bezpeénostnym a zdravotnym znacenim v zmysle
nariadenia vliady &. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na zaistenie bezpeénostného a zdravotného
oznadenia pri praci.

Clanok Ii
Povinnosti nadjomcu

1. Néajomca je povinny zabezpe&ovat' pinenie povinnosti vyplyvajicich zo zakona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov upravujucich povinnosti na Useku
poziarnej ochrany, ako neoddelitelnu sugast’ svojich povinnosti a neodkladne odstrafiovat
zistené nedostatky.

2. Najomca je povinny zabezpefovat ochranu pred poziarmi v prenajatych priestoroch
aj v mimopracovnom &ase v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor$ich predpisov a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi.

3. Najomca zodpovedd za bezpecnost aochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov
v zmysle zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov ako aj za dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na
zaistenie ochrany pred poziarmi v predmete najmu v stlade so znenim zakona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

4. Najomca je povinny vykonavat opatrenia na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj k osobam, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu
s vedomim ngjomcu.

5. Najomca je v oblasti ochrany pred poziarmi zodpovedny za:

a) zabezpedenie potrebnej dokumentacie v pripade zmeny G¢elu uzivania stavby?,

b) dodrziavanie poziadaviek suvisiacich s manipulaciou, ukladanim a skladovanim horfavych
latok a horenie podporujucich latok,

c) bezodkladne oznamenie prenajimatelovi a prislusnému okresnému riaditelstvu
Hasiéského a zachranného zboru kazdy poziar, ktory vznikol v priestoroch, ktoré uziva
alebo pri ¢innostiach, ktoré vykonava,

d) umozZnenie organom $tatneho poZiarneho dozoru vykonanie ukonov pri zistovani pri¢in
vzniku poziaru,

e) zabezpeéenie $kolenia o ochrane pred poziarmi zamestnancov a os0b, ktoré sa
s vedomim najomcu zdrzuju v jej objektoch a priestoroch v zmysle platnej legislativy,

f) vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok a odstrafiovanie zistenych
nedostatkov,
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6. Najomca je povinny dodrziavat poriadok v nebytovych priestoroch a dbat na prikazy
a usmernenia prenajimatela.

7. Najomca sa zavizuje udrziavat trvale volné unikové cesty, tnikové vychody a pristupy
k uzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu, vody a k poziarnym zariadeniam,
ktoré suvisia s predmetom najmu a zabezpedit, aby pozZiarne zariadenia, bezpe€nostné
oznacenie , schémy a napisy instalované prenajimatelom neboli v uzivanych nebytovych
priestoroch poskodené alebo zniené.

8. Najomca je povinny dodrziavat zakaz fajéenia vo vsetkych priestoroch objektu, kde je
situovany predmet najmu atiez dodrziavat vnutorné predpisy ausmernenia vydané
prenajimatelom za G¢elom zabezpeéenia riadnej prevadzky budovy.

" Len pre stavby a objekty, ktoré v zmysle legislativy maji tito povinnost.

2 Stavbu mozno uzivat len na udel uréeny v kolaudaénom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni.
Zmeny Géelu uZivania stavby, ktoré spocéivaji v zmene spésobu uZivania stavby, jej prevadzkového
zariadenia, v zmene spésobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit Zivot a
zdravie tudi alebo Zivotné prostredie, vyZaduji rozhodnutie stavebného dradu o zmene v uZivani stavby.
Zmena v uZivani stavby, ktoré je spojend so zmenou stavby zdsadne vyZaduje najprv stavebné konanie a
po ukonéeni zmeny stavby kolaudaéné konanie. Zmena v uZivani stavby, ktora je spojena so zmenou stavby
spocivajicou v stavebnych tpravéch, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby a nezasahuje sa do
nosnych konstrukcii stavby, méZe stavebny trad prerokovat v spojenom konani o zmene v uZivani stavby.
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Zasady dodrziavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach spolo¢nosti

- -
Lol

1.4.

1.5.

2.1.

211

Trnavska teplarenska, a.s. (d'alej len ,,TAT, a.s.“)
Vseobecné ustanovenia

Zasady dodrziavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach TAT, a.s. (dalej len
,Zasady") s neoddelitelnou sucastou zmluvy/objednavky.

Odchyiné dojednania v zmluve maju prednost pred znenim Zasad.

Uplatnenim  zmiuvnych  pokut za  nespinenie  povinnosti  dodavatela
(zhotovitela)/ndjomcu  uvedenych v Zasadach, nie je dotknuté pravo
objednavatela/prenajimatela na nahradu skody v celom rozsahu.

Ustanovenia uvedené v tychto Zasadach platia rovnako v rozsahu aj pre vsetkych
subdodavatelov a zamestnancov najomcu.

Dodavatel(zhotovitel)/ najomca sa zavazuje dodrziavat pri realizacii predmetu zmluvy
vSetky pravne predpisy vydané v oblasti ochrany Zivotného prostredia.

Zasady dodrziavania zivotného prostredia v podmienkach TAT, a.s.

Nakladanie s chemickymi latkami a chemickymi zmesami

.Dodavatel (zhotovitel)/ndjomca je povinny pouzivat chemické latky (CHL) a zmesi

(CHZ) v zmysle zakona ¢. 67/2010 Z.z. o podmienkach uvedenia chemickych latok
a chemickych zmesi na trh a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (chemicky zakon)
a nariadenia EU &. 1970/2006 o registracii, hodnoteni, autorizacii a obmedzovani
chemikalii (REACH) a nariadenia EU &. 1272/2008 o klasifikécii oznagovani a baleni
latok a zmesi (CLP).

a) Najomca, resp. dodavatel/zhotovitel najomcu je povinny v dostatoénom ¢asovom
predstihu pred zaéatim plnenia predmetu zmluvy/objednavka (min. 14 dni pred ich
dodanim na pracovisko) predlozZit opravnenej osobe objednavatela/ prenajimatela
(Specialista zivotného prostredia) zoznam CHL a CHZ, ktoré bude pri svojej
ginnosti v priestoroch objednavatela pouzivat. K pouZivaniu nebezpecnych CHL
a CHZ je povinny predlozit' Kartu bezpecénostnych udajov (KBU) a na poziadanie
pred-registracné resp. registracné ¢isla CHL a CHZ v sulade s nariadenim
REACH. KBU musi byt v slovenskom jazyku.

b) Obaly vsetkych CHL a CHZ pouzivanych najomcom alebo jeho dodavatefom
(zhotovitelom) musia byt oznadené vystraznymi symbolmi a popisnymi Stitkami
v slovenskom jazyku v sulade s platnou legislativou.

c) Ak najomca, resp. dodavatel/ zhotovitel pouziva iné CHL a CHZ ako bolo
dohodnuté, alebo ich obaly nie si oznaéené vystraznymi symbolmi a popisnymi
Stitkami, ma prenajimatel pravo prerusit alebo Upine pozastavit zmluvné vykony
dodavatela (zhotovitela).

2.1.2.Dodavatel (zhotovitel)/najomca je povinny v suvislosti s realizaciou zmluvnych

2.2

2.2.1

vykonov umoznit vykonat opravnenej osobe objednavatela/ prenajimatela (Specialista
Zivotného prostredia) kontrolu nakladania s CHL a CHZ za udelom preverenia
spravnosti pouzivanych postupov. PoruSenie povinnosti tohto ustanovenia
dodavatelom (zhotovitefom)/ najomcom bude povaZované za podstatné poruSenie
zmluvy s moznostou okamzitého odstupenia od zmluvy.

Nakladanie s odpadmi

.Dodavatel (zhotovitel)/ndjomca je zodpovedny za vSetky odpady, ktoré mu vzniknu

v sUvislosti s jeho ¢innostou. Odpady, ktoré mu vznikli v suvislosti s jeho €innostou si
ulozi iba v prenajatom priestore a nasledne zneskodni alebo zhodnoti na vlastné
naklady. Zakazuje sa odpady vzniknuté u najomcu ukladat do kontajnerov na miesta
uloZzenia odpadov alebo volne na pozemky vo vlastnictve TAT, a.s., ktoré nie su
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predmetom najmu. Najomca je povinny a zavazuje sa nakladat' s odpadmi v sulade so

zdkonom ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon

¢. 79/2015 Z2.z.").
2.2.2.Dodavatel (zhotovitel) /ndjomca je povinny ukladat komunalny odpad (PET flase

Z napojov, igelitové tasky, rézne druhy potravinovych obalov a pod.), ktory vznikne

¢innost'ou jeho zamestnancov do vlastnych PVC vriec alebo inych vhodnych nadob.

Nasledne zozbierany komunalny odpad ulozi do kontajnerov sluziacich na ukladanie

komunalneho a triedeného odpadu, ktoré st umiestnené v areali TAT, a. s.. Zakazuje

sa ukladat komunalny odpad, ktory vznikol u dodavatela (zhotovitefa) prac do
velkokapacitnych kontajneroch alebo inych kontajnerov, ktoré su uréené na
zhromazdovanie inych druhov odpadov a tiez volne na pozemky vo vlastnictve TAT,

a.s.

2.2.3.Dodavatel (zhotovitel') /najomca je povinny a zavdzuje sa nakladat' s odpadmi v sulade

so zdkonom €. 79/2015 Z.z.:

a) predchadzat vzniku odpadov, obmedzovat ich tvorbu a vzniknuté odpady
prednostne zhodnocovat,

b) pri vykone c&innosti spojenej so vznikom odpadov sa riadit pokynmi uréenej
kontaktnej osoby objednavatela,

c) zhromazdovat odpady roztriedené podla druhu odpadov a zabezpedit' ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom, priGom priestory na
zhromazdovanie odpadov prideli dodavatelovi (zhotovitelovi) objednavatel
(uréena kontaktna osoba),

d) zhromazdovat oddelene nebezpeéné odpady podla ich druhov, oznacovat ich
uréenym spdsobom (nazvom odpadu, grafickym symbolom nebezpeénych
vlastnosti a identifikaénym listom odpadu), miesto zhromazdovania nebezpeénych
odpadov zaistit' pred Unikom Skodlivin do pédy, vody, ovzdusia,

e) vzniknuty odpad zlikviduje v sulade so zakonom ¢&. 79/2015 Z.z. najomca na
vlastné naklady. Za $kody spdsobené manipulaciou so znegist'ujucimi latkami plne
zodpoveda najomca. V pripade vzniku odpadov (ostatnych a nebezpeénych)
podla vyhlasky 365/2015 Z.z. (katalég odpadov) je najomca povinny zabezpedit
prednostne ich zhodnotenie prostrednictvom osoby opravnenej nakladat
s odpadmi. V pripade, Ze to nie je mozné zabezpedéi ich zneSkodnenie v zmysle
zakona ¢&. 79/2015 Z.z. Doklady o odovzdani odpadov (vazne listky s uvedenim
ceny) dodavatel (zhotovitel) odovzdd zamestnancovi objednavatela
zodpovedného za realizaciu diela pri preberacom konani.

f)  vzniknuty Srot a farebné kovy z materialu, ktory bol vo vlastnictve TAT, a.s. (ako
napr. 17 04 05 Zelezo, 17 04 07 med, bronz, mosadz, 17 04 11 kable a iné ako
uvedené v 17 04 10, 17 04 07 zmiesané kovy) odovzdat na zhodnotenie v zmysle
vyssie uvedeného  zakona @ &. 79/2015  Z.z., odvezenim  do
objednavatelom/prenajimatelom uréeného vykupu kovového Srotu a farebnych
kovov. Vazenie kovového odpadu vykona ndjomca za pritomnosti uréeného
zamestnanca objednavatela, zodpovedného za realizaciu diela. Kovovy S$rot
dodavatel (zhotovitel) odovzda do vykupu tak, aby képie vaznych listkov mohol
odovzdat' do troch pracovnych dni technickému dozoru objednavatela, najneskér
v8ak do 25. dna v prislusnom kalendarnom mesiaci. Prenajimatel nasledne
vyfakturuje cenu za odovzdany $rot ndjomcovi.

2.2.4. Dodavatel (zhotovitel)/najomca je povinny v suvislosti s realizaciou zmluvnych
vykonov umoznit vykonat opravnenej osobe objednavatel/prenajimatela (Specialista
zivotného prostredia) kontrolu nakladania s odpadmi za u€elom preverenia spravnosti
pouzivanych postupov. Porusenia povinnosti tohto ustanovenia dodavatelom
(zhotovitefom)/najomcom bude povazované za podstatné poruSenie zmluvy
s moznostou okamzitého odstupenia od zmluvy.



2.3. Nakladanie so znecist'ujucimi latkami

2.3.1.Dodavatel (zhotovitel)/najomca je povinny a zavazuje sa nakladat so znecistujucimi
latkami v zmysle poziadaviek zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v platnom zneni tak
aby nedoslo k ohrozeniu a znecisteniu véd aich uniku do kanalizacie. Zaroven je
povinny svoju Cinnost vykonavat tak, aby preventivnymi opatreniami predchadzal
mimoriadnemu zhor$eniu alebo ohrozeniu kvality voéd a v pripadoch, ak ddjde
¢innostou dodavatela (zhotovitela)/ngjomcu k znedisteniu povrchovych resp.
podzemnych véd, resp. pddy a nezabezpecenych ploch, tuto skutoénost’ neodkladne
ohlasit $pecialistovi zivotného prostredia objednavatela/prenajimatela a vykonat
nevyhnutné opatrenia na zamedzenie dalSieho zhorsenia kvality véd.

2.3.2.Dodavatel  (zhotovitel)/ndjomca je povinny skladovat znedistujuce latky
v zabezpeenych priestoroch, pouzivané znedistujuce latky je povinny ukladat’ do
zachytnych vanigiek z ddvodu zabranenia ich uniku.

2.3.3.Vpripade Unikov prevadzkovych kvapalin z motorovych vozidiel dodavatela
(zhotovitela)/ndjomcu v dosledku netesnosti, zabezpedit ich zachytenie pouzitim
zachytnych vaniciek a sorpénych prostriedkov.

2.3.4.Dodavatel (zhotovitel)/ndjomca je povinny pri svojej €innosti nakladat s latkami
poskodzujucimi ozénovl vrstvu v silade so zakonom ¢&. 321/2012 Z.z. o ochrane
ozénovej vrstvy v platnom zneni.

2.3.5.Najomca zodpoveda za kvalitu odpadovych véd vypustanych z prenajatych priestorov
pripojkou vo vlastnictve TAT, a.s. do kanalizacie TAT, a.s.. Do kanalizacie mozno
vypustat len také odpadové vody, ktoré svojou kvalitou spifiaju vSetky ukazovatele
uréené viastnikom a prevadzkovatelom kanalizacie (COMAX-TT, a.s.) vjeho
prevadzkovom poriadku.

2.4. Udrziavanie Cistoty a poriadku na prenajatych pozemkoch
Najomca je povinny udrZiavat' na prenajatych pozemkoch &istotu a poriadok, v pripade
travnatych porastov zabezpedit ich pravidelné kosenie a odstrafiovat na prenajatych
pozemkoch naletové dreviny.

3. Zodpovednost’ za sankcie uplatnené organom statnej spravy ochrany zivotného
prostredia a nahrada Skody

3.1. Dodavatel (zhotovitel)/ndjomca je povinny nahlasovat Specialistovi Zzivotného
prostredia objednavatela/prenajimatela nedostatky a poruchy, ktoré by mohli ohrozit
alebo priamo ohrozuju jednu alebo viac zloZiek Zivotného prostredia.

3.2. Vpripade vzniku ohrozenia zivotného prostredia zo strany dodavatela
(zhotovitela)/ngjomcu je dodavatel (zhotovitel)/najomca zodpovedny za odstranenie
pri¢iny, nasledkov i za pripadnu finanénu nahradu $kody v celom rozsahu do 15 dni od
jej vyfakturovania objednavatelom/prenajimatelom.

3.3. Ak vpripade zistenia poskodenia Zivotného prostredia uplatni vod&i
objednavatelovi/prenajimatelovi organ statnej spravy ochrany Zivotného prostredia
sankcie dodavatel (zhotovitel)/ndjomca sa zavéazuje tieto uhradit v celom rozsahu do
15 dni od ich vyfakturovania objednavatelom/prenajimatefom.

3.4. V pripade porusenia predpisov vztahujucich sa na Zivotné prostredie v priestoroch
objednavatela/prenajimatela, zamestnanci dodavatela (zhotovitela)/najomcu si mdze
objednavatel/prenajimatel uplatnit u dodavatela (zhotovitela)/najomcu zmluvnu pokutu
vo vySke 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur) za kazdé poruSenie. Porusenie
povinnosti tohto ustanovenia dodavatelom (zhotovitelom)/najomcom bude
povazované za podstatné porusenie zmluvy s moznostou okamzitého odstupenia od
zmluvy.

3.5. V pripade, ze dodavatel (zhotovitel')/najomca spdsobi §kodu na Zivotnom prostredi je
povinny zabezpedit' jej odstranenie a uvedenie priestoru/pozemku do uspokojivého
stavu. V pripade, ze tak nevykona zabezpeli odstranenie environmentalnej skody
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5.1.

5.2.

objednavatel/prenajimatel a dodavatel (zhotovitel)/najomca je povinny uhradit’ naklady
spojené s jej odstranenim.

Oznamovanie havarii

Vpripade uniku znedistujucich latok alebo vzniku havarie je dodavatel
(zhotovitel)/ndjomca povinny oznamit udalost uréenej kontaktnej osobe
objednavatela/prenajimatela (Specialista Zivotného prostredia resp. veduci vyroby)
Kontaktné Gdaje objednavatefa/prenajimatefa za oblast ochrany Zivotného
prostredia

Specialista Zivotného prostredia : PhDr. Miroslava Volekova
tel. &.
e-mail:

riaditel vyroby: Juraj Jurik
tel. &.:
e-mail:




