NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 13 zadkona NR SR €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z. z.%), zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €.

Prenajimatel’:
Sidlo:

V zastipeni:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

ICO:

Najomca:
Sidlo:

V zastupeni:

Bankové spojenie:

Cislo G¢tu:
ICO:

DIC:
Zapisana:

116/1990 Zb.*)
(dalej len ,,zmluva®)

CLL
Zmluvné strany

Slovenska republika v zastipeni Ministerstva vnitra Slovenskej
republiky

Pribinova ¢.2

812 72 Bratislava

Ing. Viera Durdatov4, riaditel’ka Centra podpory Bratislava, na zaklade
plnomocenstva ¢. p. SL-OPS-2021/001914-085 zo dna 20.04.2021
Statna pokladnica, Bratislava

SK49 8180 0000 0070 0017 9866 - nijomné

SK78 8180 0000 0070 0018 0023 - naklady

00 151 866

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

CEVA spol. s. r.o.

Domkarska ¢. 11

821 05 Bratislava

Darina Jefabkova — konatel'ka spolo¢nosti

Slovenska sporiteliia a.s.

SK90 0900 0000 0006 3136 7212

36757471

2022355104

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel : Sro, vlozka
¢. 45245/B

(d’alej len ,,najomca*)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



CLII
Predmet a icel najmu

2.1. Slovenska republika je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti v podiele 1/1, a to: budovy na
ul. Vapencova ¢. 36, so sup. ¢. 6408- kuchyn.jedal.blok, postavenej na pozemku parcely
registra ,,C*, parc. & 2306/5 — zastavana plocha anadvorie o celkovej vymere 2098 m?,
zapisanych na LV €. 259, okres Bratislava 1V, obec BA-m.¢. Devinska Nova Ves, kat. izemie
Devinska Nova Ves vedenych katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava, a ktoré su
Vv sprave Ministerstva vnutra Slovenskej republiky (d’alej len ,,budova®).

2.2. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok prenajimatela prenechat’ najomcovi za odplatu do
najmu nebytové priestory nachadzajice sa na v budove o0 vymere 161,98 m? za ucelom
prevadzkovania bufetu (d’alej len ,,predmet ndjmu‘).

2.3 Pddorys predmetu najmu a jeho Specifikacia tvori prilohu €. 1, ktora je neoddelitelnou
sucast’'ou tejto zmluvy.

2.4 Prenajimatel’ rozhodol o doCasnej prebytocnosti predmetu najmu rozhodnutim o doc€asne;j
prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku C. p.: CPBA-ON-2021/000866-008 zo diia 11.02.2021.

2.5. N4jom sa uskutociiuje postupom podla § 8a zakona ¢. 278/1993 Z. z.

CL IIL
Doba trvania zmluvy

3.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to na 5 (pét) rokov odo dia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

CLIV.
Najomné a predpokladana vySka prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim
predmetu najmu

4.1. Vyska najomného za predmet najmu bola stanovend na zdklade ponuky z vyhlasené¢ho
ponukového konania na 70,00 € za 1 m?%rofne, co predstavuje rocne Sumu
11 338,60 € (slovom: jedenasttisictristotridsatosem eur 60/100), t.j. mesatne 944,88 €
(slovom: devét'stostyridsat’styri eur 88/100). Najomné je oslobodené od dane z pridanej
hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
Vv zneni neskorsich predpisov.

4.2 Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté najomné vzdy bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ato pravidelne mesacne ku 20.
kalendarnemu ditu v mesiaci. Najomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na ucet
prenajimatel’a.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti kazdého kalendarneho roka trvania najmu
a po zverejneni miery inflacie Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok
bude najomné podla bodu 4.1. bez potreby uzatvorenia pisomného dodatku k tejto zmluve v
nasledujucom kalendarnom roku upravené prenajimatel’om o vysku narastu inflacie vyhlasent
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Statistickym uradom SR. Rozdiel medzi roénym nijomnym podla bodu 4.1. a najomnym
zvysenym podla tohto bodu je splatny samostatne od ndjomného, a to najneskor do Strnastich
(14) dni odo dna dorucenia faktiry obsahujucej vysku tohto rozdielu zo strany prenajimatela
najomcovi. Pripadné deflacia sa pri urCovani vysky ndjomného nebude zohl'adnovat.

4.4 Predpokladana vyska prevadzkovych nékladov za sluzby spojenych s uzivanim predmetu
najmu je 320,00 € za mesiac. Vyska prevadzkovych nadkladov za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu sa vypocitaju za:

a) vodné a sto¢né bude stanovené na zaklade merania samostatnym vodomerom a bude
vyfakturovand ndjomcovi na zdklade odpoctu odobratého mnozstva podla platnych cien,

b) elektricka energia bude stanovena na zaklade merania samostatnym elektromerom a bude
vyfakturovanéd najomcovi na zaklade odpoctu odobratého mnozstva podl'a platnych cien,

c) vykurovanie prenajatych priestorov na zaklade koeficientu stanoveného spravcom,

d) odvoz alikvidacia odpadu sa vypocita ako alikvotna Cast’ frekvencie odvozov, sadzby
a hmotnosti odpadu podl'a objemu zbernej nadoby.

4.5. Najomca sa zavézuje uhradzat’ prenajimatel’ovi prevadzkové naklady za sluzby spojené
S uzivanim predmetu ndjmu podl'a bodu 4.4 tohto ¢lanku bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a na zaklade vystavenej faktary prenajimatel'om, a to do 20 dni od jej dorucenia
najomcovi.

4.6. Prenajimatel’ bude vystavovat’ faktiry za prevadzkové naklady a sluzby Stvrtrocne, vzdy
za predchadzajuce kalendarne mesiace podl'a faktur vystavenych od jednotlivych dodavatel'ov
sluzieb.

4.7. V pripade omeSkania ndjomcu s platbou ndgjomného a prevadzkovych nékladov za sluzby
spojené¢ Suzivanim predmetu najmu, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi urok
z omeSkania V zmysle § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.

CL V.
Povinnosti a prava zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy bezodkladne odovzdd nijomcovi
predmet ndjmu spdsobily na riadne uZivanie za dohodnutym ucelom, ato na zéiklade
preberacieno a odovzdavajuceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.
Sucastou protokolu bude aj potvrdenie o0 stavoch na podruznych meracoch vody a elektrickej
energie.

5.2. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat odborné prehliadky a odborné skusky v sulade
s vyhlaskou Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny ¢. 508/2009 Z. z. v platnom zneni na
vSetkych pevne zabudovanych technickych zariadeniach, ktoré st v jeho sprave
a prostriedkov na zasah proti poziaru v zmysle predpisov Vv oblasti ochrany pred poziarmi.
Néjomca sa zavdzuje uhradzat 50% z vySSie uvedenych ndkladov na zéklade faktary
a v lehote urcenej vo fakture.



5.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat ndjomcovi povinnosti vyplyvajice pre neho
Z hygienickych predpisov, t.j. dezinfekciu a deratizaciu. Najomcovi bude fakturovat’ pomerntu
Cast’ platby za vysSie uvedené ukony vo vyske 50%.

5.4. Prenajimatel’ je opravneny na vstup do predmetu najmu V ramci plnenia si povinnosti
vyplyvajicich z postavenia spravcu. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat dodrziavanie
vSeobecne zavaznych predpisov a internych aktov riadenia ako aj dodrziavanie predpisov
v oblasti pracovno-pravnych vztahov tak, aby zamedzil nelegadlnemu zamestnavaniu.

5.5. Prenajimatel’ neruci za skody sposobené na hnuteI'nom majetku a tovare ndjomcu.

5.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na schvalovanie pripadnej zmeny predajnej doby
V predmete ndjmu.

5.7. N4jomca sa zavizuje zabezpecit:

a) Otvaraciu dobu v pracovné dni nasledovne: od 06:30 do 14:00 hod. a od 17:00 do 22:00,
prenajimatel’ méze ndjomcovi stanovit’ dlhSiu otvaraciu dobu na zaklade dohody s ndjomcom.
Otvaracia doba bude zverejnena na vchode do predmetu najmu,

b) Dodrziavanie zakazu predaja alkoholickych népojov (aj alkoholického piva),
¢) Dodrziavanie zakazu fajcenia v priestoroch bufetu,

d) Po cela dobu otvaracich hodin Siroky sortiment teplej stravy a jedal na objednavku a Siroky
sortiment jedal (minimélne dva druhy desiatovej polievky, teplé parky a klobasy a minimdlne
dve denné menu a dve hlavné jedla na objednavku),

e) Po celi dobu otvaracich hodin predaj Sirokého sortimentu nealkoholickych néapojov
a studenych jedal ako su: Salaty, salamy, syry, cukrovinky, pekarenské vyrobky, d’alej predaj
zakladnych hygienickych potrieb.

5.8. N4gjomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu do najmu, podnijmu, alebo
vypozicky tretej osobe.

5.9. Ngjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav, udrzby a odbornych prehliadok zariadeni opravnenymi subjektami.

5.10. N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy V predmete najmu a robit’ zasahy do energetickych rozvodov, vykurovacich
zariadeni, vodovodnych rozvodov, kanalizaénych zvodov, vzduchotechnickych rozvodov,
chladiarenskych zariadeni a ostatnych technologickych zariadeni instalovanych v predmete
najmu.

5.11. N4jomca z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci v sulade so zadkonom ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov je povinny:

a) Dodrziavat’ vSeobecné zasady prevencie a zdkladné podmienky na zaistenie bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci v predmete najmu,

b) Plnit" vSeobecné povinnosti zamestnavatela v zaujme zaistenia bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (napr. zabezpec€it’ Skolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky a vhodné
technologické postupy).

c) Zodpovedat' za stav bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci vratane stavu bezpecnosti
technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedticim.
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d) Oznacit’ prenajaté priestory ndzvom organizacie a u¢elom podl'a pouzivania.

e) Dodrziavat' v ramci predmetu najmu vydany zakaz fajCit, zédkaz pouzivat' alkoholické
napoje a omamné latky, ako aj bezpe¢nostné znacenia.

f) Umoznit’ technikovi BOZP vykonavat’ kontrolu dodrziavania pravnych predpisov v oblasti
BOZP a pracovnopravnych predpisov.

5.12. Najomca z hl'adiska protipoziarnej bezpec¢nosti v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov je povinny:

a) zabezpecCovat’ ochranu pred poziarmi v predmete najmu, najmi pri ¢innostiach spojenych
so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru; tieto vzdy nahlasovat’ spravcovi objektu,

b) zapozi¢ané poziarnotechnické zariadenia a vybavenie nastennych hydrantov pouzivat’ iba
k Géelom likvidacie poziaru; v pripade zjavného poskodenia alebo odcudzenia zodpoveda za
zvereny majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje ndklady,

c¢) pouzivat' ohlasoviiu poziarov zriaden vediucim objektu prenajimatela (objekt ¢. 101 —
vratnica; stala sluzba dozornych Skoly),

d) zabezpecit' operativne a bezproblémové spristupnenie predmetu ndjmu V pripade vzniku
poziaru a to aj V mimopracovnom ¢ase,

e) umoznit' technikovi poziarnej ochrany vykonat preventivne protipoziarne kontroly,
odborné prehliadky zapozZi¢anych 2 ks prenosnych hasiacich pristrojov typu S 6 a vybavy
nastennych hydrantov, ako aj ich opravu.

5.13. Njjomca je povinny dodrziavat’ d’alSie predpisy z oblasti Zivotného prostredia, noriem
vyplyvajucich zo skladovania a manipulacie s potravinami, hygieny a pracovnopravne
predpisy.

5.14. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu dodrZiavania v§eobecne
zavaznych predpisov ktoré je povinny dodrziavat’ v zmysle tejto zmluvy.

5.15. Najomca je povinny vykonavat odborné prehliadky a skusky zariadeni v jeho
vlastnictve a to v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na tizemi SR .

5.16. Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu iba na ucely prevadzkovania bufetu a S tym
stivisiacich ¢innosti pre poskytovanie sluzieb stravovania.

5.17. Najomca je povinny akceptovat’ platby za stravu aj formou stravnych poukazok.

5.19. Najomca je povinny oznamit’ vediicemu budovy - Strednej odbornej skoly PZ Bratislava
menny zoznam svojich zamestnancov azoznam motorovych dopravnych prostriedkov,
vratane vozidiel zasobovania, za i¢elom udelenia povolenia vstupu do predmetu najmu a
pocas platnosti a ¢innosti tejto zmluvy vzdy tento zoznam aktualizovat’.

5.20. N4jomca je povinny predmet nidjmu po ukonceni tejto zmluvy formou odstupenia
vypratat’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor do troch (3) dni od dorucenia
odstiipenia. V pripade skoncenia tejto zmluvy formou vypovede je najomca povinny vypratat
a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi najneskor v posledny den
vypovednej lehoty. V pripade nesplnenia tejto povinnosti nenesie prenajimatel’ za veci a tovar
patriaci najomcovi zodpovednost’ a vykond vypratanie predmetu najmu na naklady najomcu.

5.21 Najomca zodpoveda za Skody, ktoré zavini on sam, pripadne ina osoba na/v predmete
najmu v suvislosti s vykondvanou ¢innostou. Vzniknuté Skody najomca odstrani na vlastné
naklady.



5.22 Najomca na vlastné naklady zabezpeci vykonanie drobnych oprav v predmete najmu,
beznu udrzbu suvisiacu s uzivanim predmetu najmu ak néklad na jednu opravu neprevysi
sumu 50,00 € (slovom: patdesiat €). Zaroven je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat' a umoznit' mu ich vykonanie. Zmluvné
strany sa dohodli, ze pre tcel vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa budu riadit’
prilohou Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, s pouzitim primeranej analdgie pre
nebytoveé priestory.

CL VL
Skoncenie najmu

6.1. Tato zmluva moze skoncit’ :

a) uplynutim doby jej trvania,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona
¢.116/1990 Zb. pricom vypovedna lehota su tri (3) mesiace a za¢ina plynut’ od prvého
dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcovi,

d) pisomnou vypovedou najomcu zdovodov uvedenych v § 9 ods.3 zakona
¢.116/1990Zb., pricom vypovedna lehota st tri (3) mesiace a zafina plynit’ od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatel’ovi,

e) pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s bodmi 6.2 a 6.3 tohto ¢lanku.

6.2. Prenajimatel’ moze pisomne odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak bude predmet najmu
potrebovat’ k vykonu svojej ¢innosti alebo v stuvislosti s nim.

6.3. N4jomca mdze pisomne odstupit’ od tejto zmluvy v pripade ak:
a) prenajimatel neodovzdd predmet nijmu  ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie,
b) ak predmet najmu nemoéze byt uzivany bez jeho zavinenia na dohodnuty tcel pocas
obdobia dlhsieho ako 4 (Styri) po sebe nasledujuce kalendarne tyzdne.

6.4. Odstipenie od zmluvy je u¢inné diiom nasledujicim po dni jeho dorucenia druhej
zmluvnej strane.

6.5. V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze vypoved alebo odstupenie od zmluvy boli
druhej zmluvnej strane dorucené treti dei po ich odoslani ako doporucenej postovej zasielky
na adresu druhej zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy.

CL VILI.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ podl'a § 13 ods. 9 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. diiom
udelenim sthlasu Ministerstvom financii SR a ucinnost’ ditom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady SR, v stilade so zakonom ¢&.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskor§ich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zakony. Zmluvu zverejni
prenajimatel’.



7.2. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ iba pisomnym, o¢islovanym dodatkom k tejto
zmluve, uzavretou opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

7.3. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia zakonom ¢. 278/1993 Z. z.,

zékonom ¢. 116/1990 Z. z., Obcianskym zikonnikom a ostatnymi vSeobecne zaviaznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

7.4. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach s platnostou originalu. Kazda
zmluvna strana obdrzi po dve (2) vyhotovenia a jedno (1) vyhotovenie obdrzi Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim riadne preditali, uzatvaraju
ju podla ich slobodnej vdle, urCite, vdZzne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave: V Bratislave:
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Viera Dur¢atova Darina Jetabkova
riaditel’ka Centra podpory Bratislava konatel’ka spolo¢nosti CEVA spol. s. r.0.



