
Prenajímateľ: 

Obchodné meno 
Sídlo 

IČO 
DIČ 
IČDPH 
Zapísaný 

v zastúpení 

Bankové spojenie 

IBAN 
kontakt tel. 

kontakt fax. 

(ďalej len „Prenajímatel'") 

a 

Nájomca: 

Obchodné meno 
Trvale bytom 

Miesto podnikania 
IČO 
DIČ 
IČDPH 
Zapísaný 

Bankové spojenie 

IBAN 
kontakt e-mail 

kontakt tel. 

(ďalej len „Nájomca") 

NÁJOMNÁ ZMLUVA 

č. NSM-3-373/2021 

Univerzitná nemocnica - Nemocnica svätého Michala, a. s. 
Satinského 1. 7770/1, 811 08 Bratislava 
44 570 783 

2022738586 
SK2022738586 

v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava 1 
Oddiel: Sa, Vložka číslo : 4677 /B 
Doc. MUDr. Branislav Delej , PhD. , MPH, 

predseda predstavenstva a generálny riaditeľ 

Štátna pokladnica 
SK69 8180 0000 0070 0034 3048 

+421 2-3261-6013 
+421 2-54-775-410 

Gabriela Flocbová 
Havanská 12, 040 13 Košice 

nie je platiteľ 

gabikafloch@gmail.com 
+421 907 115 684 

Prenajímateľ a Nájomca (ďalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany" alebo jednotlivo ,,Zmluvná strana") 
uzatvárajú nižšie uvedeného dňa, mesiaca a roka na základe ustanovení § 720 zákona č. 4011964 Zb. 
Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov v spojení s ustanoveniami zákona č . 11611990 Zb. o 
nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov túto 

Zdenka.Martinusova
Textový rámček

Zdenka.Martinusova
Textový rámček

Zdenka.Martinusova
Textový rámček



ZMLUVU 

O NÁJME NEBYTOVÝCH PRIESTOROV 
(ďalej len ,,Zmluva") 

1. 
ÚVODNÉ USTANOVENIA 

1.1 Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti - stavby, súpisné číslo 1390, popis stavby 
Poliklinika, postavenej na pozemku parcela registra „C'' číslo 176/7, druh pozemku zastavaná 
plocha a nádvorie, vo výmere 629 m2

, ktorá je zapísaná na liste vlastníctva číslo 10864 katastra 
nehnuteľností vedeného Okresným úradom Košice, katastrálny odbor, pre katastrálne územie 
Stredné Mesto, obec Košice - Staré Mesto, okres Košice I (ďalej len „Stavba"). Adresa stavby 
je Murgašova 1, Košice. 

1.2 V Stavbe uvedenej v odseku tohto Článku sa nachádza ďalej upresnený predmet nájmu -
prenajímané nebytové priestory. 

1.3 Výpis z listu vlastníctva číslo 10864 pre k. ú. Stredné Mesto tvorí Prílohu číslo 1 tejto Zmluvy. 

II. 
PREDMET ZMLUVY 

2.1 Prenajímateľ prenecháva touto Zmluvou Nájomcovi do nájmu nebytové priestory o výmere 
30,04 m2, nachádzajúce sa na 4. poschodí budovy - polikliniky pozostávajúce z miestnosti 
označenej ako zubná technika, časti prístupovej chodby a schodiska (ďalej len „Nebytové 
priestory" alebo „Predmet nájmu") a zaväzuje sa poskytovať nájomcovi služby spojené 
s užívaním nebytových priestorov. 

2.2 Grafické znázornenie, umiestnenie, označenie, počet a rozloha Nebytových priestorov 
(predmetu nájmu) je špecifikovaná v Prílohe č. 2 tejto Zmluvy. 

2.3 Zmluvné strany výslovne vyhlasujú, že Predmet nájmu je špecifikovaný dostatočne určitým 
spôsobom a z uvedeného dôvodu sa zaväzujú toto nerozparovať. 

2.4 Prenajímateľ vyhlasuje, že je oprávnený prenechať Nájomcovi Nebytové priestory do nájmu. 

2.4 Nájomca vyhlasuje, že o nájom nebytových priestorov nachádzajúcich sa v stavbe má záujem a 
rozhodnutím príslušného orgánu mu bude udelené oprávnenie k podnikaniu, čo preukáže 
predložením oprávnenia na podnikanie v lehote do 1 Uedného) mesiaca odo dňa jeho získania, 
ktoré zároveň bude neoddeliteľnou Prílohou č . 3 k tejto Zmluve. 

III. 
ÚČEL NÁJMU 

3.1 Nájomca je oprávnený Nebytové priestory využívať pre svoju podnikateľskú činnosť v súlade 
s podnikateľským oprávnením v zmysle Prílohy č. 3, a to výlučne za účelom výkonu činnosti 
zubného technika. Zmluvné strany berú na vedomie a Nájomca vyhlasuje, že v čase uzatvorenia 
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tejto Zmluvy Nájomca nedisponuje podnikateľským oprávneným. Podnikateľské oprávnenie 
nájomca predloží Prenajímateľovi v lehote do jedného mesiaca odo dňa jeho získania. 
V prípade, ak Nájomca poruší povinnosť podľa predchádzajúcej vety a podnikateľské 
oprávnenie Prenajímateľovi nepredloží, táto Zmluva sa od počiatku zrušuje. 

3.2 Nájomca nie je oprávnený využívať Nebytové priestory bez predchádzajúceho písomného 
súhlasu Prenajímateľa na iný účel ako je uvedený v bode 3.1 tohto Článku Zmluvy. 

3.3 Nájomca vyhlasuje, že mu je stav Nebytových priestorov známy a súhlasí s jeho nájmom na 
účel, na ktorý sa prenajíma. 

IV. 
ROZSAH NÁJOMNÉHO, SLUŽIEB A ICH PLATENIE 

4.1 Zmluvné strany podľa ustanovení zákona č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších 
predpisov, sa dohodli pri zohľadnení kvality Predmetu nájmu a prenájmu, na rozsahu vzájomnej 
spolupráce, služieb a výšky nájomného za nebytové priestory takto: 

Nájomné za nebytové priestory: 10,50 EUR/m2/mesiac bez DPH. 

Celková výška Nájomného mesačne je 315,42 EUR (slovom: tristopätnásť eur štyridsaťdva 
eurocentov) bez DPH. 

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, že v nájomnom nie sú zahrnuté náklady za služby poskytované s 
nájmom Nebytových priestorov a to vykurovanie nebytových priestorov, elektrická energia, 
dodávka teplej a studenej vody, plynu, odvádzanie odpadovej a zrážkovej vody, laboratórny 
rozbor vody, odvoz a likvidácia komunálneho a nebezpečného odpadu, deratizácia a dezinsekcia 
prenajatých nebytových priestorov a opravy vykonané v prenajatých Nebytových priestoroch. 
Nájomca bude náklady za služby poskytované s nájmom Nebytových priestorov hradiť 

nasledovne: 

a) Nájomca sa zaväzuje zaplatiť Prenajímateľovi za služby spojené s prenájmom (vykurovanie 
Nebytových priestorov, elektrická energia, dodávka teplej a studenej vody, odvádzanie 
odpadovej a zrážkovej vody, odvoz a likvidácia komunálneho a nebezpečného odpadu, 
deratizácia a dezinsekcia prenajatých Nebytových priestorov paušálnym poplatkom v sume 
85,00 EUR (slovom: osemdesiatpäť eur) bez DPH mesačne. Odplatu za služby bude 
Nájomca uhrádzať Prenajímateľovi na základe faktúry vystavenej Prenajímateľom 

v posledný deň príslušného kalendárneho mesiaca; 

b) opravy v celkovej sume do 2.000,00 EUR (dvetisíc eur) počas 12 po sebe nasledujúcich 
mesiacov, súvisiace s chodom prevádzky Nájomcu, hlási Nájomca vopred Prenajímateľovi, 
opravu si zabezpečí sám na vlastné náklady. Spôsob realizácie týchto prác a čas realizácie 
týchto prác je Nájomca povinný dohodnúť s Prenajímateľom tak, aby nebola narušená 
ostatná prevádzka Prenajímateľa na 4. poschodí. Na základe písomnej dohody mu ju môže 
zabezpečiť Prenajímateľ a to nasledovnými spôsobmi: 
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1. vlastnýmí prostríedkamí za cenu spotrebovaného materiálu a ceny práce: údržba 10,
EUR/ hod. práce bez DPH. V takom prípade Prenajímateľ refakturuje Nájomcoví 
vykonané práce a materíál podľa skutočnej spotreby. 

4.4 Nájomca je povínný platiť nájomné Prenajímateľovi v mesačných platbách na základe faktúr 
vystavených Prenajímateľom v posledný deň príslušného zdaňovacieho obdobia, teda 
v posledný deň daného mesíaca. Dňom úhrady nájomného sa rozumie deň pripísania nájomného 
na účet Prenajímateľa. 

4.5 Všetky faktúry podľa tejto Zmluvy sú splatné v lehote 14 kalendárnych dní odo dňa doručenia 

faktúry druhej Zmluvnej strane. 

4.6 Prí platbách za služby uvedené v odseku 4.2 formou refakturácie je Nájomca povinný zaplatíť 
na účet Prenajímateľa fakturovanú sumu do 14 kalendárnych dní od doručenia faktúry. 

4.7 Všetky platby uvedené v tomto Článku Zmluvy sú uvedené bez DPH. Prenajímateľ je 
oprávnený prípočítať k akejkoľvek platbe podľa tohto Článku daň z pridanej hodnoty (DPH) vo 
výške určenej právnymi predpismi platnými a účinnými ku dňu vystavenia faktúry 
prenajímateľa. 

V. 
SPÔSOB UŽÍVANIA PREDMETU NÁJMU 

5.1 Nájomca počas nájmu bude Nebytové priestory užívať výlučne iba v rozsahu a spôsobom podľa 

tejto Zmluvy a popri tom je povinný najmä, avšak nie výlučne: 
a) užívať Predmet nájmu s náležitou starostlivosťou a zabezpečovať, aby v ním prenajatých 

Nebytových priestoroch bol zachovávaný stav, poríadok a pokoj v medziach umožňujúcich 
nerušený nájom a ostatnú činnosť ďalším nájomcom, ako aj Prenajímateľovi, aby Predmet 

nájmu bol riadne upratovaný a hygíenícky udržíavaný; 
b) skladovať tovar a materiál v určených priestoroch tak, aby nedošlo k zamedzeniu prístupu 

k hydrantom a hasiacim prístrojom, aby boli voľné únikové cesty určené požiarnym 
technikom Prenajímateľa a aby nedošlo k zamedzeniu prístupu k stúpačkám pre ústredné 
kúrenie a rozvody v rozsahu min. 1 m2; 

c) dbať o zachovávaníe opatrení na ochranu majetku Prenajímateľa pred poškodením 
nešetrným nakladaním s ním, požíarom, poškodením vodou z vodovodov, kúrenia a pod. 
Prí odchode poslednej osoby z Predmetu nájmu je povinný zabezpečiť kontrolu vypnutia 
všetkých zaríadení (elektrických, tepelných, horľavých a pod.); 

d) vykonávať samostatné prehliadky prenajatých priestorov a Prenajímateľovi oznamovať 
každé poškodenie ich časti alebo celku; 

e) Predmet nájmu využívať výlučne určeným spôsobom rešpektujúc všeobecne záväzné 
právne predpisy a špecifickosť čínností vykonávanej Nájomcom a Prenajímateľom, ktorou 
je poskytovaníe zdravotnej starostlívostí; 

f) dodržiavať všetky predpísy upravujúce ochranu bezpečnosti a zdravia pri práci, ako aj 
požiarnu ochranu; 

g) inštalovať elektrické, tepelné, plynové a 1m podobné zariadenia íba po 
predchádzajúcom oznámení a povolení inštalácíe Prenajímateľom, s výnimkou 
inštalácie a využitia bežnej kancelárskej techniky (PC, kalkulačné, kopírovacie stroje, 
a pod.) a zdravotníckej techniky. Prípadné náklady spojené s vynúteným zvýšením 
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kapacity elektrickej, tepelnej alebo plynovej rozvodnej siete v rámci Predmetu nájmu 
bude znášať Nájomca; 

h) zabezpečiť úlohy ochrany pred požiarmi podľa príslušných ustanovení zákona č. 314/2001 
Z. z. o ochrane pred požiarmi v platnom znení a dodržiavať všetky predpisy upravujúce 
otázky požiarnej ochrany, dodržiavať zásady a predpisy požiarnej ochrany uvedené v 
požiarnom predpise Prenajímateľa, vyhotoviť vlastné požiarne predpisy v súlade s 
predpismi Prenajímateľa a vyčleniť zamestnanca za člena požiarnej hliadky; 

i) zodpovedať za BOZP zamestnancov a svojich hostí, resp. zákazníkov, 
j) Prenajímateľa bezodkladne informovať o poistnej udalosti; 
k) Prenajímateľa bezodkladne informovať o potrebe vykonania opráv, ktoré je povinný urobiť 

Prenajímateľ a umožniť mu vykonanie týchto i iných nevyhnutných opráv; 
1) pri ukončení nájmu odovzdať Prenajímateľovi Predmet nájmu v pôvodnom stave, s 

prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie, za pôvodný stav sa považuje stav priestorov 
vrátane úprav povolených Prenajímateľom; 

m) uhradiť všetky náklady a investície, ktoré bude musieť Prenajímateľ vynaložiť na uvedenie 
Predmetu nájmu alebo Nájomcom poškodených vecí do pôvodného stavu, v akom boli v 
čase uzavretia tejto Zmluvy, mimo ich obvyklého opotrebovania, v bežných cenách, ak 
vzniknú preukázateľne v dôsledku konania alebo zavinenia Nájomcu a úpravy neboli 
schválené Prenajímateľom; 

n) vyhovieť žiadosti Prenajímateľa a vylúčiť vstup do objektov a aj Predmetu nájmu osobám 
porušujúcim dobré mravy, najmä požívaním alkoholických nápojov, robením výtržností a 
pod„ aj v prípade, ak ide o zamestnanca Nájomcu; 

o) namontovať si informačnú tabuľu obsahujúcu jeho identifikačné údaje len so súhlasom 
Prenajímateľa na mieste určenom Prenajímateľom; 

p) nenarúšať žiadnym spôsobom a neobmedzovať užívanie priestorov, ktoré nie sú 
Predmetom nájmu; 

q) prísne dodržiavať všetky hygienické predpisy vyplývajúce zo všeobecnej právnej úpravy, 
najmä s prihliadnutím na účel užívania Predmetu nájmu; 

r) za účelom kontroly dodržiavania ustanovení tejto Zmluvy, umožňovať poverenému 
zástupcovi Prenajímateľa vstup do prenajatých nebytových priestorov za účasti zástupcu 
Nájomcu. V prípade havarijnej udalosti, alebo udalosti, ktorá hrozí vznikom škody 
Nájomcovi alebo Prenajímateľovi, je zástupca Prenajímateľa oprávnený vstúpiť do 
Predmetu nájmu aj bez súhlasu Nájomcu; 

s) uzavrieť zmluvu o poistení vlastnej zodpovednosti za škodu na majetku Prenajímateľa a 
kópiu tejto Zmluvy predložiť prenajímateľovi do 30 dní od podpísania tejto Zmluvy; 

t) zabezpečiť, aby Predmet nájmu bol riadne upratovaný a hygienicky udržiavaný pri 
prihliadnutí k špecifickosti činnosti poskytovanej v stavbe Prenajímateľa, ktorou je 
poskytovanie zdravotnej starostlivosti; 

u) zabezpečiť odvoz a likvidáciu odpadu pri prihliadnutí k jeho charakteru, najmä pri 
rešpektovaní špecifickosti činnosti poskytovanej v stavbe prenajímateľa, ktorou je 
poskytovanie zdravotnej starostlivosti. Skladovanie smetí a iného odpadu v prenajatých 
priestoroch a v objekte je zakázané. 

5.2 Nájomca berie na vedomie, že Nebytové priestory nemôže dať do podnájmu inej osobe 
(fyzickej alebo právnickej), ktorou je aj spolupracujúca osoba, ev. ktorej je Nájomca členom, či 
spoločníkom. Tiež berie na vedomie, že prenechané Nebytové priestory neprechádzajú na jeho 
nástupcu. 
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5.3 Zmluvné strany sa zaväzujú, že 

a) postúpenie vzájomných pohľadávok Zmluvných strán na tretie osoby nie je možné; 

b) Nebytové priestory nemôžu byť počas platnosti a účinnosti tejto Zmluvy zaťažené 

akýmkoľvek právom tretej osoby, alebo prenajaté tretej osobe; 

c) zmeny (modernizácia, rekonštrukcia) na Nebytových priestoroch je Nájomca oprávnený 

vykonávať len s písomným súhlasom Prenajímateľa. Úhradu nákladov s tým spojených 

môže Nájomca požadovať len v prípade, že sa na to Prenajímateľ písomne zaviazal. V 
takom prípade je Nájomca oprávnený požadovať úhradu nákladov až po ukončení nájmu 

po odpočítaní znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobí došlo v dôsledku užívania 

veci. 

VI. 
TRVANIE NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV 

6.1 Nájom Nebytových priestorov je Zmluvnými stranami dohodnutý na dobu určitú a to od 

01.01.2022 do 31.12.2022. Nájomca sa zaväzuje platiť nájomné za užívanie nebytových 
priestorov a ich vnútorného zariadenia v zmysle ustanovení Článku IV. tejto Zmluvy od doby 

začatia nájmu podľa tohto ustanovenia tejto Zmluvy. 

6.2 Nájom nebytových priestorov založených touto Zmluvou skončí: 

a) uplynutím doby nájmu uvedenej v bode 6.1 tohto Článku Zmluvy alebo 
b) zánikom Predmetu nájmu alebo 

c) rozhodnutím Prenajímateľa o ukončení poskytovania zdravotníckych služieb alebo 
d) písomnou výpoveďou nájmu zo strany Prenajímateľa alebo Nájomcu alebo 

e) písomnou dohodou Zmluvných strán alebo 
f) odstúpením od Zmluvy. 

6.3 Prenajímateľ je oprávnený písomne vypovedať túto Zmluvu z dôvodov uvedených 
v ustanoveniach § 9 ods. (2) zákona číslo 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových 

priestorov v znení neskorších predpisov (ďalej Jen „Zákon o nájme a podnájme nebytových 
priestorov") ako i bez uvedenia dôvodu. 

6.4 V prípade, že Prenajímateľ písomne vypovie Zmluvu z nasledujúcich dôvodov: 

a) Nájomca užíva nebytové priestory alebo ktorúkoľvek ich časť v rozpore s touto Zmluvou 
(ustanovenie§ 9 ods. (2) písm. a) Zákona o nájme a podnájme nebytových priestorov); 

b) Nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného alebo jeho časti alebo 

o viac ako jeden mesiac mešká s platením za služby, ktorých poskytovanie je spojené 
s nájmom (ustanovenie § 9 ods. (2) písm. b) Zákona o nájme a podnájme nebytových 

priestorov); 
c) Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Nebytové priestory napriek písomnému 

upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok (ustanovenie § 9 ods. (2) písm. d) 
Zákona o nájme a podnájme nebytových priestorov); 

d) Nájomca prenechá nebytové priestory alebo ich časť do podnájmu bez písomného súhlasu 

prenajímateľa (ustanovenie § 9 ods. (2) písm. g) Zákona o nájme a podnájme nebytových 
priestorov); 

je výpovedná doba jeden (1) kalendárny mesiac a počíta sa od prvého dňa kalendárneho mesiaca 
nasledujúceho po mesiaci, kedy bola doručená písomná výpoveď Nájomcovi. V ostatných 
prípadoch, ak táto Zmluva neustanovuje inak - bod 6.9 tohto článku tejto Zmluvy) je výpovedná 
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doba tri (3) mesiace a počíta sa od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci, 

kedy bola doručená písomná výpoveď Nájomcovi. 

6.5 Nájomca je oprávnený písomne vypovedať túto Zmluvu len z dôvodov uvedených 

v ustanoveniach § 9 ods. (3) Zákona o nájme a podnájme nebytových priestorov. Výpovedná 

doba sú tri (3) mesiace a počíta sa od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po 

mesiaci, kedy bola doručená písomná výpoveď Prenajímateľovi. 

6.6 Výpoveď musí mať písomnú formu a musí byť preukázateľne doručená druhej Zmluvnej strane 

pri rešpektovaní dojednania obsiahnutého v Článku VII., bod 7 .11 tejto Zmluvy. 

6.7 Ak nastane niektorá zo skutočností, ktorá je dôvodom pre výpoveď nájmu nebytových 

priestorov podľa ustanovenia§ 9 ods. (2) písm. a), b), d), g) a ustanovenia§ 9 ods. (3) písm. c) 

Zákona o nájme a podnájme nebytových priestorov, Zmluvná strana oprávnená dať výpoveď 

pred daním výpovede písomne oznámi túto skutočnosť druhej Zmluvnej strane a umožní jej 

vykonať opatrenia potrebné na odstránenie takéhoto stavu v lehote jedného (1) mesiaca od 

doručenia takéhoto oznámenia druhej Zmluvnej strane. Výpoveď môže byt' daná až po márnom 

uplynutí vyššie uvedenej lehoty. 

6.8 Osobitným výpovedným dôvodom je podľa ustanovenia § 10 ods. (8) zákona číslo 321/2002 

Z.z. o ozbrojených silách Slovenskej republiky v znení neskorších predpisov mobilizácia 

ozbrojených síl, z ktorej vyplývajú príslušné povinnosti aj pre právnické osoby oprávnené na 

podnikanie. 

6.9 Zmluvné strany sa zároveň dohodli a zaväzujú sa nerozparovať, že osobitným dôvodom pre 

výpoveď nájmu Nebytových priestorov zo strany Prenajímateľa je i rekonštrukcia Predmetu 

nájmu, ktorá je plánovaná na rok 2022. V prípade, ak Prenajímateľ pristúpi k realizácii 

rekonštrukcie Predmetu nájmu, je túto Zmluvu oprávnený vypovedať. Výpovedná lehota 

v takomto prípade je jeden (1) kalendárny mesiac a začína plynúť od prvého dňa kalendárneho 

mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola Nájomcovi doručená výpoveď. 

6.10 Prenajímateľ je oprávnený písomne odstúpiť o tejto Zmluvy z nasledujúcich dôvodov: 

a) Nájomca napriek písomnej výzve v zmysle bodu 6.7 tohto Článku Zmluvy o viac ako tri 
mesiace mešká s platením nájomného alebo jeho časti alebo o viac ako tri mesiace mešká 

s platením za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom; 

b) Nájomca užíva nebytové priestory na iné účely ako sú dohodnuté v Článku III. tejto 

Zmluvy; 

c) Nájomca aj napriek písomnej výzve užíva Nebytový priestor alebo trpí užívanie 

Nebytového priestoru takým spôsobom, že prenajímateľovi vzniká alebo mu hrozí značná 

škoda (ustanovenie § 679 ods. (3) zákona číslo 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení 

neskorších predpisov - ďalej len „Občiansky zákonník"). 
Odstúpením od Zmluvy Zmluva zaniká okamihom doručenia odstúpenia nájomcovi. 

6.11 Nájomca je oprávnený písomne odstúpiť od tejto Zmluvy v prípade, ak sa Nebytové priestory 

alebo ich časť stanú nespôsobilé na užívanie na účel podľa Článku III. tejto Zmluvy 

a prenajímateľ túto nespôsobilosť neodstráni ani v lehote do tridsať (30) kalendárnych dní, kedy 

sa nebytové priestory stali nespôsobilé na užívanie. Odstúpením od Zmluvy Zmluva zaniká 

doručením odstúpenia Prenajímateľovi. 
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6.12 Pri ukončení nájmu je Nájomca povinný najmenej päť (5) pracovných dní pred ukončením 
Zmluvy začať prípravné práce na vysťahovanie a najneskôr, počas pracovnej doby (t. j. od 
07.00 h - 15.00 h) v deň skončenia nájmu Nebytové priestory protokolárne odovzdať 
Prenajímateľovi v stave zodpovedajúcom bežnému opotrebeniu pri vynaložení všetkej 
všeobecnými predpismi požadovanej a touto Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo strany 
Nájomcu, dobe nájmu, spôsobu a účelu užívania Nebytových priestorov a pri rešpektovaní 
obsahovej stránky zápisu podľa ods. 7.1 tejto Zmluvy, ak Nájomca s Prenajímateľom písomne 
nedohodne iný postup. V prípade odstúpenia od Zmluvy podľa bodu 6.9 a 6.10 tohto Článku 
Zmluvy je Nájomca povinný odovzdať vypratané priestory Prenajímateľovi do 15 kalendárnych 
dní odo dňa skončenia nájmu. 

6.13 Pri porušení ustanovenia 6.11 tohto Článku Zmluvy, t. j. keď Nájomca nevyprace nebytové 
priestory v lehote uvedenej v ustanovení 6.11 tohto Článku, uhradí Nájomca Prenajímateľovi: 
a) zmluvnú pokutu vo výške dvojnásobku nájomného vypočítaného na základe nájomného 

pre mesiac bezprostredne predchádzajúci mesiacu, v ktorom došlo k skončeniu nájmu. 
Zmluvná pokuta podľa tohto bodu je splatná v lehote 5 (päť) kalendárnych dní po doručení 
písomne uplatneného nároku Prenajímateľa; 

b) všetky škody vzniknuté Prenajímateľovi, priamo či nepriamo, následkom toho, že Nájomca 
zotrval v nebytových priestoroch po skončení nájmu, resp. Nebytové priestory úplne 
nevypratal ku dňu skončenia nájmu. Zotrvanie Nájomcu v nebytových priestoroch po 
skončení nájmu podľa tejto Zmluvy nebude v žiadnom prípade znamenať predÍženie práva 
nájomcu užívať Nebytové priestory. 

6.14 V prípade, že Nájomca nevyprace Nebytové priestory v dodatočnej lehote jedného (1) mesiaca 
odo dňa, ku ktorému mal Nebytové priestory podľa tejto Zmluvy vypratať, je Prenajímateľ 

oprávnený za prítomnosti notára po uplynutí dodatočnej lehoty nebytové priestory otvoriť, 
vykonať súpis hnuteľných vecí umiestnených v Nebytových priestoroch a potom tieto veci na 
náklady Nájomcu vypratať a uskladniť na vhodnom a spôsobilom mieste. Nájomca bude znášať 
sám škodu spôsobenú tretím osobám pri postupe podľa tohto bodu a zaväzuje sa uvedeným 
tretím osobám prípadnú škodu uhradiť v plnej výške. Nájomca podpisom tejto Zmluvy 
Prenajímateľovi udeľuje splnomocnenie na úkony špecifikované v tomto bode a Prenajímateľ 
toto splnomocnenie prijíma. 

6.15 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade nezaplatenia nájomného a úhrad za služby spojené s 
nájmom je Prenajímateľ v lehote 30 kalendárnych dní po predchádzajúcej písomnej Nájomcovi 
doručenej výzve uplatniť voči hnuteľným veciam patriacim Nájomcovi záložné a zádržné právo, 
podľa zásad upravených v zákone č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších 
predpisov, až do doby zaplatenia dlžného nájomného a úhrad za služby spojené s nájmom. 

6.16 Ku dňu ukončenia nájomného vzťahu je Nájomca povinný vysporiadať všetky platby 
nájomného, náhrad škôd a iné záväzky vyplývajúce z tejto Zmluvy. Nájomca je povinný 
odstrániť infonnačnú tabuľu. Nájomca je povinný upustiť od akýchkoľvek opatrení, ktorými by 
mohlo byť znemožnené alebo ohrozené užívanie predmetu nájmu po skončení nájomného 
vzťahu. 
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6.17 Vzťahy a práva a povinnosti podľa tejto Zmluvy trvajú, aj keď Nájomca prenajaté priestory po 

účinnosti Zmluvy vcelku, alebo sčasti nebude využívať a aj v prípade ak tieto priestory vcelku, 
alebo sčasti opustí. 

6.18 Ak príčinou skončenia Zmluvy bude rozhodnutie úradných a im obdobných orgánov, sú strany 

povinné sa ich rozhodnutiu podrobiť a vtedy nevzniká žiadna povinnosť vzájomného 
vysporiadania, mimo ak dôvodom úradného rozhodnutia je protiprávne konanie Zmluvnej 
strany. 

6.19 Dňom zániku nájmu je Prenajímateľ oprávnený vymeniť všetky zámky na Predmete nájmu. 

VII. 
OSOBITNÉ USTANOVENIA 

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, že pri odovzdaní a prevzatí nebytových priestorov bude Nájomcovi 
odovzdaná jedna sada kľúčov od vstupných dverí do predmetu nájmu. Nájomca je povinný 

uzamykať vchody do priestorov, od ktorých má kľúče. O odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu 
bude vypracovaný písomný záznam, ktorý bude obsahovať najmä: 
a) stav, v akom sa Predmet nájmu nachádza; 
b) iné skutočnosti , ktoré vyžaduje niektorá zo Zmluvných strán; 
c) dátum, miesto zápisu a podpisy Zmluvných strán. 

7.2 Nájomca berie na vedomie, že Prenajímateľ nezodpovedá za škody, ktoré vzniknú Nájomcovi, 
jeho zamestnancom, klientom, alebo hosťom, resp. ktoré vzniknú na predmetoch a ich 

súčastiach vnesených do Predmetu nájmu týmito osobami a to bez ohľadu na príčinu, ktorá 
vznik škody spôsobila. 

7 .3 Operatívne otázky riešia: 

a) u Prenajímateľa: Ing. Ladislav Marga 0903 585 036 
......... ...................................... , tel. kontakt: .... ....... .. ............. . 

b) u Nájomcu: Gabriela Flochová 0907 115 684 
.. .... ... ... .... ......... .... ...... ... .... .. .... , tel. kontakt: ...... .... ....... .... .... ... . . 

Zmenu vyss1e určených osôb sú Zmluvné strany oprávnené oznámiť jednostranne listom, 
podpísaným príslušným štatutárnym orgánom. 

7.4 Nájomca je povinný nahradiť Prenajímateľovi preukázateľné škody, ktorých vznik na predmete 
nájmu alebo majetku Prenajímateľa preukázateľne spôsobil sám, alebo jeho zamestnanci, 
návštevníci či zákazníci, a je povinný škodu nahradiť v rozsahu aktuálnej predajnej ceny 
poškodenej veci, alebo zistenú znaleckým posudkom, pričom náklady znaleckého dokazovania 
platí Nájomca, no iba ak ďalej nie je dohodnuté inak. 

7.5 Nájomca je povinný zabezpečiť vlastnú ochranu vecí v prenajatých nebytových priestoroch a 
prenajímateľ za škody vzniknuté na veciach Nájomcu, ako aj na veciach donesených pre 
Nájomcu, veciach zamestnancov a klientov Nájomcu nezodpovedá. 
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7 .6 Zmluvné strany sa dohodli na týchto zmluvných pokutách: 
a) Nájomca je povinný platiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej sumy 

za každý deň omeškania s platením nájomného a služieb spojených s nájmom; 

b) ak Nájomca neoznámi Prenajímateľovi včas poškodenie Predmetu nájmu, ak do Predmetu 
nájmu namontuje zariadenia alebo vykoná akékoľvek úpravy priestorov, pre ktoré bol 
povinný získať predchádzajúci súhlas Prenajímateľa, je povinný zaplatiť Prenajímateľovi 
zmluvnú pokutu 200,- EUR za každý takýto prípad. V prípade nezískania dodatočného 
písomného súhlasu s montážou zariadenia alebo úpravou priestorov, je Nájomca povinný 
toto zariadenie do 7 kalendárnych dní po obdržaní výzvy odstrániť a priestor uviesť do 
pôvodného stavu. 

Platenie zmluvnej pokuty nemá žiaden vplyv na iné nároky zmluvnej strany, najmä na 
povinnosť náhrady škody, ktorú povinná strana musí nahradiť vo výške skutočnej škody. 
Zmluvné pokuty podľa tohto bodu sú splatné v lehote 5 (päť) kalendárnych dní odo dňa 
doručenia písomne uplatneného nároku Prenajímateľa. 

7.7 Nájomca je povinný bez nároku na náhradu škody strpieť po nevyhnutný čas obmedzenie 
nájmu, ak technická alebo iná v čase uzavretia tejto Zmluvy neznáma okolnosť, resp. udalosť 
mu z objektívneho hľadiska dočasne zabráni v užívaní prenajatých Nebytových priestorov v 
celku alebo z časti, to neplatí ak takejto situácii dôjde z dôvodov, ktoré sú s prihliadnutím na 
okolnosti konkrétneho prípadu na strane Prenajímateľa, resp. v dôsledku porušenia povinností 
Prenajímateľom. 

7.8 Prenajímateľ bezodkladne odstráni príčinu, ktorá bráni riadnemu užívaniu Predmetu nájmu v 
lehote 10 pracovných dní, v opačnom prípade ju Nájomca môže odstrániť na vlastné náklady, 
ktoré si odpočíta z nájmu, alebo ak nebude môcť urobiť odpočet z nájmu, vyfakturuje tieto 
výdavky Prenajímateľovi, ktorý je povinný do 14 kalendárnych dní od doručenia faktúry tieto 
uhradiť. 

7.9 Nájomca je povinný bez akéhokoľvek nároku strpieť obmedzenie nájmu vylúčením možnosti 
odberu tepla, teplej vody, dodávky vody, odvodu odpadovej vody, elektriny a pod., ak v lehote 
splatnosti nezaplatí za ich odber, alebo ak v lehote splatnosti nezaplatí za iné Prenajímateľom 
poskytnuté služby alebo nájomné. 

7.10 Zmluvné strany sa dohodli, že pre vzťah založený touto Zmluvou neplatí a vo vzájomných 
vzťahoch sa neuplatní úprava obsiahnutá v ustanovení § 676 ods. (2) Občianskeho zákonníka. 

7.11 Zmluvné strany sa dohodli, že písomná korešpondencia bude posielaná prostredníctvom 
doporučenej zásielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v prípade ich zmeny je povinná tá 
Zmluvná strana, u ktorej zmena nastala, o tom písomne druhú Zmluvnú stranu informovať. Pre 
účely tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, že v prípade ak adresát doporučenú zásielku 
nepreberie, považuje sa zásielka za doručenú, a to v deň, kedy sa zásielka vráti odosielateľovi 
ako nedoručená. Zmluvné strany sa dohodli na ďalšom spôsobe doručenia zásielok - do 
vlastných rúk štatutárneho zástupcu na základe potvrdenia osobného prevzatia zásielky. 
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VIII. 

ZMENY, DOPLNKY ZMLUVY A RIEŠENIE SPOROV MEDZI ZMLUVNÝMI STRANAMI 

8.1 Právne významné sú iba tie zmeny a dodatky tejto Zmluvy, ktoré majú písomnú formu a boli 
dojednané príslušným štatutárnym orgánom Prenajímateľa a Nájomcom. Iné dojednania sú 
právne bezvýznamné. 

8.2 Spory medzi Zmluvnými stranami sú zásadne riešené dohodou Zmluvných strán. Ak nedôjde k 
dohode, budú spory rozhodnuté v súdnom konaní. 

8.3 Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboch Zmluvných strán a účinnosť nasledujúci 
deň po jej zverejnení v Centrálnom registri zmlúv. 

8.4 Táto Zmluva sa povinne zverejňuje podľa zákona č. 546/2010 Z.z., ktorým sa dopÍňa zákon 
č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopÍňajú 
niektoré zákony. 

8.5 Zmluva je vyhotovená v štyroch (4) výtlačkoch hodnoty originálu a každej Zmluvnej strane 
patria dva (2) výtlačky. 

8.6 Zmluvné strany vyhlasujú, že Zmluva je uzavretá po vzájomnom prerokovaní, pred jej 
podpísaním si ju prečítali, uzavreli ju slobodne a vážne, nie v tiesni a za nápadne nevýhodných 
podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpísali. 

8.7 Neoddeliteľnými prílohami tejto Zmluvy sú: 
Prílohy: 
Príloha č. 1 - výpis z L V č. 10864 pre k. ú. Stredné Mesto 
Príloha č. 2 - grafické znázornenie Predmetu nájmu 
Príloha č. 3 - doklad o podnikateľskom oprávnení Nájomcu 

12 -11- 1011 
V Bratislave, dňa „ . .. „ .... „ „ . .... „. 

Prenajímateľ: 

[

Univerzitná nemorníca-Nemocnica svätého Micha 
Satínského 1. 7770/1 

8'11 OB Bratislava 

Univerzitná nemocnica -

Nemocnica svätého Michala, a. s. 

Doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH 

predseda predstavenstva a generálny riaditeľ 

Nájomca: 

Gabriela Flochová 
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