¢. MK-65/2021/M

Zmluva 0 kratkodobom nijme nehnutel’ného majetku Statu

uzavreta podla § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
vV zneni neskorSich predpisov, § 262 ods. 1 a 2 Obchodného zidkonnika a § 13 zakona
Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o sprave majetku $tatu*) medzi

Prenajimatel’ : Slovenska republika — Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky
Sidlo: Namestie SNP ¢. 33, 813 31 Bratislava

Zast.: Natalia Milanova, ministerka

ICO: 00 165 182

(dalej len ,, prenajimatel’)

a
Najomca : Frame film SK s.r.o.

Sidlo: Olivova 60, 831 01 Bratislava

Zast. Mgr. Rastislav Kuril, konatel’

ICO: 53 663 730

Zapisany: Obchodny register OS Ba I odd. Sro, vlozka 151557/B

(dalej len ,,ndjomca“)
(ndjomca a prenajimatel dalej spolu ako ,,zmluvné strany*)

za nasledovnych podmienok :

Clanok I
Predmet zmluvy

1/ Predmetom zmluvy 0 najme nehnutelného majetku Statu je zavdzok prenajimatela
prenechat’ najjomcovi do kratkodobého ndjmu nebytové priestory blizSie Specifikované
v bode 2 a3 tohto ¢lanku, ktoré su majetkom Statu - Slovenskej republiky a v sprave
prenajimatel’a a zavdzok najomcu predmet najmu od prenajimatela prevziat do
docasného najmu, uwzivat ho v stlade s dohodnutym ucelom a podmienkami tejto
zmluvy o najme a zdvdzok ndjomcu riadne a v¢as zaplatit’ dohodnuté nijomné.

2/ Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu, a to nehnutelnosti nachadzajicej sa na
Namesti SNP ¢. 33 v Bratislave, =zapisanej na LV ¢. 919, vedenom katastralnym
odborom Okresného tradu Bratislava, pre obec Bratislava, m. ¢. Staré Mesto, okres
Bratislava I, katastralne tizemie Staré Mesto ako:

- stavba so supisnym ¢. 489, postavena na parcele registra ,,C*“ ¢. 75 o vymere 1353
m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, popis stavby: stavba.

3/ Predmetom najmu je Cast’ nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v stavbe uvedenej
V bode 2 tohto ¢lanku 0 vymere 521,7 n?* :
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- spolocensky priestor (Dvorana, saloniky a vystavny priestor) o vymere 446,9 nv,
- technické priestory (komunikacia k soc. zariadeniam vratane ) 0 vymere 48,3 n?,
- podateltia o vymere 26,5 n?.

N4jomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je v stave spOsobilom na riadne uzivanie na
dohodnuty ucel podla ¢lanku II bod 1 tejto zmluvy o najme. Najomca d’alej vyhlasyje,
7Ze mu je znamy sucasny stav predmetu ndjmu, tento stav mu Uplne vyhovuje a
v takomto stave ho do najmu prebera.

Né4jomca berie na vedomie, ze stavba je objekt zapisany v zozname narodnych
kultirnych pamiatok pod ¢. 730 nasa vztahuje rezim ochrany podla zikona ¢.
49/2002 Z. z. 0 ochrane kultarneho dediéstva v zneni neskorSich predpisov.

Clanok II
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdava najomcovi predmet nidjmu za ucCelom nakricania casti
zahrani¢ného celovecerného filmu s ndzvom The Performance.

Najomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy 0 najme potvrdzuje, ze ma opravnenie na
vykonavanie Cinnosti, na ktoré si predmet ndjmu prenajima.

Néjomca nie je bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny
zmenit’ ucel najmu.

Clanok III
Doba niajmu

N4ajom sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 6.11.2021 do 7.11.2021, pricom najomca
smie vyuzivat’ predmet najmu od 8:00 hod. do 18:00 hod.

Clanok IV

Vys$ka a splatnost’ najomného a uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
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Vyska najomného a vyska thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je
urc¢ena V sulade so zadkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ dohodnuté ndjomné vo vyske 3 000,00 Eur na €. uctu

N4ajomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom, so splatnostou 10 dni odo dila jej dorucenia ndjomcovi, na
ucet prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy o najme.

V pripade, ze sa niajomca dostane s platenim do omeSkania, je povinny uhradit’
prenajimatelovi uroky z omesSkania vo vySke podla nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika V zneni nariadenia ¢. 303/2014 Z. z.

Clanok V
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Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze predmet ndjmu najomcovi odovzda v stave sposobilom
k zmluvne dohodnutému ucelu najmu a zabezpeci nadjomcovi riadny a neruSeny vykon
prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca skutone uziva predmet ndjmu
v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve o najme aza tymto ucelom
vstupovat’ do predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S wzivanim predmetu ndjmu spojené.

Clanok VI
Prava a povinnosti najjomcu

Néjomca sa zavdzuje prevziat predmet ndjmu na zaklade preberacieho protokolu
podla ¢lanku VIII tejto zmluvy o najme a uzivat’ ho vylucne na dohodnuty ucel,
sposobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve o najme.

Najomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi najomné vo vyske a v dohodnutom
termine splatnosti.

Ngjomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poskodenim, nadmernym
opotrebovanim  a zniCenim,  neznehodnocovat  ho  nedostatocnou  udrzbou
a zabezpecovat’ celkovu a riadnu starostlivost’ o predmet najmu.

Néjomca je povinny vykonavat’ Upravy prenajatych priestorov pre Ucely nakriicania
filmu len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Najomca nie je opravneny zasahovat’
do stavby, vitat’ do stien a podlahy diery na prichytenie rekvizit, ani lepit plagaty
ainé predmety na steny a podlahu, ktoré by ich nenavratne poskodili. AK najomca
vykond zmeny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je nijomca
povinny predmet ndjmu uviest’ do pévodného stavu.

N4jomca je povinny zamedzit' pohybu (tretich) osdb, ktorym bol vstup do priestorov
predmetu najmu umozneny najomcom, po priestoroch prenajimatela, ktoré nie su
predmetom najmu.

N4ajomca bude vyuzivatel' vylu€ne toalety prilahlé k Dvorane.

Za c¢elom zabranenia nezelaného pohybu o0so6b, ktorym bol vstup do priestorov
predmetu ndjmu umozneny najomcom, po priestoroch prenajimatel’a, ktoré nie st
predmetom najmu, ndjomca (alebo osoba poverend prenajimatelom) zretelne oznaci
hranicu, resp. miesta vstupov, za ktorymi je pohyb tychto osdb zakazany.

Néjomca vyhlasuje, ze pocas doby trvania ndjmu na seba preberd vSetky povinnosti
vyplyvajuce zprislusnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a ochrany pred poziarmi
(d’alej len ,,predpisy BOZP, CO, a OPP*) je povinny tieto pravne predpisy a vnatorné
predpisy prenajimatel’a dodrziavat’ a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajicich
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zabezpecit' na vlastné ndklady. N4jomca urci konkrétnu osobu, ktord bude zodpovedna
za dodrziavanie predpisov BOZP, CO, a OPP.

N4ajomca nie je opravneny prenechat predmet ndymu alebo jeho Cast’ do najmu,
podndjmu alebo vypozicky tretim osobam, nema prednostné pravo na kiipu predmetu
najmu, nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zalozné pravo ani ho inak zat'azit.
V pripade uzatvorenia zmluvy najomcom S tret'ou osobou, je takdto zmluva neplatna.

Néjomcovi nevznikd prednostné pravo na opakovany najom.

Prenajimatel nenesie ziadnu zodpovednost za majetok ndjomcu vneseny do
prenajatych priestorov — predmetu ndjmu, rovnako ani za majetok a veci vnesené do
tohto priestoru tretimi osobami, ktorym bol vstup do priestorov predmetu ndjmu
umozneny najomcom.

Néjomca plne zodpovedé prenajimatel'ovi za Skodu, ktora vznikne na predmete ndjmu
prevadzkou, uzivanim, ako aj za Skodu, ktoru zavini niektory zjeho zamestnancov
alebo tretia osoba, ktora sa v predmete ndjmu zdrziava s vedomim najomcu. V pripade
vzniku takejto Skody, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢nu Skodu.
Skoda sa uhradza v peniazoch.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim uréeného zastupcu do prenajatych
priestorov za U¢elom kontroly dodrzZiavania tejto zmluvy o najme. N4jomca je povinny
umoznit’ vstup do prenajatych priestorov takejto osobe, a to bezodkladne po oznameni
ziadosti o vstup do prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny udrziavat dennu cCistotu a poriadok v predmete ndjmu a na
pristupovych komunikaciach, pokial’ tieto mo6zu byt uzivanim predmetu najmu podla
tejto zmluvy o0 najme zneCistené a na vlastné naklady odstranit’ odpad, ktory je
vysledkom jeho ¢innosti (vratane ¢innosti zamestnancov najomcu alebo tretich osob,
ktoré sa zuCastnia na nakrucani). V pripade, Ze odpad alebo znecistenie pristupovych
komunikacii, pripadne oprava poskodeni nebude vykonana ani v dodatoCnej
primeranej lehote (nie vsak kratSej ako do dvoch pracovnych dni) stanovenej
prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny odstranit’ tieto prostrednictvom tretej
osoby na naklady ndjomcu a je opradvneny pozadovat ndhradu vsetkych takto
vynalozenych nakladov od najomcu.

Néjomca sa zavizuje a podpisom tejto zmluvy 0 najme potvrdzuje, Ze sa pri realizovani
uCelu nagjmu podla tejto zmluvy o najme nebude dopustat poruSovania alebo
nereSpektovania platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ani vSeobecne
zavaznych nariadeni mesta Bratislava, a ze v pripade, ak sa na jeho ¢innost’ vyzaduje
osobitné povolenie organu verejnej spravy, tak toto povolenie mu bolo riadne udelené.

Néjomeca zodpovedad za vSetky Skody na predmete najmu, zariadeniach, pozemkoch,
ako aj za Skody vzniknuté tretim osobam alebo na veciach pri realizacii prac, ktoré
nijomca vykonava bez ohladu na to, ¢i tieto boli vykonavané jeho zamestnancami
alebo nim poverenymi tretimi osobami alebo subdodavatel'mi.

Clanok VII
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Skoncenie najmu

Zmluvu 0 najme mozno pred uplynutim dohodnutej doby najmu skoncit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy o najme.

Prenajimatel’ je opravneny odstiupit od tejto zmluvy o ndjme, ak najomca uziva
predmet najmu v rozpore s touto zmluvou 0 najme.

Odstapenie je uéinné okamihom odovzdania pisomného ozndmenia o odstipeni
p J p p
prenajimatel’a najomcovi.

Clanok VIII
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi a ndjomca sa zavizuje
prevziat’ predmet ndjmu od prenajimatel’a v dent vzniku najjomného vzt'ahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu niajmu vyhotovia
pisomny preberaci protokol. V preberacom protokole sa uvedl najmé tieto tidaje:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia,
vratane spisania pripadnych poskodeni/vad,

b) zoznam zariadeni ainych hnutelnych veci nachddzajicich sa v predmete
najmu,

¢) iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

Pri skon€eni ndjmu sa zmluvné strany zavizuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s nalezitostami podla bodu 2 tohto ¢lanku.

Pri skonfeni najmu sa nijomca zavédzuje odstranit’ z predmetu ndjmu na vlastné
naklady vSetky zariadenia a iné hnuteI'né veci, ktoré vniesol do predmetu nijmu.
Najomca sa suCasne zavidzuje odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v Stave
zodpovedajucom dojednanému sposobu jeho uzivania; S prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok IX
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou o ndjme sa riadia
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov, Obchodnym zakonnikom a zdkonom spréave majetku
Statu.

Zmeny adoplnenia tejto zmluvy 0 najme je mozné robit len formou pisomnych
a riadne ocislovanych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré buda
tvorit’ neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy o ndjme.

Pocas doby najmu, zodpoveda najomca na tiseku OPP, CO a BOZP za predmet najmu
v zmysle vSeobecne zaviaznych platnych pravnych predpisov.
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Tato zmluva 0 ndjme nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujicim po dni zverejnenia V Centralnom registri zmlav.
Najomca podpisom tejto zmluvy o ndjme potvrdzuje, Ze S jej zverejnenim stihlasi.

Zmluvné strany sa zavdzuju reSpektovat zakaz postipenia akychkol'vek pohladavok
tretej osobe, ktoré vzniknu v suvislosti s plnenim podl'a navrhu zmluvy prenajimatel'ovi
bez jeho predchadzajuceho pisomného sthlasu.

Tato zmluva 0 najme je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden je urceny
pre ndjjomcu a tri pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu onajme riadne precitali, jej

obsahu porozumeli, zmluva o0najme nebola uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave 4.11.2021

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Natalia Milanova Mgr. Rastislav Kuril
ministerka konatel’



