Kupna zmluva ¢. 00960/2021-PKZ -K40131/21.00

uzatvorena podla § 588 anasl. Obcianskeho zékonnika, § 34 ods. 4 pism. d) zékona
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, obvodnych
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb.*)
a
Zmluva o zriadeni predkupného prava
(d’alej len ,,zmluva“)

CL1
Zmluvné strany

1. Nazov: Slovenska republika zastipena
Slovenskym pozemkovym fondom
Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny orgéan: Mgr. Jana Stilichové, generalna riaditel’ka
Ing. Peter Kubala, ndmestnik generalnej riaditel’ky
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: PO, vlozka 35/B
(d’alej len ,,predavajuci alebo ,,opravneny z predkupného prava“)

2. Nazov: Saliga s.r.o.
Sidlo: A. Sladkovica 820/25, 966 81 Zarnovica
Statutarny organ: Andrej Saliga, konatel
ICO: 48 163 279
Bankové spojenie: VUB Banka, a.s.
Cislo uétu: SK44 0200 0000 0035 0773 5659

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Okresného sidu Banska Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka 28096/S
(d’alej len ,,kupujuci alebo ,,povinny z predkupného prava*)

CLII
Predmet zmluvy

1.  Predmetom tejto zmluvy je predaj pozemku parcela KN C p. ¢. 2339/1, druh pozemku
zdhrada vo vymere 2257 m? a parcela KN C p. &. 2339/2, druh pozemku zéhrada vo
vymere 9 m?, ktoré sa nachadzaju v k.. Zarnovica, obec Zarnovica, okres Zarnovica,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 2085, vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave

predavajiiceho v celosti (d’alej len ,,predavany pozemok®).
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2. Celkova vymera predavaného pozemku je 2266 m?.

3. Predavajuci predava a kupujici kupuje predavany pozemok opisany v C1. II bod 1. a 2.
tejto zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

C1. 111
Vzt’ahy predavajiceho a kupujiceho K predavanému pozemku

1.  Predavajici ma v sprave predavany pozemok podla § 16 ods. 1 pism. a) zédkona ¢.
180/1995 Z.z. av zmysle § 34 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 330/1991 Zb. je opravneny ho
previest’ do vlastnictva kupujiaceho.

2.  Predavajuci vyhlasuje, ze na zaklade dostupnych dokladov, vztahujicich sa na predmet
zmluvy v zmysle CI. II tejto zmluvy, neméa vedomost’ o tom, Ze na predmete zmluvy
viazne zalozné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné pravo tretej
0soby.

3. Kupujuci vyhlasuje, Ze mu je dobre znamy stav predavaného pozemku a tento pozemok
kupuje v stave, v akom ku dinu uzatvorenia tejto zmluvy stoji a lezi.

CL1V
Dovod uzatvorenia zmluvy

1. Predavany pozemok uvedeny v Cl. II tejto zmluvy predavajiici predava kupujicemu za
ucelom majetkového vyporiadania pozemku, ktory je prisluSnym stavebnym uradom
uréeny na vystavbu novostavby pristreSku pre ndkladné auta. Na tento ucel vydalo Mesto
Zarnovica diia 30.7.2019 Rozhodnutie 0 umiestneni stavby ¢&. 3570/2019 UR — 07/2019,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 26.8.2019.

2.  Predavany pozemok predavajici predava kupujicemu v zmysle § 34 ods. 4 pism. d)
zakona €. 330/1991 Zb. a kupujtci kupuje predavany pozemok v celosti.

CLV
Kipna cena, uhrada spravnych poplatkov a naklady spojené s prevodom predavaného
pozemku

1.  VSeobecna hodnota pozemku C KN parc.¢. 2339/1 bola ur¢end znaleckym posudkom ¢.
01/2019 zo dna 4.1.2019 vyhotovenym znalkyiiou Ing. Danou Tatarkovi¢ovou vo vyske
8,87 €/ m2.
2257 m? x 8,87 € / m?> = 20 019,59 €, slovom: dvadsattisicdevitnast EUR a
patdesiatdevit centov.




Vseobecna hodnota pozemku C KN parc.¢. 2339/2 bola uréend Doplnenim znaleckého
posudku ¢. 01/2019 C KN zo dna 17.04.2021 vyhotovenym znalkyfiou Ing. Danou
Tatarkovicovou vo vyske 4,84 € / m2.

9 m? x 4,84 € / m? = 43,56 €, slovom: $tyridsat'tri EUR a pétdesiatsest’ centov.
VSeobecna hodnota predavaného pozemku spolu je 20 063,15, slovom:
dvadsat'tisicSest'desiattri EUR a patnast’ centov.

Kupna cena predavaného pozemku je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske
25583,14 EUR, slovom dvadsat’pittisicpit'stoosemdesiattri EUR a $trnast’ centov
(predavana vymera 2266 m?, cena za jeden (1) m? je 11,29 EUR).

Naklady spojené s tthradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod predavaného
pozemku a vklad predkupného prava znasa kupujuci.

Okrem toho kupujuci uhradza aj naklady na postovné, poistenie zasielky a balné vo vyske
5,00 EUR (naklady na poStovné, poistenie zasielky a balné d’alej len ,,ndklady spojené
s prevodom predavaného pozemku*).

CL VI
Sposob uhrady kipnej ceny a nakladov spojenych s prevodom

Kupujtci sa zavdzuje zaplatit za predmet zmluvy kupnu cenu a ndklady spojené
s prevodom pozemku podla Cl. V bod 2. a 4. zmluvy, spolu vo vyske 25 588,14 EUR
na udet predavajuceho ¢islo IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638, vedeny v Statnej
pokladnici, variabilny symbol 4084013121 do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto
zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

Zaplatenim klpnej ceny andkladov spojenych s prevodom predavaného pozemku
kupujucim sa rozumie defi pripisania na Gcet predavajuceho uvedeny v bode 1. tohto
¢lanku.

Ak sa kupujuci dostane do omeSkania s tthradou kupnej ceny a ndkladov spojenych
s prevodom preddvaného pozemku, je predavajuci opravneny od kupujaceho pozadovat
zo sumy, s Uhradou ktorej je v omesSkani, zaplatenie tirokov z omeskania za obdobie
omeSkania. Vyska Urokov zomeSkania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika a § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov. Platobna
povinnost’ kupujiceho sa povazuje za splnent v den, kedy je prisluSna platba pripisana
Vv prospech bankového Uc¢tu predavajiiceho uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku.




CL vl
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

Navrh na vklad vlastnickeho prava k predavanému pozemku do katastra nehnutel'nosti
predkladaju zmluvné strany spolocne. Do 60 kalendarnych dni po thrade kupnej ceny a
nakladov spojenych s prevodom predavaného pozemku zasle predavajuci kupujucemu
navrh na vklad podpisany predavajicim spolu s prisluSnym po¢tom rovnopisov zmluvy
pripadajtcich pre okresny urad a pre kupujiceho spolu s prilohami k ndvrhu na vklad.
Kupujuci sa zavizuje bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia v predchadzajucej
vete uvedenych dokumentov, podpisat’ navrh na vklad a dorucit’ okresnému tradu
prislusny pocet rovnopisov zmluvy spolu s prilohami. V stlade s ustanovenim bodu 3
¢lanku V zmluvy kupujaci hradi spravne poplatky za vklad prav podla tejto zmluvy do
katastra nehnutel'nosti.

Kupujtici nadobudne vlastnicke pravo k predavanému pozemku po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného turadu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predavanému pozemku.

CL. VIl
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava predavajuceho
podl'a § 602-606 Obcianskeho zakonnika spocivajiceho v prave predavajuceho kupit
predavany pozemok uvedeny v CL. II tejto zmluvy, a to parcelu KN C p. & 2339/1, druh
pozemku zihrada vo vymere 2257 m? a KN C p. ¢. 2339/2, druh pozemku zahrada vo
vymere 9 m?, ktoré sa nachadzaju v k.. Zarnovica, obec Zarnovica, okres Zarnovica,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 2085, vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave
predavajuceho v celosti, alebo aktkol'vek jeho Cast’ v pripade, ak tento pozemok kupujuci
chce predat’, alebo akymkol'vek inym spdsobom scudzit’ a to za rovnaku cenu ako tento
pozemok kupil kupujici od predavajiceho, resp. v pripade ak kupujuci zamysla scudzit’
len Cast’ predmetu predkupného prava, alikvotnu €ast’ pripadajucu na tuto cast’ predmetu
predkupného prava. Predkupné pravo zriadené touto zmluvou v prospech predavajuceho
ako opravneného z predkupného prava je zriadené ako vecné pravo.

V pripade imyslu kupujtiiceho scudzit’ predmet predkupného prava alebo aktukol'vek jeho
Cast’, je povinny zaslat’ predavajlicemu vyzvu. Vyzvu na kipu je kupujlici povinny
vyhotovit’" pisomne a dorucit’ predavajicemu spolu s priloZenym navrhom kupne;j
zmluvy, ktord bude obsahovat’" podstatné nalezitosti zmluvy 0 prevode vlastnictva
nehnutelnosti, pri¢om kupna cena bude v sulade s bodom 1 tohto ¢lanku zmluvy urcena
ako cena zhodna s kipnou cenou uvedenou v Cl. V tejto zmluvy, resp. jej alikvotnou
Cast’ou.




Predavajuci ako opravneny z predkupného prava je povinny sa vyjadrit’, ¢i si uplatiiuje
alebo neuplatiiuje predkupné pravo, do 60 dni odo dna dorucenia vyzvy uvedenej v bode
2 tohto ¢lanku a v pripade uplatnenia predkupného prava sa predavajuci ako opravneny
z predkupného prava zavizuje uhradit’ cenu za predmet prevodu do 60 dni odo dna
ucinnosti kupnej zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Névrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutel'nosti predkladaji zmluvné strany
spolo¢ne spolu s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava k preddvanym pozemkom.

K nadobudnutiu predkupného prava dojde pravoplatnym rozhodnutim okresného uradu
0 povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predkupné pravo sa zriad'uje na dobu urcit, ato do
dorucenia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia K celej stavbe, ktora bola dovodom
na prevod predavaného pozemku podla Cl. IV tejto zmluvy predavajucemu. O vymaz
predkupného prava poziada prislusny okresny urad, katastralny odbor predavajuci na
zaklade Ziadosti kupujuceho po predlozeni pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia, a
to do 60 dni od predloZenia Ziadosti kupujucim.

Cl. IX
Odstupenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstupit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajiicej pisomnej vyzvy
na napravu dorucenej kupujicemu, ak nebude kipna cena a naklady spojené s prevodom
predavaného pozemku podla Cl. Vbod 2. a4. poukdzané na tcet predavajiceho
V dohodnutom termine a v dohodnutej vyske.

Kupujtici v pripade odstupenia od zmluvy z dévodu uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
je povinny zaplatit’ predavajicemu zmluvnui pokutu vo vyske 10% z kiipnej ceny a nakladov
spojenych s prevodom. Zmluvna pokuta je splatnd do 30 kalendarnych dni od dorucenia
vyzvy na jej zaplatenie kupujucemu, a to na ucet predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy. Zmluvné strany zhodne potvrdzuju v sulade s ustanovenim bodu 8 tohto ¢lanku
zmluvy, Ze zavizok kupujiceho uhradit’ predavajicemu zmluvna pokutu podl'a podmienok
uvedenych v tomto bode zmluvy trva aj po zaniku G¢innosti tejto zmluvy.

Predavajuci je opravneny odsttpit’ od zmluvy v pripade, ak kupujaci porusi predkupné
pravo predavajiceho vyplyvajuceho ztejto zmluvy apozemok prevedie v rozpore
s dojedaniami o0 predkupnom prave dohodnutymi v tejto zmluve na tretiu osobu.

Zmluvné strany su opravnené odstipit’ od zmluvy v pripade, ak bude vydané pravoplatné
rozhodnutie okresného uradu o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava
podl’a tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietnuty.
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Odstupenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstapeni musi byt uvedeny dovod
odstipenia. Zmluvné strany vyhlasuji, ze a¢innym dévodom odstipenia mozu byt len
dovody odstupenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d’alej len
,kvalifikované odstupenie®). Na odstipenie od zmluvy z inych dovodov ako je uvedené
v predchadzajucej vete tohto bodu sa neprihliada a nemé voci druhej zmluvnej strane
nijaké ucinky. Odstipenie od zmluvy sa dorucuje na adresu uvedenil v zahlavi tejto
zmluvy a povazuje sa za doruCené, ak bolo adresatom prevzaté alebo bolo vratené
odosielatel'ovi ako nedorucite'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril
dorucenie pisomnosti; v takomto pripade sa odstupenie od zmluvy povazuje za doruc¢ené
uplynutim treticho dita odo diia jeho odoslania. U¢inky dorudenia nastant aj vtedy, ak
adresat dorucCenie odstupenia od zmluvy odmietol. Ustanovenia tohto bodu zmluvy o
dorucovani sa primerane pouziju aj na doruovanie inych pisomnosti vyplyvajlcich z
tejto zmluvy, ak nie je v zmluve dohodnuté inak.

Dnom dorucenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.

V pripade kvalifikovaného odstipenia od zmluvy su si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Predavajuci je opravneny zapocitat’ financné plnenie poskytnuté mu
kupujucim z akéhokol'vek dovodu so zmluvnou pokutou a/alebo nédhradou Skody,
vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo spdsobenych skutocnostami a pravnymi vztahmi
siivisiacimi S touto zmluvou.

Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu skody a zmluvnu
pokutu vzniknutych poruSenim zmluvy.

CL X
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak nedojde k realizacii stavby, alebo ddjde
k zaniku pravoplatnosti Rozhodnutia 0 umiestneni stavby &. 3570/2019 UR - 07/2019
vydaného Mestom Zarnovica diha 30.7.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
26.8.2019, kupujuci pisomne oznami tato skutocnost’ predavajucemu do jedného mesiaca
od jej vzniku. V pripade, ak tuto skuto¢nost’ predavajucemu kupujuci v tejto lehote
pisomne neozndmi, kupujuci sa zavidzuje predavajucemu uhradit’ zmluvni pokutu vo
vyske 10 % kipnej ceny. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze predavajuci je opravneny
najneskor do jedného roku od doruc¢enia oznamenia kupujuceho uvedeného v prvej vete
tohto bodu zmluvy pisomne vyzvat’ kupujiceho na uzavretie kiipnej zmluvy, na zaklade
ktorej kupujuci predavajicemu spitne odpreda pozemok uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy za
tu ista kiipnu cenu, za ktort ho od predavajticeho kupil so Sest’desiatdiiovou splatnostou
ktipnej ceny odo dia uzatvorenia kipnej zmluvy a kupujici sa zavizuje tuto zmluvu

uzavriet do tridsat dni od dorucenia vyzvy. Bezodkladne, najneskér do desiatich
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pracovnych dni po nadobudnuti ucinnosti kiipnej zmluvy uzatvorenej podl'a tohto bodu
Cl. X zmluvy poda kupujtci navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
v prospech predavajiceho a nasledného vymazu predkupného prava. Spravne poplatky
suvisiace s prevodom vlastnictva a vymazom predkupného prava upravenym v tomto
bode zmluvy znasa kupujuci.

CL XI
Zavereéné ustanovenia

1.  Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy kupujuci doruci
okresnému uradu, 2 rovnopisy si predavajici ponechd pre administrativne tucely a 1
rovnopis si ponecha kupujuci.

3. Kupujtci splnomocnuje predavajiceho na podpisanie dodatku ku zmluve za kupujiceho,
obsahom ktorého bude oprava chyb v pisani, pocitani a inych zrejmych nespravnosti v
texte zmluvy. Zmluvné strany sa taktiez dohodli, ze dopliiujuci navrh na vklad k dodatku
podl’a prvej vety tohto bodu zmluvy predlozi do katastra nehnutel'nosti predavajtci.

4.  Podmienky spraciivania osobnych tdajov, ako aj informacie v zmysle ¢l. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane Udajov sa nachddzaji na webovom sidle
predavajuceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych tdajov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tdto zmluva bola uzatvorend vazne, dobrovolne a za
obojstranne zrozumitel'nych podmienok, na znak ¢oho ju vlastnorucne podpisali.

6. Zmluva je ucinnd v sulade s § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika dilom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia.

V Bratislave, dfia .........o........... V Zarnovici, diia ........cocoeee....
Predavajtci: Kupujtci:

Mgr. Jana Stilichova Andrej Saliga

generalna riaditel’ka konatel

Ing. Peter Kubala
namestnik generalnej riaditel’ky




