Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,zmluva*)

Cl. |
Zmluvné strany
Prenajimatel VSeobecna zdravotna poistovnia, a. s.
so sidlom: Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska Cast’ Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka €. 3602/B
Zastupeny: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, ¢len predstavenstva
ICO: 35937 874
DIC: 2022027040
IC DPH: SK2022027040
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424
(dalej len , prenajimatel™)
a
Najomca: MONTEKOS, spol. s r.o.
Sidlo: Mierova 13, 066 0l1Humenné
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, vloZka & 1912/P
Zastupeny: Vojtéch Pavelka, konatefl
ICO: 31 695 612
DIC: 2020511163
IC DPH: SK2020511163
Bankové spojenie:  CSOB, a.s.
IBAN: SK34 7500 0000 0040 0330 0111

Kontaktné udaje:
(dalej len ,najomca")
(spolu dalej aj ako ,,zmluvné strany*)

Cl. Il
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimateflje vlastnikom nehnutelnosti - stavby, supisné Cislo 34, nachadzajice sa na ulici
Mierova 13, 066 01 Humenné, postavenej na pozemku - parcela reg. ,,C* €. 2630, zastavana
plocha a nadvorie, zapisanej na LV €. 5615, vedenom na katastralnom odbore Okresného
Uradu Humenné, katastralne Uzemie Humenné. Prenajimatel predmet najmu docasne
nevyuziva na vykon svojej ¢innosti, ani v savislosti s nim.

2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor, pozostavajuci z kancelarskeho priestoru - kanceléarie
€. 27 o vymere kancelarskych priestorov 20,00 m2a alikvotnej Casti spoloCnych priestorov
ovymere 6,66 m2 o celkovej vymere 26,66 m2 nachadzajici sa v nehnutelnosti,
Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (dalej len ,predmet ndjmu®).

3. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet nidjmu na ucely vykonu jeho podnikatelskej

Cinnosti - sprostredkovatelskd c&innost, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve

a stanovenych vSeobecne z&vaznymi pravnymi predpismi. Prenajimatel bude najomcovi

poskytovat aj sluzby spojené s najmom, v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

N4jomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyhradne na Gcel dohodnuty v tejto zmluve.

5. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela zmenit
Gcel vyuzitia predmetu najmu.
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ClL.
N4jomné a cena za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov na cene nijomného nasledovne: 26,66 m2 x 47,71 eur/m2rok, t. j. 1 272,00
eur/rok. Cena ndjomného za predmet najmu/mesiac je 106,00 eur.

Cena najomného zahffia naklady na spotrebu plynu, elektrickej energie, vodné a sto€né,
pomerné naklady na upratovanie spolocnych priestorov a vyvoz komunélneho odpadu.
Prenajimatel nebude k cene nijmu Uctovat DPH v sulade s § 38 zakona €. 222/2004 Z. z
o DPH v zneni neskorsich predpisov.

Mesacné najomné (vratane sluzieb a energii) celkom vo vySke 106,00 eur (slovom
jednostoSest’ eur) je ndjomca povinny platit na zaklade tejto zmluvy mesacne vopred, ato
najneskor do 15. dna prisluSného kalendarneho mesiaca na UcCet prenajimatela, uvedeny
v Cl. Itejto zmluvy. Pri platbach je potrebné uvadzat variabilny symbol: 31695612.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane vySku
najomného, v pripade zmien vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujicich ceny
najmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade preukazatelného zvySenia cien energii
a ostatnych sluzieb poskytovanych najomcovi spolu s najmom. Tato Uprava bude predmetom
dodatku k zmluve v zmysle ¢l. X bod 3 tejto zmluvy.

Skon€enim najmu nezanikd prenajimatelovi narok na uUhradu financnych pohladavok,
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy.

ClL Iv
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje udrZiavat predmet nijmu v stave spodsobilom na dohovorené
uzivanie azabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu najomcu vstupit do predmetu
ngmu za Ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za Uc€elom kontroly
technického stavu a za Ucelom vykonania oprav a udrzby, na ktoré je povinny prenajimatel
podla ¢l. V bod 3 tejto zmluvy. Vo vynimocnych pripadoch je prenajimatel opravneny vstupit
do predmetu najmu i bez pritomnosti ndjomcu, za U€elom vykonania nevyhnutnych opatreni
na zabranenie vzniku Skody a nasledne o tejto skuto€nosti pisomne informovat najomcu.
Prenajimatel zabezpeli na vlastné néklady poistenie nehnutefnosti, v ktorej sa predmet
najmu nachadza.

ClL vV
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, v stlade s dohodnutym uUc€elom uZivania
tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu a dodrziavat vSeobecne zavazné protipoziarne predpisy,
bezpecnostné predpisy, hygienické predpisy a vnatorny prevadzkovy rezim budov
prenajimatefa. Ngjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol prenajimatefom
oboznadmeny s vnatornym prevadzkovym rezimom budovy prenajimatela.
Na zéklade § 6 ods.2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov je ndjomca povinny zabezpedit v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred
poziarmi podla ustanoveni citovaného zakona.
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatefovi bez zbytoného odkladu potrebu oprav, ktoré
je prenajimatel povinny zabezpedit, inak zodpoveda za Skodu, ktord vznikla v désledku
nesplnenia tejto povinnosti ndjomcom. Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani
predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu ngmu,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel.
Néjomca sa zavazuje zabezpecit na vlastné naklady drobné opravy a bezna adrzbu, spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu niajmu. Pod pojmom drobné opravy a beZzna dadrzba sa
rozumie:
a) drobnymi opravami suvisiacimi s udrZziavanim nehnutefnosti je vymena drobnych
sucCiastok ajednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty max. 335,00
eur bez DPH za jednu opravu,
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b) beZnou udrZzbou su naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani,
napr. malovanie, drobné opravy nébytku, interiérového vybavenia a technického
zariadenia.

N4jomca je opravneny vykonat stavebné Upravy v predmete najmu len po predchadzajicom

pisomnom suhlase prenajimatela a v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov. Najomca nem& narok na Uhradu nékladov vynaloZenych na

takto vykonané stavebné upravy, pokial sa s prenajimatefom pisomne nedohodne inak.

V pripade udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatelom na vykonanie

stavebnych Gprav majacich charakter technického zhodnotenia, hodnotu tohto technického

zhodnotenia je opravneny uctovne viest a odpisovat ndjomca.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe. Ak najomca

prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna.

N4jomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o kazdej dolezitej zmene udajov

a skuto€nosti na jeho strane, ktoré mézu mat vplyv na plnenie tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje zabezpecit upratovanie predmetu najmu na vlastné naklady.

Néjomca sa zavazuje na vlastné naklady poistit' si svoj majetok vneseny do predmetu najmu

ako aj uzatvorit zmluvu o poisteni zodpovednosti za spbésobenie Skody inému. Koépiu

uzatvorenej zmluvy o zodpovednosti za spOsobenie Skody inému odovzda néjomca
prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy.

Nédjomca sa zavazuje predmet namu po skonCeni najmu bezodkladne odovzdat

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial sa

s prenajimateflom nedohodne inak.

Ndjomca je povinny nechat jedno vyhotovenie klu€ov od prenajatych priestorov

v zapecCatenej obéalke u prenajimatela.

Najomca nie je opravneny postupit’ akékolvek prava a pohfadavky vyplyvajlce z tejto zmluvy

na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Pravny ukon,

ktorym budu prava a pohladavky postlipené v rozpore s tymto bodom zmluvy, bude neplatny.

Cl. VI
Doba ndjmu a skoncenie ndjmu

Néjom sa uzatvara na dobu neurcitu.

Zmluvu je mozné ukoncit pisomnou vypovedou bez uvedenia doévodu v trojmesacnej

vypovednej lehote, ktord zacne plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomné vypoved druhej zmluvnej strane.

Zmluvu je mozné ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatefl je opravneny odstupit od zmluvy v pripade:

a) ak sa nadjomca stane diznikom poistného na zdravotné poistenie vocCi prenajimatelovi,

b) ak pravnickej osobe bol ulozeny jeden, alebo viacero trestov, uvedenych v § 10 zakona

€. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych osdb a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ucinky odstipenia nastant diiom dorucenia pisomnosti druhej zmluvnej strane, alebo

k inému terminu, ktory zmluvnd strana v odstdpeni uvedie.

V pripade ukoncenia ndjmu si zmluvné strany vysporiadaju vSetky, a to aj financné zavazky,

najneskér do 30 dni odo dia skon€enia zmluvného vztahu.

CL. vl
Sankcie

Prenajimatel je opravneny uplatnit’ si voci najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 150,00 eur za
kazdy denf trvania porusenia povinnosti, uvedenych v ¢l. V bod 1, 2, 6, 7, 10 a 11 tejto zmluvy
az do odstranenia porusenia. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela
na nadhradu Skody v plnej vyske.

Ak najomca v stanovenej lehote neuhradi najomné podla tejto zmluvy, je povinny uhradit
prenajimatelovi Urok z omesSkania vo vySke podfa Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.
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Cl. VIl
Dorucéovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uji osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo e-mailom. Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne informovat
druhd zmluvnd stranu o akejkolvek zmene adresy, e-mailu, alebo kontaktnych udajov.
Pisomnosti doruCované postou a kuriérskou sluzbou sa doru€uju na adresu sidla zmluvnych
stran, uvedenu v &l. Itejto zmluvy. Pisomnosti doru€ované osobne sa povazuju za dorucené
v def ich prevzatia, alebo dnom kedy adresat odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti
dorucované posStou alebo kuriérskou sluzbou sa povazuju za doruCené v den prevzatia
zasielky adresatom, alebo v den ked sa zasielka vratila odosielatelovi spat ako nedorucend,
aj ked sa adresét o zasielke nedozvedel. Pisomnosti doru¢ované prostrednictvom e-mailu sa
povaZzuju za dorucené nasledujici pracovny den po ich odoslani na e-mailova adresu druhej
zmluvnej strany.

Na doruCovanie pisomnosti tykajucich sa vzniku, zmeny, zaniku alebo akéhokolvek poruSenia
zmluvy sa nepouzije e-mail.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami tykajluca sa tejto zmluvy bude prebiehat
v slovenskom jazyku, vratane vystavovania uctovnych dokladov a ich priloh.

Cl. IX
Osobitné protikorup&né ustanovenia

. Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti s
dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spésobilo, Ze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami poruSili akékolvek platné protikorupéné
v8eobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najmd na neopravnené
plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym Cinitefom, zastupcom
alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych cinitelov,
zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

. Zmluvné strany sa zavazujl, Ze neponuknu, neposkytnl, ani sa nezaviazu poskytnut
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijme, ani sa nezaviaZze prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo
tretej strany konajlcej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ind vyhodu, ¢i pefaznu
alebo inG, v suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy v rozpore
s Etickym kddexom VSeobecnej zdravotnej poistovne, a. s.

. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat” druh( zmluvnd stranu, pokial si budi
vedomé alebo budl mat' konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto zmluvy.

. 'V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore
s tymto ¢lankom, méZe zmluvna strana od tejto zmluvy odstupit.

. Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat zakladné morélne a etické hodnoty ustanovené
v obsahu Etického kddexu VSeobecnej zdravotnej poistovne, a. s. V pripade nedodrZiavania
stanovenych moralnych a etickych hodn6t je zmluvnd strana opravnend od tejto zmluvy
odstupit..

Cl. X
Zavere€né ustanovenia

. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona €. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskym
zakonnikom a ustanoveniami prisluSnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej
republike.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory a naroky, vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo
s flou suvisiace, sa budu rieSit predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej
viere a s dobrym umyslom. V pripade, Ze sa tymto sp6sobom nepodari zmluvnym strandm
dosiahnut dohodu, obratia sa s navrhom na rieSenie na prislusny sud.

. Rozhodnym pravom pre tato zmluvu je slovensky pravny poriadok.
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4. Pripadna neplatnost’ niektorého ustanovenia zmluvy nezaklada neplatnost celej zmluvy.

5. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané
obidvomi zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

6. Tato zmluva je vyhotovena vtroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a jedno vyhotovenie ndjomca.

7. Zmluva sa stava platnou dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innou dfiom
1. 11. 2021 po jej predchadzajucom zverejneni v Centrdlnom registri zmldv podfa § 47a
Obcianskeho zakonnika v plathnom zneni.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraju
slobodne, vazne, urcite, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dna .... V Humennom, dna

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Rir"-—> 7 Vojtéch Pavelka
predseda predstavenstva konatef

VSeobecnéa zdravotna poistoviia, a.s. MONTEKOS, spol. sr.o.

ina.lLubomil Kovacik

¢._." avenstva
V8eobecné zdravotné poistovia, a.s.
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