Najomna zmluva ¢ 05/N/2021

uzatvorend podla zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov a zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’:

V zastupeni:
Pravna forma:
I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
IBAN:

Najomca:

Pravna forma:

1CO:

Bankové spojenie:

IBAN:

uzavreta medzi :

Slovenska republika — spravca majetku Centrum pedagogicko -
psychologické poradenstva a prevencie

Partizanska 1057, 069 01 Snina

Mgr. Stella Lajtarova, riaditel’ka CPPPaP Snina

Statna rozpod&tova organizacia

37945050

2021930328

Statna pokladnica Bratislava

SKO06 8180 0000 0070 0020 1883 - prevadzkové naklady
SK50 8180 0000 0070 0020 1867 - najom

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Romske centrum Ternipen

PhDr. Jarmila Kotlarova, Statutar

Janka Kral'a 1008/6, 069 01 Snina

Zapisané pod registraénym ¢islom VVS/1-900/90-13788
Obcianske zdruZenie, odborova organizacia a organizacia
zamestnavatel'ov

36161101

SLSP

SK23 0900 0000 0051 7165 4984

(dalej len ,,najomca )

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme za tychto podmienok :

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave nehnutelnost — polyfunkéni budovu nachadzajicu sa
Vv katastralnom zemi Snina, na ul. Partizanskej, stp. ¢. 1057, ktora je situovand na
parcele KN 450/1, zapisanej na LV €. 6339, vedenom na odbore katastra Snina
v podiele 11/12 (d’alej len ,,nehnutelnost™).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast’ nehnutel'nosti - miestnosti ¢. 69
0 vymere 9,75 m? a miestnosti ¢. 70 0 vymere 11,76 m?, spolu o vymere 21,51 m

2

(dalej len ,,predmet najmu®) nachadzajuce sa na prizemi kridla A vo vysSie
Specifikovanej nehnutelnosti. Spolu s priamym uZivanim uvedenej miestnosti bude
najomca uzivat’ aj spolo¢né priestory — chodbu a socialne zariadenie budovy.



Ucel najmu

1. N§jomca bude predmet ndjmu uzivat’ na zriadenie a prevadzkovanie kancelarie.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom
1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na uhrade za ndjjomné 1161,54 € za predmet ndjmu
ro¢ne, t.j. 54 € /m? /rok. Mesa¢na vyska uhrady za ndjom predmetu ndjmu je 96,80 €.
2. Najomca sa zavidzuje uhradzat mesacné preddavky za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu (d’alej len ,,prevadzkové naklady*) v tejto dohodnutej vyske:
Polozka Roc¢né | Mesatné Vypocet
naklady | ndklady
1. | Vodné 19,00 1,58 19,00 € /1 os. / rok
2. | Sto¢né 14,00 1,17 14,00 € /1 0s./rok
3. | Zrazkova voda 9,15 0,76 0,28 €/ 32,69 m?/ rok
4. | Vykurovanie 474,00 39,50 14,50 € / 32,69 m? / rok
5. | Spotreba el. energie 130,00 10,83 130,00 €/ 1 os. / rok
6. | Revizie poziarnej techniky 4,00 0,33 4,00 €/1 os./rok
7. | Ostatné naklady na udrzbu 107,88 9,00 3,30 €/ 32,69 m?/ rok
8. | Dafi z nehnutel'nosti 6,86 0,57 0,21 €/32,69 m?/ rok
Spolu v € 764,89 63,74

Pocet 0s6b najomcu: 1 osoba
Priestory na vykurovanie: 32,69 m? (21,51 m? x 1,52), pricom 1,52 je koeficient spolo¢ne uzivanych
priestorov

V pripade rastu cien trhového najomného, rastu cien jednotlivych sluzieb a energii sa
zmluvné strany dohodli, ze prenajimatel je oprdvneny jednostrannym pravnym
ukonom zvysit’ trhové ndjomné a ceny sluzieb a energii za uzivanie predmetu najmu.

CLIV.

Uhrada nijomného a prevadzkovych nakladov
Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi mesaéné najomné, vo vyske uvedenej
v ¢l IIL. bod 1, na ucet prenajimatela IBAN SK50 8180 0000 0070 0020 1867 na
zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om, v lehote splatnosti uvedenej vo faktare.
Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi preddavky na prevadzkové naklady,
vo vyske uvedenej v ¢l. III. bod 2, na ucet prenajimatel'a IBAN SK06 8180 0000 0070
0020 1883 Na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, v lehote splatnosti
uvedenej vo fakture.
Po ukonceni uctovného obdobia prenajimatel’ predlozi ndjomcovi ro€né zuctovanie,
ktoré¢ bude vypocitané na zaklade podielu prenajatej podlahovej plochy predmetu
najmu k celkovej podlahovej ploche stavby a podl'a skutoénych nakladov na zaklade
faktar od dodavatel'ov sluzieb za i¢elom vyrovnania nedoplatku alebo preplatku.
Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi pripadny nedoplatok a prenajimatel” sa
zavdzuje vratit najomcovi pripadny preplatok, ktory vznikne najomcovi z titulu
vyUctovania prevadzkovych ndkladov za prislusny kalendarny rok, ato v lehote




no

Hw

splatnosti uvedenej vo fakture resp. dobropise, vyhotovenych prenajimatelom po
prevzati vyuctovacich faktir od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb.

Zmenu kazdej skutoCnosti, rozhodujucej pre vypocet najomného a prevadzkovych
nakladov, je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi, pisomne, najneskor do 5
pracovnych dni od jej vzniku.

V pripade omesSkania najomcu s uhradou jednotlivych faktir nad dohodnuti dobu
splatnosti ma prenajimatel ndrok na urok z omeskania vo vySke urCenej v § 3
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni nariadenia ¢. 586/2008 Z .z.

CLV
Doba trvania najomnej zmluvy

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt - obdobie piatich rokov odo dia

nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy, najneskor vsak do dia prevodu vlastnickeho

prava.

Platnost’ ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktort1 bola uzavreta.

Pred uplynutim dojednanej doby méze ndjomny vztah skoncit’:

3.1 Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3.2 Vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dovodu, priCom vypovedna
lehota je 2-mesacna azacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

3.3 Vypovedou z ddévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
zakonov o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a za hrubé porusenie, t.j. neuhradenie faktir za najom a prevaddzkové nédklady
najmenej za 2 po sebe iduce kalenddrne mesiace. V tomto pripade je vypovedna
lehota 3-mesacna a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede.

CL VL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na ucel a spdsobom uvedenym
v tejto zmluve.
Najomca v zmysle § 13 zdkona o sprave majetku Statu nie je opravneny prenechat
prenajaty majetok do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.
Najomca nema prednostné pravo na kipu prenajatého majetku.
Néjomca prehlasuje, Ze je mu zndmy stav predmetu najmu a v tomto stave ho prebera
do najmu. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu sa uskuto¢ni na zéklade
Protokolu 0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, odsuhlaseného obidvoma
zmluvnymi stranami.
Néjomca je povinny predmet ndjmu chranit’ pred poskodenim alebo znicenim. Za tym
ucelom je povinny vynalozit’ vSetky dostupné pravne prostriedky na jeho ochranu.
Néjomca zabezpecuje na svoje ndklady poistenie vlastného majetku vneseného do
predmetu najmu.
Najomca je povinny spristupnit predmet najmu za ucelom vykonania kontroly
dodrZiavania podmienok ndjmu a na vykonanie povinnosti a ¢innosti vyplyvajucich
z platnych pravnych predpisov, napr. revizie elektroinstalacie a pod.. Spristupnenie
predmetu ndjmu na vysSie uvedené Ucely je mozné len za pritomnosti zamestnanca
najomcu, bez pritomnosti zamestnanca ndjomcu je spristupnenie predmetu najmu
mozné len po predchadzajicom pisomnom sthlase ndjomcu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit do predmetu najmu bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna $koda a na jej
odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do predmetu najmu.
Négjomca sa zavdzuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a stavebné upravy predmetu ndjmu. Najomca moze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal na to
predchadzajtci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa pisomne zaviazal uhradit’ tieto
naklady.
Najomca zodpoveda prenajimatel’'ovi za Skody sposobené na predmete najmu v zmysle
platnych pravnych predpisov.
Najomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav vacsieho
rozsahu a oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu,
spdsobenu poruSenim tejto oznamovacej povinnosti.
Za plnenie uloh v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, podl'a platného
zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v predmete ndjmu zodpovedd nédjomca. Za plnenie
uloh v oblasti ochrany pred poziarmi (OPP), podla platného zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni v predmete niajmu zodpovedd najomca.
Néjomca je povinny poucit’ svojich zamestnancov o dodrziavani bezpecnostnych
a protipoziarnych predpisov a ich dodrziavanie pravidelne kontrolovat’.
Néjomca je povinny na vlastné ndklady vybavit’ predmet nadjmu prostriedkami prvej
pomoci, zodpovedajice charakteru prevadzanej Cinnosti.
N4jomca je povinny vykonavat drobné opravy a beznl Gdrzbu na predmete ndjmu na
vlastné naklady.
Néjomca je povinny ku ditu ukonéenia najmu vratit' predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najomca sa
zavdzuje uhradit’ pripadne Skody vzniknuté uZivanim ndjomcu v predmete najmu.
Najomca je uzrozumeny s faktom, ze akékol'vek zasahy a Gipravy predmetu najmu je
povinny pisomne vopred ozndmit prenajimatelovi. Naklady spojené s ipravou
predmetu ndjmu znaSa nadjomca sam na vlastné naklady a nebude mu umoZznené tieto
vydavky spojené s Uipravou predmetu nijmu ziadnym spoésobom kompenzovat. Po
ukonceni zmluvného vzt'ahu je najomca povinny predmet ndjmu dat’ do povodného
stavu.
CL. VIL

Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia stthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky, v sulade s ustanovenim § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov a i€¢innost’ nadobuda dilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla § 47a Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.
Zmluvné strany mo6zu menit’ obsah tejto zmluvy len na zaklade vzajomnej dohody,
a to formou pisomnych ¢iselnych dodatkov k tejto ndjomnej zmluve.
Za ucinné dorucenie pisomnosti zakladajucich vznik, zmenu, alebo zénik prav
a povinnosti vyplyvajicich z tejto ndjomnej zmluvy sa primerane pouZziji ustanovenia
§ 46, 48 a 50 Obcianskeho sudneho poriadku.
Téato ndjomnd zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych po 2 vyhotovenia
obdrZia obe zmluvné strany a jedno vyhotovenie Ministerstvo financii SR.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa buda
riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika, zédkona ¢. 116/1990 Zb.



0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona NR
SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali jej obsahu porozumeli a na znak
toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju Statutarni
zastupcovia vlastnoruc¢ne podpisali.

V Snine, dila .......cocovvvieiiieiinnnns V Snine, dia ........ooovvvvveviennnnnn.
Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Stella Lajtarova PhDr. Jarmila Kotlarova

riaditel’ka CPPPaP Snina Statutar



