ZMLUVA
0 nijme nebytového priestoru

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni stvisiacich predpisov

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

V zastipeni:
Zapisana:
Kontaktné ddaje:

Clanok I.
Zmluvné strany

SDH, s.r.o.,
Petrovany - Vysiela¢ 573, 082 53 Petrovany
3644 78 11
2020980489
SK 2020980489
Tatrabanka, a.s. Presov
2629038881/1100
Ing. Miroslav Smolen - konatel
OR OS v Presove odd., Sro, vlozka &. 10434P
tel. 0903904777, e-mail: kobulskv@sdh.sk

dalej iba , Prenajimatel®

2. Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:
Korespondenéna
adresa:

1C0:

DIC:

IC DPH: SK
Bankové spojenie:
Cislo aétu:

V zastipeni:
Zapisana:
Kontaktné udaje:
e:mail:

dalej iba , Najomeca*

Zdravé regiony
Limbova 2, 831 01 Bratislava

Kocelova 937 /9, 821 08 Bratislava
50626396
2120393033
Statna pokladnica
SKO09 8180 0000 0070 0056 4609
SK44 8180 0000 0070 0056 4561
Mgr. Tatiana Hrusti¢
SU SR statisticky register organizacii
Ing. Iveta Kimakova
iveta.kimakova@zdraveregiony.eu

Clanok II.
Predmet niajmu

1. Prenajimatel je vlastnikom, nehnutelnosti vedenej Katastralnym tradom v Presove,
okres: PreSov, obec: PreSov, katastralne tizemie: PreSov zapisanej na LV &. 7377, pod
sup. Cislom: 7233, na parcele ¢.: 14281/17 Supermarket HRUSKA, nachadzajuaceho
sa v PreSove, ul. Duklianska 19 /dalej len ,Supermarket HRUSKA® .

Predmetny list vlastnictva LV &. 7377 tvori neoddelitelnt Prilohu é. 1 tejto zmluvy,
pricom predmet najmu je stavebne uréeny na vykonavanie obchodu a sluzieb.

2. Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov /dalej len
»zmluva“/prenechava Najomcovi do uzivania nebytovy priestor v celkovej vimere
213 m? blizSie Specifikované v Prilohe &. 2, ktora tvori neoddelitelni stiéast
tejto zmluvy /dalej len ,predmet najmu“/. Uvedené priestory bude Najomca uzivat
ako predajné, kancelirske a skladovacie priestory.

3. Prenajimatel prenechava Najomcovi predmet najmu a ten ho do najmu prijima podfa
podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vieobecné zavaznymi
predpismi.

4. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny tieto nebytové priestory prenajimat ako
predajné, kancelarske a skladové priestory a ze s k takému vyuzitiu stavebne
urcené a Ze predmet prenajmu je sposobily pre uvedené tcely.



Clanok III.
Odovzdanie priestorov

Prenajimatel odovzda Najomcovi priestory podla tejto zmluvy najneskér do dia
uvedeného v bode 2. Clanku IV. tejto zmluvy.
Pri preberani najomnych priestorov spisu opravneni zastupcovia za Prenajimatela
a Najomcu /dalej len ,zmluvné strany“/ Preberaci protokol popisujuci stav
prenajimanych nebytovych priestorov, ktory tvori Prilohu &. 3 a stava sa
neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy.

Clinok IV.

Doba trvania nijomného vztahu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti, do 30.4.2022.

Najomny vztah vznika diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami

a zanika diiom 30.4.2022.

Najomca ma opéné pravo na predizenie doby najmu 1-krat o 3 roky za rovnakyjch
podmienok podla najomnej zmluvy. Toto pravo musi byt uplatnené v pisomnej forme
a dorucené Prenajimatelovi najneskér do 3 mesiacov pred koncom zakladnej doby
najmu, inak toto opéné pravo zanika.

Clanok V.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na cene za najom nebytovych priestorov uvedenych

v Clanku II. Predmet najmu tejto zmluvy vo vy§ke 4,6 Eur/mesiac/m2 bez DPH.
/dalej len ,najomné/.

Mesaé¢né uhrady najomného podla bodu 1 tohto &lanku st splatné za ten ktory
mesiac v lehote 14 dni odo dfa vystavenia faktiry Prenajimatefom. Faktiru za dany
mesiac vyhotovi Prenajimatel v prvy pracovny den prislusného mesiaca. V pripade,
ak nedojde k vzniku k prvému diiu v mesiaci, prva ihrada najomného bude
stanovena vo vySke alikvotnej Casti z celkovej ceny za najom nebytovych priestorov
podla bodu 1 tohto ¢lanku a bude vypogéitana v zavislosti od vzniku najmu do konca
mesiaca, v ktorom doslo k vzniku najmu.

V pripade omes§kania uhrady Najomcom zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimater
si moze v pripade ome§kania najomcu s thradou akéhokolvek penazného zavazku
a to okrem iného najmé s ome§kanim zaplatenia fakturovanej ceny najmu a sluzieb
uplatnit za kazdy defr omeskania trok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej
Ciastky.

Fakturované najomné sa hradi bankovym prevodom na bankovy ticet Prenajimatefa
s tym, Ze za den uhrady sa povazuje den, ked je uhradzana éiastka pripisana

v celosti na icet Prenajimatela.

Clanok VI.
Sluzby spojené s uzivanim nijomnych priestorov a energie

Prenajimatel sa zavdzuje poskytovat tieto sluzby, ktorych poskytovanie je

s udrziavanim predmetu najmu spojené /dalej v len »sluzby“/:

- osvetlenie vnitornych priestorov a parkoviska

- revizie a servisna ¢innost zariadeni nehnutelnost vratane poziarnej bezpecnosti

- udrzba zelene

- odvod vody

- moznost parkovania aut zamestnancov pri objekte Supermarkete Hruska a jedného
zasobovacieho auta v oplotenej ¢asti arealu.

- odvoz komunalneho odpadu

- kamerovy systém na monitorovanie vonkajsich priestorov

- upratovanie parkoviska zakaznikov a vonkajsich spevnenych ploch a odpratavanie
snehu na tychto plochéach



- poistenie objektu voéi Zivelnym pohromam a inym moznym rizikdm ako vodou
sposobenou z privadzacieho alebo odvodového potrubia a ndhodnou udalostou,
moznost osadenia velkoplosnej reklamy na adekvatnej ploche fasady Supermarketu
Hruska

- moznost vjazdu a parkovania zasobovacich aut v no¢nych hodinach

- deratizaciu objektu

- paletovy vozik,

- Sluzba vyloZenia tovaru z nakladnych vozidiel vysokozdviznym vozikom/vozikmi.

2. Prenajimatel sa zavizuje poskytovat tieto energie:

- dodavka tepla a teplej uzitkovej vody
- dodavka pitnej vody
- elektricka energia a plyn

3. Najomca sa zavézuje platit za sluzby uvedené v bode 2 zilohovite sumu 1,5 bez
DPH Eur/m2 mesaéne, raz roéne Prenajimatel vyhotovi roéné vyaétovanie. Rozdiel
sa nasledne dorovna.

4. Mesacné uhrady za energie podla bodu 3 tohto &lanku st splatné za ten ktory
mesiac v lehote 14 dni odo dfia vystavenia faktury Prenajimatefom. Fakturu za dany
mesiac vyhotovi Prenajimatel v prvy pracovny den prislusného mesiaca spolu
s najomnym.

Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny zabezpeéif riadne a nerugené drzanie a uzivanie priestorov

a parkovacich pléch po cela dobu najomného vztahu.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najomného v stave sp6sobilom k zmluvnému
uzivaniu, to znamena zariadit a uhradit nutné opravy, ktoré st potrebné urobif na
konstrukcii budovy, tykajtice sa vodotesnosti strechy, hlavnej kon§trukcie a zakladov
budovy a spolo¢nych priestorov, komunikacii, socialnych zariadeni a dalsieho vybavenia
poskytnutého k uzitku najomnika a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb.

Prenajimatel je povinny zaistit prevadzku éinnosti stavisiacou s riadnym uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov a to udrziavat v riadnom a reprezentativnom stave
prijazdové komunikéacie a parkovacie plochy aj v obdobi zimnej iidrzby a osvetlenie.
Prenajimatel je povinny zaistit do 5 dni od pisomného upozornenia odstranenie
nedostatkov, ktoré vznikli na predmete najomného a nemaju charakter beznej udrzby,

a to okrem tych, ktoré boli spésobené Najomcom.

Prenajimatel je opravneny vstupovat do predmetnych priestorov na zaklade upozornenia
a za Ucasti zastupcu Najomcu, v pripade havarijného stavu alebo ak hrozi vznik skody aj
bez ucasti zastupcu Najomcu.

Prenajimatel na svoje naklady zaobstara a bude udrziavat poistenie objektu pocas doby
najomného proti zivelnym pohromam a inym moznym rizikdm ako vodou spésobenou

z privadzacieho alebo odvodového potrubia a nahodnou udalostou. Najomca ma pravo
pocas trvania najomného vztahu poziadat k nahliadnutiu vSetky pisomnosti svedéiace,
ze Prenajimatel si tiito svoju povinnost plni a to najmé originaly poistnych zmliyv,
potvrdeni o uhrade poistného resp. vyziadat si od Prenajimatela potvrdenie od dane;j
poistovne, ze poistny vzfah trva.

Prenajimatel je povinny informovat bezodkladne Najomcu o vSetkych zmenach udajov
Prenajimatela obsiahnutych v zahlavi tejto zmluvy uvedenych pri Najomcovi ako aj napr.
zmena nazvu, sidla, Statutarneho zastupenia, pravnej formy, registracie DPH, vstup do
likvidacie, podanie navrhu na konkurz resp. vyhlasenie konkurzu na majetok
Prenajimatela, nariadeni akejkolvek exekticie na majetok Najomcu a iné.

Prenajimatel je povinny strpiet vykon kontroly/auditu suvisiaceho s poskytovanim
sluzby do uplynutia lehét podla élanku 7 odsek 7.2 Zmluvy o poskytnuti nenavratného
finanéného prispevku (v pripade, ak je predmet plnenia financovany z nenavratného
finanéného prispevku) a to opravnenymi osobami na vykon tejto kontroly/auditu a
poskytnut im vSetku potrebnu sti¢innost. Najomca ma pravo bez akychkolvek sankcii
odstupit od zmluvy s prenajimatefom v pripade, kedy este nedoslo k plneniu z tejto
zmluvy a vysledky finanénej kontroly Poskytovatela nenavratného finanéného prispevku



neumoznuju financovanie vydavkov vzniknutych z obstaravania tovarov alebo inych
postupov. Opravnené osoby na vykon kontroly/auditu st najma: a) Poskytovatel
nenavratného finanéného prispevku a nim poverené osoby; b) Utvar vnutorného auditu
Riadiaceho organu alebo Sprostredkovatefského organu a nimi poverené osoby; c)
Najvyssi kontrolny tirad SR a nim, poverené osoby; d) Organ auditu, jeho
spolupracujuce organy (Urad vladneho auditu) a osoby poverené na vykon
kontroly/auditu; e) Splnomocneni zastupcovia Eurépskej Komisie a Eurépskeho dvora
auditorov; f) Organ zabezpecujuci ochranu finanénych zaujmov EU; g) Osoby prizvané
organmi uvedenymi v pismenach a) az f) v stilade s prislusnymi pravnymi predpismi SR
a pravnymi aktmi EU.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti nijomcu

. Najomca je povinny uzivat prenajaté priestory riadne a v sulade s predmetom a tcelom
najmu tak, aby zabranil vzniku §kéd.

- Najomca je povinny zabezpecovat a hradit bezné opravy a udrzbu prenajatych nebytovych
priestoroch, tym sa rozumie prace, ktoré nezasahuju do plasta budovy, technickych sieti
a technického vybavenia predmetu najomného.

. Najomca je nadalej povinny pisomne nahlasit Prenajimatelovi bezodkladne potrebu
opravy alebo iny nedostatok — poSkodenie prenajimanych priestorov ¢i parkovacich pléch,
ktoré nemaju charakter beznej idrzby.

- Najomeca je povinny umoznit Prenajimatelovi na zaklade predoslého pisomného
oznamenia /neplati to pre mimoriadne okolnosti/ vstup do prenajimanych priestorov za
ucelom inspekcie stavu ich oprav, pokial tato oprava patri do zodpovednosti
Prenajimatela.

. Vsetky pripadné opravy, upravy, stavebné tipravy realizované nad ramec tejto zmluvy
urobi Najomca iba na zaklade predchadzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatela

a v sulade s platnymi pravnymi predpismi na ich vykonanie sa viaZucimi s tym, ze
povrchové Upravy stien, uloZzenie kobercov alebo natery nepovazuju strany tejto zmluvy
za upravy vyzadujuci tento stuhlas.

. V8etky povolené stavebné tipravy resp. opravy a iné nez stavebné upravy znasa Najomca
zo svojho, pokial sa s Prenajimatelom pri vydavani ich povolenia nedohodne inak,
predmetna dohoda musi byt urobena pisomne, vo forme neoddelitefného dodatku k tejto
zmluve inak je neplatna.

- Najomca je povinny informovat bezodkladne Prenajimatefa o vietkych zmenach udajov
N&jomcu obsiahnutych v zahlavi tejto zmluvy uvedenych pri Najomcovi ako aj napr.
zmena nazvu, sidla, statutarneho zastipenia, pravnej formy, registracie DPH, vstup do
likvidacie, podanie navrhu na konkurz resp. vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu,
nariadeni akejkolvek exekucie na majetok Najomcu a iné.

Clanok IX.
Podnijom

Najomca ma pravo prenechat priestory, aj ich ¢ast, pri zachovani vietkych prav

a povinnosti z tejto zmluvy dalej do prenajmu uzatvorenim podnajomnych zmlav az po
doruceni predchadzajiuceho pisomného siihlasu Prenajimatela, ktory musi tvorif
neoddeliteInt sucast podnajomnych zmliv a bez jeho udelenia, pisomného vyhotovenia
a pripojenia k podnajomnej zmluve je ta neplatna. Prenajimatel sa zavazuje, ze takyto
predchadzajtci stihlas nebude z jeho strany bezdévodne odmietnuty.

Clanok X.
Ukonéenie nijomného vztahu



1. Ku skonceniu najmu moéze dojst:
a) Dohodou zmluvnych stran
b) Uplynutim najomnej doby na ktorta bola tato zmluva o prenajme nebytovych
priestorov uzatvorena

Clanok XI.
Vypoved niajomného vztahu

1. Prenajimatel ma mimoriadne vypovedné pravo, pokial je Najomca v omeskani
s minimalne 2 mesaénymi splatkami najomného alebo platbami vedlajsich nakladov,
ktoré zodpovedaji sume 2 mesaénych najmov, napriek tomu Ze bol Prenajimatefom na
vzniknuté omeskanie pisomne upozorneny doporuc¢enym dopisom adresovanym
Najomcovi.

2. Upozornenie Prenajimatela sa poklada za dorucené prevzatim Najomcom, okamihom
kedy Najomca odmietne pisomné podanie prevziat alebo uplynutim 3 dni od uloZenia
pisomného podania Prenajimatela u doruéujiceho organu, ak bolo toto podanie
odoslané na adresu sidla Najomcu, uvedent ku dfiu odoslania v obchodnom registri.

3. Vypovedna lehota je jedno mesaéna, a zaéina plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak
niektora zo zmluvnych stran odoprie prebrat, nepreberie alebo zmari prebratie
dorucovanej vypovede ma sa za to, Ze vypoved bola doruéena najomcovi na 5-ty defi po
dni ked bola vypoved dana na postova prepravu.

Clanok XII.
Odovzdanie priestorov po ukoné&eni nijomného vztahu

1. Sucasne s ukonéenim zmluvy odovzda Najomca Prenajimatelfovi spat priestory
a parkovacie plochy v stave, v ktorom ich prevzal podla Preberajtuceho protokolu
vyhotoveného v stilade s ustanovenim Clanku III tejto zmluvy s ohfadom na obvyklé
opotrebovanie a s ipravami prevedenymi v stilade so zmluvou. V stvislosti s ukonéenim
tejto zmluvy, zmluvné strany vyhotovia Odovzdavajici protokol, v ktorom bude
zdokumentovany aktuélny stav priestorov a bude po svojom vyhotoveni tvorit
neoddelitefnu sucast tejto zmluvy.

2. 'V pripade, Ze Najomca do dia skonéenia najmu prenajaté priestory protokolarne nevrati
vypratané, Prenajimatel je opravneny priestory vypratat na nebezpecenstvo a naklady
Najomcu, ktory sa na zaklade tejto zmluvy zavéizuje uhradit vsetky Skody a naklady
s tym spojené.

Clanok XIII.
Osobitné dojednania

1. Najomca je opravneny uzivat pre potreby vlastné a jeho klientov — zakaznikov:
- parkovacie plochy
- spolo¢né priestory
- pristupoveé cesty a chodniky nehnutetnosti v ktorej sa nachadza predmet najmu
2. Najomca v plnom rozsahu prebera hmotnt zodpovednost za dodrziavanie poziarnych
predpisov, bezpecnost a poriadok v objektoch, ktoré sii predmetom najmu a to v sulade
s § 6 ods. 2 Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi.
Na ucely predchadzania vzniku poziarov je povinny plnit povinnosti v zmysle Zakona
0 ochrane pred poziarom § 4 pism. a-j, m-o.
Na zabezpecenie podmienok na 1i¢inné zdolavanie pozZiarov je povinny v plnom rozsahu
plnit povinnosti v zmysle Zakona o ochrane pred pozZiarmi § 5 a § 8.
3. Predmet najmu moéze byt financovany z projektu Zdravé komunity 2B - kéd projektu
ITMS2014+: 312051ACR7, z iného projektu EU alebo zo §tatneho rozpoctu.
4. Prenajimatel strpi vjkon kontroly zo strany poskytovatela finanéného prispevku.



Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva a akykolvek spor vznikajtci na Jej zaklade alebo s fiou stvisiacou sa budu
riadit podla ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb., o prendjme a najomnom nebytovych
priestoroch v platnom zneni a zakona ¢. 40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika v plnom
zneni. Vztahy zalozené medzi zmluvnymi stranami sa riadia platnym pravnym
poriadkom Slovenskej republiky. V éasti dohodnutej vysky uroku z omeskania sa
dohoda riadi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

2. Vsetky spory vzniknuté na zaklade tejto zmluvy budu strany tejto zmluvy sa snazit
riesit vzajomnou dohodou. Po beztispesnom pokuse o dosiahnuti dohody zmluvne
strany sa dohodli v stlade s obsahom ustanovenia § 89a Obé&ianskeho stdneho
poriadku v platnom zneni na miestnej prislunosti Okresného studu v Presove.

3. Tato zmluva v sebe obsahuje celkovii dohodu oboch zmluvnych stran. Neexistuju Ziadne
dalSie Ustne ¢i pisomné zmluvy, podrla ktorych sa riadil predmet tejto zmluvy.
Akeékolvek zmeny, modifikacie alebo vypustenie élankov tejto zmluvy v celom rozsahu
alebo z casti musia byt uvedené pisomnym dodatkom a podpisané opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

4. Prava a povinnosti i¢astnikov tejto zmluvy prechadzaju v plnom rozsahu na ich
pravnych zastupcov.

5. Zmluvné strany nie si opravnené oznamovat tretim osobam poznatky ziskané z titulu
znenia zmluvnych podmienok dojednanych v tejto zmluve. Dalej sa zavézuju zdrzat sa
akéhokolvek jednania, ktoré by malo za nasledok poskodenia obchodného mena
a chranenych zaujmov druhej zmluvnej strane.

6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

7. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran jej t¢innost diiom nasledujucim po dni zverejnenia Zmluvy
v Centralnom registri zmliv, vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky sticasné aj buduce dafiové, odvodové a poplatkové
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy si kazda strana bude plnit vo vlastnom mene a na
vlastné naklady v rozsahu, ktory vyplyva z platnych predpisov.

9. Zmluvné strany si zmluvu pregéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze sa
oboznamili s celym jej obsahom. Ttto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, bez natlaku
a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s celym jej obsahom ju
vlastnorucne v stilade so zapisom vo vypisoch z obchodného registra v ¢asti ,konanie
menom spolo¢nosti“ podpisali.

Zoznam priloh:

1/ Priloha é.1 - LV 7377

2/ Priloha €. 2 - Specifikacia prenajatého priestoru
3/ Priloha &. 3 - preberaci protokol

iroslav Smolen Mgr. Tatiana Hrustic¢
H, s.r.o. Zdravé regiony

konatel konatel



