o - 2&?/4/4,@/2_07;

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,Zmluva®) uzavreta podla § 13 Zakona €. 278/1993 Z.z. © sprave majetku 3tatu v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Z0S") a podla § 3 a nasl. 74kona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov (d'alej len ,ZoN™) v spojeni s § 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v znenf
neskorgich predpisov (dalej len ,0Z") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
nazov.
spravca:

ICO:

zriadena:

sidlo:

DIC:

bankové spojenie/€islo Gctu:
tatutar:

a

Najomca

Obchodné meno:

zapisany:

sidlo:

1CC

DIC:

1C pre DPH:

bankové spojenie/Cislo Uctu:
komanie v mene spoloénosti:

Slovenska republika

Univerzitna nemocnica Bratislava

31813 861

Rozhodnutim MZ SR & M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dia 18.12.2002 v platnom
zneni

Pajitkava 4, 821 01 Bratislava

2021700549

Statna pokladnica |
Rada riaditel'ov

Delikomat Slovensko, spol. s r.o.

zapisany v OR SR Okresného sudu Bratislava I add.: Sro, vi.¢. 19096/B
Cementarska 15, 900 31 Stupava

35 766 875

SK2020274531

§K2020274531

e

Ladislav Cupak a Jan Komdrek — konatelia spoloénosti

Clanok I.
Predmet Zmluvy

1.1 Touto Zmluvou sa prenajimatel zavdzuje prenechat najomcovi do doCasného odplatného uZivania {najmu)
predmet najmu urleny v Clanku IL. tejto Zmluvy, aby ho najomca potas dohodnutej doby ndjmu uZival na
dojednany ucel. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi potas dohodnutej doby najmu dojednanu odplatu

(ndjomné) a po skonceni

.

dohodnutej doby najmu predmet najmu vratit prenajimatel’ovi v stave, v akom ho

prevzal do uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok II.
Predmet najmu

U

2.1 Predmetom najmu podia tejto Zmluvy je docasne prebytocny nehnutelny majetok 2tatu a to nebytové priestory v
budove Nemocnice sv. Cyrila a Metoda, Antolska 11, 851 07 Bratislava (d'alej len ,Nemocnica"):

- stavba so sup. . 3362 — LOZKOVY BLOK, postavena na pozemku parcely registra ,C" s &islom 2848/6 , a to Cast’
nebytového priestoru o vymere 2 m?, Blok A, £0,00 podlaZie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na nealko napoje,

_ gtavba so sup. ¢. 3363 — LOZKOVY BLOK, postavend na pozemku parcely registra ,C” s &islom 2848/9 , a to Cast’
nebytového priestoru o vymere 2 m?, Blok B, £0,00 podlaZie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na nealko napoje,

_ stavba so sup. ¢. 3360 — VSTUPNA CAST, postavena na pozemku parcely registra ,C" S Cislom 2848/10, ato
¢ast’ nebytového priestoru o vymere 2 m?, Blok C, OUM, -1. podlaZie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie
1 automatu na nealko napoje.

(dalej spolu len ako ,Stavba®), zapisané na LV & 2687 v katastralnom Uzemi PetrZalka, obec Bratislava -
mestska &ast Petrzalka, okres Bratislava V (d'alej len ,predmet najmu").

2.2 Priloha & 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky nakres pddorysu podiaZia Stavby s vyznacenim umiestnenia Casti
nehnutelnosti, ktord je predmetom najmu podta tejto Zmluvy,
2.3 Prenajimatel’ vyhiasuje, Ze jeho pravo prenajat’ uvedeny priestor nie je obmedzené a vychadza z vysledkov

ponukového konania.

2.4 Okrem predmetu najmu podia tejto Zmluvy, je najomca opravneny uZivat’ aj spolo¢né ¢asti, spolotné priestory
a spolodné zariadenia Stavby a jej prisiuéenstvo, ktorych uzivanie je potrebné pre riadne uZivanie predmetu
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najmu na dojednany G¢el najmu, a ktoré sd v spoloénom uZivani ndjomcu, prenajimatefa a tieZ inych uZivatefov
Stavby, pricom ide najmé o spolo&né komunikadné priestory Stavby, spolocné parkovacie plochy urCené pre
Stavbu. Tieto spolodné casti, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia Stavby a jej prisludenstvo je najomca
opravneny spoluuzivat' obwyklym spdsobom za Gcelom pristupu k predmetu najmu a piného uZivania predmetu
najmu tak, aby tymto uZivanim nad mieru primeran(i pomerom neobmedzoval a neobtaZoval ostatnych
spoluuzivatelov.

€lanok III.

Uéel najmu
Prenajimatel prenechdva predmet najmu ndjomcovi do uZivania (najmu) za Gcelom umiestnenia
a prevadzkovania 3 automatov na nealko ndpoje v Nemocnici sv. Cyrila a Metoda, Antolska 11, 851 07 Bratislava.
Najomca je povinny predloZit’ prenajimatefovi fotokopiu pravoplatného povolenia na uzivanie predmetu najmu na
(el podl'a bodu 3.1 bez zbytocného odkladu. V pripade, Ze najomca nemé pravoplatné povolenie na Gcel podia
&lanku 3.1 vdef podpisu tejto Zmluvy, je povinny ho predloiit prenajimatelovi po nadobudnuti jeho
prévoplatnosti, najneskdr viak do patnastich (15) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti takéhoto povolenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak néjomca nepredlo?i prenajimatefovi fotokdpiu pravoplatného povolenia ani
v lehote do Siestich {6} mesiacov odo diia (&innosti tejto Zmluvy, tdto zmiuva stréca platnost’ a dcinnost, a to
uplynutim Siestich (6) mesiacov odo dnia Gginnosti tejto Zmluvy, pricom k rovnakému driu ddjde tieZ ku skonceniu
doby najmu podla tejto Zmluvy.
Na dchodnuty Gcel najmu zatne ndjomca predmet najmu uZivat’ potom, ako bude predmet najmu uvedeny do
stavu spdsobilého na uZivanie predmetu ndjmu na dohodnuty Udel ndjmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest’
predmet ndjmu prenajimatel, Najomca je oprdvneny uZivat' predmet ndjmu na dohadnuty Ulef aZ ked' bude
drzitel'om vietkych povoleni potrebnych na vykon Cinnosti podla acelu najmu.
Ak najomca nebude predmet ndjmu uZivat’ na dohodnuty Udel ndjmu, bude sa to povaZovat' za podstatné
porusenie Zmluvy.

Ctanok IV,
Doba najmu, trvanie ndjmu a skonéenie najmu

Prenajimatel’ prenechéva predmet najmu ndjomcovi do dodasného uZivania (ndjmu) na dobu urdity, v dizke

trvania pat (5) rokov (dalej len ,doba najmu®). Doba najmu zacne plyn(t odo dfa, v ktorom tato Zmluva

nadobudne O¢innost.

Pokial' z tejto Zmiuvy nevyplyva aj nieCo iné, tak najom sa skondi:

a) uplynutim doby najmu,

b) vypovedou,

¢) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

d) odstipenim od Zmiluvy.

Prenajimatel’ méze tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsllade s § 9 ZoN.

Najomca mbze tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsllade s § 9 ZoN,

Ak je danad vypoved’, vypovednd daba je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého diia kalendarneho mesiaca

nasledujlceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Tdto Zmiuvu je mozné ukondit’ aj odstdpenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatel’a a/alebo najomcu pre podstatné porusenie Zmluvy jednym z OCastnikov Zmluvy. Porudenie tejto
Zmluvy je podstatné, ak strana porudujiica Zmluvu vedela v ¢ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto Case bolo
rozumné predvidat’ s prihliadnutim na Gcel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
bola Zmluva uzavreta, ¥e druhy G&astnik Zmluvy nebude mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom porusent
Zmluvy,

b) prenajimatela pre podstatné porudenie Zmluvy ndjomcom. Za podstatné porudenie Zmluvy najomcom sa na
Glely tejto Zmluvy povaiuje kaidé porudenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tdto Zmluva, ako aj kaZdé
a akékol'vek poruenie povinnosti najomcu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 a v ktoromkol'vek
bode uvedenom v €l. IX. tejto Zmiuvy.

V pripade odstipenia od Zmiuvy sa Zmluva zruduje doruCenim pisomného oznamenia ¢ odstapeni od Zmluvy

druhej zmluvnej strane. Dvod odstipenia od Zmluvy bude Specifikovany v oznameni o odstdpeni od Zmluvy.

Pisomné zésielky jedného Gcastnika Zmiuvy adresované druhému Ucastnikovi Zmluvy sa povaZuji za dorudené

piatym (5) diiom po ich odoslani doporuéenou poStou na adresu (dastnika Zmluvy uvedenu v zahlav tejto

Zmluvy, a to aj v pripade, ak sa tato listova zésielka nedostane do dispozicie toho U¢astnika Zmluvy, kterému je

adresovana.
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Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich (10) dni od zafatia plynutia doby najmu je prenajimatel povinny predmet ndjmu najomcovi
odovzdat’ a najomca je povinny predmet ndjmu od prenajimatela prevziat' v stave, v akom sa predmet najmu
nachadza v &ase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému
dbjde v &ase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade, ak prenajimatel’
nesplni povinnost odovzdat’ predmet najmu najomcovi pri zalati najmu z dovodu, 7e na jej splnenie bude
potrebnd si&innost’ tretej osoby, najma, nie viak vyluéne, pdvodného ndjomcu tohto priestoru, ktora ale tdto
st&innost’ neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v omeskani so spinenim tejto
povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najma, nie viak vyluéne, povodny najomca tohto
priestoru, suinnost’ neposkytne,
Do stavu spdsobilého na uZivanie predmetu najmu na dojednany Gdel njmu vyhovujlci poZiadavkém ndjomcu je
predmet najmu povinny uviest’ najomca na viastné naklady a prenajimatel’ je povinny poskytn(t' na to najomcovi
véetku potrebny sG&innost. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pripojenie na inZinierske siete ako aj
vietky dalie ipravy priestoru, ktoré sl potrebné, aby mohol predmet ndjmu uZivat’ na dohodnuty acel najmu,
vykoné sdm a na svoje naklady.
Ak je pre uskutofnenie zmeny stavebnej Casti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym pristudny stavebny
grad musi povolit uskutoZnenie zmeny stavebnej Casti predmetu najmu, zabezpedia toto stavebné povolenie
zmluvné strany vo vzéjomnej sidinnosti. Ziadost o stavebné povolenie ako stavebnik podd prisluSnému
stavebnému Cradu najomca. Vykondvanim stavebnych dprav nesmie najomca nad mieru primeran( pomerom
obmedzit,, obtaZovat’ ani ohrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.
Pri skonteni ndjmu najomca zabezpedi vydistenie a vypratanie predmetu najmu na vlastné naklady a odovzdanie
predmetu ndjmu prenajimatelovi formou protokolu najneskdr v posledny defl najmu v stave, v akom ho najomca
prevzal pri zaati uZivania (najmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na predmete najmu vykonané
stavebné (pravy so slhlasom prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak v stave, do akého bol
predmet najmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych Uprav s prihliadnutim na cbvykié opotrebenie. V pripade,
ak tito povinnost’ najomca nesplni, podpisom tejto Zmluvy splnomociiuje prenajimatela na vstup do predmetu
néjmu a na vietky a akékolvek dkony potrebné na vypratanie a vyCistenie predmetu najmu na naklady najomcu.
Prenajimatel je opravneny spinomocnit’' na tieto ukony aj tretie osoby.
Po ukonceni najmu neméa ndjomca narok na Uhradu protihodnoty toho, o Co sa zvysila hodnota predmetu ndjmu,
resp. na nahradu hodnoty, ktorl do predmetu najmu investoval.
0O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zagati najmu aj pri skonceni najmu sU zmluvné strany povinné spisat
protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedd najma:
a) &slo a stav poditadla meradla elektromera uréeného na meranie mnoZstva elektriny dodanej do predmetu

najmu, ak je takyto elektromer v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,
b) dislo a stav pocitadla meradla vodomera uréeného na meranie mnoZstva teplej vody a studenej vody dodanej

do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v tase odovzdania a prevzatia predmetu n&jmu namontavany,
¢) &slo astav poditadia meradia urfeného na meranie mnozstva tepla dodaného do predmetu ndjmu, ak je

takéto meradlo v Ease odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovang,
d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete ndjmu vyskytuju; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete

najmu vyskytuju v case uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok VI.

Vyska najomného a odplata za spololné priestory
N&jomné bolo s ohl'adom na trhové njomné stanovené dohodou zmluvaych stran podla Zakona €. 18/1996 Z. z.
ocendch vzneni neskorSich predpisov apodfa § 13 ods. 2 7ZoS vo wyske 1 822,- € (slovom:
tisicosemstodvadsatdva eur) rocne za kaidy 1 m? vymery podlahovej plochy predmetu najmu, t.j. celkom vo
vike 10 932,- € (siovom: desattisicd evat'stotridsat’dva eur) rocne.
V najomnom podfa bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnuta daf z pridanej hodnoty. PretoZe najom nehnutelnosti alebo
jej ¢asti je oslobodeny od dane z pridane] hodnoty, ndjomné podia bodu 6.1 Zmiuvy sa dalej o dan z pridanej
hodnoty nezvysuje.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé najomné najomca zaplati prenajimatefovi do patnéstich (15) dni po doruéen!
faktury vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel’ vodi ndjomcovi vyuctuje. V ostatych pripadoch je
néjomca povinny najomné splacat’ v mesa&nych platbach do pétnasteho (15.) dnia prisluiného mesiaca, za ktoré
sa ndjomné plati, Najomné je splatné na uéet prenajimatela na zaklade nim vystavenych faktir. Mesacné
najomné predstavuje sumu 911,- € (slovom: devat'stojedenast eur). Zmluvné strany sa dohodli na
zaokrihlen! mesaéného najomného tak, ako je uvedené v predchddzajuce] vete.
N&jomné je ndjomca povinny platit' na bankovy (et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomneé sa
povaiuje za zaplatené driom pripisania sumy n&jomného na bankovy Ucet prenajimatefa.
V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s Ghradou svojich pefiaznych zdvazkov uvedenych v tomto
&lanku €0 i len v Casti, ma prenajimatel’ narok Ziadat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 %
7 dlinej Gastky, a to za kazdy aj zacaty den omeskania. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na nahradu Skody



6.6

7.1

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

8.3

84

8.5

spdsoben( poruSenim povinnosti najomcom. Prenajimatel mé narok na nahradu Skody sposobenti poruSenim
povinnosti ndjomcom v pinej vyske.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vySku ngjomného podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy o wysku rastu
indexu spotrebitet'skych cien vyhlasovaného Statistickym Uradom SR za predchadzajlci kalenddrny rok ako aj
v pripade, ak dohodnuta vyska najemného nebude zodpovedat’ obvyklej vyske najomného, za akd sa prenajimajl
nebytové priestory na uréeny ucel v urlenej lokalite.

Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu
Podas trvania doby n3jmu je prenajimatel’ povinny pre ndjomcu zabezpeCovat' poskytovanie tychto sluzieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ide najma, nie viak vylucne, o tieto siuZby:
a) dodavka elektriny,
b) dodévka pitnej vody (studenej a teplej) a cdvadzanie odpadovej vody,
c) vykurovanie predmetu najmu,
d) dezinfekcia a deratizacia,
e) vietky daldie sluzby, ktoré si alebo budd spejené s uZivanim predmetu n&jmu, a ktoré nie si uvedené
v tomto bode sU uvedené a presne Specifikované vo vypoltovom liste,
(d'alej spolu aj ,SluZby™).
Cena Slufieb nie je zahrnutd v najomnom. Popri najomnom je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi aj cenu
SluZieb vo vyéke preukazanych Ucelnych nakladov vynaloZenych prenajimatelom na uhradu za Siuzby, pokial' nie
je dohodnuté inak. Cena SluZieb je uvedend v Prilohe . 2 tejto zmluvy.
Najomca je povinny zabezpecit, aby v3etky podruzné merace boli Gradne overené,
Cenu Sluzieb plati najomca prenajimatelovi potom, ako prenajimatel’ zaplati cenu tychto Sluzied ich dodavatelom
a voli nadjomcovi urobi vyOttovanie ceny tychto SluZieb. Cenu Slufieb je prenajimatel’ opravneny vylctovat
n&jomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel vynalo¥i ndklady na zaplatenie ceny tychto SluZieb ich
dodavatelom. Cenu Sluzieb musi prenajimatel’ vo&i ndjomeovi vy(ictovat faktirou vyhotovenou prenajimatel'om a
dorudenou ndjomcovi. Cena SluZieb je splatnd tak ako bude uvedené vo faktire, ktorou prenajimatel’ vodi
najomcovi cenu tychto SluZieb vylctuje.
Na pofiadanie ndjomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoZnit najomcavi, aby nahliadol do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vyuctovanie ceny SluZieb a do dc¢tovnych dokladov od dodavatefov o
vylctovani ceny SluZieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokapie.
Najomca je povinny platit prenajimatelovi mesainé zalohové platby na cenu SluZieb vo vyske podlfa rozpisu
zdlohovych platieb vyhotovenéhe prenajimatefom vo Vypoctovom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy. Pri
uréovani vyky mesadnych zalohovych platieb je prenajimatel povinny prihliadat’ najma na celkovd cenu
jednotlivych sluzieb, ktord prenajimatel zaplatil ich dodavatefom za uplynuly rok, a na spdsob urlenia ceny
Siusieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmiuvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmiuvy sa prenajimate!
mé%e odchylit len v oddvodnenych pripadoch. Mesacné zalohové platby sa povaZuji za uhradené dfiom Ich
pripisania na G¢et prenajimatela.
V sivislosti s ufivanim predmetu najmu je ndjomca opravneny na svoje naklady zabezpedit' si najma:
a) pripojenie na elektronickl komunikaéni siet’ a pripojenie na elektronické komunikacné sluzby (verejné
telefénne sluzby, datové sluzby vratane internetu),
b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpecovacim systémom alebo vhodnym poplachovym systémom
ochrany a ich napojenie na najomcom zvoleny pult centralnej ochrany (PCC).
Prenajimatel’ je povinny poskytnit' na to najomcovi véetku potrebnu sicinnost.

Clanok VIIIL.

Bezna udriba a opravy predmetu najmu
Pokial vtejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave
spdsobilom na dohodnuty (cel néjmu a zabezpedovat' riadne plnenie SluFieb, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim predmetu najmu.
N&jomca je povinny zabezpeovat, znaSat' a uhradzat:
a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebiov v predmete najmu,
b) predpisané pravideiné revizie poZiarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete ndjmu a
c) daldie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.
Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a ich vykonanie umoznit’. Pri porusent tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu tym spdsobent
a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost alebo obmedzen( moinast’ uZivat vec pre vady ved,
ktoré sa vias prenajimatelovi neoznamili.
N&jomca je povinny znadat’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav
a Udrzby.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat, znadat’ a uhradzat’
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a) drobné opravy predmetu najmu sivisiace s uZivanim predmetu ndjmu, ktoré nebudd presahovat vySku 300,-
€ jednotlivo, a tiez beZn( a obvykli Gdribu predmetu ndjmu, jeho sicasti a jeho vnitorného vybavenia a
zariadenia. Pojmy drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou tdrzbou predmetu ndjmu sa riadia
analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia viddy SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, ktoré upravuil pojmy ,drobné opravy v
byte stvisiace s jeho uZivanim™ a ,ndklady spojené s beinou udrzbou bytu®,

b) potrebn(l vymenu sanitdreho vybavenia predmetu najmu (vodovodné batérie, zachodové misy, umyvadia,
sprchové vanicky a vane), vietkych jeho sGCasti a prislusenstva.

Opravy a Upravy v prenajatom priestore, ktoré budd vé&cSieho rozsahu, je najomca opravneny realizovat' na

viastné naklady a iba na zakiade predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

. Clanok IX.

Dalgie prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel
nespini tito povinnost z dévodu, Ze na jej splnenie bude potrebnd sicinnost tretej osoby, najma, nie viak
wiugne, pdvodného najomcu tohto priestoru, ktord ale tito sidinnost’ neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze prenajimatel nie je v omeskani so splnenim tejto povinnosti, a to pocas celeho obdobia, v ktorom
tretia osoba, najmé, nie viak vyluéne, pdvodny ndjomca tohto priestoru, sutinnost’ neposkytne.
Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom stave predmet najmu udrZiavat’ a zabezpeCit' najomcovi piny a neruseny
vykon prav spojenych s ufivanim predmetu najmu. Tym nie je dotknutéd povinnost’ ngjomcu znd3at’ obmedzenie
v ufivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Udréby.
Prenajimatel’ je povinny zabezpedovat riadne pinenie Slufieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
ndjmu spojené, a to aspoft v rozsahu potrebnom pre piné a nerusené uZivanie predmetu ndjmu na dojednany
ucel najmu.
N&jomca je opravneny uZivat predmet néjmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmiuvou. Tym nie je
dotknutd povinnost ndjomcu dodrfiavat’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu, ktoré vyplyvajl z osobitnych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Nijomca sa zavdzuje, fe ufivanim predmetu najmu nebude naruSend prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie
osoby. Najomca tie? nesmie uZivanim predmetu najmu nad mieru primerant pemerom obmedzit’ alebo obtaZovat
ostatnych spoluudivatefov Nemocnice. Za tymto (celom musi mat’ njomca vypracovany Prevadzkovy poriadok,
ktory tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy. Prevadzkovy poriadok ndjomcu musi najomca vypracovat tak, aby nebol
v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatefa. Ak prenajimatel najomcu pisomne upozomi na nesulad
ndjomcom vypracovaného Prevadzkového poriadku s Prevadzkovym poriadkom prenajimatela a v lehote
tridsiatich (30) dni odo dAa doruéenia pisomného upozornenia prenajimatelom najomcovi neddjde k dohode
o kone&nom zneni Prevadzkového poriadku najomcu, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto Zmluvy.
N&jomca bude u¥ivat’ prenajaté priestory obvyklym spbsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Najomca
zodpovedd za pripadné $kody alebo podkodenia vzniknuté pri nespravnom uZivani priestoru a za Skody
spdsobené neplnenim zékonnych alebo zmluvnych povinnosti.
Nijomca je povinny starat sa oto, aby na predmete najmu, jeho sicastiach a jeho vnitornom vybaveni a
zariadeni nevznikla Skoda.
N&jomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu riadnym spdsobom tak, aby nedochédzalo ku Skodam.
N&jomca je povinny na viastné naklady v predmete ndjmu a v okoli urdenom a nevyhnutnom na uzivanie
predmetu ndjmu a pri uZivani predmetu ndjmu udrZiavat’ poriadok.
Prenajimatel’ je oprévneny pozadovat' pristup k predmetu najmu za acelom kontroly, €i najomca uziva predmet
najmu riadnym spdsobom a ndjomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet.
Nakolko predmet néjmu je majetkom 3tétu, ndgjomca nesmie prenechat tento majetok Stétu do néjmu, podndjmu
ani vypoZicky. Ak ndjomca prenechd predmet ndjmu, ktory je majetkom 3tatu, do ndjmu, podndjmu alebo
vypozi&ky, je takato zmluva od poCiatku neplatna.
Najomca je opravneny vykonat' v prenajatom priestore stavebné Upravy iba po predchadzajicom pisomnom
sihlase prenajimatea. Za CGlelom ziskania sihlasu od prenajimatela je najomca povinny prediozit
prenajimatelovi projektovii dokumentéciu o stavebnych Upravach uvedenych v predchadzajicej vete. Ak
prenajimatel’ neodsthlasi najomcom predloZend projektovis dokumentaciu a v lehote tridsiatich (30) dni odo dfia
prediofenia projektove] dokumenticie nijomcom nedbjde k dohode o koneénom zneni tejto projektovej
dokumentacie, plati, e prenajimatel’ nesthlasi s projektovou dokumentdciou najomcu. Naklady spojené s
(pravami predmetu najmu zna3a v celom rozsahu najomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit. Ak
najomca neukondi stavebné (pravy predmetu najmu do Sestdesiatich (60) dni odo dfia, kedy mu bude na to
prenajimatefom udeleny sihlas, povaZuje sa to za podstatné porusenie Zmiuvy. Ak najomeca zakaz vykonat
stavebné Upravy a? po ich odsuhlaseni prenajimatelom porudi, je povinny znasat’ vietky naklady spojené so
zmenami predmetu ndjmu a s uvedenim predmetu ndjmu po skonéeni ndjmu do pévodného stavu a sicasne
zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu spdsobenii poruSenim tohto zékazu. Ak n&jomca so sihlasom prenajimatel’a
vykonal zmeny predmetu ndjmu, nemdie od prenajimatela poZadovat’ Ghradu nakladov spojenych s takouto
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zmenou predmetu najmu a zhodnotenie predmetu najmu ostava vo vlastnictve prenajimatela. Po ukonCeni najmu
nema najomca narok na Uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje, fe odovzda revizne sprévy prenajimatelovi.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit prenajimatefovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

Nijomca sa zavdzuje, Ze pofas doby najmu zabezpedi vietky potrebné platné povolenia/opravnenia/rozhodnutia
v stilade so vieobecnymi zéviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodriiavat’ vietky vieobecne
zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky a bude postupovat’ v stilade so vietkymi prislusnymi vieobecne
zZévaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravujii podmienky vykonavania Cinnosti, ktoré bude
podas doby najmu najomca vykonavat'.

V predmete najmu pocas doby jeho uZivania ndjomcom, je najomca povinny najma zabezpedit a dbat’
o dodriavanie osobitnych véecbecne zévéaznych predpisov na Useku hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,BOZP"), ochrany pred poziarmi (dalej len ,OPP") av celom rozsahu zodpoveda za ich
dodr¥iavanie. Najomca je povinny dalej dodriiavat’ vetky vnitoné normy a smernice upravujice prevadzku
Nemocnice, najmé poZiarno-poplachové smernice, poZiarny evakuadny plan a hygienické smernice, s ktorymi sa
néjomea oboznamil, &o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat’ Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu &. 4 tejto Zmluvy.
Najomca je tieZ povinny dodrZiavat’ dalie pokyny, ktoré je opravneny udelfovat spravca Nemocnice v
zamestnaneckom pomere u Prenajimatela.

V zmysie ZoP a stvisiacich préavnych predpisov Slovenskej republiky sa najomca zavézuje do desiatich (10) dni od
aginnostl Zmluvy predloZit’ prenajimatefovi tieto pisomné doklady:

a) PoZiarny evakuagny plén (pozostdva z textovej a grafickej Casti)

b) Poziarne poplachové smernice

¢) Uréenie pofiame nebezpe¢nych miest {ak s0),

d) Ki'o&e a podmienky vstupu do uzivanych priestorov (v zapecatenej obalke),

&) Meno, priezvisko a telefnne dislo uréenej zodpovedne) osoby, ktorej je potrebné hlasit’ pripadny vznik poziaru
alebo havarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel’ na najblizSej vritnici tak, aby v pripade akéhokol'vek ahrozenia bolo moZné
ihned’ zasiahnut’ a zabranit, resp. minimalizovat’ Skody. Najomca je povinny zabezpedit' aj aktualizaciu vietkych
dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu podla prisludnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
V pripade, ak bude ktorykol'vek z dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom
prenajimatel’a, povaZuje sa to za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat' revizie vlastnych elektrickych zariadeni a spotrebicov
v terminoch podla prisiunej normy s naslednym odstranenim poruch. Najomca sa zavazuje, Ze vietko vybavenie,
elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vnesie do predmetu najmu, budd v riadnom technickom
stave a budi spifat’ vietky zdkonné poziadavky na takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hinutelné
veci a tieto bude pouZivat’ riadnym spdsobom tak, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

Najomca zabezpeli, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujice sa v prenajatych priestoroch dodrZiavali
zakaz fajCenia.

Ak treba, aby sa pri uZivani predmetu ndjmu alebo jednotlivych veci patriacich do slboru ved!, ktory je
predmetom najmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidla, najmé ak sa uZivanie riadi navodom alebo je
upravené technickou normou, najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze ho s nimi prenajimatel’ dokladne
oboznamil; toto neplati, ak ide o pravidia vieobecne zndme, s ktorymi nie je potrebné najomcu cboznamovat.
Vzniknuté poskodenie, stratu alebo znicenie predmetu najmu alebo ktorejkol'vek z veci patriacich do siboru vedi,
ktoré sU predmetom najmu podfa tejto Zmluvy je ndjomca povinny ohlasit prenajimatefovi bez zbytoéného
odkladu. Povinnost’ najomcu nahradit’ 3kodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za Skodu.

7a Zkodu spdsaben(l v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca
sa tie} zavizuje nahradit’ Skodu vzniknutd na predmete najmu nad rémec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel
nezodpovedd za 3kodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a uloZenych veciach.
N&jomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu bude ulivat na urdeny Ul najmu, iba ak bude drzitelom v3etkych
povoleni/opravneni/rozhodnuti potrebnych na vykon ¢innosti poda déelu ndjmu.

Najomca sa zavazuje ohlasit’ prenajimatefovi kazdl zmenu svojej prévnej subjektivity, svojej pravnej formy,
svojho sidla, zmenu vo viastnickej Struktire najomecu (prevod obchodnych podielov na najomcovi), ako aj zmenu
v osobéch Statutdrneho organu najomeu.

N&jomca nie je opravneny zriadit' si na adrese predmetu néjmu, v sidle spravcu alebo na pracovisku spravcu,
svoje sidlo/miesto podnikania.

Clanok X.
Zmluvné pokuty
V pripade, ak najomca porusi ktorGkolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.4 a 9.11 tejto Zmiuvy,
ma prenajimatel’ narok Ziadat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske roéného najomného za kazdé

jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Skody spésobend
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poru$enim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma nirok na nahradu ¥kody spdsobent porusenim povinnosti
ndjomcom v plnej vyske,

V pripade, ak najomca porusi ktorikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 9.4, 9.12,
9.15, 9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a9.26 tejto Zmluvy, mé prenajimatel’ narok Ziadat' od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske dvojmesacného ndjomneho za kaZdé jednotlivé poruSenie, a to aj opakované. Zmluvna
pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Ekody spdsobent porudenim povinnosti nagjomcom. Prenajimater ma
narck na nahradu $kody spdsobent porudenim povinnosti najomcom v pinej vyske.

V pripade, ak najomca porui ktoriikalvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3,
8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a9.19 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ nérok Ziadat od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- € za kazdé jednotlivé poruSenie, ato aj opakované. Zmluvnd pokuta sa
nevztahuje na narok na nahradu 3kody spdsobenu porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ ma narok na
nahradu Zkody spdsobent porudenim povinnosti najomcom v pinej vyske,

V pripade, ak ndjomca porusi ktorikolfvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18,
9.20, 9.21 a 9.27 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok Yiadat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke
500,- € za kazdé jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu
Zkody spBsobenli poruSenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma narok na nahradu Skody sposobent

porugenim povinnosti najomcom v pinej vyske.

Clanok XI.

Spolo€né a zavereiné ustanovenia
Tato Zmluva nadoblda platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle § 13
705 a G&innost’ diom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 QZ v centralnom registri zmiav
www.crz.qov.sk, nakolko ide o povinne zverejiiovant zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona ¢. 2112000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.
Pokial' neddjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajiceho odseku 2 akéhokolvek dbvodu, obidve zmluvné
strany bery na vedomie, Ze sa Zmiuva v zmysle § 47a ods. 4 0Z povafuje za neuzavretl, a Ze sa zrudi od
podiatku. Obidve zmluvné strany sa preto wyslovne dohodli, Ze si nebudi uplatiiovat narok na nahradu Skody
v stvislosti so zrugenim Zmluvy v zmysle predchadzajice] vety.
N&jomca berie na vedomie, Ze spravca je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona €. 179/2011 Z.2.
o hospodérskej mobilizacii a o zmene 2 doplneni zikona ¢&. 387/2002 Z.z. o riadeni Statu v krizovych situdciach
mimo Casu vojny a vojnového stavu v znenf neskorsich predpisov a zavazuje sa zabezpedit @ umoznit’ prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spravcu podas obdobia krizovej situdcie alebo potas vyhlasenia mimoriadnej
situacie v sulade s Ustavnym zakonom & 227/2002 Z.z. o bezpelnosti Statu v Case vojny, vojnového stavu,
vynimoZného stavu a nudzového stavu v zneni neskorgich predpisov a Zakonom €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatef'stva v zneni neskorSich predpisov.
Tato Zmluva je vyhotovenad v piatich (5) rovnopisoch, pre kazdll zmluvny stranu sU uréené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenske;j republiky.
Tato Zmluva mbZe byt zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.
K tejto Zmluve je pripojena Priloha &. 1 — obsahuje urenie jednotlivych miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich
nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu podla tejto Zmluvy a graficky nakres pbdorysu Stavby
s vyznadenim umiestenia jednotlivych miestnosti 2o siboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré si
predmetom najmu podla tejto Zmluvy.
K tejto Zmluve je pripojena Priloha &, 2 - Vypottovy list, Priloha & 3 — Prevadzkovy poriadok najomcu a Priloha &.
4 — Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.
Vzajomne vztahy zmluvnych stran z tejto Zmiuvy vzniknuté, ale touto Zmiuvou neupravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami OZ upravujicimi zmluvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.
Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzuji, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, ich vbla uzavriet’ tito Zmiuvu je slobodna a vadzna. Svoj sdhlas so Zmluvou potvrdzuji svojimi
podpismi pod text tejto Zmluvy.

14 06, 207 v stupgre, aia 13,06 2017

Ladislav Cupak Jan Komarek
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Univerzitna nemocnica Bratislava, Nemocnica sv. Cyrila a Metoda -
Priloha ¢. 2.
k zmluve o najme nebytovych priestorov

VYPOCTOVY LIST
uhrady za dodavku sluzieb za rok 2017

Elenergia kWh/rok 4 283,64
Mkiekiricka energia + diesel kWh/rok
fvodne a sto&né m3/rok
TOV m3/rok
Tepelna energia na UK
epelna energia na pripravu TUV
jldrzba a obsluha tepelného zariadenia
Jlekiricka energia + diesel €
drzba a revizie elektrickych rozvodov - hlavné rozvody
adné a stodné
kktricka energia
kriba vodoinstalacii - hlavné rozvody
piiarma ochrana
Jazkova voda
dvoz domového odpadu
pratovanie ambulancie
pratizacia a dezinsekcia

ahy
atovanie spoloénych priestorov

hidécia infek&ného odpadu

alislave, dita 17. 5. 2017

'
M M

421,51 €

0,79€

1462 €

436,92 €
87,38 €
524,30 €
43,69 €

Ndjomca: DELIKOMAT SLOVENSKO s.r.o. List viastn.: 2687
Cementarska 15 Parcela cislo: 2848/6
900 31 Stupava Suapisné dislo: 3362

Objekt : UNB, Pazitkova 4

Podlazie +0,00; +0,00; -1 podlazie Parcela ¢islo: 2848/9

Miestnost" Blok A; Biok B; Bick C Sdpisné gislo: 3363

Potet automatov neatko: 3 ks

Ngjomna plocha m2: 6 m2 Parcela islo: 2848/10

Suapisné &islo: 3360

INg. viarnan viaa
ved(ci odd. spravy prevadzky




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

s najmom priestorov o celkovej vymere 8 m?, z toho priestor o vymere 2 m2 na prizemi bloku A stavby so siip. &.
3362 - LoZkovy blok, situovanej na pozemku parcela C KN €. 2848/6, priestor o vymere 2 m? na prizemi bloku B
stavby so sup. 6. 3363 — Lézkovy blok, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 2848/9 a priestor o vymere 2 m?
na -1 podlazi bloku C stavby so sup. & 3360 — Vstupna Cast, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 2848/10,
ktorych poloha je zakreslena v prilohe &. 1 zmluvy; stavby sa nachadzaju v kat. Gzemi Petrzalka, obec Bratislava -
m. €. PetrZalka, okres Bratislava V a si vedené v katastri nehnutefnosti katastralnym odborom Okresného dradu
Bratislava na liste vlastnictva ¢. 2687 v celosti, a to do odplatného uZivania obchodnej spolo&nosti Delikomat
Slovensko, spol. s 1. 0., so sidlom Cementarska 15, 900 31 Stupava, iICO: 35 766 875.

V Bratislave 19.07.2017
K spisu éisio: MF/14681/2017-821

JUDr. Branislav Pohwi 1y
riaditel
odboru majetkovopravneho




