, ZMLUVA
0 NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
. 112021

uzatvorend v zmysle prisluSnych ustanoveni zak. ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich zmien a doplnkov a v sulade s ust. § 13 ods. 2 zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorSich zmien a doplnkov medzi:

Prenajimatel’:

Slovenska republika (ako vlastnik) — Regionalny drad verejného zdravotnictva
so sidlom v Novych Zamkoch (ako spravca)

Adresa sidla: Slovenska 13, 940 30 Nové Zamky
Zastupeny: MUDr. Juraj Benko, generalny tajomnik sluzobného uradu
ICO: 17 336 121
DIC: 2021530027
IC DPH: SK 2021530027
Cislo Gictu (IBAN): SK22 8180 0000 0070 0059 1826 v Statnej pokladnici (prijmovy tget)
SK73 8180 0000 0070 0015 0334 v Statnej pokladnici (vydavkovy udet)
Najomca: PolyStar, s.r.o.
Adresa sidla: Slovenska 13 A, 940 01 Nové Zamky
Zastupeny: MUDr. Stanislav Starzyk, CSc., konatel
ICO: 36 552 119
DIC: 2021726894
IC DPH: SK 2021726894
Zapisany: v OR OS Nitra, odd. Sro, vlozka &. 13799/N
Cislo Gictu (IBAN): SK86 1100 0000 0029 2890 9106 v Tatra Banke, a.s.
Clanok I.
Preambula

Slovenska republika je vlastnikom nehnutelného majetku, ktory je predmetom najmu podlfa tejto zmluvy.
S poukazom na ust. § 1 za&k. €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov s tymto
nehnutefnym majetkom naklada prostrednictvom spravcu, ktorym je v tomto pripade Regionalny urad verejného
zdravotnictva so sidlom v Novych Zdmkoch. Spravca majetku $tatu vykonava pravne Ukony pri sprave majetku
§tatu v mene Statu.

Clanok II.
Predmet najmu

2.1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory vo vychodnej €asti na 2. poschodi budovy
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Novych Zamkoch - v nehnutefnosti, ktora sa
nachadza na ul. Slovenska €. 13 v Novych Zamkoch a je zapisana na katastralnom odbore Okresného Uradu
Nové Zamky, na liste vlastnictva ¢. 6931 pre kat. Uzemie Nové Zamky, obec Nové Zamky, ako stavba
s nazvom ,OHES A ZVERINEC®, kdd druhu stavby 12, supisné &islo 8354, stojaca na parcele reg. ,C* C.
2733/5 , druh pozemku — zastavané plochy a nédvoria o vymere 1174 m2.



Predmetom najmu su tieto miestnosti:

C. Nazov miestnosti Ugel vyuzitia m2
223 | Pracoviia / kancelaria pracovny 19,73
224 | Pracoviia / kancelaria pracovny 26,00
225 | Pracoviia / kancelaria pracovny 25,21
226 | Pracoviia / kancelaria pracovny 26,00
227 | Pracoviia / kancelaria pracovny 25,21
228 | Pracoviia / kancelaria pracovny 26,00
229 | Pracoviia / kancelaria pracovny 26,00
212 | Denna miestnost socialny 16,58
211A | Chodba komunikécia 78,89
215 | Upratovanie socialny 1,31
216 | Toalety socialny 4,45
217 | Predsien - WC socialny 1,88
218 | Umyvaren, sprchy socialny 518
219 | Satfia socialny 28,70
220 | Predsien do Satne socialny 3,13
SPOLU - vychodna ¢ast’ 314,27
Vtom: pracovné priestory 174,15
spolocné priestory 140,12

2.2. Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi do uzivania nebytové priestory situované vo vychodnej Casti na 2.
poschodi nehnutelnosti Specifikovanej v bode 2.1. tejto zmluvy, v celkovej vymere 314,27 m2, pozostavajlce z
pracovni (kancelarskych miestnosti) v celkovej vymere 174,15 m2 a prisluSenstva a spoloénych priestorov
(chodby a socialnych zariadeni) v celkovej vymere 140,12 m2.

2.3. Podla zakona €. 278/1993 Z. z. je prenajimatel spravcom predmetnej nehnutelnosti a je opravneny a povinny
majetok Statu uZivat na plnenie Uloh v ramci predmetu Cinnosti alebo v suvislosti s nim a nakladat s nim podla
tohto zakona, udrziavat ho v riadnom stave, vyuzivat vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu a dbat, aby
nedoslo najma k jeho poSkodeniu, strate, zneuZitiu alebo zmen$eniu.

2.4. Najomca sa obozndmil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a tieto prebera do svojho uzivania.

Clanok IIl.
Ucel najmu

3.1. Najomca bude uzivat predmet ndjmu na ucely vykonavania administrativnych €innosti sUvisiacich s jeho
podnikatelskou ¢innostou.
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Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne na Ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sllade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté priestory len na také
ucely, ktoré nebudl v rozpore s G¢elom uzivania ostatnej ¢asti nehnutelnosti prenajimatela, alebo ktoré tento
ucel nenarusia.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet najmu je podfa svojho stavebno-technického uréenia vhodny pre Ucel
najmu uvedeny v bode 3.1. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Pocas doby najmu prenajimatel poskytne najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu:
a) dodavku teplej a studenej Uzitkovej vody, odvod splaskovych véd (vodné, stoéné),

b) odvod dazdovych véd zo strechy a spevnenych pléch,

dodavku tepla (plynovy kotol) prostrednictvom Ustredného kurenia (radiatormi),

revizie a Udrzbu vyhradenych technickych zariadeni,

revizie a Udrzbu vytahu,

Uhradu dane z nehnutelnosti.

Prevadzkové néklady za sluzby podfa ¢l. IV. bod 4.1. budu zo strany prenajimatela fakturované v zmysle
Prilohy €. 1 k tejto zmluve — ,VypoCtovy list".
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Clénok V.
Doba najmu a skonéenie najmu

Né&jom sa dojednava na dobu ur€itu — na pat rokov odo dria nadobudnutia u¢innosti zmluvy. Zmluva nadobuda
uéinnost odo diia nasledujiceho po dni zverejnenia tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v Centralnom
registri zmlav (www.crz.gov.sk).

Né&jomny vztah konCi uplynutim dohodnutej doby néjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Pred uplynutim dohodnutej doby mézu zmluvné strany ukonéit najomni zmluvu vypovedou z dbvodov
uvedenych v § 9 ods. 2 a ods. 3 z&k. ¢. 116/1990 Z. z. o0 najme a podnéjme nebytovych priestorov.

Pred uplynutim dohodnutej doby n&mu méZe prenajimatel ukonéit najomnd zmluvu vypovedou okrem
dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov aj
z dovodu osobitného zretela, t. . v pripade, ak predmet prenajmu stratil po¢as doby n&jmu pre prenajimatela
charakter doCasne prebytocného majetku $tatu.

Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doruéené druhej zmluvnej strane.

e z ddvodu uvedenom v bode 5.3. - tri mesiace,

ez dbvodu uvedenom v bode 5.4. - dva mesiace
a zaCina plynat prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane. Vypovedn( lehotu je mozné skratit alebo prediZit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Clénok VI.
Najomné, uhrada za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov a spdsob
platby

Zmluvné strany sa dohodli na vySke ndjomného za prenajaté nebytové priestory na zaklade vysledkov
ponukového konania v sume:
a) 44,00 €za 1 m2 za rok za pracovné (kancelarske) priestory:

174,15 m2 x 44,00 € = 7 662,60 € rocne
b) 13,20 € za 1 m2 za rok za spolo¢né priestory — chodby a sociélne zariadenia:
140,12 m2x 13,20 € = 1 849,58 € rocne


http://www.crz.gov.sk/
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Celkové najomné za rok (spolu a) + b)) = 9 512,18 € ro€ne

Najomca bude okrem najomného podlia bodu 6.1. tohto ¢lanku platit prenajimatelovi mesacne zalohové platby
za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov v zmysle rozpisu
jednotlivych dodavanych sluZieb a vydky zalohovych platieb uvedenych vo ,Vypoctovom liste®, ktory tvori
Prilohu €. 1 k tejto zmluve. Najomca suhlasi s Upravou zalohovych platieb za pinenie poskytované v stvislosti s
uzivanim prenajatych nebytovych priestorov v pripade, Ze pride k zmene cien médii (el. energia, plyn, vodné,
stoéné a pod.).

Prenajimatel je povinny vystavit a doruéit najomcovi faktiru za prislusny mesiac — dafiovy doklad za najomné
a za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov. Splatnost kazdej faktury
je 14 dni odo dnia jej doruéenia najomcovi.

V pripade omeSkania ndjomcu s Uhradou vystavenej a dorucenej faktlry je prenajimatel opravneny uctovat
najomcovi Urok z omeskania, ktory sa odvodzuje od zakladnej Urokovej sadzby (diskontnej sadzby) Eurdpskej
centralnej banky platnej k prvému diiu ome8kania s plnenim pefiazného dlhu, podla nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v aktualnom zneni.

Ak mdze najomca uzivat predmet najmu iba obmedzene z dévodu, Ze si prenajimatel neplni riadne svoje
povinnosti, m& najomca narok na primeranu zfavu z najomného. Najomca je povinny o vzniku dévodu na zfavu
z najomného vopred informovat prenajimatela najneskér do 10 dni odo diia vzniku tohto dévodu. Pravo na
zfavu z dohodnutej vysky najomného musi byt uplatnené u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Toto
pravo najomcu zanikne, ak nebude voCi prenajimatelovi uplatnené do 6 mesiacov odo diia vzniku
skutoCnosti zakladajucich vznik naroku na zfavu z najomného.

V pripade, ze pocas trvania zmluvy déjde k zmene kalkulovanych cien uvedenych v bode 6.2. tohto ¢lanku na
zaklade zmien objektivnych vstupov, ma prenajimatel pravo jednostranne upravit cenu sluzieb v sllade so
skutonymi nakladmi. O uvedenej zmene bude prenajimatel pisomne informovat najomcu formou zmeny
Prilohy €. 1 k zmluve - ,Vypoctového listu“.

Spravca majetku Statu je opravneny po€as doby najmu zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien
trhového najomného, pretoZe majetok $tatu mozno prenechat do uZivania len za trhové najomné.

Clanok VII.
Prava a povinnosti najomcu

N&jomca je povinny uZivat predmet najmu len na Ucel uréeny v tejto zmluve, okrem pripadu, ked sa na zmene
ucelu uZivania predmetu najmu pisomne dohodne s prenajimatelom. Najomca je rovnako povinny kedykolvek
umoznit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za G¢elom kontroly, & najomca uziva predmet najmu na
dohodnuty el a riadnym spésobom.

Najomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny urobit @ umoznit mu vykonanie tychto oprév, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca je povinny za tymto G¢elom umoznit
prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam odbornl prehliadku predmetu zmluvy z dévodu kontroly
stavu zariadeni a prisluSenstva predmetu zmluvy. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu
vykona najomca na svoje naklady.

Pripady technickych portch havarijného charakteru budl rieSené medzi prenajimatelom a najomcom
individudlne, s prihliadnutim na mieru zavinenia. Havarie, ktoré vznikli bez zavinenia najomcu odstrani
prenajimatel na svoje néklady. Poruchou sa rozumie stav vybavenia priestorov, ktory zvySuje naklady na
prevadzku, ohrozuje funk&nost zariadenia alebo zdravie a Zivot uZivatelov a osoby pritomné v prenajatych
priestoroch. Najomca je povinny za tymto UCelom umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim
osobam odbornu prehliadku predmetu najmu z dévodu kontroly stavu zariadeni a prisluSenstva predmetu
najmu.

Najomca je opravneny umiestnit na vonkajSej fasadde nehnutelnosti (stavby so sup. €. 8354), v ktorej sa
nachadzaju prenajaté nebytové priestory, pripadne na pozemku pred stavbou, reklamnd tabufu s ozna¢enim
svojej prevadzky na vlastné naklady a ponechat ju tam umiestnend po dobu trvania najomnej zmluvy.
Umiestnenie a rozmery reklamnej tabule vykona najomca s predchadzajicim suhlasom prenajimatela.
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7.5. Najomca je za UCelom uzivania prenajatych nebytovych priestorov opravneny neobmedzene vstupovat do
nehnutelnosti (stavby so sup. €. 8354), v ktorej sa nach&dzaju prenajaté nebytové priestory, cez hlavny aj
vedlaj$i vchod stavby. Toto opravnenie majd aj vSetci zamestnanci najomcu a tretie osoby, s ktorymi prichadza
najomca do obchodného kontaktu. Neobmedzeny vstup sa vztahuje na pracovny aj mimopracovny ¢as
najomcu, sviatky, aj dni pracovného pokoja.

7.6. Najomca je povinny zabezpecdit pogas celej doby trvania najmu riadne upratovanie predmetu najmu na vlastné
naklady sam alebo prostrednictvom tretej osoby.

7.7. Najomca je povinny v predmete najmu zabezpecit spinenie vSetkych poZiadaviek vyplyvajlcich zo vSeobecne
zavéznych predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany a na svoje naklady
a zodpovednost zabezpeC€ovat plnenie tychto povinnosti pocas celej doby najmu. Rovnako je najomca povinny
zabezpedit v predmete najmu dodrZiavanie vSetkych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia
tretich oséb, ktoré sa po¢as doby ndjmu budu v predmete najmu zdrziavat.

7.8. Najomca je opravneny vykonat pripadné stavebné Upravy prenajatych nebytovych priestorov iba po
predchadzajicom suhlase prenajimatela, a to na vlastné néklady. Rozsah planovanych stavebnych Uprav
predlozi najomca prenajimatelovi na vyjadrenie a odsuhlasenie eSte pred zahajenim prac.

7.9. Stavebné Upravy vykonané najomcom sa po skonéeni najmu stavaju vlastnictvom prenajimatela.

7.10.  Po ukonceni najmu odovzda najomca prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory v stave po vykonanych
stavebnych Upravéach, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

7.11.  N&jomca je opravneny v prenajatych nebytovych priestoroch vykonat na viastné néklady kabelaZ pre
pripojenie na teleféonnu a internetovu siet.

7.12.  Za Skodu spdsobenu v prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v pinom rozsahu
najomca. Ndjomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktora vznikne na predmete najmu nad rdmec obvyklého
opotrebovania.

Clanok VIII.
Povinnosti prenajimatela

8.1. Prenajimatel je povinny po celd dobu trvania najmu zabezpeCovat prevadzkyschopnost prenajimanych
priestorov.

8.2. Prenajimatel je povinny po celt dobu trvania najmu riadne zabezpe€ovat dodavku elektrickej energie, tepla a
teplej Uzitkovej vody, studenej vody, odvoz odpadu a funkénost vytahu. Prenajimatel sa zavézuje udrziavat v
prenajatych nebytovych priestoroch po¢as vykurovacej sezony pokojovu teplotu cca 22 st. C.

8.3. Prenajimatel je povinny zabezpecit zimnu Udrzbu pristupovych chodnikov.

8.4. Prenajimatel je povinny spolupracovat s najomcom pri zabezpeovani odévodnenych oprav a udrzby
prenajimanych priestorov.

8.5. Odovzdanie klucov od hlavnych aj vedlajSich vchodovych dveri najomcovi budl predmetom osobitnej dohody
— prilohy k tejto zmluve. V pripade vymeny zamkov ozndmi prenajimatel tito skutoCnost bez zbytoéného
odkladu najomcovi a odovzda mu nové kluce.

8.6. Prenajimatel umozni najomcovi vykonanie stavebnych Uprav a oprav prenajatych nebytovych priestorov vo
vopred odsuhlasenom rozsahu.

8.7. Prenajimatel’ s ndjomcom spiSu pri odovzdavani prenajatych priestorov do uZivania najomcovi odovzdavaci
protokol s popisom stavu prenajatych priestorov a s predbeznym popisom nevyhnutnych rekon3trukénych
Uprav a oprav.

8.8. Prenajimatel je povinny umoZznit najomcovi, vSetkym zamestnancom najomcu ako aj tretim osobam, s ktorymi
prichadza najomca do obchodného kontaktu, neobmedzeny vstup do nehnutelnosti — stavby so sup. €. 8354,
v ktorej sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory, cez hlavny aj vedlajsi vchod stavby. Neobmedzeny vstup
sa vztahuje na pracovny aj mimopracovny ¢as najomcu, sviatky, aj dni pracovného pokoja.



Clanok IX..
Podnajom

9.1. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast do najmu, prenajmu alebo vypozicky
tretim osobam. V pripade, Ze ndjomca prenecha predmet najmu do najmu, podnéjmu alebo vypoZicky tretim
osobam, predmetna zmluva je neplatna.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

10.1. Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékolvek zmeny alebo doplnky k nej je mozné robit len formou
pisomnych a o€islovanych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami oboch Uéastnikov.

10.2. Pripadna neplatnost’ niektorej Casti zmluvy nema vplyv na platnost a G¢innost ostatnych dojednani. V
pripade, Ze je niektora ¢ast zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane neskor, pouzije sa na Upravu vztahov
uzatvarani zmluvy.

10.3. Ugastnici prehlasujd, ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu tuto podpisuji ako
prejav svojej slobodnej, vaznej a urcitej vole.

10.4. Ugastnici vyhlasuj, Ze st si vedomi véetkych nasledkov vyplyvajcich z tejto zmluvy, Ze st opravneni s
predmetom zmluvy nakladat, ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena a ze im nie su zndme okolnosti,
ktoré by im branili platne uzavriet tlto zmluvu. V pripade, ze taka okolnost' existuje, zodpovedaju za Skodu,
ktora vznikne Ucastnikovi tejto zmluvy na zéklade tohto vyhlasenia.

10.5. Tato zmluva nadobuda platnost driom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v stlade
s ust. § 13 ods. 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov a ucinnost dilom nasledujtcim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu (z&kon
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

10.6. Tato zmluva sa vyhotovuje v tyroch rovnopisoch, z ktorych dve obdrZi prenajimatel, jeden najomca a jedno
vyhotovenie bude predlozené Ministerstvu financii SR.

V Novych Zamkoch dia 14.09.2021

Prenajimatel: MUDr. JurajBenko
generalny tajomnik sluzobného dradu podpis a peCiatka
Néjomca: MUDr. Stanislav Starzyk, CSC. e
konatel podpis a peciatka



