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C.j. ZML 906/2017

Najomna zmluva

uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 18/96 Z.z. v zneni noviel

medzi
LESY Slovenskej republiky, Statny podnik
Néimiestic SNP 8, 975 66 Banska Bystiica
V zastapeni Ing. Marian Stanik, generalny riaditel
ICO ; 36038351
IC pre DPH SK 2020087982
DIC ; 2020087982
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dita 29.10.1999, oddiel P$, vioZzka
¢. 155/S.
na strane jednej ako prenajimatelom
a
MRAZ s.r.o.

Duplin €. 96, Stropkov 091 01
V zastlipeni : Rébert MraZik - konatel

ICO : 44838981
DIC : SK2022853151
platca DPH.

na strane druhej ako najomcom

uzatvaraju tuto zmluvu za nasledovnych podmienok :

Clanok .
Predmet zmluvy

1.1.Predmetom zmiuvy je najomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, priCom ucelom zmiuvy je
Uprava tohto vztahu v stlade s volou stran a v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

1.2.Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je stavba vo viastnictve SR a sprave
prenajimatefa, ktoré sa nachadza v k.U. Sandal :

o Dielne Stropkov,v k.U. Sandal situované na parcele & KN-C 369/7 ,vedenom na LV 403
o vymere podlahovej plochy 343 m? druh pozemku — zastavané plochy a néadvoria .

Clanok II.
Ucel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet tejto zmiuvy budu najomcom vyuzivané v sulade so vSseobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, a to pre svoju podnikatelsku &innost’ a v rozsahu
jeho opravnenia , najma na prevadzkovanie drevarskej vyroby.
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Clanok IIl.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitu 25 rokov a to odo dna uc¢innosti tejto najomnej zmiuvy.
Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najmu
Vys$ka najmu je uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zéakon €. 18/1996 Z.z. v platnom

zneni :

Dielne ...................cooo 1.000 €/rok bez DPH

Slovom: jedentisic eur, bez DPH.

Najomné bude hradené najomcom na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom,
v rovnakych splatkach vo vyske 1.000 € bez DPH , slovom tisic eur bez DPH, vZdy najneskor
do 28.02 prislusného kalendarneho roka. Splatnost najomneho bude podra faktury na ucet
prenajimatela v prospech uétu: vedeného vo VUB, a.s. & 509632/0200 vo VUB a.s. Vranov nad
Toplou, prilemca OZ Vranov. Prvé najomné ako ahkvotna ¢ast’ za kalendarny rok, v ktorom tato
Najomna zmiuva nadobudia Gcinnost je splatne do 14 dni od dorucenia faktury prenajlmatelom
v prospech uétu: vedeného vo VUB, a.s. & 509632/0200 vo VUB a.s. Vranov nad Toplou, prijemca
OZ Vranov.

Pri uréovani vyar\y ||aj|nu zmiuviné strany vyunaum‘:'lh zo skuto&nosti, Ze f‘a'Omua uvedie preamst
najmu na vlastné naklady do uZivania schopného stavu na u&el, za ktorym sa predmet najmu
prenajima, pricom po skonéeni najmu nebude mat voéi prenajimatefovi Ziadne naroky z titulu
vynaloZenych investicii, nakolko pri uréeni vy8ky najmu zmluvné strany zohladnili vysku investicie.
Najomca je povinny potas doby prendjmu na predmete najmu preinvestovat sumu tj. odhadované
naklady (50 000 EUR). V pripade, Ze uvedent sumu v celom rozsahu nepreinvestuje bude najomca
povinny po skon&eni najmu rozdiel sumy &o preinvestoval a ¢o mal preinvestovat’ v zmysle vyssie
uvedeného odhadu nakladov (50 000 EUR) doplatit prenajimateflovi a to do 30 dni od skonenia
najmu, nakolko pri uréeni vy$ky najmu zmluvné strany zohladnili vySku investicie. V pripade
skorsieho ukon&enia najmu, nebude najomca pozadovat finanéné prostriedky preinvestované po
dobu trvania ngjmu.

V tejto cene za uzivanie predmetu najmu nie sU obsiahnuté Ghrady za pinenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu podra tejto najomnej zmluvy. Tieto budu uhradzané osobitne. Spotreba
médii jako napr. elektrickej energie, plynu, dodavky tepla, TUV, vodné a stoéné, a pod. nie je
zahrnuta v najomnom a bude uhradzana osobitne na zaklade faktar vystavenych prenajlmatelom

IId]UlIIbUVI a IIdeIIIbd v_yr\una uulauu |c|ar\tu|u\ia||cj auul_y, r\lUIu }chllajlllldl.cl unlaun uUUdVdLCIUVI
médii, bezodkladne po predloZeni faktlry zo strany prenajimatela najneskér v8ak do datumu
splatnosti uvedenom na prislusnej fakture.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy vy$ky najmu vyvolané objektivnymi skutoCnostami
(inftacia, zakonné upravy, ceny vstupov a pod.).

<

Clanok V.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

. Najomny vztah sa kon¢i uplynutim dojednanej doby najmu.



mbze byt predasne ukonceny pred dojednanou dobou néjmu, ato na zaklade
vch stran, na zaklade zakona alebo spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

moZe Najom uKkoncit pre

“ca uziva predmetu najmu v rozpore so zmluvou,

jomca je oviac ako 30 dni v omeskani s platenim najomného alebo za sluZzby, ktorych
wtovanie je spojené s najmom;

’

néjoimca aiebo osoby, Kioré s niim uzivaju predimet najimu, napiiexk pisoimneimnu UpoZoimneniu Niruoo
porusuju pokoj alebo poriadok;

fy boto prévoptatne rozhodnuté pristusnym spravnym organom o odstraneni stavby atebo o zmenach
stavby, €o brani uzivat predmet najmu;

g) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez stihlasu prenajimatefa;
h) najomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord je viazany Ucel najmu;

i) ndjomca zanikne bez likvidacie (zlu¢enim / rozdelenim / splynutim) alebo ak dojde k predaju
podniku - najomcu (alebo jeho &asti) na tretie osoby vzmysle § 476 anasl. Obchodného
zakonnika.

4. Najomca modze najom ukonéit pred uplynutim dojednanej doby pisomnou vypovedou z
nasledovnych dévodov:

a) najomca strati sposobitost prevadzkovat ¢innost, na ktory je viazany tcet najmu;
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia nadjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy

5. Vypovedna doba je u kaZdej zo zmluvnych stran 3 mesiace a zacina plynut prvého dita mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane. Neprevzatie
doporudenej zasielky v odbernej lehote alebo odmietnutie prevzatia niektorou zo zmluvnych stran sa
povazuje za dorutené. Za def, kedy bolo oznamenie o vypovedi doruené, sa povazuje pri
doru&ovani prostrednictvom posty, deri vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

Clanok VL.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s Uhradou najomného v lehote a vySke dohodnutej podra &l IV. je najomca
povinny zaplatit zmluvnd pokutu z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy def omeskania.
Prenajimatel ma narok aj na nahradu $kody prevysujucu vy$ku zmluvnej pokuty.

Clanok VIL.
Ostatné dojednania

1.) Prenajaté nehnutelnosti najomca moze vyuzivat len na ucel, pre ktoré boli tieto prenajate.



amet zmluvy, ako je Specifikovany v bode |. zmluvy nesmie najomca v Ziadnom pripade dalej
najimat’ tretim osobam ateda menit vztah najomny za vztah podnajomny, za podnajom sa
nepovazuje ubytovanie klientov najomcu.

) Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené najoimcom poiudenim predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako i porugenim poziarnych predpisov

4.) Najomca zodpoveda za vSetky $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vniknd v kauzalnej
stvistosti s prevadzanou Cinnostou, rovnako aj za $kody vzniknuté v dostedku zneuzitia osobami,
ktorym umoznil k prenajatej veci pristup s vynimkou $kéd s vzniknutych pdsobenim vis major.

5.) Akékolvek stavebné upravy moéZe ndjomca realizovat len po predchadzajlicom suhlase
prenajimatela a prislu$nych organov.

6.) Najomca je povinny dodrzZiavat vSetky bezpeénostné opatrenia proti nasiinému vniknutiu do objektu
a v3etky predpisy poziarnej ochrany.

7.) Prenajimatel alebo nim oprévnena osoba ma pravo vstupu do prenajatych priestorov aj bez
sprievodu najomcu alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi vak prenajimatel najomcu
bezodkladne informovat .

8.) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat prenajimatela pisomne o vzniku
akejkolvek §kody ako aj o v8etkych zmenach na predmete najmu bez ohladu na priginu ich vzniku .

10.) Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

11.) Najomca je pri uZivani predmetu najmu povinny dodrziavat vSeobecné zavézné pravne predpisy
v oblasti bezpefnosti a ochrane zdravia pri praci a Zivotného prostredia. Za tymto Géelom sa
zavézuje prijat tak v oblasti ochrany bezpec€nosti a zdravia pri praci ako aj v oblasti Zivotného
prostredia a poZiarnej ochrany prisluSné opatrenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

12.) Najomca sa zavézuje uhradit $kody a néklady na opravy spésobené v prenajatom priestore a na
nehnutelnosti, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v désledku jeho nedbalosti, alebo
neodbornej manipulacie, pripadne zanedbanim udrzby prenajatého priestoru.

13.) Prenajimatel tymto udeluje najomcovi stihlas na vykonanie stavebnych Gprav na nehnutelnostiach,
ktoré su blizsie popisané v Clanku |. tejto zmluvy, ato v rozsahu uvedenom v Ziadosti najomcu
(fotokdpia Ziadosti tvori prilohu tejto zmluvy).

14.) Akekolvek stavebné Upravy s vynimkou tych ktoré prenajimatel povolil podia bodu tohto &lénku,
modZe najomca realizovat' len po predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatela pri dodrzani
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organov. Sucastou suhlasu prenajimatela k Upravdm predmetu namu musi byt aj presna
Specifikacia takychto Uprav podla pisomnej Ziadosti ndjomcu.

15.) PoCas doby trvania tejto zmluvy zabezpedi ndjomca na svoje naklady véetky opravy a udrziavacie
prace na predmete zmiuvy (vid. <t 1.

16.) Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomca nebude mat narok na nahradu vynaloZenych
nakladov, resp. zhodnotenia predmetu najmu stavebnymi Gpravami a investiciami , ktoré vykona
najomca na predmete najmu v stlade s bodom 13. tohoto &lanku pri ukonéeni najomného vztahu v
lehote uvedenej v &l. lIl. tejto zmluvy, alebo pred uplynutim tejto atychto narokov sa vzdava,
pretoze tato skutoCnost bola zohladnena okrem iného pri uréeni vy$ky najmu.

17.) Najomca je povinny udrZiavat' predmet najmu v uZivania schopnom stave a znasat véetky naklady
na opravu a udrzbu predmetu najmu. Uvedené povinnosti ndjomcu boli dojednané vzhfadom na
skutoCnost, Ze do uzivania schopného stavu predmet najmu uvedie na viastné naklady najomca
ako aj vzhfadom na vy$ku najmu a dobu najmu.

18.) Po skonceni najmu vyrovnaju prenajimatel a ndjomca do 30 dni od skon&enia najmu vsetky

ZAvAzley vunhivaitira 724 2mlingg
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Clanok VIIL.
Zaveretné dojednania

1. Prenajimatel ma pravo vstupu na prenajaté nehnutefnosti za G&elom vykonania kontrol za
pritomnosti ndjomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude obojstranne
dohodnuty.



eny adoplnky ktejto zmluve je mozZzné vykonat' len pisomnym dodatkom s podpisom

bidvoch zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSsnymi

ustanoveniaimi ObCianskeho zakoninika v zineni Nneskoisich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a uéinnost’ diiom nasledujicim po

dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv na zaklade zakona €. 546/2010 Z.z.

Zmluva bola napisana v 4 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia :

3 rovnopisy prenajimatef

1 rovnopis najomca

6. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze sa dékladne oboznamili s jej obsahom,
zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh
a dodatkov v centralnom registri zmlav na Urade viady SR.

Zmluva po vyhotoveni bola nahlas precitana, vysvetlena, priom obe zmluvné strany prehlasuju, Zze
jej obsahu porozumeli a tuto na znak suhlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici diia.... ... 7..20 77+

Prenajimatel :

Najomca :
LESY SR, 8.p. Banska Bystrica, Rébert Mrazik
v zastupeni Konatiel

Ing. Marian Stanik
generalny riaditel

MRAZ, s.r.o. |, //
Dupiin 96, 091 01 Diﬁu?._ P

(L 1G0: 44 838 831, DIC: 2022855451
N mraz@zoznam.sk/

podpis GR ~ podpis najomcu




