ZMLUVA O NAJME

uzatvorena v zmysle ust. § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zékonom ¢&. 278/1993 Z. z. o spréave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zékon a sprave majetku $tatu*)

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatelr: Slovenska republika — v sprave: Psychiatricka nemocnica Philippa
Pinela Pezinok
sidlo: Malacka cesta 63, 902 18 Pezinok
ICO: 30801 397
DIC: 20 22 140 483
IC DPH: SK2022140483
Bankové spojenie: Statna pokladnica,
IBAN: SK46 8180 0000 0070 0028 6717
Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR
¢. 03472-21/2006-SP zo dia 15.02.2006 v zneni neskorsich zmien

§tatutérny organ: MUDr. Dalibor Janoska, riaditel

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: Zachranna zdravotna sluzba SR, a.s.
Vajanského nabrezie 5
811 02 Bratislava — mestska ¢ast' Staré Mesto
ICO: 44 797 621
DIC: 2022830469
IC DPH: SK2022830469
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel:
Sa, Vlozka ¢.: 4781/B
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK23 1100 0000 0029 4207 0036

Statutarny organ: Ernest Caban, na zaklade plnej moci

(dalej len ,najomca®)

sa nizsie uvedeného dfa dohodli, Ze uzatvaraju tito zmluvu o najme za nasledujucich
podmienok:
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1.1.

1.2

1:3:

1.4.

2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

Clanok |
Zakladné ustanovenia

Psychiatricka nemocnica Philippa Pinela Pezinok je Statna prispevkova organizacia
zriadena zriadovacou listinou Ministerstva zdravotnictva Slovenske] republiky, zo dia
15.02.2006, pod €. 03472-21/2006-SP, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma pinu
pravnu subjektivitu a spdsobilost pravne konat a Ze je opravnena zavazovat sa podla
tejto zmluvy a pInit si zavazky z nej vyplyvajuce.

Psychiatricka nemocnica Philippa Pinela Pezinok vyhlasuje, Zze predmet najmu
Specifikovany v ¢lanku Il tejto zmluvy je majetkom Slovenskej republiky v sprave
Psychiatrickej nemocnice Philippa Pinela Pezinok, ktora v zmysle zakona o sprave
majetku Statu rozhodla o ich / jej doCasnej prebytocnosti.

Najomca je slovenska pravnicka osoba, evidovana podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma pina pravnu subjektivitu a
spbsobilost’ pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit si
zavazky z nej vyplyvajuce.

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na docasné uzivanie za
ucelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve predmet najmu uvedeny v ¢lanku I
tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®) a ndjomca sa za to zavazuje zaplatit odplatu vo
vysSke dohodnutej v €lanku V tejto zmluvy.

Clanok i
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy su nebytové priestory s vyuzitim ako kancelarske
priestory s pridruzenymi priestormi a ¢asti pozemkov ako odstavné plochy. Dané priestory
sa nachadzaju na adrese prenajimatela v okrese Pezinok, obec Pezinok, katastralne
uzemie Pezinok, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenym Okresnym Uradom Pezinok,
katastralny odbor, na liste vlastnictva €. 9254 a to nasledovne:

2.1.1 kancelarsky priestor na Il.NP — 1.poschodie budovy so stupisnym cCislom 2192,

na parcele €. 975/3 s popisom stavby ,VySetrovaci pavilon* spolu o vymere 17,71 m?

Grafické znazornenie — prilohy k zmluve o najme - priloha ¢.3

2.1.2 Cast pozemku —parc. €. 975/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?

z celkovej vymery 22.456 m?,

Grafické znazornenie — prilohy k zmluve o najme - priloha ¢.1

2.1.3 Cast pozemku —parc. €. 943/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 36 m?

z celkovej vymery 31.514 m?,

Grafické znazornenie — prilohy k zmluve o najme - priloha ¢. 2.

Prenajimatel umoziuje Najomcovi uzivanie pristupovych komunikacii k predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu predmetu najmu a na
dohodnuty ucel v sulade s pravnymi predpismi a to podla ponuky najomcu — Zriadenie
dopravnej zdravotnej sluzby.

Najom podTla tejto zmluvy predstavuje podnikatelsky najom. V pripade, Ze najomca porusi
svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel opravneny od tejto
zmluvy odstupit.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit najomcovi dodavku vSetkych dostupnych sluzieb
spojenych s najmom.
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Clanok li
Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu poéas trvania doby najmu. Doba najmu je
dohodnuta na dobu uritd, a to na dobu 5 rokov od nadobudnutia Géinnosti zmluvy.

Clanok IV
Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadobdda v zmysle ust. § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu platnost’
driom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadoblda ucinnost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov defi nasledujuci po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

Platnost’ a G€innost tejto zmluvy sa konéi:

4.41
4.4.2

443
4.4.4

4.45

4.4.6

uplynutim doby najmu;

pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonéeni platnosti a u&innosti tejto
zmluvy ku dfiu uvedenému v takejto dohode;

zanikom predmetu najmu;

vypovedou prenajimatela z dévodu, Ze:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou:

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom:

c) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na
uhradu najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas;

d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok:

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani
uzivat predmet najmu;

vypovedou najomcu z dévodu, Ze

a) najomca strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktoru si predmet
najmu prenajal;

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na
dohovorené uzivanie;

Zmluvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace,
pricom vypovedna lehota zaéina plynGt prvym driom kalendarneho mesiaca
bezprostredne nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvne;j strane;

odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v prislusnych
ustanoveniach tejto zmluvy.

odstupenim prenajimatefa od zmluvy, ak nehnutelny majetok $tatu, ktory je
predmetom tejto zmluvy a o ktorom bolo rozhodnuté, Z2e ma charakter
doCasne prebytotného majetku Statu, strati podas doby trvania najmu
charakter do¢asne prebyto¢ného majetku $tatu.

4.5. V pripade skon&enia zmuvného vztahu je najomca povinny predmet najmu vypratat’ ku driu

Zmluva o najme

Strana 3/6



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

skonéenia platnosti a U€innosti zmluvy. Ak najomca predmet namu nevyprace ani
v dodatocnej lehote uréenej v pisomnej vyzve prenajimatela, je nagjomca povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke dvojnasobku mesacného najomného
dohodnutého v ¢lanku V tejto zmluvy, ato za kazdy mesiac omeskania s vypratanim
predmetu najmu odo dra skonéenia zmluvného vztahu. Takto dohodnutéd zmluvna pokuta
je nezavisla od vzniku a vysky pripadnej Skody.

Clanok V
Vyska a splatnost’ najomného

Odo diia ucinnosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatefovi najomné
v dohodnutej vyske.

Vyska najomného sa uréuje dohodou zmluvnych stran a to nasledovne:
5.2.1 kancelarsky priestor na Il.NP — 1.poschodie budovy so supisnym ¢islom 2192,
na parcele &. 975/3 s popisom stavby ,Vy$etrovaci pavilén“ spolu o vymere 17,71 m?
Cena ponuky 60,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje sumu 1.062,60 Eur/ rok
5.2.2 &ast pozemku —parc. ¢. 975/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?
z celkovej vymery 22.456 m?,
Cena ponuky 10,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje sumu 180,00 Eur/ rok
5.2.3 &ast pozemku —parc. ¢. 943/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 36 m?
z celkovej vymery 31.514 m?
Cena ponuky 10,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje sumu 360,00 Eur/ rok

¢o predstavuje spolu ndjomné vo vyske 1.602,60 Eur roc¢ne.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne vo vyske 133,55 Eur.
V zmysle ust. § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimateflovi platby za dodavku sluzieb
pri pocte 2-och pracovnikov Najomcu a to sumy v rozsahu EE vo vySke 6,03 Eur bez DPH,
V+S vo vyske 3,19 Eur bez DPH, komunalny odpad vo vySke 14,57 bez DPH, UK
v prepoéte na m? prenajimane;j plochy sumu vo vyske 17,33 Eur bez DPH mesacne, pri
TUV je prepoget z m® vyrobenej TUV k m? plochy prendjmu a to sumu vo vyske 5,06 Eur
bez DPH mesacne, ¢o spolu predstavuje sumu vo vySke 46,18 Eur bez DPH mesacne.
Roc¢né celkové platby su spolu vo vyske 554,13 Eur bez DPH. Dané ceny budu kazdoroCne
prepocitané podfa cien komodit Prenajimatela. Po ukonceni kalendarneho roku bude
vystavena Najomcovi vyuctovacia faktira s vypoctom cien za sluzby na dalSi kalendarny
rok. Vypoctovy list energii je znazorneny v prilohe €.5 danej zmluvy.

Zmluvné strany berG na vedomie, Ze sumy za platby za dodavku sluzieb su uvedené bez
DPH. Pri Gétovani bude k uvedenym platbam pripoc€itana prislusna sadzba DPH.

Najomné a platby za dodavku sluzieb sa najomca zavazuje platit mesaéne bezhotovostnym
prevodom na uUcet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom najomné a platby za dodavku sluzieb su splatné v lehotach splatnosti uvedenych na
faktdrach vystavenych prenajimatelom v prisluSnom kalendarnom mesiaci. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatelom vystavenych faktar je 14 dni odo dfia ich
vystavenia.

Najomné aplatby za dodavku sluzieb sa povazuji za zaplatené dfiom pripisania
najomného a platieb za dodavku sluzieb na uc€et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
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5.9

5.10

5.11

5.12

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

zmluvy, resp. dnom prijatia nadjomného a platieb za dodavku sluZieb v hotovosti do
pokladne prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo poZadovat zvysenie vy$ky ndjomného a platieb za dodavku sluzieb
o0 percentualnu mieru roénej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasene;
Statistickym uradom SR za kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom
ma dojst k zvySeniu najomného a platieb za dodavku sluzieb. Takato Gprava vysky
najomného a platieb za dodavku sluzieb bude vykonavana prenajimatelom, jeho
jednostrannym ukonom — pisomnym oznamenim novej vysky najomného a platieb za
dodavku sluzieb doru¢eného najomcovi, ktora nadobuda platnost a Uéinnost prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni doru€enia pisomného oznamenia najomcovi,
pokial nebude uvedeny neskor$i datum platnosti a Géinnosti novej vysky najomného
a platieb za dodavku sluZieb uréenej so zohladnenim ro¢nej inflacie podla tejto zmluvy.

ZvySena vyska najomného a platieb za dodavku sluzieb na zaklade doru¢eného oznamenia
prenajimatela za dany kalendarny rok bude vzata za zaklad pre novy vypoéet nadjomného
a platieb za dodavku sluZieb pre nasledujuci kalendarny rok pri totozZnom dal§om postupe,
ak bude prenajimatefom uplatneny. Takyto postup plati pri vypoéte vy$ky najomného
a platieb za dodavku sluzieb za kazdy novy kalendarny rok po celtl dobu trvania tejto
zmluvy.

Prenajimatel ma pravo jednostranne zvysit ndjomné a platieb za dodavku sluZieb v pripade
zmeny trhového najomného na urover aktualnej vysky trhového najomného a platieb za
dodavku sluzieb.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného v
zmysle ustanoveni tohto ¢lanku, je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi Uroky z
omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik“) v spojeni s ust. § 3 Nariadenia vlady
€. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok VI
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené
uzivanie podla dohodnutého ucelu.

Naklady spojené s beZnou udrzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani znasa najomca.

Najomca je zarovef povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v ¢ase vzniku Skody nachadzal v predmete najmu, pokial $koda nevznikla
v dosledku vad predmetu najmu.

Najomca mézZe predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto najomnou zmiuvou.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypoZicky. Ak najomca prenecha predmet najmu podfa tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna a prenajimatel je opravneny
odstupit od zmluvy.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Zmeny na predmete najmu mbzZe najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela, pri¢om najomca méze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so
zmenou a su€asne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktoru na predmete najmu spoésobil, alebo ktoru
sposobili osoby zdrziavajuce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit akukolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti najomcu v oblasti Bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPP*):

6.9.1 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a ucinnych
pravnych predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunalny odpad v kontajnerov
na to ur€enych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom.

6.9.2 Najomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajCenia vo vSetkych vnutornych priestoroch
predmetu najmu.

6.9.3 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajice z predpisov
o ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu a €innost najomcu vykonavanu
v predmete najmu.

6.9.4 Najomca je povinny dodrziavat normy poziarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj
spoloénych priestoroch, ako aj oboznamit' svojich zamestnancov s bezpecnostnymi
predpismi

Najomca je v ramci in§talovaného kamerového systému povinny zabezpecit dodrziavanie
ochrany osobnych udajov a prenajimatel mu poskytne v pripade potreby sucinnost
v konani na Urade na ochranu osobnych udajov a dalej je najomca povinny dodrziavat
pokyny alebo prikazy prenajimatela suvisiace s umiestnenim kamerového systému
v predmete najmu.
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Clanok VI
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je
urené pre Ucely Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmenit' alebo doplnit' tato zmluvu je mozné len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, zakona
o sprave majetku Statu a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze na pravne ukony si pine pravne spdsobilé a Ze obsah zmluvy

sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutocnej vole, Zze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V Pezinku dna: 01.06.2021

Psychiatrickd nemocnica
Philippa Pinela Pezinok

Malack4 cesta 63
902 18 Pezinok -17-

MUDr. Dalibor Janoska Ernest Caban
__riaditef, predseda predstavenstva
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A 8

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

s najmom kancelarskeho priestoru (miestnost ¢. 136) o vymere 17,71 m2 na 1. poschodi stavby (Administrativna
budova) so sup. €. 2192, situovanej na pozemku parcela C KN &. 975/3, &asti pozemku parcela C KN ¢. 975/1
o vymere 18 m? z celkovej vymery 22 456 m2a Gasti pozemku parcela C KN & 943/2 o vymere 36 m? z celkovej
vymery 31 514 m?, nachadzajlcich sa v kat. izemi Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vedenych katastralnym
odborom Okresného Gradu Pezinok na liste viastnictva &. 9254, ktorych poloha je zakreslena v prilohach ¢. 1 az 3
zmluvy o najme, do odplatného uZivania obchodnej spolognosti Zachranna zdravotna sluzba SR, a. s., so sidiom
Vajanského nabrezie 5, 811 02 Bratislava — mestska &ast Staré Mesto, ICO 44 797 621.

V Bratislave 16.09.2021
K spisu ¢islo: MF/11799/2021-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



