€. j. ZML 746/2021

Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakon €. 40/1964 Zb. v zneni noviel a
zakon €. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik
Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica
Zastupeny: Ing. Tibor Készeghy, MPH, povereny generalny riaditel

ICO: 36038351

IC pre DP : SK 2020087982

DI : 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dfia 29.10.1999,
oddiel P$, vloZzka &. 155/S

na strane jednej ako prenajimatelfom

a

ROCK WORKS s. r. 0.

ICO: 47 342 536

DIC: 2023836551

IC DPH: SK 2023836551

Sidl : Nam. M. R. Stefanika 11, Brezno 977 01

V zastupeni:

Mgr. Milan Medved, Ladislava Novomeského 26, Brezno 977 01
Bankové spojenie: CSOB, a. s.

C. ugtu: SK92 7500 0000 0040 2132 3704

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica dna 8.8.2013,
oddiel Sro, vlozka €islo: 24656/S

na strane druhej ako najomcom

(prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,zmluvné strany®)

uzatvaraju tuto zmluvu za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet najmu

1.1 Predmetom najomného vztahu su pozemky, parcela KNC ¢&.10588/36,
nachadzajuca sa v kat. tzemi Cierny Balog o vymere 1 9496 m2, parcela KNC
¢.10605/14, nachadzajuca sa v kat. Uzemi Cierny Balog o vymere 470 m?2,
parcela KNC &.10607/1, nachadzajuca sa v kat. tzemi Cierny Balog o vymere
1102 m2, parcela KNC &.10629/2, nachadzajuca sa v kat. uzemi Cierny Balog
o vymere 55 m?, parcela KNC &.10622/5, nachadzajuca sa v kat. tzemi Cierny
Balog o vymere 507 m?, vedenych na LV ¢.140, vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave prenajimatela, ktoré boli doCasne vyfaté z plnenia funkcie
lesa na zaklade rozhodnutia Okresného uradu, pozemkového a lesného odboru
v Brezne, ¢. OU-BR-PL0O2-2021/005448-008 zo dna 29.6.2021, na dobu 20
rokov od 30.6.2021 do 29.6.2041, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 30.6.2021.
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Rozsah a hranice do€asne vynatych pozemkov su zakreslené v geometrickom
plane €.36624039-172/2020, vyhotovenym spolo¢nostou GEODETI G5 s. r. o,
Dukelskych hrdinov 2, 984 01 Lucenec, uradne overenym Okresnym uradom
Brezno, katastralnym odborom dna 14.10.2020 pod Cislom 578/20.

Celkova vymera prenajatych pozemkov je 21 630 m?2.

Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vyssie uvedené
parcely.

Il.
Uéel najmu

Prenajimatel prenajima a najomca berie do najmu predmet zmluvy tak ako je
vySpecifikovany v bode 1.1.tejto zmluvy za ucelom tazby vyhradeného nerastu -
granodioritu.

[l.
Doba najmu

Zmluvné strany uzatvaraju najomny vztah k predmetu najmu uvedenom v bode
1.1. tejto zmluvy na dobu urciti od dna ucinnosti tejto najomnej zmluvy do
29.6.2041, na dobu doc¢asného vynatia v sulade s rozhodnutim Okresného uradu
pozemkového alesného odboru & OU-BR-PLO2-2021/005448-008, ktorého
pravoplatnost’ nastala driom 30.6.2021.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

VysSka najomného za uzivanie predmetu zmluvy, tak ako je deklarovany v bode
1.1. tejto zmluvy je ur€ena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon C¢.
18/1996 Z. z. o cenach v znp. a predstavuje sumu vo vySke 8 830,61 Eur bez
DPH, slovom: Osemtisicosemstotridsat eur a 61 centov ro¢ne bez DPH.

VysSie uvedenu Ciastku je nutné chapat ako Cisté najomné bez DPH.

N4jomné je splatné ro¢ne vopred vzdy do 31.3. kazdého roku s tym, Ze prvé
najomné je ako alikvotna Ciastka z kalendarneho roka, v ktorom tato zmluva
nadobudla uc€innost’ splatné do 21 kalendarnych dni odo dna dorucenia faktury
vystavenej prenajimatelom v prospech uctu : IBAN SK60 0200 0000 0000 0510
9312, prijemca Odstepny zavod Cierny Balog.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na
cenovy vyvoj o priemernu ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu
Slovenskym Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, (slovom:
jedno percento). Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za
predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.
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Prenajimatel a najomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode
4.1 tejto zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvysSeni)
vySky najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — ro¢nych (slovom: patrocnych) intervaloch, ponuc piatym
rokom ucinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo 0 5 % (slovom: pat percent)
z vySky najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre
zvySovanie najomného je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok.
Takto upravena vySka najomného bude platna pre cely kalendarny rok,
v ktorom doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Zze zvySovanie najomného podla bodu 4.3
a bodu 4.4. tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roCnych
intervaloch bude najomné navySované sucasne v zmysle v zmysle bodu 4.3
abodu 4.4 tejto zmluvy. Cena najomného za predmet zmluvy, upravena
v zmysle bodu 4.3 a bodu 4.4. tejto zmluvy bude zaokruhlovana na celé Cislo
S0 zaokruhlenim smerom nahor.

Vo fakture podla bodu 4.2. tejto zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vysky najomného. V pripade, Zze najomca neuhradi
najomné vo vySke stanovenej v sulade s bodom 4.1. zmluvy, bude sa to
povazovat za hrubé poruSenie zmluvy a prenajimatefovi vznika pravo na
odstupenie od zmluvy.

V.
Sposob uzivania

Pozemok tvoriaci predmet zmluvy méze byt vyuZivany len za ucelom tazby
vyhradenych nerastov za predpokladu kladnych rozhodnuti prislusnych organov
Statnej spravy.

Najomca nie je opravneny v Ziadnom pripade menit najomny vztah za
podnajomny smerom k tretim osobam.

Najomca sa zavazuje, Zze o predmet najmu sa bude starat so starostlivostou
riadneho hospodara a na vlastné naklady ho udrziavat.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na prenajatom predmete zmluvy vzniknuté
v kauzalnej suvislosti s vykonom jeho Cinnosti, vratane skéd spésobenych tretimi
osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup s vynimkou $kéd vzniknutych
v dbsledku pdsobenia vis maior.

Najomca nesmie svojou ¢innostou poSkodzovat okolité porasty a obomedzovat
prenajimatela v jeho ¢innosti.

Prenajimatel sa zavazuje ze sa zdrzi vSetkych zasahov ktorymi by mohol
najomcovi znemoznovat uzivat pozemok pre ucel ako bol dohodnuty v tejto
najomnej zmluve.

Ndjomca je pri uzivani predmetu zmluvy povinny dodrziavat vSeobecne
zavazné  pravne  predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, poziarnej ochrany, v oblasti ochrany ovzdusSia, ochrany vod,
ochrany prirody a krajiny, odpadoveého hospodarstva a ostatnych oblastiach
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ochrany zivotného prostredia. V uvedenych oblastiach za dodrziavanie platnych
pravnych predpisov prebera plnu zodpovednost.

5.8. Najomca taktiez zodpoveda za Skody spdsobené porusenim predpisov v oblasti

ochrany zivotného prostredia.

5.9. Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatela Ziadne upravy, ani dalSiu stavebnu €innost.

5.10.Druha zmluvna strana je opravnena postupit pohladavky ako aj iné prava voci

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky vyplyvajuce z tejto zmluvy len po
jeho predchadzajucom pisomnom suhlase.

VI.
Sposoby ukonéenia najmu

N4jomny vztah sa konci uplynutim doby najmu podla bodu 3.1. tejto zmluvy.

Tuto zmluvu je mozné ukoncit pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
pricom tato zmluva zanika driom, na ktorom sa zmluvné strany dohodnu.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim dohodnutého
casu, ak:

a) najomca uziva predmet zmluvy v rozpore s dohodnutym uéelom najmu,
b) najomca je v omeskani s platbami najomného po dobu viac ako 15

kalendarnych dni,

pricom prenajimatel méze vypovedat tuto zmluvu z uvedenych dévodov len po
marnom uplynuti primeranej (minimalne 15-dnhovej kalendarnej lehoty) danej
pisomne najomcovi na odstranenie vysSie uvedenych nezrovnalosti.

Najomca je opravneny vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim dohodnutého

Casu, ak:

a) predmet zmluvy sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na
dohodnuté uzivanie,

b) predmet zmluvy nebude z uradnej moci mozné vyuzivat na dohodnuty
ucel,

pricom najomca mdze vypovedat tuto zmluvu len z uvedenych dbévodov a len

po marnom uplynuti primeranej lehoty (minimalne 15-dfiovej kalendarnej) danej

prenajimatelovi na odstranenie vysSie uvedenych nezrovnalosti.

Vypovedna lehota je patmesacna (5) a zacina plynat k prvému dru
nasledujucemu po dni dorucenia pisomnej vypovede.

Pri podstatnom poruseni zmluvnych povinnosti je opravneny platnost tejto
zmluvy ukonCit’ prenajimatel aj najomca odstupenim od zmluvy, po uplynuti
dodatocnej primeranej lehoty (minimalne 15-diovej kalendarnej lehoty ), v
ramci ktorej nebola povinnost splnena, resp. jej poruSenie odstranené. Zmluvné
strany sa dohodli Ze v pisomnej vyzve na odstranenie porusenia povinnosti je
vyzyvajuca strana povinna upozornit vyzvanu stranu na moznost odstupenia
od zmluvy.
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Podstatnym porusenim zmluvnych povinnosti zo strany najomcu sa rozumie
najma porusenie povinnosti uvedenych v bode 5.1., 5.2., 5.3., 5.5., 5.7, 5.8.
a 5.9. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru€ovanie pisomnosti na ucel ukonc€enia
tohto najomného vztahu akymkofvek spésobom uvedenym v tomto Clanku
zmluvy prostrednictvom posty plati, ze zasielka sa bude povazovat za
doruc€enu aj v pripade, ak sa bude dorucovat doporu€ene na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatefovi. Za den doruCenia sa
povazuje den nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

VII.
Zmluvna pokuta

V pripade omesSkania s uhradou najomného v zmluve dohodnutej vyske
a termine je najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy defl omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody
prevySujucu vySku zmluvnej pokuty.

VIII.
Ostatné ustanovenia

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi najmenej 1 x v roku obhliadku
prenajatého pozemku k 31.10. toho, ktorého kalendarneho roku.

Ndjomca sa zavazuje vykonat rekultivaciu doCasne vyfnatého pozemku
v zmysle rozhodnutia organu statnej spravy.

Najomca je povinny dostatoCne zastabilizovat' hranice dobyvacieho priestoru
a vyznacit’ vystraznymi tabulami.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva podlieha udeleniu predchadzajuceho suhlasu ministerstva v zmysle §
50 ods. 7. zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v znp. Predchadzajuci suhlas
ministerstva je pevnou a neoddelitelnou su¢astou zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv vedenom
na Urade vlady Slovenskej republiky na zaklade zakona ¢&. 546/2010 Z. z.

Akékolvek zmeny a doplnky Kk tejto zmluve je mozné urobit iba formou
pisomnych dodatkov riadne podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran.

Ak nie je v tejto zmluve vyslovne uvedené inak, pouZiju sa pre tento zmluvny
vztah primerane ustanovenia zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
VvV znp.
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Zmluvné strany prehlasuju a svojimi podpismi na tejto zmluve potvrdzuju, Ze jej
obsahu, vyznamu a pravnym nasledkom jej jednotlivych ustanoveni v plnom
rozsahu porozumeli, Ze tento je jasnym a zrozumitefnym vyjadrenim ich
slobodne a vazne prejavenej vble, bez omylu, natlaku, tiesne alebo za napadne
vyhodnych podmienok len pre niektord zmluvnu stranu, na znak coho tuto
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju. Zmluvné strany prehlasuju a svojimi podpismi
na tejto zmluve potvrdzuju, ze ich zmluvna volnost nebola ziadnym spésobom
obmedzena.

Zmluva bola napisana vo 7 rovnopisoch, zmluvné strany obdrzZia nasledovny
poCet rovnopisov: prenajimatel 4 rovnopisy, ngjomca 2 rovnopisy
a Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR 1 rovnopis.

V Banskej Bystrici dia ..................

Prenajimatel : Najomca :

LESY Slovenskej republiky, statny podnik ROCK WORKS s. r. 0.
v zastupeni v zastupeni

Ing. Tibor Koszeghy, MPH, Mgr. Milan Medved
povereny generalny riaditel konatel

podpis prenajimatela podpis najomcu
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