ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ust. § 720 zakona & 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zékonom & 278/1993 7. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zékon a spréave majetku Statu”)

Prenajimatel:

Statutarny organ:

Najomca:

Statutarny organ:

ZMLUVNE STRANY:

Slovenska republika — v sprave: Fakultna nemocnica
s poliklinikou J. A. Reimana Pregov

sidlo; Hollého 14, 081 81 Presov

ICO: 00610577

DIC: 202 128 1559

IC DPH: SK 202 128 1559

Bankové spojenie:

Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR
¢. 1970/1991 ~ A/XI — 1 zo diia 14.05.1991 v zneni neskorsich zmien

Ing. Lubomir Sarnik ~ riaditel

(dalej len ,prenajimatel”)

Logman a. s.

so sidlom Jaskovy rad 75, Bratislava 831 01

ICO: 46343008

DIC: 2023334907

IC DPH: SK2023334907

zapisany v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava |
oddiel: Sa, vioZka &islo 5398/B

Bankové spojenie:

k]

René Kolaf - predseda predstavenstva

(dalej len ,ndjomca")

sa nizsie uvedeného dfia dohodli, ze uzatvarajl tito zmluvu o najme hebytovych

priestorov za nasledujlicich podmienok:
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

Clanok |
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Slovenska republika, ktora kona prostrednictvom spréveu, Fakultnej
nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana PreSov, §tatne] prispevkovej organizacie zriadenej
zriadovacou listinou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dia 14.06.1991,
pod €. 1970/1991 — A/XI — 1, ktord podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze méa pinl pravnu
subjektivitu a sposobilost pravne konat a e je opravnena zavazovat sa podla tejto
zmluvy a pinit si zavazky z nej vyplyvajlce.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nebytové priestory $pecifikované v &lanku Il tejto zmluvy sG
majetkom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice s polikiinikou J. A. Reimana
PreSov, ktord v zmysle zakona o sprave majetku §tatu rozhodla o ich dodasnej
prebytoénosti.

Najomca je slovenskd pravnicka osoba, evidovana podfa pravneho poriadku Slovenskej
republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, 2e ma pinl préavnu subjektivitu a
sposobilost' pravns konat' a Ze je opravneny zavazovat sa podfa tejto zmluvy a plnit si
zavazky z nej vyplyvajlce.

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na dofasné uzivanie za
ucelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedené v &lanku
Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®) a najomea sa za to zavazuje zaplatit' odplatu vo
vyske dohodnutej v élanku V tejto zmluvy.

Clanok Il
Predmet a tic¢el najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy s nebytove priestory o celkovej podlahovej ploche
525,9 m? nachédzajlce sa na 8. nadzemnom podlazi budovy geriatrického pavilénu FNsP
PreSov so suUpishym &islom 11258 postavenej na parcele registra C, parcelné &islo
4891/3, nachadzajlcej sa v okrese PreSov, obec PreSov, katastralne Uzemie Presov,
zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom Presov, katastralnym
odborom na liste vlastnictva & 1962, pozostavajlice z nasledujlicich nebytovych
priestorov:

- nebytovy priestor &. 1 6 vymere 20,00 m?2

- nebytovy priestor €. 2 0 vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor &. 3 0 vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor &. 4 0 vymere 20,00 m>2

- nebytovy priestor €. 5 o vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor &. 6 o vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor &. 7 o vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor &. 8 o vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor ¢. 9 0 vymere 20,00 m?2

- nebytovy priestor & 10 o vymere 20,00 m?2

- nebytovy priestor &. 11 0 vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor &. 12 o vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor &. 13 o vymere 6,48 m?

- nebytovy priestor &. 14 o vymere 7,80 m?

- nebytovy priestor &. 15 o vymere 20,00 m?

- nebytovy priestor ¢. 16 0 vymere 20,00 m?
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

- nebytovy priestor €. 17 o vymere 20,00 m?
- nebytovy priestor &. 18 o vymere 20,00 m?
- nebytovy priestor . 19 o vymere 20,00 m?
- nebytovy priestor €. 20 0 vymere 20,00 m?
- nebytovy priestor €. 21 o vymere 20,00 m?
- nebytovy priestor €. 22 o vymere 20,00 m?
- nebytovy priestor &. 23 o vymere 38,90 m?
- nebytovy priestor €. 24 o vyrmere 26,10 m?
- nebytovy priestor &. 25 o vymere 46,62 m?
a ktoré su znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

2.2 Najomca bude uzivat predmet nédjmu podlia tejto zmluvy za G&elom prevadzkovania
dialyzatného strediska a nefrologickej ambulancie.

2.3 Najom podia tejto zmiuvy predstavuje podnikatelsky rajom. Najomca sa zavazuje uzivat
predmet najmu vyluéne na dohodnuty Gcel. V pripade, Ze ndjomca porusi svoju povinnost
uvedent v predchadzajucej vete, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstipit’.

Clanok It
Doba najmu

Najomca je opravneny uZivat predmet najmu podas trvania doby najmu. Doba najmu je
dohodnuta na dobu uréitd, a to na dobu 2 rokov od nadobudnutia G&innosti zmluvy,

Clanok IV
Platnost a uéinnost’ zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v znenl neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadoblda v zmysle ust. § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu platnost’
ditom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenske;j republiky.

Zmluva nadobdda uginnost’ v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona & 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov def nasledujici po dni jej zverejnenia
v Centralnom regisiri zmiav, najskér v8ak 22.03.2021.

Platnost' a G&innost tejto zmluvy sa kondi:

4.4.1 uplynutim doby najmu;

442 pisomnou dohodou zmluvnych strdn o ukondeni platnosti a (&innosti tejto
zmluvy ku diu uvedenému v takejto dohode;

443 zanikom predmetu najmu;

444 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme =z ddvodov

uvedenych vust. § 9 ods. 2 a3 zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov alebo vypovedou prenajimatela z dévodu, Ze predmet najmu stratil
charakter dogasne prebytodného majetku &tatu vzmysle ust. § 3 ods. 4
zakona osprave majetku $tatu. Zmluvné strany sa dohodli na dizke
vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, pri¢om vypovedna lehota zagina plynut
prvym difom kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujluceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorugena druhej
zmluvnej strane;

445 odstupenim prenajimatefa od zmluvy z dbvodov uvedenych v prislusnych
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4.5.

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

ustanoveniach tejto zmluvy.

V pripade skon&enia zmuvného vztahu je ndjomea povinny predmet najmu vypratat’ ku driu
skonéenia platnosti a Gdinnosti zmluvy. Ak najomca predmet najmu nevyprace ani
v dodatoénej lehote uréenej v pisomnej vyzve prenajimatela, Je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni  pokutu vo vySke dvojndsobku mesadného najomného
dohodnutého v &lanku V tejto zmluvy, ato za ka2dy mesiac omeskania 8 vypratanim
predmetu najmu odo dfia skondenia zmluvného vztahu. Takto dohodnuta zmluvna pokuta
je nezavisla od vzniku a vysky pripadnej $kody.

Cianok vV
Vyska a splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Odo dfa Uéinnosti ndjomnej zmiuvy je najomea povinny platit prenajimatelovi najomné a
platby za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu (dalej len
Jplatby za sluzby*) v dohodnutej vyske.

Vyska najomného sa uréuje dohodou zmluvnych stran vo vyéke 163,00 Eur za 1 m?2 rocne,
¢o za predmet najmu o celkovej vymere 525,9 m? predstavuje celkovul vysku 85.721,70 Eur
roéne,

Najomeca sa zaviazuje platit ndgjomné mesaéne vo vyske 7.143,48 Eur.

V zmysle ust. § 38 zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridane] hodnoty (DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi platby za sluzby podla
nasledovného rozpisu:

* Za upratovanie spoloénych priestorov sumu vo vyske 5.304 Eur bez DPH roéne,
¢o predstavuje 442 Eur bez DPH mesacne;

* za odvoz komunalneho cdpadu sumu vo vySke 2.064 Eur bez DPH roéne, ¢o
predstavuje 172 Eur bez DPH mesaéne.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze sumy za piatby za sluZby si uvedené bez DPH. Pri
uctovani bude k uvedenym platbam pripoéitana prisiusna sadzba DPH.

Najomcovi vznikaji prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu jednak v
zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy vo vyske 614 Eur bez DPH mesacne a jednak v zmysle bodu
.10 tejto zmluvy v predpokladanej celkovej vyske 3895 Eur bez DPH mesacne za dodany
el. energiu, vodu a stoéné a teplo, priCom tato suma sa bude ligit' v zavislosti od realnej
spotreby vy§sie uvedenych energii najomcom.

Najomné aplatby za slufby sa ndjomca zavdzuje platit mesadne bezhotovostnym
prevodom na Ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom najomné a platby za sluzby su splatné v lehotach splatnosti uvedenych na faktlrach
vystavenych prenajimatelom v prislusnom kalendarnom mesfaci. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatefom vystavenych faktur je 14 dni odo dia ich
vystavenia. Prenajimatel je povinny vystavené faktlry odoslat' ndjomcovi do 3 pracovnych
dni odo dfa ich vystavenia. V pripade omeskania prenajimatela sa splatnost’ faktur
predizuje o dobu omeskania prenajimatela s odoslanim vystavenej faktlry.
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5.9

5.10

511

5.12

5.13

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5,

6.6.

Najomné a platby za sluzby sa povazuju za zaplatené dfiom pripisania najomného a platieb
za sluzby na Glet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. diiom prijatia
najomného a platieb za sluzby v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo pozadovat zvyienie vy8ky ndjomného a platieb za sluzby
0 percentualnu mieru roénej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej
Statistickym Uradom SR za kalendarny rok predchadzajlci kalendarnemuy roku, v ktorom
ma djst’ k zvydeniu najomného a platieb za sluzby. Takato Uprava vysky najomného
aplatieb za sluzby bude vykonavana prenajimatefom, jeho jednostrannym (konom -
pisomnym oznamenim novej vy8ky najomného a platieb za sluzby dorugeného najomcovi,
ktoréa nadobtda plathost’ a Géinnost prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po
dni dorudenia pisomného oznimenia najomeovi, pokial' nebude uvedeny neskorsi datum
platnosti a O&innosti novej vy8ky najomného a platieb za sluzby uréenej so zohladnenim
ro¢nej inflacie pod!a tejto Zmluvy.

Zvysena vySka najomného a platieb za sluzby na zaklade dorugeného 0zZnamenia
prenajimatela za dany kalendarny rok bude vzata za zaklad pre novy vypocéet najomného
a platieb za sluzby pre nasledujuci kalendamy rok pri totoznom dalgom postupe, ak bude
prenajimatelom uplatneny. Takyto postup plati pri vypoéte vy8ky najomného a platieb za
sluzby za kazdy novy kalendarny rok po celt dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel ma pravo jednostranne zvysit najomné a platieb za sluzby v pripade zmeny

trhového najomného na Grover aktualnej vyéky trhového najomného a platieb za sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného v
Zmysle ustanoveni tohto &lanku, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi troky z
omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zakona C. 40/1964 Zb. Obg&iansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Obgiansky zékonnik") v spojeni s ust, § 3 Nariadenia vlady
. 871995 Z. z. ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v
zneni neskor$ich predpisov. .
Clanok VI
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzda najomcevi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie podla dohodnutého Géelu.

Naklady spojené s baZnou tdrzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavajd pri dh§om uZivani zrasa najomca.

Najomca je zaroven povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v dase vzniku s«ody nachadzal v predmete najmu, pokial $koda nevznikla
v dbsledku vad predmetu najmu.

Najomca moZe predmet najmu JZivat' len v rozsahu uréenom touto hajomnou zmluvou.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podra tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypoZitky. Ak ndjomeca prenecha predmet najmu podia tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypozZicky, je takato zmiuva neplatnd a prenajimatefl je opravneny
odstupit’ od zmluvy.

Zmeny na predmete najmu moze najomca vykonat len § predchadzajucim pisomnym
sihlasom prenajimatera, prigom najomca méze pozadovat Ghradu nakladov spojenych so
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6.7.

6.8.

B.9.

6.10.

6.11

7.1.

Zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sihlas so
Zmenou a stCasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktori na predmete najmu spésobil, alebo ktory
spdsobili osoby zdrZiavajlice sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmiuvné strany st povinné navzdjom si oznamit akUkolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti najomcu v oblasti Bezpeénosti aochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poZiarom (dalej len ,BOZP a OPP"):

6.9.1 Najomca sa zavazuje dodrZiavat' véetky povinnosti vyplyvajlce z platnych a Géinnych
pravnych predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunainy odpad v kontajnerov
na to uréenych, na viastné naklady zabezpedit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie e
komunainym cdpadom.

6.9.2 Najomca sa Zavazuje dodrZiavat' zakaz fajéenia vo vsetkych vnatornych priestoroch
predmetu najmu.

6.9.3 Ndjomeca sa Zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajlice z predpisov
0 ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku a pozZiarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, toré sa vztahujl na predmet najmu a &innost najomcu vykonavant
Vv predmete najmu.

6.9.4 Najomca je povinny dodrZiavat normy poZiarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj
spolonych prisstoroch, ako aj oboznamit' svojich zamestnancov s bezped&nostnymi
predpismi.

Najomca berie na vedomie a sthlasi stym, %e podmienkou zverejnenia tejto zmluvy
v Centrélnom registri zmlav, ¢o Je podmienkou nadobudnutia iej U€innosti, je preukazanie
sa platnou a t&inncu zmluvou o dodavke energii (el. energiu, vodu a stoéné a teplo)
uzavretou s prenajimatelom. Ak najomca e$te nema takito zmiuvy 8 prenajimatei'om
uzatvorend, je v lehote najneskér do 15 dni odo dita nadobudnutia platnosti tejto najomne;j
zmluvy uzavriet s prenajimatelom zmluvu o dodavke energif (tepla, elektrickej energie,
vody a stoného) s prenajimatefom. Zmluvou o dodavke energii je najomca povinny sa
prenajimatefovi preu<dzat bez zbyto&ného odkladu vZdy na pozZiadanie prenajimatela.
Zavazkovy vztah zalcZeny touto najomnou zmluvou zanika aj odstipenim prenajimatela od

y .

tejto zmiuvy z dévodu, ze najomea si nespini svoju povinnost, ku ktorej sa zaviazal podla

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze za UCelom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti =
ddvodu eventualneho uZivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 22.03.2021 do
nadobudnutia G¢innost tejto zmluvy, prenajimatel vyhotovi bez zbytodného odklady po
nadobudnuti G&innosti tejto zmluvy najomcovi mimoriadny faktdru, ktort sa najomca
Zavazuje zaplatit' prenajimatelovi v lehote splatnosti 14 dnf odo diia vystavenia predmetnej
faktdry prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodii, Ze cena za takéto UZivanie predmetu
najmu za kazdy mesiac predstavuje mesacéné najomné a platby za sluzby uréené podia
tejto zmluvy. .

Clanok Vvii
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovens v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu origindlu. Po

podpisani zmiuvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je
uréené pre Udely Ministerstva financii Slovenskej repubiiky.
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Priloha:

- 525,9 m? podiahovej plochy nachidzajlice sa na g hadzemnom podlasf budovy
geriatrického pavilény <o slpisnym &islom 11258 postavenej na parcele ¢. 4891/3,
nachddzajicej sa v okrese Predov, obec PreSov, katastralne Uzemie PreSov, zapfsanej
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Priloha ¢. 2:

=~ vzmysle body 5.5 najomnej zmiuvy za upratovanie spoloénych priestorov g odvoz
komunalneho odpadu. Vyska platby za predmetné sluzby zavisi od vymery
prenajatej podiahovej plochy pri zohtadnen percentualnej miery roénej inflacie.







