ZMLUVA

o najme nebytového priestoru

uzavreta v zmysle zikona &116/1990 Z.z. o nayme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov, zakona ¢278/1993 Z.2. o sprave majetku statu v zneni neskorich predpisov a

ziakona ¢, 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov (d'alej aj ako ,,Zmluva*),
medzl zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Slovenski republika, v sprave Narodny tstay tuberkulozy, pFacnych
chordb a hrudnikovej chirurgie Vyiné Hagy

Sidlo: 059 B4 Vyiné Hagy ¢ 1

1CO: 00 227 811

DIC: 2021212622

IC DPH: sK2021212622

Jastupeny: Ing. Jozef Porac, generalny riaditel

Ing. Apgata Jencovi, ekonomicka riaditelka

Bankove spojenie:
Cislo tétu (TBAN);
BIC:

(dalef aj ako ,prenajimale

alebo ako JZNUTPCHaHCH )

]
B

Nijomea: MUDr. Jaroslava Havelkova
Adresa:

Pravna forma:
Bankove spojenie:
(dalef af ako ,ndjomca)

(ndjoria a prenagimatel spolu daley af ako ,soluoné strany*)

Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nchnutelnosti — objektu s nazvom : ,,'[i:n';iﬁ{:f]iu:q,' —12
boxov®, so supisnym ¢islom 23050, ktory je postaveny na parc.¢.1520/1, druh; zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 275m?, zapisana na LV & 139, evidovany Okresnym uradom Poprad,
Katastrilnym odborom, okres: Poprad, obec: Vysoké Tatry, katastrilne tzemie: Strbské pleso,
(Falej aj ako ,,nehnutelnost™).

E\J

Predmetom tejto amluvy je zavazok Prenajimatel'a prenechat’ do docasného uzivania najomeovi
nebytovy priestor — a to jeden z boxov/garazi v rimeil objektu uvedeného v bode 1 tohto €l 1
tejto Zmluvy a to konkrétme garaz &. 6 (d'ale) v texte ako ,,Predmet ndjmu®), ktora sa nachadza
vo vyssie uvedenom objekte s nazvom : |, Garaze/Boxy — 12 boxov", so ﬁt,'lpi:-‘-n],"m cislom 23050,
ktory je postaveny na parc.c.1520/1, druh: zastavand plocha a nadvorie, o vymere 275m’,
zapisana na LV & 139, evidovany Okresnym dradom Poprad, Katastralnym odborom, okres:
Poprad, obec: Vysoké Tatry, katastrilne tizemie: Strbské pleso. (d'alej aj ako ,,nehnutelnost™).

3 MNeoddelitel'nou sdcast'ou :-:mlm'j,' je p{“}dm'}-‘ﬁ 1'!r{:l]|!‘]1(_'ru najmu, k'rnr]," tvori Prlobhu €. 1 k tejro
zmluve.
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Clanok 2
Uéel najmu

Nijomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu po celi dobu najmu uzivat’ za ucelom jeho
uzivania ako gariz/sklad ato pre vlastni potrebu, Nijomca nie je opravneny prenechat’
predmet ndjmu alebo jeho éast’” do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak nijomca majetok
Statu (predmet najmu) prenecha do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva alebo iny
taky dkon prenechania do ndjmu, podnajmu, vypozicky neplatny a prenajimatel md privo
odstapit” aj od tejro Zmluvy o najme
Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o nijme nebytového priestoru sa uzatvira na dobu urcind a to na pét’ rokov odo dna
nadobudnutia aéinnosti tejto zmluvy.

Clanok 4
Nijomné a sposob jeho platenia

Nijomné za predmet nijmu je medzi zmluvnymi stranami stanovené vysledkom ponukového
konania na predmet najmu realizovaného prostrednictvom Registra pontkaného majetku Stitu,
zverejnencho dia 9.6.2021, so zaciatkom lehoty na predkladanic ponuk 10.6.2021 a to na sumu vo
viske 50,- EUR/m?/rok, co pri sihrnej vymere predmetu nijmu 17.5m* predstavuje rocné
nijomné vo vyske 875,00 EUR/roéne bez DPH 2za predmet najmu (slovom Osemsto
sedemdesiatpit’ eur roéne bez DPH). DPH bude ucétovana podla aktuilnych privaych predpisov
o DIPH.

V cene najomného nie s zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uZivanim
predmetného nebytového priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ bude nijomcovi vystavovat’ faktaru na dhradu
nijomného pravidelne mesaéne do 15, dia prvého mesiaca prisluiného mesiaca. Splatnost’ faktiry
je 30 dni odo dna jej dorucenia najomceovi.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a sposob ich uhrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za ktor( prenajimatel’ bude najomcovi poskytovat’ sluzby
spojené s nijmom /elektrickd energia/ sa stanovuje na 26,31 EUR/roéne bez DPH (slovom
Dwvadsat’sest’ eur a tridsat’jeden centov roéne) a najomea ju bude uhradzat’ pravidelne mesacne na
zaklade faktiry vystavene) prenajimatelom do 15-¢ho dna prisluiného mesiaca v sume 2,16 EUR
bez DPH za mesiac (slovom Dve eura a 16 centov za mesiac bez DPH)). Splatnost’ faktary je 30
dni odo dia jej dotucenia nijomeovi. K sluzbim spojenych s nijmom sa bude Gétovat’ DPH
podla platnych praivaych predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvyéit ndgjomné v pripade zmien trhového nijomného pocas
trvania platnosti zmluvy, rovnako aj pravo zvysit' plathy za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, ak dojde k narastu ich cien.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie. Najomea ho bude na svoje naklady udrziavat’ v stave v akom ho prevzal.
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Nijomea moze uzivat’ nebytovy priestor len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a na tcel

podla €l. 2 tejto zmluvy, ktory nemoze zmenit” bez sihlasu prenajimatela.
O pripadnd zmenu vyuzitia predmetu ndjmu je povinny poziadat’ nijomca po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacicho povolenia a ziroven je ndjomea povinny poziadat’ prenajimatela o dpravu
cl. 2 tejto zmluvy. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ zmenu vyuzitia predmetu najmu aj
bez udania dovodu.

Nijomea nie je -:111::ivncm? prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozicky., Ak najomca majetok stitu (predmet najmu) prenecha do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky, je taka zmluva alebo iny mky dkon prenechania do najmu, podnajmu, vypozicky
neplatny a prt.na].mmlei' ma pravo odstapit’ aj od tejto Zmluvy o na]mr_

Najomeovi uzatvorenim tejto zmluvy nevznika prednostné pravo na kipu predmetu najmu ani
prednostné pravo na uzatvoranie dalse] najomnej zmluvy po ukonéneni doby trvania tejto
najomne] zmluvy.

Najomca je povinny uvhradzat’ na svoju t'archu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /beizna udrzba a opravy, mal'ovanie miestnosti, montaz poplasnych a
zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skisky, revizie a pod./. Pod beznou tadrzbou a
opravou budd zmluvné strany rozumiet’ viklad v zmysle Prilohy ¢. 1 Nariadenia vlady SR ¢
87/1995 7Z.z. ktorym sa vykonavaju nicktoré ustanovenia Obcmanskeho zakonnika v zneni
neskoriich predpisov.

Nijomca moze vykonavat” stavebné tipravy prenajatcho priestoru jedine s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel'a. Niklady na odsohlasené stavebné upravy, vritane nakladov na prislusneé
revizie a atesty zndsa najomea.

Najomea je povinny zabezpecovat’ v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie viastnych alebo
prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610, ktore sa pripajaju pohyblivym privodom.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu opriv vicsicho
charakteru a umoznit’ mu ich vykonat', inak nijomea zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Najomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havirie v objekte
umoznit' prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym zanadentam
objekru /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.
Nigjomea zodpoveda za bezpecnd pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a zdravia
zamestnancov a osob nachadzajicich sa v prenajatom priestore — v silade s platnymi pravoymi
normami a predpismi v oblast BOZP. Prenajimatel’ zodpoveda za to, ze predmet najmu bude v
prevadzkyschopnom stave, t. |. nebude mat’ nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie osob.
Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu najmu odstranuje bezodkladne na vlastné naklady.
Za tym dcelom sa najomea rzavizuje umoznit’ prenajimatelovi pristup na kontrolu priestoru na
poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov statnej spravy tymto nie su dotknuteé.
Najomea, jeho zamestnanci a nim poverené osoby s povinni v prenajatom priestore dodrziavat’ v
celom rozsahu vietky platné pravne normy a predpisy v oblasti protupoziarnej ochrany.
Obe zmluvné strany konstatuy, e ochrana a bezpeénost” majetku a osob je v tomto objekte pre
obe strany dolezita, preto musi byt' zohPadnena vo vietkych vzajomnych organizaénych vizbach
oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychidza zo zasady, Ze ka?zda zmluvni strana v tejto oblast
zodpovedd za nim ufivané priestory. Pri nesplneni uvedenych podmienok najomea zodpoveda za
skodu, ktora by tymto neplnenim venikla.
Prenajimatel’ nezodpovedi za skody vemknuté na majetku a tovare patriacom najomcovi, ktory sa
nachadza v prenajatom priestore, t. na vietkych hnutelnych veciach, ktoré nie st vo vlastnictve
prenajimatela.
Venik mimonadne] udalosti je najomea povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit®  aj
prenajimatel'ovi.
Pri ukonéeni najmu je najomea povinny veatit' prenajaty nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadne Gprav podla ods. 6 tohto ¢lanku
zmluvy, na ktorych vykonanie boli udelené sihlasy. Najomea si nebude narokovat’ nahradu na
odsihlasene vlozene investicie podla ods. 6.
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17. Najomea zabezped nakladanie s odpadom podla platne) legislativy, najma podPa zikona c.
79/2015 Z.z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni nicktorych zikonov v zneni neskorsich predpisov,
Vyhlasky MZP SR & 371/2015 Z.z., ktorou sa vykonavaju nicktore ustanovenia zakona o
odpadoch, ako aj zakona & 126/2006 Z.z. v zneni neskoriich predpisov.

18, Nedodrzanie horeuvedenych vieobecne zavaznych pravoych predpisov zo strany ndjomcu bude
prenajimatel’ povazovat’ za porusenie zmluvnych podmienok a bude postupovat’ podla ¢l 7 tejto
zmluvy.

19. Prenajimatel’ pre vykon svojej cinnosti v prospech obyvatelov danej lokality zabezpecuje v okoli
objektu zimna adrzbu vo vlastnej rézii.

20. V zmysle ust. § 24 zikona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, na ucely
technického zhodnotenia prenajatého hmotného majetku vhradeného ndjomcom prenajimatel
sthlasi, aby najomca odpisoval vlozené investicie do prenajatého nebytového priestoru. V pripade
ukoncenia najmu pred aplnym odpisanim technického zhodnotenia, prenajimatel’ nebude Ziadnym
sposobom kompenzovat’ najomcovi zostatkovi hodnotu tohto technického zhodnotenia.

21, Zmluvné strany sa dohodli na zikaze postupenia pohladivok veritefa podla §524 a nasl. zak.c.
40/1964 7Zb., Obciansky zakonnik v pl. zneni ato bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu
dlznika, a zaroven sa zmluvné strany dohodli na tom, ze pravoy dkon, ktorym budu postupene
pohladavky veritela v rozpore s dohodou podla toho bodu 21, €l. 6, tejto Zmluvy o prendajme,
bude tento dkon povazovany za neplatny podla §39 Obdcianskeho zakonnika. Zaroven plati, Zze
stihlas dlznika je platny len za podmienky, ze bol na takyto dkon udeleny predchadzajici pisomny
sthlas Ministerstva zdravotnictva SR.

Clanok 7
Skonéenie najmu
1.  Najom sa skonci:

1.1 dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme aj bez uvedenia dovodu,
1.2 odstipenim od zmluvy pre hrubé porusenie zmluvy. Porusenie povinnosti, ktoré si

uvedené v €l 6 bod 2 az 12, 15 az 18, povazuji zmluvne strany za hrubé porusenie

zmluvy s mo#nost'ou okamzitého odstipenia od zmluvy. Odstipenie od zmluvy

nadobida dé¢innost’ diom je) dorudenia druhej zmuvnej strane.
1.3
1.4 vypoved ou:

1.3.1  prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity cas pred
uplynutim éasu v silade s § 9 ods. 2 zikona ¢. 116/1990 Zb ako aj na ziklade
tej skutocnosti, ze predmet najmu strati charakter docasne prebytocného
majethu Stitu

132 ndjomca moze pisomne vypovedat' zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu v stlade s § 9 ods. 3 zikona ¢ 116,/1990 Zb.

1.4, zmluvné strany sa dohodli na trojmesacne) vypovedne Iehote, ktord zacina plynut’ od
prvého dia  kalendirneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvne) strane,

2.V pripade ukonéenia zmluvného vzt'ahu akymkolvek sposobom je najomea povinny vypratat’
nebytovy priestor najneskor v den skonéenia najmu. V opacénom pripade je prenajimatel
opravneny vypratat’ nebytovy priestor na niklady ndjomeu, k comu tento dava vyslovny sihlas
podpisanim tejto zmluvy.
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Clanok 8

Dorucovanie pisomnosti
Zmluvneé strany sa dohodli, e ich vzdjomna korespondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v
zahlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia oznimenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréend na dorudovanie adresa uvedend v zihlavi tejto
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovace] povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znisa
nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’,
Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt dorucené druhej
zmluvne) strane. Vypoved a odstipenic od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporuéene do
vlastnych rak. Za aéinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urcena, pricom zasielka sa bude
povazovat’ za doruceni momentom odmietnutia prevzatia, Rovnako sa bude doruéenie povazovat’
za ucinne aj v pripade, ak adresat zisiclku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo
z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy
nastani v danom pripade diiom vritenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatelovi, iked' sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto clinku zmluvy sa bude spravovat’ aj dorucovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

A prl'p'udn: #ze najomea neuhradi naijomné alebo Ghradu za poskytnuté sluzby v termine splatnosti
faktir, je prena]imntcl opravneny Uctovat' najjomcovi Grok z omeskania podla ust. § 3 Nariadenia
viddy SR ¢. 87/1995 Z.z ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 10
Zavere¢né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnut¢ inak, riadi sa tito zmluva, priva a povinnosti zmluvnych strin,
ako aj privne pomery z nej vyplyvajice, vznikajice a s flou suvisiace, platnymi privnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi zikonom ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich prcdpism' zakonom ¢ 278/1993 Z.z. o sprave majetku §titu v zneni neskorsich
predpisov a zikonom ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e obsah tejto zmluvy je mozné menit' len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami. Na platnost’ kazdého dodatku sa
vyzaduje sihlas Ministerstva financii SR.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne spasobilé k uzatvoreniu tejto ndjomnej zmluvy, ze si pred jej
podpisanim precitali cely obsah, ktorému plne porozumeli a plne s nim sihlasia, pricom na znak
svojej slobodne) avazne) vdle, vyjadrene) dostatoéne uréito a zrozumitelne tito zmluvu
vlastnorucne podpisuji, pricom #iadna zo zmluvnych stran nekona v tesni, v omyle ani za inak
napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany sa zavizuj, fe v pripade spracovania osobnych udajov fyzickych oséb, budi
postupovat’ v zmysle Nariadenia (EU) 2016/679 — Nariadenie Furdpskeho parlamentu a Rady
{LL} o ochrane fj,fzxt_kych osob pri spracavani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto
udajov (d'alej len ,,GDPR®).

pripade, ak pri plneni predmetu zmluvy bude dochidzat’ k spracovaniu osobnych ddajov
fyzickych osob zo strany zmluvne] strany, druhd zmluvna strana vyhlasuje, Zze zabezpecila
predchadzajuct pisomny sihlas dotknurjch oséb so spracovanim ich osobnych udajov druhou
zmluvnou stranou, pricom zmluvné strany zodpovedaju za to, Ze maju na ich poskytnutie sihlas, ak
sa tento podla pravaych predpisov vyzaduje a vyhlasujd, ze st opravnené uvedené osobné udaje
poskytnuat’.
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6. Tato zmluva nadobida platnest’ dinom udelenia sihlasu Ministerstvom financii SR v emysle §
13 0ds.9 zikona €.278/1993 Z.z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov a
ucinnost” diom nasledujocim po dnt j¢) everenenta v ¢ entralnom registrl amluy ]1“';“'11 h 47a ods.1

Obdcianskeho zakonnika v zneni neskorsich }‘:I'L'dpi.ﬁm'.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 -ich vyhotoventach (1 x pre prenajimatela, 1 x pre najomeu, 2 x pre
Ministerstvo zdravornictva SR oa 2x pre Ministerstvo financi Slovenske 1'L'[11L]1|lk1_.' pre archivne

Vo Vysnych Hagoch, diia Vo Vysnych Hagoch, dna -

Za Nijomeu Za prenajimatels -

fli'n;_'l}'.

MUDr. Jaroslava Havelkova Ing. Jozet Porac, MPH
g'.‘l'.l[.'!':ll]!l‘_n' l'j:th!L'r

Ing. AEa Jencova
ekonomicka maditel'ka
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