Zmluva o kratkodobom najme €. 30/MSA/2021

uzatvorena v zmysle zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Slovenska republika — Mizeum vo Sviatom Antone
Sidlo: Svaty Anton €. 291, 969 72 Svaty Anton
v zastupeni: Ing. Stefan Engel, PhD., riaditel muzea
ICO: 35985135
DIC: 2021439244
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gétu: 7000068058/8180
IBAN: SK31 8180 0000 0070 0006 8058
Zriad'ovatel: Ministerstvo poédohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Zriad'ovacia listina: Ministerstva pddohospoddrstva a rozvoja vidieka SR,
Cislo 1288/2018-250 zo dria 14.03.2018
Zamestnanec opravneny konat vo veciach realizacie zmluvy:
Ing. Janka Binderova, veduca ekonomického oddelenia
Kontakty: 045/6913932, 0918877060
/dalej aj ako ,prenajimatel”/

Ndajomca
Peter Ruman
Sidlo: Majersky rad 669/69, 963 01 Krupina
v zastupeni: Peter Ruman
ICO: 52049396
DIC: 1079381050
Zapisany v Zivnostenskom registri okresného Uradu Zvolen, €islo Zivnostenského registra:
670-28235,
IBAN: SK91 8360 5207 0042 0672 2760
Kontakt: +421918104930

/dalej aj ako ,ndjomca“/

/prenajimatel a ndjomca spolu ako ,zmluvné strany”/

Clanok Il
Predmet zmluvy
1. Touto zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat ndjomcovi do do¢asného odplatného uZivania
predmet najmu vyspecifikovany v Clanku Ill tejto zmluvy, aby ho ndjomca pocas dohodnutej doby
najmu uzival na dojednany Gcéel. Ndjomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi dojednanu odplatu za
najom a prevadzkové naklady a sluzby spojené s predmetom najmu a po skonceni dohodnutej doby
najmu predmet najmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal do uZivania s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.



2. Tato zmluva sa uzatvéra v stlade s ustanoveniami § 13 ods. 5 pism. c) zdkona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov. Rozhodnutie o docasnej prebytoénosti sa podla
§ 13 ods. 4 pism. c) zadkona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
nevyddva, ale predmet zmluvy sa pre prenajimatela povaZzuje za do¢asne prebytocny.

Clanok II
Predmet najmu
1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je ¢ast budovy kastiela - miestnosti kaviarne o celkovej
vymere 82,47 m? a miestnost chodby o celkovej vymere 28,68 m? (dalej aj ako ,,predmet najmu”),
ktoré sa nachadzaju na prizemi v juznom kridle kastiela vo Svatom Antone so stpisnym &islom 291, ku
ktorej Muzeum vo Svatom Antone vykonava spravu.

2. Specifikdcia miestnosti kaviarne miestnost ¢. 1.42 o celkovej vymere 33,43 m?, miestnost ¢. 1.40
o celkovej vymere 36,92 m?, miestnost ¢. 1.38 o celkovej vymere 12,12 m? a miestnost chodba €. 1.41
o celkovej vymere 28,68 m?.

3. Prenajimatel je spravca nehnutelného majetku s$tatu, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢islo 333
ako budova so supisnym cislom 291, popis stavby - kastiel - Nehnutelna kultirna pamiatka (Narodna
kultdrna pamiatka), postavena na parcele registra ,,C* parcelné €. 1, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o celkovej vymere 3122 m?, druh chranenej nehnutelnosti — Nehnutelna kultdrna pamiatka
(Narodna kultirna pamiatka), zapisand v katastri nehnutelnosti, katastralny odbor Okresného Uradu
Banska Stiavnica katastralne Gzemie Svity Anton, obec Svaty Anton. Vlastnik nehnutelnosti Slovenska
republika, spoluvlastnicky podiel 1/1.

4. Nidjomca je opravneny podla tejto zmluvy v primeranom rozsahu uZivat spolocné priestory
prenajimatela a to nadvorie a socialne zariadenie (dalej len ako ,spoloc¢né priestory”), pricom tymto
uzivanim neobmedzi prenajimatela, verejnost a navstevnikov kastiela.

5. Najomca prehlasuje, ze predmet najmu si fyzicky prezrel a potvrdzuje, Ze mu je zndmy jeho stav a ze
tento zodpoveda jeho zdmeru na uZivanie tak ako je uvedené v Clanku IV tejto zmluvy.

Clanok IV

Uéel najmu
1. U¢elom tejto zmluvy je prenechanie predmetu najmu nadjomcovi na prevadzkovanie kaviarne,
v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v Zivnostenskom registri ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

2. Najomca prehlasuje, Ze podla pravnych predpisov je opravneny vykonavat podnikatelskd ¢innost
v stlade s uc¢elom najmu.

3. Ndjomca nie je opravneny menit Ucel ndjmu tejto zmluvy.

Clanok V
Doba najmu
1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 10 dni: 03.09.2021 aZ 05.09.2021, 12.09.2021,
17.09.2021 az 19.09.2021 a 24.09.2021 a7 26.09.2021.

Clanok VI
Ndjomné a jeho Uhrada
1. Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v sulade so zakonom NR SR ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov a to vo vyske 67,00 Eur, slovom Sestdesiatsedem Eur.



2. Najomca uhradi platbu za ndjom na zdklade vystavenej faktiry v prospech uctu prenajimatela —
Statna pokladnica €islo Gétu: IBAN SK31 8180 0000 0070 0006 8058 v lehote splatnosti vystavenej
faktdry.
Clénok VIl
Prevadzkové naklady a sluzby spojené s ndjmom
1. V cene za ndjom nie su zahrnuté prevadzkové ndaklady a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
(dalej aj ako ,,prevadzkové naklady“) a to za spotrebovanu elektrickd energiu a za spotrebovanu vodu.

2. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu
najomca uhradi podla skuto¢ného odberu po ukonceni ndjmu na zaklade vystavenej faktury v prospech
U¢tu prenajimatela — Statna pokladnica &islo G¢tu: IBAN SK31 8180 0000 0070 0006 8058 v lehote
splatnosti vystavenej faktury.

3. Akakolvek platba uskuto¢riovand bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet ktorejkolvek
zmluvnej strany sa povazuje za zaplatenu aZ v den pripisania danej platby v celom rozsahu na ucet.

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel odovzdd ndjomcovi predmet najmu protokoldrne v stave sposobilom na dohodnuty
ucel za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel sa zavadzuje oboznamit najomcu s obsahom internych nariadeni a usmerneni
vztahujlcich sa na predmet ndjmu a to najméa poZiarno-poplachovych smernic, s rozmiestnenim
hasiacich pristrojov a hydrantov, s evakuacnym pldnom v objekte, s internymi usmerneniami
bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci a ochrane majetku.

3. Prenajimatel je opravneny poZadovat o vstup do predmetu ndjmu za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

4. Prenajimatel je opravneny pozadovat o vstup do predmetu ndjmu pre opravnené osoby
prenajimatela za U¢elom oprdv a odstrafiovania poruch resp. inych dohodnutych skuto¢nosti.

5. Prenajimatel sa s ndjomcom dohodol na zdklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze najomca je povinny zabezpecit v predmete najmu vsetky
ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii ako aj zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnostia ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca sa zaroveri zavazuje dodrziavat aj povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uZivanim predmetu
najmu vyplyvaju najma zo zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

Za plnenie a dodrziavanie nariadeni zodpoveda vylucne ndjomca pocas celej doby najmu a to aj
v pripade, Ze k poruseniu pride zo strany fyzickych osdb, ktoré st v pracovnom vztahu s ndgjomcom
alebo inom obdobnom vztahu, pripadne inych os6b zdrZujicich sa v predmete najmu.

V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatelovi uloZzené a ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi Skodu.

6. Najomca svojim podpisom v tejto zmluve prehlasuje, Ze bol obozndmeny s obsahom internych
nariadeni a usmerneni prenajimatela vztahujlcich sa na predmet ndjmu podla ods. 2 tohto élanku
a zavazuje sa ich dodrziavat.



7. Najomca sa zavizuje zabezpelit predmet najmu vsulade sopatreniami Uradu verejného
zdravotnictva Slovenskej republiky v nadvaznosti na pandémiu ochorenia COVID-19 a tieto opatrenia
dodrziavat poc¢as doby najmu.

8. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu a spolo¢né priestory prenajimatela podla tejto zmluvy
a na dohodnuty ucel v tejto zmluve.

9. Ndjomca je opravneny zabezpelit v predmete najmu beinu Udribu vratane drobnych oprav
(primerane sa aplikuju ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. o rozsahu drobnych oprav
v byte) na vlastné naklady a je povinny ju odkonzultovat s prenajimatelom.

10. Najomca je opravneny po vzajomnej dohode s prenajimatelom umiestnit si v predmete najmu
vlastné technické zariadenie a interiérové vybavenie potrebné na dohodnuty Ucel uzivania predmetu
najmu za predpokladu dodrzania vsetkych bezpecnostnych a protipoziarnych opatreni. Ndjomca si
vheseny majetok aveci vo vlastnom zdujme poisti na svoje naklady. Ndjomca si je vedomy, Ze
prenajimatel nezodpovedd za vneseny majetok ndjomcu, ani za jeho stratu, odcudzenie, poSkodenie,
pripadne znicenie, ani a Skodu na vnesenych veciach.

Za hudobnu produkciu zodpoveda ndjomca pocas celej doby najmu.

11. Ndjomca sa zavazuje, Ze bude dodrZiavat vo vsetkych priestoroch prenajimatela zdkaz fajcenia,
s vynimkou priestorov na to uréenych, zdkaz pouzivat otvoreny ohen (fakle, sviecky a podobne). To
plati aj pre osoby, ktoré si v pracovnom vztahu s ndjomcom a pre hosti ndjomcu.

12. Ndjomca sa zavazuje prispdsobit ponukany sortiment s ohfadom na charakter prenajimatela, ktory
je kultdrnou a spolocenskou institliciou.

13. Ndjomca je povinny na zariadeniach v jeho vlastnictve zabezpedit plnenie opatreni na ochranu pred
poziarmi, zabezpedit ich udrzbu a sucasne odstranit zistené nedostatky, vykonat potrebné opravy vo
vlastnom mene a na vlastné ndklady. O vysledku a vykonanych napravdch bude bez zbyto¢ného
odkladu informovat prenajimatela.

14. Najomca je povinny starat sa oto, aby vpredmete najmu aspolo¢nych priestoroch pri
prevadzkovani nevznikla Skoda. Pokial by Skoda vznikla a bude spdsobena ndjomcom alebo osobami,
ktoré maju vztah k ndjomcovi, bude skoda najomcom odstranend na vlastné naklady. V opa¢nom
pripade sa najomca zavazuje prenajimatelovi uhradit vzniknutud skodu, a to v plnej vyske bezodkladne
po vyzve prenajimatela na zaklade nim vystavenej faktury.

15. Najomca je povinny v predmete najmu zabezpecit dodrZiavanie optimalnej teploty minimalne
15° C a vlhkosti maximalne do 60 %.

16. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi vznik poruchy, havarie alebo
mimoriadnej udalosti a je povinny vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie
vzniku dalsich $kéd na prenajatom majetku.

17. Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady oznacenie predmetu najmu. Najomca predlozi
prenajimatelovi navrh oznacenia predmetu najmu. V pripade, Ze prenajimatel ma svoje vlastné
oznacenia predmetu najmu, je na dohode oboch zmluvnych stran navrhnut oznacenie a umiestneniu
oznacenia predmetu najmu.

18. Najomca je povinny znasat rezimové opatrenia objektu kastiela a reSpektovat obmedzenia dané
prenajimatelom v prevddzkovani predmetu najmu.



19. Najomca je povinny umoznit zamestnancovi prenajimatela vstup do predmetu najmu za ucelom
vykonania kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Ndjomca umozni
vstup na Ziadost prenajimatela a za Ucasti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

20. Najomca je povinny umoznit vstup do predmetu najmu opravnenym osobam prenajimatela
za Ucelom oprav a odstrafiovania poruch resp. inych dohodnutych skuto¢nosti.

21. Ndjomca nesmie vykonavat Ziadne neodborné zasahy do elektrickej instalacie, nepretazovat
elektrické obvody svojvolnym pripajanim elektrickych spotrebicov, spotrebi¢e musia byt v dobrom
stave a za podmienok uvedenych v navode vyrobcu, nesmie pouzivat poskodené spotrebice a je
povinny pouzivat iba priemyselne vyrobené predlZovacie kable, rozdvojky a riadit sa pokynmi podla
prislusnych STN 331600, STN 331610.

22. Nijomca nesmie vykonadvat v predmete najmu Ziadne stavebné upravy, rekonstrukcie,
modernizacie, alebo iné technické zhodnotenia bez upovedomenia prenajimatela a jeho pisomného
suhlasu. Ak ndjomca vykona zmeny na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela, bude s nim zmluva
okamzite ukoncena a podla rozsahu a zavaznosti tychto zmien sa bude dalej postupovat v sulade
so zakonom o sprdve majetku Statu a o ochrane pamiatkového fondu.

23. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela umiestnit v predmete
najmu akékolvek reklamné plagaty, ndpisy, reklamné tabule ¢i iné oznacenia.

24. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej osobe. Ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky inej
osobe, je tato zmluva neplatna.

25. Ndjomca zabezpeci na vlastné naklady separdciu odpadu a odvoz komunalneho odpadu.
26. Najomca sa zaviazuje udrziavat v predmete najmu a v spolo¢nych priestoroch ¢istotu a poriadok.

27. Najomca a osoby, ktoré su v pracovnom vztahu s ndjomcom alebo inom obdobnom vztahu nesmu
vstupovat do priestorov prenajimatela, ktoré nie su stéastou prenajatého priestoru, okrem verejne
pristupnych a spolo¢ne uzZivanych priestorov.

Clanok IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani/prevzati predmetu ndjmu na zaklade protokolu
o odovzdani/prevzati, v ktorom uvedu najma;

a) popis stavu, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania/prevzatia vratane

spisania nedostatkov,

b) ddaj o podiatocnych stavoch meracov energii,

c) zdznam o odovzdani a prevzati kfucov predmetu najmu,

d) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

2. Pri skonéeni ndjmu sa najomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady hnutelné
veci a majetok, ktoré si vniesol do predmetu najmu.

3. Ndjomca je povinny odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v dohodnutom ¢ase, v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice dojednanému spdsobu uZivania, bez
vnesenych veci ndjomcu a v stave bez potreby upratania.



V pripade, Ze najomca neodovzdd predmet najmu tak ako je uvedené v predchadzajucej vete, zavazuje
sa najomca uhradit nahradu skody a vSetky naklady spojené s Upravami predmetu najmu do
povodného stavu, aj po ukonceni platnosti tejto najomnej zmluvy.

Clanok X
Osobitné ustanovenie
1. Najomca berie na vedomie, Ze kastiel s aredlom je Narodnou kultdrnou pamiatkou a je povinny
znasat a reSpektovat obmedzenia dané prenajimatelom. V tejto suvislosti ndjomca vyhlasuje, Ze bol
pouceny o okolnostiach pamiatkovej ochrany objektu, a preto si je vedomy zodpovednosti za
spOsobené skody so zavazkom nahrady v plnej vyske a to do 30 kalenddrnych dni od dorucenia vyzvy,
resp. odstranenim na vlastné naklady.

2. Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat vsetky aktudlne platné hygienické standardy
a epidemiologické opatrenia vydané Uradom verejného zdravotnictva Slovenskej republiky
v nadvaznosti na pandémiu ochorenia COVID-19.

Clanok XI
Ukonéenie ndjmu
1. Ndjomny vztah zanikne uplynutim doby najmu, na ktoru bol uzatvoreny.

2. Najomny vztah sa mozZe ukondit pred uplynutim ¢asu pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Prenajimatel je opravneny ukondit tito zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak ndjomca alebo osoby, ktoré
maju vztah k ndjomcovi, hrubo porusuju dohodnuté podmienky v tejto zmluve.

4. Prenajimatel je opravneny ukoncit ndjomny vztah okamzite, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim
uZivaju predmet najmu poruduji opatrenia Uradu verejného zdravotnictva SR.

Clanok Xl
Zaverecné ustanovenia
1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov, zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a subsididrne ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni a dal$imi

vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

2. Menit alebo doplnat tito zmluvu je mozné len pisomnymi ocislovanymi dodatkami, odsuhlasenymi
a podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Mizeum vo Sviatom
Antone, jeden (1) rovnopis pre ndjomcu.

4. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zéakon o slobode informdcii) v zneni
neskorsich predpisov.

5. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.



6. Sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 list vlastnictva ¢. 333
Priloha €. 2 podorys predmetu ndjmu

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, je prejavom ich slobodnej a vaznej vole
a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

Vo Svatom Antone, dnia 03.09.2021 Vo Svatom Antone, dna 03.09.2021
Prenajimatel: Ndjomca:
Ing. Stefan Engel, PhD. Peter Ruman

riaditel muzea



