R

Zmiuva & ZM/J2017/( <0

o najme nebytovych priestorov v SSUD 10 Beharovce

vodla §3 zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Obchodné meno:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:
SWIFT:
ICO:

IC DPH:

Obchodné meno:
Sidlo:
Préavna forma:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
1ICO:
I DPH:

predpisov (dalej ien ,zmiuva®)

medzi:

Nirodna dialniéna spolofnost, a. s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

akciova spololnost zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3518/B

predstavenstvo zastupené:

Ing. Jan Durisin, predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Ladislav Dudas, PhD., podpred<eda predstavenstva

35919 001
SK 2021937775

(dalej len ako , prenajimatel™)

ELTODO SK, a. s.

Podunajska 25, 82106 Bratislava

akciové spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
|, Oddiel: Sa, vlozka ¢.: 5658/B

Marek Frey, generdlny riaditel

46 924 388
5K2023 6537 64

(dalej len ako ,ndjomca“)

{prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,zmluvné strany”)

Clanok |
Predmet zmluvy, Predmet a tGéel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — objektu SO 301 Prevadzkova budova {dalej len
»50 301%), ktora sa nachadza v aredli Strediska spravy a udriby diafnic 10 Beharovce (dalej
len ,SSUD 10 Beharovce®).
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Predmetom zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov — kancelarie o rozlohe 22,14m’
nachadzajucej sa na tretom nadzemnom podlaZi v SO 301 o celkovej rozlohe 22,14m? do
uZivania najomcovi (dalej len ,predmet najmu”) a zavazok najomcu predmet najmu v sdlade
s tZelom dohodnutym v zmluve riadne uZivat a po uplynuti doby najmu predmet najmu
vratit prenajimatefovi.

Najomca je opravneny v suvislosti s uZivanim predmetu najmu uZivat spolocné priestory
bezprostredne prifahlé k predmetu najmu — chodba, schodiste (dalej len ,spoloéné
priestory”).

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na kancelarske ucely suvisiace s vykonavanim
jeho predmetu ¢innosti v zmysle vypisu z Obchodného registra SR a podla a len v rozsahu a za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok 1l
Doba najmu

Zmluvné strany uzatvdraju tdto zmluvu na dobu uréitd, ato na 4 roky vtrvani odo dia
nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy podfa ¢lanku VIi bod 4. zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodii, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa nepoufzije.

Predmet najmu je za prenajimatefa opravneny najomcovi zapisnitne odovzdat a po skonéeni

najmu od najomcu zapisnicne prevziat riaditel SSUD 10 Beharovce {dalej len ,opravnens

osoba prenajimatefa”).

Predmet najmu je za najomcu opravnend zapisni¢ne prevziat a po skonéeni doby najmu

zapisniéne odovzdat poverena osoba ndjomcu.

Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu nie je sG€astou tejto zmluvy, je vyhotovend

vdvoch rovnopisoch apo dobu trvania najmu bude uloZena uopravnenej osoby

prenajimatefa a poverenej osoby najomcu.

Pred uplynutim doby najmu si zmluvné strany oprdavnené ukonéit zmluvny vztah pisomne

dohodou alebo vypovedou z dévodov uvedenych v bodoch 7. aZ 9. tohto &lanku.

Vypovedna lehota je dva mesiace azacina plyndt prvym dnom kalenddrneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doporudene doruena druhej zmluvnej

strane.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby

najmu, ak:

a) najomca uiva predmet najmu v rozpore 50 zmluvou,

b) ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatefa oviac ako jeden mesiac
meska s platenim ndajomného,

c) prisludny orgdn verejnej spravy rozhodol o odstraneni alebo zmene nehnutefnosti
uvedenej v Clanku | bod 1. zmluvy a tato skutoénost brani daldiemu uZivaniu predmetu
najmu,

d} najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebe poriadok,

e) najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo vypoiicky tretej osobe be:
suhlasu prenajimatefa.

f) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre plnenie dloh vramci svojho predmetu
¢innosti.

Najomca je opravneny zmluvu pisormne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

ak:

a} sa predmet ndjmu stane bez zavinenia nadjomcu nespdsobily na uZivanie,

b) prenajimatel hrubo porusuje povinnosti podfa zmluvy.
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Nijomca je povinny najneskér v posledny defi ndjmu predmet ndjmu odovzdat
prenajimatefovi spdésobom podla bodu 2. ai 4. tohto ¢lanku v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie, v opaénom pripade je prenajimatel opravneny
od najomcu Ziadat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 15, - € (slovom: patnast eur) za kazdy
zacaty defi omeskania s odovzdanim predmetu najmu.

Clanok 11
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na mesanom najomnom vo vyske 52,03 € bez DPH, t. ). 62,43 €
vratane DPH (slovom: $estdesiatdva eur a Styridsattri centov) za predmet ndjmu uvedeny
v Clanku 1 bod 2 zmiuvy. Mesainé najomné za predmet najmu je vypocitané ako nasobok
sumy najomného za 1m? vratane DPH arozlohy predmetu ndjmu, t. j. 2,82 € vratane
DPH/m?/mesiac x 22,14m2 Ustanovenie bodu 8. tohto ¢lanku tym nie je dotknuté.

Najomné je ndjomca povinny platit bezhotovostnym prevodom na ulet prenajimatefa na
zaklade prenajimatefom vyhotovenej a najomcovi doporucene dorucenej faktury (dalej len
faktiara®). Faktura musi obsahovat obligatérne naleZitosti v zmysle ustanovenia § 74 zakona
£.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny vyhotovit faktiru najneskér do desiateho dfia prisiuiného
kalendarneho mesiaca najmu, za ktory sa tato faktura vyhotovuje. Na ucely fakturacie sa za
deri dodania povaZuje defi vyhotovenia faktury, najneskor postedny defi mesiaca, na ktory sa
této platba vztahuje. V pripade, ak zmluva nadobudne O¢innost v priebehu kalendarneho
mesiaca, prenajimatel vyhotovi prvi fakturu v alikvotnej ciastke pripadajicej na obdobie
uZivania predmetu ndjmu od zapisnicného odovzdania predmetu najmu do konca
prisluiného kalendarneho mesiaca najmu, a to do 10 dni odo dna zépisni¢éného odovzdania
predmetu najmu najomeovi v zmysle Clanku I zmiuvy .

Splatnost faktary je desat dni odo dia jej doporuceného doru€enia najomcovi. Zaplatenim
najomného sa rozumie def pripisania ndjomného na ucet prenajimatefa.

Ak faktdra nebude obsahovat naleZitosti uvedené v bode 2. tohto ¢lanku a/alebo bude
obsahovat nesprdvne alebo nelpiné Gdaje, ndjomca je opravneny doporucene dorudent
faktiru vratit prenajimatefovi na opravu, zmenu alebo doplnenie bez zaplatenia najomného
spolu s oznatenim nedostatkov, pre ktoré bela vratena. V tomto pripade lehota podfa bodu
4. tohto ¢lanku neplynie. Lehota podfa bodu 4. tohto ¢lanku za¢ne plynat diiom nasledujlicim
po dni doruéenia riadne opravenej alebo doplnenej faktury najomcovi v sulade so zmluvou.

V pripade omeskania najomcu s dhradou najomného v dohodnutej lehote je prenajimatefl
opravneny najomcovi fakturovat drok z omeskania v sadzbe stanovenej podfa § 1 ods. 1
nariadenia vlddy Slovenskej republiky €. 21/2013, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika.

Prenajimatel je opravneny vrozsahu Statistickym dradom Slovenskej republiky oficidlne
stanovenej miery inflacie meny euro za predchddzajuci kalendarny rok {(dalej len ,roéna
miera inflacie”) upravovat vysku ndjomného dohodnutého v bode 1. tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, e vyska najomného sa bude kaZdorolne upravovat jeho
navy3enim o mieru inflacie za predchadzajlci kalendarny rok oficidlne vyhidsend Statistickym
aradom Slovenske] republiky. Nova vyska ndjomného je Géinnd od 1. jdla kalenddrneho roka,
v ktorom bola roénd miera inflacie vyhlasena. Prenajimatel je opravneny prvykrat upravit
najomné o vysku inflicie vroku 2018. Zmena vysky ndjomného sa bude povaiovat za
oznament doruéenim faktiry so zvysenou sumou ndjomného za prisluéné platobne obdobie.
Pre tato zmenu vysky ndjomného nie je potrebny suhlas zmluvnych stran, kedZe takyto
suhlas je uZ vyjadreny v tejto zmluve, ustanovenie €lanok VIl bod 5. zmluvy sa nepouiije.
Najomca sa zaviazuje najomné zvySené o mieru inflacie uhradzat v sulade s tymto ¢lankom.
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Clanok tv
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

1. Na ucel tejto zmluvy sa za sluzby spojené s uiivanim predmetu ndjmu povaiuje dodavka
elektrickej energie a studenej vody {dalej len ,sluzby”).

2. Uhrada nakladov za sluiby je zohladnend v najomnom uvedenom v Clanku Il bod 1. zmluvy.

3. Najomca nema narok na nadhradu skody, ktora mu vznikne prerudenim plnenia sluzieb, ak toto
prerusenie nebolo spdsobené zavinenym konanim prenajimatela.

Clanok Vv
Zodpovednost za sposobenu $kodu

1. Najomca je povinny starat sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla 3koda.

2. Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr do troch dni odo dna vzniku Skody, prenajimatefovi
oznamit vietky Skody spdsobené na predmete ndjmu odcudzenim, poskodenim, zniéenim a pod.
bez ohfadu na to, & podkodenie predmetu najmu bolo sposobené najomcom, trefou osobou
alebo objektivnymi, od véle ndjomcu nezavislymi, skutoénostami.

3. Najomca sa zavazuje, fe v pripade $kody, ktoru spdsobi prenajimatelovi v sdvislosti s uZivanim
predmetu ndjmu, resp. inou svojou ¢innostou, $kodu nahradi v skutoénej vyske, resp. poskodenu
vec uvedie na svoje ndklady do predchadzajiceho stavu.

Clanok vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel vykonat a sti¢asne mu umoinit vo vzéjomne dohodnutom termine vykonanie tychto
a inych, rozhodnutim prenajimatefa uréenych, oprav. V opaénom pripade ndjomca zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
2. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodriiavat prisluiné vieobecne zavazné pravne
predpisy z oblasti protipoZiarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (datej len ,PO
a BOZP”). Ndjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce 20 viecbecne zéviznych
pravnych predpisov zoblasti PO a BOZP, z nariadeni vlady Slovenskej republiky a vyhlasok
Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude najomca
zabezpetovat PO a BOZP v celom predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca ako
prevadzkovatel predmetu najmu prebera na seba zodpovednost za dodrziavanie vietkych
potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia 0séb, ktoré sa v ¢ase najmu
budd nachadzaf v predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachddzajucom sa
v predmete ndjmu.
3. Najomca je dalej povinny:
a) predmet ndjmu uZivat iba na ucel dohodnuty v zmluve,
b) bezprostredné okolie predmetu najmu udrZiavaf v poriadku a istote,
¢) drobné opravy predmetu najmu a obvyklé udriiavacie prace vykondvat na vlastné naklady.
d)vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebiCov a zariadeni
naindtalovanych a pouZivanych v predmete ndjmu vzmysle STN 33 1610 v terminoch
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uvedenych v tejto STN, na poZiadanie odborného pracovnika prenajimatela pre BTZ je povinny
predioZit zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok, odbornych skasok
alebo revizii;

. Najomca je opravneny na vlastné naklady s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatefa,
na predmete ndjmu vykonat také technické opatrenia, ktoré zabezpelia zvySenu bezpelnost
predmetu najmu pred vniknutim nepovolanej osoby (dalej len ,zabezpecenie predmetu najmu”).
Zabezpefenie predmetu najmu je ndjomca povinny po skonfeni ndjmu na vlastné ndklady
odstranit a predmet najmu uviest do pdvodného stavu, ak sa s prenajimateflom pisomne
nedohodne inak.

. Stavebné dpravy na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela. Ndjomca je opravneny Ziadat Uhradu nakladov spojenych so
stavebnymi Upravami predmetu ndjmu len v pripade, ak prenajimatef dal suhlas na takéto dpravy
a sucasne sa pisomne zaviazal tieto naklady uhradit. Inak je ndjomca povinny stavebné Upravy na
vlastné naklady odstranit a predmet najmu uviest do pdvodného stavu.

. V pripade skonfenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v stave,
v akom ho zapisnicne prevzal, s prihliadnutim na cbvyklé opotrebenie. Ustanovenie bodu 5. tohto
Clanku tym nie je dotknuté.

. Prenajimatel je opravneny po predchadzajlcej vyzve uskutoénenej akoukolvek formou poZadovat
od najomcu zabezpedenie pristupu k predmetu najmu, najma za d€elom vykonania obhliadky jeho
technického stavu, inventarizacie majetku prenajimatefa a pod.

. Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi odovzdat predmet najmu v stave spdsobilom na zmluvou
dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat.

. Prenajimatel je povinny sa zdrZat konania, ktorym by nad mieru primerani pomerom rusil
najomcu pri uzivani predmetu najmu.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohedli, Ze pisomnosti tykajice sa zmluvy alebo v sdvislosti so zmluvou sa
medzi stranami dorucuju doporucene posdtou, kuriérom alebo osobne. Za defi doruéenia sa
povaZuje def prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat odmietne pisomnost prevziat, za def
dorutenia sa povaZuje defi odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat neprevezme
pisomnost na posite v odbernej lehote a zasielka sa z tohto ddvodu vréti odosielatefovi ako
nedorucitelnd, za den dorufenia sa povaiuje posledny def odbernej lehoty. V pripade, Ze sa
odosielatefovi vrati zdsielka spoznamkou ,adresét neznamy” alebo sinou podobnou
pozndmkou, za def dorufenia sa povaiuje den, kedy sa zdsielka vrati odosielatefovi. Tam, kde
zmluva vyZaduje pre doruéenie pisomnosti doporuéenu postu, je moiné pisomnost dorucit aj
kuriérom alebo osobne za podmienky pisomného potvrdenia jej prevzatia.

Na prava a povinnosti zmiluvnych strén neupravengé touto zmluvou sa pouZiju prisluiné
ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov v znent
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov aostatnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych a déinnych
v Slovenskej republike.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze podfa ustanovenia § 2 ods. 4 zdkona €. 639/2004 Z.z. o
Narodnej diafni¢nej spolo€nosti a o zmene a doplneni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v platnom a uc¢innom zneni (dalej
len ,zdkon o NDS”) sa na platnost niajomnej zmluvy vyZaduje suhlas Ministerstva dopravy a
vystavby Slovenskej republiky {dalej len ,MDV SR”). Dficm platnosti najomnej zmluvy je datum
uvedeny v liste MDV SR, ktorym schvali ndjomnu zmluvu.
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Najomna zmluva nadobudne Gé€innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom
registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podfa § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 2 zékona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
{zdkon o slobode informacii} v zneni neskorsich predpisov.

Najomnud zmluvu mozno menit alebo dopiat jedine formou pisomnych &islovanych dodatkov
podpisanych oboma zmiuvnymi stranami, na platnost ktorych sa vyzaduje suhlas MDV SR podfa
ustanovenia § 2 ods. 4 zakona o NDS.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich {6) rovnopisoch, z ktorych tri si urené pre
prenajimatela, dva pre najomcu a jeden je ur¢eny pre MDV SR.

Zmiuvné strany prehlasuji, 7ze zmluvu uzatvdraju slobodne, dobrovofne, bez hrozby tiesne,
vaine a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Text zmluvy vyjadruje ich vélu, rozumeju mu
a na znak sohlasu zmiuvu podpisujd.

V Bratislave, dfia: .. .......... V Bratislave, dna: . .........
Najomca: Prenajimatel:

Marek Frey Int Jan Durisin

generalny riaditel predseda predstavenstva

aggreralny riaditel

Ing. Ladisiav Dudas, PhD.
podpredseda predstavenstva
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MINISTERSTVO

DOPRAVY A VYSTAVBY
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Cislo: 00225/2017/SVAMP/35592-M
Stupefi dévernosti: V

Sihlas na platnost’ Zmluvy o najme nebytovych priestorov v SSUD 10 Beharovce,
uzatvorenej dna 26. aprila 2017

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo™) podla
§ 2 ods. 4 zakona ¢. 639/2004 Z. z. o Narodnej dial'ni¢nej spolo¢nosti a o zmene a doplneni zakona

¢. 135/1961 Zb. opozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskoriich predpisov
v platnom zneni

siuhlasi

so Zmluvou o najme nebytovych priestorov v SSUD 10 Beharovee, uzatvorenou dia 26. aprila
2017, medzi prenajimatel'om Ndarodnou dial'ni¢nou spoloénostou, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04
Bratislava, ICO: 35 919 001 a najomcom spolo&nostou ELTODO SK, a. s., Podunajska 25, 821 06
Bratislava, ICO: 46 924 388.

Prenajimate] prenechava ndajomcovi do ndjmu nebytové priestory — kancelarie s rozlohou
22,14 m’, nachadzajice sa na trefom nadzemnom podlazi objektu SO 301 Prevadzkova budova
v areali Strediska spravy a adrzby dialnic 10 Beharovee (dalej len .,predmet ndjmu“), pricom
najomca je opravneny predmet najmu uzivat na kancelarske ulely suvisiace s vykonavanim jeho
predmetu ¢innosti v zmysle vypisu z Obchodného registra a podl'a a len v rozsahu a za podmienok
dohodnutych v predmetnej zmluve.

Nédjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, ato na Styri roky odo diia nadobudnutia a¢innosti
najomnej zmluvy.

Najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu ministerstvom. Dodatky a zmeny
k tejto zmluve je mozné vykonat len so suhlasom ministerstva s vynimkou dodatkov o uprave
vySky najomného vplyvom medziroéného rastu miery inflacie.

V Bratislave

Arpad Ersek
minister dopravy a vystavby
Slovenskej republiky



