ZMLUVA O NAJME
uzatvorena medzi:

Prenajimatel:

Obchodné meno: OSKO, a.s., Zvolenskd cesta 14, 974 03 Banskd Bystrica

ICO: 36044717 DIC: 2020088851 IC DPH: SK2020088851

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

IBAN: BiC (swiFT): [P

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banskd Bystrica, oddiel Sa, vloZka Cislo: 641/S
v mene ktorého kond: Ing. Pavol Kovacik — predseda predstavenstva
(dalej len , prenajimatel™)

a
Ndjomca:

Obchodné meno: Zvolenska teplarenska, a.s., Luéeneckd cesta 25, 961 50 Zvolen
ICO: 36052248  DIC: 2020070030 IC DPH: SK2020070030
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s, akciovd spolo¢nost

IBAN: S

zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel Sa, vloZka &. 686/S
v mene ktorého kond: Ing. Anton Bréka, predseda predstavenstva

Mgr. Jan Striho, podpredseda predstavenstva

(dalejlen ,najomca”)
(prenajimatel a ndjomca spoloéne dalejlen ,zmluvné strany”)

takto:

11

1.2

13

PREDMET ZMLUVY

Touto zmluvou prenajimatel prenechdva ndjomcovi do do&asného odplatného uZivania
v prilohe £. 1 tejto zmluvy vymedzen( &ast nebytového priestoru o vymere 4,5 m? (dalej len
»Predmet najmu”), nachddzajicej sa v katastralnom Gzemi Métova, &islo parcely 1367 vo
vlastnictve prenajimatefa podia listu vlastnictva &islo 5696, pri¢om najomca je opravneny
uZivat predmet ndjmu v €ase vyplyvajlicom z tejto zmluvy. Ndjomca sa zavidzuje za uZivanie
predmetu ndjmu uhradzat ndjomné tak, ako je to dohnuté vél. 3 tejto zmluvy. Priestory
tvoriace predmet ndjmu sa pre Gcely tejto zmluvy oznaduju dalej aj ako nebytové priestory,
a toajv pripade, pokial by i$lo 0 spoloéné zariadenia domu podfa § 2 ods. 5 zdkona &. 182/1993
Z.z

Predmet ndjmu podla tejto zmluvy je nijomca opravneny uZivat za G&elom umiestnenia
a nasledného prevadzkovania technoldgie pre uskutoéfiovanie dodavky tepla v zmysle zakona
¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike; technoldgiou pre uskutolriovanie doddvky tepla
v zmysle zdkona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike sa rozumie odovzdavacia stanica tepla
s prislusenstvom (dalej len ,0ST“). Prenajimatel vtejto sdvislosti osobitne najomcovi
vyhlasuje, Ze predmet ndjmu v zmysle vymedzenia pod!a prilohy &. 1 tejto zmluvy je stavebne
urleny pre Géel zodpovedajlci uéelu ndjmu podla predchadzajdce; vety.

Umiestnenie OST bude ndjomca realizovat v rdmci stavby ,Zmena média v parnych rozvodoch
na horucovodné, I. etapa” (dalej len ,Stavba“), ciefom uskutoénenia ktorej je zabezpedenie
¢o najefektivnejSicho  a najhospodarnejiieho  vykonavania rozvodu tepla najma
prostrednictvom zmeny teplonosnej ldtky zpary na hordcu vodu. Stavba podia
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14

15

2.1

2.2

2.3

2.4

predchadzajdcej vety bude vo vzfahu kpredmetu ndjmu realizovand v rozsahu podla
projektovej dokumentécie pre vydanie stavebného povolenia, spracovanej fy ENERGIA B.
Bystrica v 2/2018; Stavbu ndjomca realizuje v rédmci zdmeru zmeny teplonosnej latky z pary na
hortcu vodu. Prenajimatel podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozniameny
s projektovou dokumentéciou Stavby v rozsahu pre stavebné povolenie podfa predchadzajlcej
vety, a to vrozsahu, vakom sa ho Stavba dotyka, a siihlasi s jej realizéciou, ¢o zahiia aj
potrebné demontédzne prace. Prenajimatel sthlasi so zmenou teplonosnej latky. Zmluvné
strany sa v sdvislosti so zmenami na predmete najmu realizovanymi v ramci Stavby dohodli na
tom, Ze ndjomca predioZi za Uelom informovania prenajimatefovi realizaén projektova
dokumentdciu (¢ast tykajlicu sa predmetu ndjmu), ktord bude upravovat podrobnosti ohladom
vykondvania zmien na predmete ndjmu. Zmeny na predmete najmu v zmysle tohto bodu
vykona ndjomca na vlastné naklady.

V nadviznosti na bod 1.3 tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na tom, e ndjomca vykond
v ramci Stavby podfa bodu 1.3 tejto zmluvy v nevyhnutnom rozsahu demontane prace vo
vztahu k &astiam technoldgie, ktoré nebudu u? dalej pousitelné pre odber tepla a ktoré by boli
prekazkou pre realizéciu Stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy; zdemontované &asti technoldgie
prenecha ndjomca prenajimatefovi.

Prenajimatel zarovei uzatvorenim tejto zmluvy vyslovuje sthlas s udrzatetnostou Stavby (pre
odstrdnenie pochybnosti Stavba zahffia aj samotnd ndjomcom umiestnend technologle pre
uskutotiiovanie dodavky tepla) vo vztahu k predmetu ndjmu ako &asti projektu, ktory ma byt
spolufinancovany s vyuZitim nendvratného finanéného prispevku v zmysle bodu 2.1 .tejto
zmluvy, a to pocas doby trvania ndjmu tak, ako je této uvedend v bode 2.1 tejto zmluvy.

TRVANIE NAJMU

Vzhfadom k skutognosti, Ze Stavba podla bodu 1.3 tejto zmluvy je financovand s vyuZitim
nendvratného financného prispevku v rémci operaéného programu ,Kvalita Zivotného
prostredia, Prioritnd os 4, Specificky ciel 4.5.1, Aktivita A. Vystavba, rekonstrukcia
a modernizdcia rozvodov tepla“, uzatvéra sa tato zmluva na dobu uréitd, a to osem (8) rokov
potitanych momentom doruéenia pisomného ozndmenia néjomcu prenajimatelovi
o protokolarnom odovzdani a prebrati OST od zhotovitefa ndjomcom. V pripade, pokial
k takémuto ozndmeniu zo strany najomcu neddjde ani do 31.12.2021, poéita sa doba podfa
prvej vety tohto bodu od tohto diia; osobitné prava zmluvnych stran nie su tymto dotknuté..
Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa uvédza, Ze toto ustanovenie neupravuje zatiatok
najmu, ani nevymedzuje d¢innost tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi dbjde na
zaklade vyzvy ndjomcu uskuto&nenej najneskor do 30.6.2021

Na zaklade dohody zmluvnych strén prenajimatel odovzdé ndjomcovi predmet najmu do
uzivania v lehote siedmych (7) dni odo dfia vyzvy ndjomcu v zmysle bodu 2.2 tohto &ldnku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom odovzdania bude sidlo prenajimatela a o odovzdani sa
spiSe preberaci protokol, ktory podpiu obidve zmluvné strany (dalej len ,preberaci
protokol”). Pokial' nedéjde kinej dohode, k odovzdaniu a prevzatiu dbjde v posledny deri
lehoty podla prvej vety tohto bodu o 10.00 hod.

Preberaci protokol podla bodu 2.3 tejto zmluvy musi obsahovat najma:

a) zoznam zariadenia ich stav;

b) poznédmka o odovzdani klG&ov od priestorov;

c) iné skutonosti, o ktorych vyznaéenie poZiada prenajimatel alebo ndjomca;
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2.5

2.6

2.7

d) miesto a datum spisania preberacieho protokolu;

e) podpis prenajimatela a ndjomcu.

Zmluvné strany sa zdroveft dohodli na tom, 7e ohladom stavu predmetu najmu bude
vyhotovend vhodna fotodokumentdcia, ktora bude prilohou preberacieho protokolu.
Pokial'nebude mozné pri odovzdania prevzati predmetu ndjmuv zmysle bodu 2.3 tejto zmluvy
uviest v rdmci preberacieho protokolu vy&sie uvedené ddaje alebo niektoré z nich, st zmluvné
strany povinné chybajice Udaje spisat bez zbytocného odkladu vo forme dodatku
k preberaciemu protokolu; v pripade aplikécie &asti vety pred bodkociarkou sa v preberacom
protokole uvedie, Ze chybajice tdaje budu spisané v dodatku k preberaciemu protokolu.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:
a) uplynutim dohodnutej doby podfa bodu 2.1 tohto &lénku;
b) na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran o zrugeni zmluvy, ktord musi obsahovat aj
uvedenie dfia, ku ktorému tato zmluva zanika;
c) uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tito zmluvu je opravnend vypovedat prisluing zo
zmluvnych stran len z nasledujucich dévodov:
— prenajimatel’

o najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou;

o najomca aj napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok; za hrubé poruSovanie pokoja alebo poriadku sa nepovaziuje
vykon oprav v nevyhnutnom rozsahu a primeranym spdsobom;

o ndjomca prenechda predmet ndjmu do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela;

© bolo rozhodnuté o odstraneni predmetu ndjmu alebo o zmendch
predmetu ndjmu, ¢o brani uZivat predmet najmu; osobitné ustanovenia
tejto zmluvy nie s tymto dotknuté;

— ndjomca:

© najomca strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na vykon ktorej si
predmet najmu touto zmluvou prenajal, a to aj len vo vztahu k predmetu
najmu;

o &ast predmetu najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespésobilou na
dohovorené uZivanie;

d) odstdpenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zékone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajlce
ztejto zmluvy (pre odstrdnenie pochybnosti: pravo odstipit od zmluvy nie je mozné
uplatiovat v pripade, ak tato zmluva stanovuje pre pripad porugenia prislunej povinnosti
moZnost zmluvu vypovedat). Odstupenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa
nafi neprihliada.

Ndjomca méd pravo tito zmluvu vypovedat v pripade, ak zanikne alebo bude zrugena zmluva o
doddvke a odbere tepla pre potreby prisluinej nehnutelnosti (miesto odberu), dodavku tepla
do ktorej predmet ndjmu umoZfiuje, uzavretd medzi ndjomcom ako dodavatefom tepla
a prenajimatefom alebo trefou osobou ako odberatelom tepla (v pripade viacerych zmliv
o dodavke a odbere tepla sa ma na mysli poslednd z nich) alebo pokial zaniknd alebo budd
zrusené vietky zmluvy o dodévke a odbere tepla pre potreby nehnutefnosti (miest odberu),
pre doddvku tepla do ktorych prisludnd ¢ast predmetu najmu sluzi. Pravo podfa tohto bodu ma
najomca aj v pripade, ak déjde kzaniku alebo zrufeniu akychkolvek néslednych zmidv
o doddvke a odbere tepla, pritom ndjomca toto pravo nevyuZil uz skér.

Zmluvné strany sa dohodli na $estmesa&nej vypovedne] dobe s tym, 7e vypovednd doba za&ne
plynit prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede
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2.8

31

3.2

33

34

35

3.6

41

4.2

43

druhej zmluvnej strane a skonéi poslednym dfiom $iesteho kalendarneho mesiaca; uvedené
neplati v pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu v pripade, ak najomca strati
spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na vykon ktorej si predmet najmu touto zmluvou prenajal
av pripade vypovede podla bodu 2.6 tejto zmluvy, kedy je vypovedna doba 10 dni a plynie odo
diia dorucenia vypovede prenajimatelovi.

Ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit v pripade:

- pokial neziska od Uradu pre reguldciu siefovych odvetvi povolenie na vyrobu a rozvod
tepla vo vztahu k predmetu najmu umiestnenej technolégii; alebo

- prenajimatel bez zdvainého a preukdzatelného dévodu nedd najomcovi sthlas podla
ustanoveni ¢lanku 6. bodu 6.5 tejto zmluvy ani v ndhradnej primeranej lehote, ktora
nesmie byt krat$ia ako sedem dni.

NAJOMNE

Ndjomné za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy bolo stanovené dohodou zmluvnych
stran na sumu vo vyske 4,5 m? x 40,- EUR/m2/rok = 180,00 EUR/rok , a to vzhladom k Gi&elu
uZivania predmetu najmu v zmysle bodu 1.2 tejto zmluvy.

Celkové roéné ndjomné za predmet ndjmu je 180,00 EUR (slovom: jedenstoosemdesiat eur).

Najomné podfa bodu 3.1 tohto &lanku je uvedené bez dane z pridanej hodnoty, ktori
prenajimatel vy(¢tuje podfa pravnych predpisov Géinnych v &ase vzniku dafiovej povinnosti;
v pripade, pokial prenajimatel nie je platcom DPH predstavuje ndjomné podla bodu 3.1 tohto
¢ldnku koneénil sumu.

Vy$ka najomného podla bodu 3.1 tohto &ldnku je pevna a je nemennd poéas celej doby trvania
najmu podfa tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' nie je v zmluve stanovené nie¢o iné, je najomca
opravneny v rdmci ndjomného podia bodu 3.1 tejto zmluvy odoberat elektrick( energiu pre
Ucely prevddzkovania na predmete ndjmu umiestnenej technoldgie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit ndjomné adhradu za slutby spojené
s najmom (ak je) odo diia odovzdania predmetu ndjmu najomcovi.

Najomné za ast obdobia vo vztahu, ku ktorému je stanovend jeho vyska sa uréi alikvotne podla
poctu dni alebo inych jednotiek, pokial ndjomné nie je uréené v zavislosti od jednotky ¢asu.

PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude uhrddzané na zéklade prenajimatelom vystavenej
faktary, pricom tdto musi obsahovat vsetky ndlefitosti vzmysle prisludnych pravnych
predpisov (napr. v zmysle § 75 zdkona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty G&inného
v Case uzavretia tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba splatnosti faktdr podla bodu 4.1 tohto €ldnku je 30 dni odo
dia dorudenia faktiry ndjomcovi; faktira musi obsahovat vietky nélefitosti stanovené

vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Najomné a Ghradu za sluzby spojené s ndjmom je ndjomca povinny platit na bankovy uéet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy alebo na taky bankovy téet, ktory prenajimatel
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4.4

4.5

4.6

4.7

51

52

53

5.4

5.5

pisomne ozndmi ndjomcovi, pricom je povinny ako variabilny symbol uvédzaf &islo tejto
zmluvy.

Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo sluZieb spojenych s ndjmom podtla
tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni Grokov z omeskania vo vy$ke 0,03% zo sumy,
so zaplatenim ktorej je ndjomca v omeskani, a to za kaZdy defi omeskania.

Najomca je oprévneny zadriat Cast akejkolvek platby realizovanej na zéklade tejto zmluvy
v prospech prenajimatelfa (dalejlen , platba“) vo vy3ke zod povedajicej dani z pridanej hodnoty
vyuctovanej faktdrou v pripade, ak u prenajimatela nastan dévody pre zrudenie registracie
pre dafi zpridanej hodnoty a/alebo Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni
prenajimatefa v zozname osob, u ktorych nastali dévody pre zrudenie registracie pre dani
z pridanej hodnoty vedenom na portali Finan¢énej spravy Slovenskej republiky, a to aZ do &asu,
ked prenajimatel hodnovernym spdsobom preukdZe ndjomcovi, Ze uneho tieto dévody
pominuli.

Zmluvné strany sa zavizuji neodkladne navzdjom informovat o skutoénosti, e u nich nastali
dévody pre zrudenie registracie pre dai z pridanej hodnoty alebo im bola zruiené registracia
pre dafi z pridanej hodnoty.

Postupenie pohladdvky na zaplatenie ndjomného athrady za slufby spojené sndjmom
vratane prisluSenstva je mozné iba s pisomnym sdhlasom najomcu.

NIEKTORE POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne a
nerudené uZivanie na Gcel stanoveny v tejto zmluve, a to v éase stanovenom touto zmluvou
(bod 2.3 tejto zmluvy). Prenajimatel je povinny sa zdrZat vetkého, o by mohlo negativne
ovplyvnit (najma staZit alebo zmarit) splnenie jeho povinnosti podla predchadzajucej vety.

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit ndjomcovi, resp. jeho pracovnikom (bez ohfadu na prévny
vztah medzi ndjomcom a prisludnou osobou) pristup k predmetu ndjmu nasledovne:

a) v ¢ase od odovzdania predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi do uskutoénenia Stavby podla
bodu 1.3 tejto zmluvy v rozsahu potrebnom v stvislosti s vykondvanim stavebnych zmien
a zmien na tepelnej pripojke, v pracovnych dfioch v éase od 6:30 do 20:00;

b) v ¢ase od dokoncenia Stavby do ukonéenia trvania ndjmu v rozsahu potrebnom v sivislosti
s prevadzkou a udrzbou technologickych zariadeni, kedykolvek v priebehu dria, vratane
noénych hodin a dni pracovného pokoja.

Za ulelom zabezpelenia pristupu ndjomcu ajeho pracovnikov sa prenajimatel zavizuje
poskytnut najomcovi 1 ks klicov a inych technickych prostriedkov potrebnych v stvislosti
s pristupom k predmetu najmu. Tieto je ndjomca povinny chranit pred pokodenim, stratou
alebo zneuZitim a po skonéeni najmu bezodkladne vritit.

Prenajimatel je pofas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebnd kontrolu predmetu ndjmu
v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel sa zavdzuje poas trvania zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou zdriat
takého konania, ktoré by malo za nasledok rozhodnutie o odstrdneni predmetu najmu alebo
ktorého dbsledkom by bola takd zmena predmetu najmu, ktord by branila jeho riadnemu
uZivaniu v zmysle tejto zmluvy; uvedené plati aj len vo vztahu k €asti predmetu ndjmu.
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5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Prenajimatel je povinny zdrZat sa vietkého, ¢o by ohrozilo alebo staZilo uZivanie predmetu
najmu podfa tejto zmluvy. V sivislosti s uvedenym sa prenajimatel touto zmluvou zavizuje
zdrZat sa v3etkého, ¢o by marilo alebo staZovalo vykonanie Stavby podta bodu 1.3 tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny bezodkladne po zisteni oznamit najomcovi akdkolvek poruchu,
havériu alebo inG hroziacu $kodu, o ktorej sa dozvedel. V. opa&nom pripade prenajimatel
zodpoveda za vzniknutd $kodu.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit najomcovi, ako aj osobdm realizujicim Stavbu podl’a'bodu
1.3 tejto zmluvy, pristup k predmetu ndjmu aj v éase pred odovzdanim predmetu ndjmu
najomcovi, ato vnevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutne potrebny &as v suvislosti
s projektovanim a pripravou Stavby; prenajimatel bude plnit povinnost podra &asti vety pred
bodkociarkou na zaklade Ziadosti ndjomcu, pri¢om strany dohodnud &as vykonania tohto
zavazku (pokial neddjde k inej dohode, poskytne zhotovitel pristup bez zbyto&ného odkladu).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny neruene uZivat OST, €omu zodpovedd
povinnost prenajimatela takéto neru$ené uZivanie OST ndjomcovi umoZnit, ato po dobu
trvania tejto zmluvy.

NIEKTORE POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca sa zavdzuje uZivat predmet ndjmu na Géel dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca sa
zavazuje uzivat OST v stlade s jej uréenim.

Nédjomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

Ndjomca sa zavdzuje na vlastné naklady azodpovednost vykondvat periodické odborné
prehliadky a skaSky OST alebo zabezpecit ich riadne vykonanie.

Najomca je povinny vykondvat na predmete ndjmu vietky drobné opravy a beznt GdrZbu na
vlastné naklady (bez ndroku na ich preplatenie prenajimatelom), ato riadne a
s pouZitim vhodnych materidlov. Za drobni sa povaZuje jednorazovd oprava v hodnote do
150,- € vratane hodnoty materialu.

Ndjomca méZe na predmete najmu vykonat stavebné Upravy iba s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatefa; to neplati vo vztahu k zmenam uskutoénenym v rémci Stavby podfa
bodu 1.3 tejto zmluvy, s ktorych vykonanim prenajimatef sihlasi uzavretim tejto zmluvy.

Opravy alebo Gdrzby fasti predmetu ndjmu zmenenej najomcom v stvislosti s realizaciou
Stavby podia bodu 1.3 tejto zmluvy zabezpecuje na viastné naklady ndjomca; uvedenym vsak
nie je dotknuté prdvo ndjomcu poZadovat od prenajimatela ndhradu $kody, pokial za tito
prenajimatel zodpoveda.

Zmluvné strany sa moéZu pisomne dohodnit na vykonani inych stavebnych Gprav nez s
uvedené v bodoch 6.4 aZ 6.6. Pisomnd dohoda bude obsahovat zarovefi pomer, v akom sa
zmluvné strany budd podielat na nakladoch spojenych s tymito pravami.

Najomca je opravneny na vlastné naklady vykonat na predmete ndajmu nevyhnutné Gpravy
technologického celku savisiace s instaldciou urenych meradiel na zmluvne dohodnuté

odberné miesta, tak aby boli meradla namontované v sulade s platnou legislativou.

Strana 6z 10



6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Najomca je povinny vykondvat akékolvek stavebné tpravy na predmete najmu tak, aby
nedochédzalo ku vzniku $kéd na majetku prenajimatela, aby nedochadzalo k uZivaniu inych
priestorov prenajimatela v rozsahu, ktory nie je nevyhnutny. Ndjomca zodpoveda za skodu,
ktora vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych oséb zdriujtcich sa v predmete najmu
s jeho suhlasom, spdsobent na majetku prenajimatela alebo na majetku tretich oséb, ktory je
umiestneny v Nehnutefnosti prenajimatela, a zavizuje sa tieto uviest do pévodného stavu na
vlastné néklady, a ak to nie je mozné, poskytnGt primerant pefiaZni néhradu.

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty téel, a z tohto dévodu je
povinny zabezpecit, aby sa vifiom zdriiavali len osoby, ktorych pritomnost je potrebna
vsuvislosti s G¢elom zmluvy, ktoré disponuji potrebnou odbornou spésobilostou a boli
poucené o zasaddch bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Prenajimatel si vyhradzuje pravo
okamiite vykazat z predmetu ndjmu neoprévnené osoby alebo osoby pod vplyvom omamnych
latok.

Najomca je oprdvneny na nevyhnutny &s prerusit uivanie predmetu najmu, a zéroven,
prerudit alebo obmedzit doddvku tepla do odberného miesta v pripade, Ze by uZivanie
predmetu najmu bolo spojené s ohrozenim Zivota, zdravia alebo majetku; osobitné povinnosti
zmluvnych stran vyplyvajlice z tejto zmluvy nie st dotknuté, najma povinnosti vyplyvajice
z bodov 6.6 a 6.7 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe, bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

V pripade, ak ndjomca zabezpeti predmet najmu vlastnymi zabezpecovacimi prostriedkami je
ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v zapefatenom obale nahradné klGde
(zabezpelovacie vstupné kédy), a to pre pripad nevyhnutného pristupu k predmetu najmu
z dévodu poZiaru alebo inej havérie v &ase nepritomnosti njomcu; v takomto pripade je
prenajimatel povinny oznamit tito skutoénost neodkladne telefonicky ndjomcovi na tel. &islo
+421 905 241 596 a sifasne na emailovu adresu adriana.matejova@mbhth.sk. Na vstup do
nebytového priestoru z tychto dévodov ddva ndjomca neodvolatelny sihlas. O rozpetateni
obalu a vstupe do nebytového priestoru zo strany prenajimatefa bude vykonany pisomny
zaznam, ktory bude predloZeny ndjomcovi do 2 pracovnych dni.

V pripade skoncenia ndjmu sa ndjomca zavidzuje nebytovy priestor vypratat a predmet najmu
prenajimatelovi odovzdat do desiatich (10) kalendérnych dni odo dria skonéenia najomného
vztahu zaloZeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému
zastupcovi prenajimatefa, a to vstave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a vykonané stavebné Upravy v zmysle v tejto zmluvy; nasledujice ustanovenia
tohto bodu nie st dotknuté. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spi$u zmluvné strany
odovzdévaci protokol. Na odovzdévaci protokol sa primerane pouziji ustanovenia bodu 2.4
tejto zmluvy. Odovzdanim predmetu ndjmu podfa tohto bodu prenajimatel ndjomca odovzda
aj prenajimatefom odsuhlasené zmeny a Gpravy, a to bez naroku na akukolvek odplatu, pokial
tato nebola dohodnuté pred ich vykonanim; pripadné naroky na nahradu $kody nie st tymto
dotknuté. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca preneché v pripade skon&enia najmu
podfa tejto zmluvy prenajimatelovi na predmete néjmu ndjomcom podla tejto zmluvy
umiestnenu technolégiu pre uskutocriovanie dodévky tepla (bod 1.2 tejto zmluvy), ak o to
prenajimatel pisomne poZiada a to za cenu uréeni znaleckym posudkom, najmenej viak za
zostatkovl cenu v zmysle U¢tovnych predpisov; pokial sa zmluvné strany nedohodni bez
zbytoného odkladu po skonéeni ndjmu na znalcovi, uréi tohto zo zoznamu znalcov ndjomca.
Cena podfa predchadzajlcej vety bude prenajimatelom najomcovi zaplatend v lehote 30 dnfi
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6.15

6.16

6.17

7.1

8.1

8.2

9.1

odo dfia dorufenia znaleckého posudku prenajimatefovi. Nebezpedenstvo Skody na
technoldgii pre uskuto¢iovanie dodévky tepla prechidza na prenajimatela dfiom skonéenia
najomného vztahu, aviak prenajimatel nadobudne vlastnicke pravo a? zaplatenim ceny,
pri€om sa zmluvné strany dohodli, Ze je opravneny v Zase do nadobudnutia vlastnickeho prava
technoldgiu pre uskutoéfiovanie doddvky tepla primeranym spésobom uzivat. Pre vylucenie
akychkolvek pochybnosti, ustanovenia tohto bodu pretrvavajd ajv pripade zéniku tejto zmluvy
v dosledku odstpenia, pripadne inak; to neplati, pokial sa strany pisomne dohodnd inak.

V nadvéznosti na § 24 ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v zneni zmien a doplnkov
sa zmluvné strany v sdvislosti s dohodou o zmenach na predmete najmu podla tejto zmluvy
dohodli na tom, Ze technické zhodnotenie predmetu ndjmu uhradené ndjomcom bude
odpisovat ndjomca s tym, Ze vlastnik nezvysi vstupnd cenu prislu§ného hmotného majetku o
tieto vydavky.

N&jomca je povinny vykonavat obsluhu a dozor nad nim na predmete ndjmu umiestnenym
technologickym zariadenim tak, aby toto bolo prevadzkované v silade prisiu§nymi pravnymi
predpismi.

Za ucelom odstranenia akychkolvek pochybnosti zmiuvné strany uvadzaju, ¥e ustanovenia
tohto ¢lanku zmluvy sa aplikuja v Ease po odovzdani predmetu najmu nadjomcovi.

BEZPECNOST PRI PRACI A POZIARNA OCHRANA

Zmluvné strany si dohodli podmienky Bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany pred

poZiarmi v podmienkach, ktoré tvoria nedelitefnd prilohu & 2 tejto zmluvy, ktord ja
podpisana obidvoma zmluvnymi stranami.

OKOLNOSTI VYLUCUJUCE ZODPOVEDNOST

Pre Glely zmluvy znamenaji okolnosti vylu€ujice zodpovednost (vyidia moc), také
mimoriadne a neodvratitelhé udalosti alebo okolnosti a ich bezprostredné nasledky, ktoré su
mimo kontrolu ktorejkolvek zmluvnej strany aktoré zmluvnej strane zabrdnia alebo
bezprostredne ovplyvnia riadne a dplné plnenie zmluvnych povinnosti vyplyvajucich zo
zmluvy.

Vy8Sou mocou sa rozumie najmd znalny poZiar, povoded, ind Fivelnd pohroma, vojna,
sabotaZ, epidémia, blokada, teroristické akcie, $trajk ainé, s ktorymi st spojené rozsiahle
Skody mimo kontrolu ktorejkofvek zmluvnej strany. V pripade zasahu vy$Sej moci su
zmluvné strany povinné informovat bez zbytoéného odkladu druhého G&astnika o zadiatku
ako aj skonceni pdsobenia vy$sej moci a prijatych opatreniach.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,0zndmenia“) budd
medzi zmluvnymi stranami zabezpedované listami doruéenymi postou alebo osobne, faxom
alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre uréitd formu komunikacie vyhradeny len uréity
spdsob dorucovania. Ak bolo ozndmenie zasielané postou, povaZuje sa za dorugené dfiom,
v ktorom ho adresét prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dita podania
zasielky na poste, ak sa zasielka zaslana na adresu podfa odseku 9.2 tohto &ldnku vrétila spat
odosielatelovi. V pripade, ak adresat odmietne prevziat osobne doru¢ované ozndmenie, musi
byt toto ndsledne dorucované podtou. Ak bolo ozndmenie zasielané faxom, e-mailom alebo
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9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

104

doruCované osobne v pracovny defi v €ase od 8.00 hod do 15.00 hod., povaZuje sa za dorucené
v momente prenosu resp. dorucenia ozndmenia, inak v nasledujici pracovny defi.

Pre najomcu budu vietky ozndmenia dorutované alebo oznamované na nizéie uvedené Udaje:

adresa: Zvolenska teplarenskd, a.s.
Ludenecka cesta 25, 961 50 Zvolen
kontaktné osoby: Ing. Adridna Matejova

a pre prenajimatela budi vSetky ozndmenie dorucované alebo oznamované na ni¥éie uvedené
udaje:

adresa: 0SKO, a.s.
Zvolenska cesta 14, 974 03 Banska Bystrica
kontaktné osoby: Ing. lveta Kovacikova

alebo na akukolvek ind adresu, telefénne a mobilné telefénne &islo alebo e-mailovii adresu,
ktoré budi druhej zmluvnej strane vopred pisomne ozndmené.

Zmluvné strany sa zdrovefi zavéazujl oznamovat si navzéjom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré sa
ich tykajd a s potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najm3 vSetky zmeny tykajlice sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, &i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, redtrukturalizécie
alebo likvidécie ktorejkolvek zmiuvnej strany. Ak niektord zmluvna strana nesplnl tato
povinnost, nebude opravnend namietat, e neobdriala akdkolvek oznamenie, a zaroven
zodpovedd za akukolvek takto spdsobent dkodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vietky spory vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo stvisiace s fiou, ktoré medzi G&astnikmi zmiuvy
vzniknd sa budu riesit predovietkym vzdjomnou dohodou. V pripade, e neddjde k dohode,
budu spory rozhodované podla platnych predpisov SR a prisluiny bude sud Slovenskej
republiky.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zék. &€ 116/1990 Zb. v zneni
neskordich predpisov (pokial je predmetom ndjmu nebytovy priestor) a Obgianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 ustanoveniami upravujicimi ndgjom v zneni neskorsich predpisov ako aj
ustanoveniami Obchodného zékonnika ¢.513/1991 Zb. (volba Obchodného zikonnika) a
stvisiacimi predpismi platnymi v SR.

Za $kodu na strane najomcu moZno povazovat (pokial sa pre to, aby idlo o §kodu, spinené
dalsie predpoklady) aj ¢iastku zodpovedajicu sume nendvratného finanéného prispevku, ktora
nebola v sdvislosti s poruenim povinnosti prenajimatela poskytnutd av kaidom pripade
Ciastku zodpovedajiicu sume nendvratného finanéného prispevku, ktord bola v nadviznosti
na porusenie povinnosti prenajimatela podla tejto zmluvy vritena. .

Ak by sa d6vod neplatnosti vztahoval len na ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tito &ast.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Tato zmluva tvori (pint dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy sa Ziadna zo zmluvnych stran nemdze dovoldvat Ziadnych v tejto
zmluve nezahrnutych dojednani a dohad.

Tdto zmluva bola vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, jeden (1) pre ndjomcu a jeden (1) pre
prenajimatela.

Zmluvné strany tymto spolo¢ne prehlasuju, Ze su si vedomé skuto&nosti, e tito zmluva je
povinne zverejfiovanou zmluvou vzmysle ustanovenia § 5a zdkona & 211/2000 Z. z.0
slobodnom pristupe k informacidm aozmene adoplneni niektorych zékonov {(zdkon
0 slobode informdcif) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gé&innost
driom nasledujdcim po dni zverejnenia tejto zmluvy na Centralnom registri zmldv. Této zmluva
sa zverejfiuje nepretrZite poas existencie zévizkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne véak
po dobu 5 rokov od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

Prilohy: 1. Specifikdcia predmetu najmu
2. Podmienky bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze sa plne spdsobilé na pravne tkony, e ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzena, Ze tito zmluvu neuzatvaraji ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne preitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich
slobodn(, vdZnu a spoloént volu, a na znak sdhlasu ju viastnoruéne podpisuja.

V Banskej Bystrici dfia .........ccocu........ Vo Zvolene difa .....coveenveeeneene.

Za prenajimatel’a:

Ing. Pavol Kovacik
Predseda predstavenstva
0OSKOQ, a.s.

Za najomcu:

Ing. A tdn Breka

a predstavenstva

Zvolenska teplarenskd, a.s.
ey

Mgr. Jan Striho EMBA
Podpredseda predstavenstva
Zvolenska teplarenska, a.s.
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Priloha €islo 2

Vieobecné zdsady dodrziavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi v podmienkach spolo¢nosti Zvolenska teplarenska, a.s. v oblasti prendjmov

1.

priestorov

€lanok |
Povinnosti prenajimatela
Prenajimatel je v oblasti ochrany pred poZiarmi (OPP) zodpovedny za:

a) spracovanie poZiarno-evakua&ného planu?,

b) spracovanie poZiarnych poplachovych smernic,

c) vykonavanie cviénych poZziarnych poplachov,

d) zriadenie ohlasovne poZiarov”,

e) spracovanie poZiarneho poriadku pracoviska,

f) vedenie dokumentécie o kontrole poZiarnych zariadeni,

g) spracovanie analyzy nebezpecenstva vzniku poZiaru,

h) vedenie poZiarnej knihy,

i} vedenie dokumentacie $kolenia zamestnancov v oblasti OPP,

j) vypracovanie analyzy nebezpecenstva vzniku poZiaru,

k) vedenie a aktualizovanie dalsej dokumentacie v oblasti OPP podla osobitnych predpisov.
Prenajimatel je povinny zriadit, Oplne vybavit a prevadzkovat ohlasoviiu poZiarov v zmysle
ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskors$ich predpisov a
vykondvacich predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi.

Prenajimatel je povinny zabezpedit priestory bezpeénostnym a zdravotnym znacenim v zmysle
nariadenia vlady ¢. 387/2006 Z. z. o poziadavkéch na zaistenie bezpeénostného a zdravotného
oznacenia pri praci.

Clanok Il

Povinnosti ndjomcu
Najomca je povinny zabezpeovat vykonavanie odbornych skiSok a prehliadok instalovanych
zariadeni v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpefnosti a ochrany zdravia pri préci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia.
Najomca je povinny zabezpedovat vykonavanie kontrol elektrickych zariadeni v zmysle platnej
legislativy a kopie reviznych sprav odovzdéavat prenajimatelovi.
Ndjomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly poZiarnych uzéverov v zmysle poZiadaviek
vyhlasky ¢. 478/2008 Z. z. ovlastnostiach, konkrétnych podmienkach prevddzkovania
a zabezpeéenia pravidelnej kontroly poZiarneho uzédveru, ak je poZiarny uzaver sucdastou
vybavenia priestorov.
Najomca je povinny zabezpe&ovat plnenie povinnosti vyplyvajlcich zo zékona €. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov upravujlicich povinnosti na Useku
poZiarnej ochrany, ako neoddeliteln( sGéast svojich povinnosti a neodkladne odstrarfiovat
zistené nedostatky.
Ndjomca je povinny zabezpeCovat ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch aj
v mimopracovnom tase v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poziarmi.
Ndjomca zodpoveda za bezpe&nost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov v zinysle
zadkona NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zékonov ako aj za dodrZiavanie opatreni prijatych prenajimatefom na zaistenie
ochrany pred poZiarmi v predmete ndjmu v sulade so znenim zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.



10.

11.

Priloha ¢islo 2

Najomca je povinny vykondvat opatrenia na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj k osobam, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu
s vedomim najomcu.

Najomca je v oblasti ochrany pred poZiarmi zodpovedny za:

a) zabezpelenie potrebnej dokumentécie v pripade zmeny déelu uZivania stavby?,

b) vybavenie prenajatého priestoru hasiacimi pristrojmi a vykondavanie ich kontrol a revizii,

c) dodrziavanie technickych podmienok a poZiadaviek na protipoZiarnu bezpeénost pri
indtaldcii a prevadzkovani palivovych spotrebifov, elektrotepelnych spotrebicov
a zariadeni Ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouZivani kominov a dymovodov,

d) dodrZiavanie poZiadaviek stvisiacich s manipuldciou, ukladanim a skladovanim horfavych
latok a horenie podporujtcich latok,

e} bezodkladne ozndmenie prenajimatelovi a prislusnému okresnému riaditelstvu
Hasit¢ského a zachranného zboru kaZdy poZiar, ktory vznikol v priestoroch, ktoré uZiva
alebo pri ¢innostiach, ktoré vykondva,

f) umoZnenie orgdnom 3tatneho poZiarneho dozoru vykonanie tkonov pri zistovani pricin
vzniku poZiaru,

g) zabezpeéenie $kolenia o ochrane pred poZiarmi zamestnancov a 0sdb, ktoré sa s vedomim
najomcu zdrzuju v jej objektoch a priestoroch v zmysle platnej legislativy,

h) vykonévanie prehliadok, kontrol a revizii elektrozariadeni vratané zasuviek, elektrickych
rozvodov a pod.,

i) zriadenie protipoZiarnej hliadky a jej odbornu pripravu,

j) vykondvanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok a odstrafiovanie zistenych
nedostatkov,

k) prevadzkovanie technického a technologického zariadenia a zabezpeCovanie vykonavania
pravidelnej udrzby a kontroly z hfadiska ich protipoZiarnej bezpecnosti a odstrafiovanie
zistenych nedostatkov podla pokynov vyrobcu,

Ndjomca je povinny dodriiavat poriadok v nebytovych priestoroch a dbat na prikazy

a usmernenia prenajimatela.

Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat trvale vofné nddzové vychody, Unikové cesty, pristupy

k uzdverom elektriny, plynu, vody a poZiarno-technickym zariadeniam, ktoré suvisia

s predmetom ndjmu a zabezpedit, aby poZiarno-technické zariadenia, vystrainé tabulky,

schémy a ndpisy intalované prenajimatefom neboli v uZivanych nebytovych priestoroch

poskodené alebo zni¢ené.

Najomca je povinny dodrZiavat zdkaz fajéenia vo vietkych priestoroch objektu, kde je situovany

predmet najmu a tie? dodrZiavat interné prikazy a usmernenia vydané prenajimatefom za

uéelom zabezpedenia riadnej prevadzky budovy.

U Len pre stavby a objekty, ktoré v zmysle legislativy maj tito povinnost.

2 Stavbu mozno ugivat len na dcel uréeny v kolaudaénom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny
Uéelu uZivania stavby, ktoré spolivaji v zmene spdsobu uZivania stavby, jej prevddzkového zariadenia, v
zmene spésobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo €innosti, ktoré by mohli ohrozit Zivot a zdravie fudi
alebo Zivotné prostredie, vyZaduji rozhodnutie stavebného dradu o zmene v uZivani stavby. Zmena v uZivani
stavby, ktord je spojend so zmenou stavby zdsadne vyZaduje najprv stavebné konanie a po ukonéeni zmeny
stavby kolaudaéné konanie. Zmena v uZivani stavby, ktord je spojend so zmenou stavby spocivajicou v
stavebnych dpravdch, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby a nezasahuje sa do nosnych konstrukcif
stavby, méZe stavebny trad prerokovat v spojenom konani o zmene v uZivani stavby.



