
ZMLUVA O NAJME

c.ttzozt
uzatvoren:l podl'a zitkona i. 116/1990 Zb. o nijme a podnrljme nebytovych priestorov

medzi

Prenajimatel'om:

Obchodn6 meno: ARANEA, spol. s r.o.

Sidlo: PoLn6 558/30,

059 52 Vel'k6 Lomnica

rio: 36 451991 
r

Ii opH: sK2o2l352l46

iislo b. ridtu: IBAN SK67 7500 0000 0040 2675 3826

Zapisanil: v Obchodnom registri Okresn6ho sridu Pre5ov, odd. Sro., vl.d.10848/P

Zast.: Ing. Stefan Dupllik - konatell spolodnosti

(dalej len,,prenaj imatel"')

Nfjomcom:

Spojenri Skola

Sidlo: Zeleznidnh ll5
059 52 Velk6 Lomnica

rio: 42 079 209

Zasf,tpety:. PaedDr. Alena TroPPovS

riaditellka Skoly

(dalej ako,,n6jomca")



1)

2)

I.

Predmet nijmu

Prenajimateli je vyluinym vlastnikom nehnutelhosti:

o administrativna budova so srip. d. 131 postavenS na parcele KN C d.

3626172.

zapisanh v katastri nehnutellnosti na LV i. 2585, Okres: KeZmarok, Obec: VeLk5

Lomnica, Katastr6lne :irzemie Vel'k6 Lomnica. K6pia LV d. 2585 tvori prilohu d. 1

tejto zmluvy.

Prenaj imatel' prenech iw a do uLiv ania (prenaj ima) n6j omcovi nebytov6 priestory, a to :

nachhdzajitce sa v stavbe uvedenej v ods. 1. tohto d16nku, pozost6vajrice z priestorov,

a to: kancel6rie, chodby, hygienickl zaiadenia o celkovej vymere 643 m2 (dalej len ,,

predmet nrijmu").

Spoloinymi priestormi sri vstupn6hala aschodisko ovymere 96,50 m2 1dalel len

,,spoloin6 priestory"). Spolodnd priestory sri opr6vneni uLivaf n5jomca, prenajimateli,

resp. ini opr6vneni uLivatelia priestorov nachhdzajicich savnehnutel'nosti uvedenej

v ods. 1) tohto dl5nku tejto zmluvy so srihlasom prenajimatela. ULivanie spolodnfch

priestorov n6jomcom nesmie byt' na ujmu ostatnych opr6vnenych uZivatellov

spolodnych priestorov alebo prenaj imatel a.

II.

Uiel n6lmu

Nebytov6 priestory uveden6 v dl. I. ods. 2) tejto zmluvy m6Ze n6jomcavyuLival lenza

irdelom prevddzkovania Spojenej Skoly. N6jomca nie je oprrivnen;f zmenit' fiel

uZivania predmetu n6jmu bez pisomn6ho srlhlasu prenajimatel'a.

N6jomca si na vlastn6 n6klady zabezpeduje v5etky potrebn6 riradn6 a in6 povolenia

potrebn6 podla prislu5njzch pr6vnych predpisov a technicklich noriem na

prev6dzkovanie svojej dinnosti v predmete n6jmu v srilade s ridelom n6jmu.

NemoZnost prevhdzkovat' dinnost' n6jomcu z d6vodu absencie akychkolivek takychto
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povoleni alebo v dOsledku straty ich platnosti nemii Liadny vplyv na povinnosti

vypljvajrice pre n6jomcu ztejto zmluvy. N6jomca prehlasuje, Ze stav predmetu

nrijmu je mu dobre zn6my a Le predmet n6jmu je pri prevzati sp6sobily na

dohodnut6 uiivanie, pridom sa na predmete n5jmu nenachidzajf po5kodenia a

zivady brriniace jeho uZivaniu.

III.
Doba nr[jmu

Zml:uvnl strany sa dohodli, Letitto n6jomn6 zmluva sauzafrhra na dobu uriitrl a to

na dobu 10 rokov (d'alei len..dohodnutri doba n6imu").

Dohodnutf doba predmetu nSjmu uvedenom v dl. I. ods. 2) tejto Zmluvy zadita

plynrit' od 01.09.2021.

Ndjomca je povinnjz v dei zadiatku doby n6jmu prevziaf predmet nrfjmu do

uZivania.

IV.

Skonienie nijmu

N6jom sa skondi uplynutim dasu, na ktorj' bol dojednany v dlAnku III. tejto zmluvy,

pokial'z ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nevyplyva niedo in6.

Pred uplynutim doby nijmu, na ktonj bol nSjom dojednanli v dl5nku III. ods. 1)

tejto zmlurry, sa niijom konii aj:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi niljomcom a prenajimateLom,

b) pisomnou vypoved'ou prenajfmatel'a z dOvodov vymedzenych ustanovenim

$ 9 ods. 2 zitkona i. 116/1990 Zb. o n6jme a podn6jme byov a nebyovych

priestorov. Vypovedn6 lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnut6 inak a podita

sa od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede,

c) pfsomnou vypoved'ou nrijomcu z ddvodov vymedzenych ustanovenim $ 9

ods. 3 zikona i. 11611990 Zb. o n6jme a podniijme bytov a nebytovych

priestorov. Vypovedn6 lehota je tri mesiace a podita sa od prv6ho dria mesiaca

nasledujriceho po dorudeni vypovede. V pripade pisomnej r{povede n6jomcu

je n6jomca povinnf uhradit' prenajimatefovi zmluvnf pokutu vo vj'Ske
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dvojn6sobku mesadn6ho nrijmu uveden6ho v dl6nku VI. ods. 2 tejto zmluvy, t.

j. vo v,j5ke 11150,04,- €, ato najneskdr do 10 dni od odoslania pisomnej

vypovede.

z{nikom predmetu n:{jmu,

odstfpenfm prenajimatel'a od tejto zmluvy z d6vodu poruSenia povinnosti

nSjomcu v tejto zmluve uvedenych, najmd z d6vodov ak6hokoltek poru5enia

povinnostf nrijomcu stanovenych v il. II. (fiel nijmu), il. Vl.(nrijomn6)

a il. VII. (Uhrada za sluZby spojen6 s nrijmom nebytovych priestorov).

0iinnosf odstrfipenia od zmluvy nastiva okamihom doruienia pisomn6ho

odstrfipenia nijomcovi s tym, ie prenajimatel' je v pisomnom odstfpeni od

zmlury oprrivneny uriif deil lypratania predmetu nrijmu. Zmluvn6 strany

nie sri povinn6 si z ddvodu odstfpenia vr:itit' dovtedy poskytnut6 plnenia,

pokial' z tejto zmluly nie je uveden6 inak.

Najnesk6r do 19:00 hod. v posledny deil trvania nr{jmu n6jomca:

a) odovzdh prenajimateliovi nebytov6 priestory v stave, v akom mu boli

odovzdan6 s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie ana vlastn6 n6klady

uvedie nebytov6 priestory do p6vodn6ho stavu. Pri nesplneni tejto

povinnosti n6jomcom je prenajimatell opr6vneny na n6klady anzlko

n6jomcu uviest' nebytov6 priestory do stavu v akom ich n6jomca od

prenajimatela prevzal. N6jomca v'tomto pripade zn6!a riziko spojen6

s po5kodenim, znidenim veci n6jomcu a tretich os6b umiestnenych

v prenaj atych priestoroch,

b) r,ynesie z predmetu n5jmu v5etky nim vnesen6 veci,

c) odovzd6 prenajimatellovi v5etky kliirde od prenajatych priestorov.

v.

Odovzdanie predmetu n{jmu do uZivania

Zmluvn6 strany podpisom tejto zmlur,y bez vynimky potvrdzujir, Le prenajimatell

predmet n6jmu nSjomcovi odovzdal do uZivania v stave spdsobilom na riadne

uiivanie a nrijomca predmet nfjmu uvedeny v il. I. ods. 2) tejto zmluvy od

prenajimatel'a v tomto stave prijal.

Preberaci protokol tvorf neoddelitel'nf sfiast'tejto zmluly. I

d)

e)
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VI.

Nijomn6 a splatnost' nrijomn6ho

N6jomca sa na zhklade tejto zmluvy zavazuje uhradit' prenajimatelovr za uLivanie

predmetu n6jmu a spolodnych priestorov dohodnut6 n6jomn6, L to v sflade

s ustanoveniami tejto zmluly.

Vy5ka n6jomn6ho za prenhjom predmetu ndjmu (nebytovych priestorov) uveden6ho

v dl. I. ods. 2) tejto zmluvy auLivanie spolodnych priestorov je zmluvnymi stranami

dohodnut5 vo vySke 5 575,02,- € mesaine. V pripade zmeny bude n6jomn6 dohodnut6

osobitnym dodatkom tejto zmlur,y, akt{to zmluva neustanovuje inak.

N6jomca je povinny uhradit' prenajimatefovi mesadn6 n5jomn6 uveden6 v ods. 2)

tohto dl6nku t. j. v celkovej u-iSke 5575,02,- € na bankovy ridet prenajimatelia vedeny

v eeskoslovenskej obchodnej banke, a. s. d. IBAN SK67 7500 0000 0040 2675 3826,

do 15 dia mesiaca nasledujfceho po mesiaci zaktory je platen6, a to na zriklade

faktriry rystavenej p renaj im atel'o m n :ij o m c ovi.

Za defi fhrady sa povaiuje deil pripisania rihrady n6jomneho na bankovy irdet

prenajimatelia uvedeny v zhhlavi tejto Zmlur,y.

V pripade, Le sa n6jomca omeSk6 s rihradou n5jomn6ho je povinny zaplatit

prenajimatel'ovi rirok z omeskania vo vy5ke 0,05 o z dohodnutej ceny n6jmu zakaLdy

den ome5kania aL, do zaplatenia.

Zmluvnl strany sa dohodli, Le prenajimatet je podl'a tejto n5jomnej zmlur,y oprdvneny

kaldi rok jednostranne z\,y5it' n6jomn6 vo vySke miery infl6cie zistenej a vyhl6senej

Statistickym riradom Slovenskej republiky za predo5ly kalend6my rok. Prenajimatel' je

oprilvneny pwykrit takto postupovat' v roku 2023 na zitklade ridajov zverejnenych

tymto riradom za rok 2022. N6jomn6 sa takto uprar,.uje a zvySuje do budricna pre

v5etky nasledujirce fakturadn6 a platobn6 obdobia.

Na z6klade ustanovenia g 38 ods. 3 zhkona (,. 22212004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty

oslobodeny od dane je nfjom nehnutel'nosti alebo jej iasti s vynimkou: a)

ubytovacich sluZieb, b) n6jmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel, c) niljmu

trvalo in5talovanychzaiadeni a strojov, d) ndjmu bezpednostnych schr6nok.
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VIL

StuZby spojen6 s nrijmom nebytovych priestorov a rihrada za sluZby

Sridast'ou n6jomndho nie je suma n6kladov spojenych s uLivanim predmetu n6jmu.

Spolu s niijomnym sa ndjomca zavdzuje platit' aj rihradu za sluibv spoien6

s uZivanfm predmetu n6imu.

N6jomca berie na vedomie a srihlasi, Ze poskytovanie sluZieb a dod6vka energii m6Le

byt' obmedzen| a preru5en6 z dOvodu urdenych zmluvnymi podmienkami tychto

dod6vatel'ov a poskytovateliov, ktor.jmi je prenajimatel' viazany. Prenajimateli

nezodpovedh za Skody anitklady n6jomcu v d6sledku prev6dzkovanych obmedzeni

v sluZb6ch zavinenych inou osobou. Niijomca nie je opr6vneny si uplatiovat' vodi

prenajimatel'ovi priame ani nepriame Skody v srivislosti s uvedenymi pripadmi

prevddzkovych obmedzeni alebo pri preruSeni v dod5vke.

3) Uhradu n6kladov za sluLby spojen6 s uZivanim nebyovych priestorov je n6jomca

povinny uhrfidzaf zflohovymi platbami raz mesaine, a to vo vySke stanovenej

v ods. 4) tohto d16nku.

Ziloha za poskyovan6 sluZby (dodrivka elektrickej energie, vodn6, stodn6, kfrenie,

T0V, hkviddcia odpadu) je stanoven5 po dohode zmluvnych str6n nasledovne:

ndjomca je povinny mesaine uhrildzat' z6lohu za poskytovand sluZby spojen6

s uZivanim predmetu n6jmu sfhrnne vo vy5ke 1050,- € priamo na irdet prenajimatel'a

vedeny v ieskoslovenskej obchodnej banke, a. s. d. IBAN SK67 7500 0000 0040

2675 3826 do 15 dia mesiaca nasledujfceho po mesiacizaktori, je platen6, a to

na zitklade faktrfi ry lystavenej p ren aj im atel'om ndj o m covi.

Celkov6 lyrfiitovanie za sluZby spojen6 s uZivanim predmetu niijmu sa vykon6

polroine (lx za polrok) v mesiacoch jrln a december na zitklzde odpoitov

meradiel. N6jomca sa zavdzuje bezodkladne uhradit' (sp1atn6 do 15 dni) na ridet

prenajimatel'a pripadny nedoplatok za sluZby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu na

zhklade oznfimenia prenajimatel'a aza tjmto udelom prenajimatel'om

r,ystavenej faktfry nSjomcovi. Pripadnjz preplatok n6jomcu za sluZby spojen6

s uZivanim predmetu n6jmu bude odpoditany od dal5ej, resp. d'al5ich nasledujricich

faktrir vystavenych za ridelom rihrady za sluLby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu.

Na Ziadost' n6jomcu sa prenajimatel zavazuje predloZit' knahliadnutiu vytictovanie

alebo z6lohov6 faktriry od dod6vatelov sluZieb s n6jmom spojenych.
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V pripade, Ze sa n6jomca ome5k6 s rihradou za sl:uLby spojen6 s uZivanim predmetu

nSjmu je n6jomca povinny zaplatit prenajimatel'ovi rirok z omeskania vo vy5ke 0,05

o/o z fakturovanej sumy zakaidy jeden defl ome5kania , a to aL do zaplatenia.

Revizie elektroin$tal6cie a kotolne v zdkonom stanovenej lehote zabezpedi

prenajimatel'.

VilL

Prfva a povinnosti prenajimatel'a a nrfjomcu

PrenajimateL je povinny:

a) odovzdat predmet ndjmu uvedenjz v dl5nku I ods. 2 tejto zmluvy v stave

spOsobilom nauLivanie na dojednany ridel,

b) umoZnit' nrljomcovi uLivat predmet n6jmu za podmienok dohodnut'.fch touto

zmluvou azabezpedit'mu plny neruSeny lykon pr6v spojenych s nSjmom,

c) riadne a vdas poskytovat' n6jomcovi sluZby, na ktor6 sa zaviazal v tejto

zmluve.

NSjomca je povinnli najm?i:

a) uLivat predmet n6jmu vyludne na dohodnuty ridel v srilade s touto zmluvou so

starostlivost'ouriadnehohospod6ra, 
I

b) predloZit' prenajimatefovi s dostatodnym predstihom poZiadavky na

nelyhnutn6 ripravy prenaj atych priestorov,

c) udrLiavaf predmet n6jmu v poriadku a distote,

d) vykon6vat' obvykhi ridrZbu prenajatych priestorov,

e) poistit' si majetok vneseny do predmetu nrljmu.

N6jomca je povinnf zabezpedovat na svoje n6klady obrykld udrZiavanie predmetu

n6jmu a v tejto srivislosti zn6!a n6klady a vj'davky na jeho be1nt irdrZbu a opravy.

Drobn6 opravy do vj'Sky 250,- €hradi n6jomca s6m, ako aj opravy srivisiace s beZnfm

opotrebovanim pn prev 6dzke (maliovanie a pod.).

N6jomca je povinny oznirmit prenajimateliovi bez zbyodn6ho odkladu potrebu opr5v,

ktor6 je povinny rykonat' prenajimatet a umoZnit' vykonanie t'.ichto a inlich

nevyhnutnych opr6v, inak n6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim povinnosti

vznikla. 
,

NSjomca zodpoved5 aj za sprhvanie a konanie svojich pracovnikov (zamestnancov),

resp. os6b, ktor6 sri vprenajatych aspolodnych priestoroch s jeho vedomim alebo
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srihlasom. N6jomca je povinnf uhradit' prenajimatetovi bezodkladne v plnej vi'Ske

pripadne sp6sobenri Skodu na predmete n6jmu, resp. na objekte uvedenom v dl' I' ods'

1) tejto zmluly vo vlastnictve prenajimatella alebo po5kodenie odstr6nit' na vlastn6

naklady s tym, Ze tento ztxdrzok sa vzt'ahuje aj na Skodu sposobenri prenajimatellovi

osobami, ktor6 sri v sluZb6ch n6jomcu napt. zamestnancami alebo osobami, ktor6 sri s

nim spoj en6 v obj ektoch prenaj im atel a - tzn. napr. dod6vatelia, Liaci a pod''

N6jomca je opr6vnenf umiestnit' na objekte uvedenom v dl. I. ods. 1) tejto zmluvy

svoje oznadenie na vlastny n6klad vo vhodnej fprave a po dohode s prenajimatel'om

a v pripade potreby srihlasu in6ho org6nu aL po odsrihlaseni prislu$nym org6nom' Po

skondeni uLivaniaje n6jomca povinny odstr6nit' oznadenie bez po5kodenia majetku

prenajimatelia.

N6jomca sa zavazuie plnit' v$etky povinnosti lyplfvajirce z predpisov o ochrane

zdravia a bezpecnosti pri prhci, ochrane majetku, hygienickfch a protipoZiamych

predpisov.

N6jomca je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu do uZivania tretej osobe len

s pisomnym sfhlasom prenajimatel'a.

obe zmluvn6 strany beru na vedomie pr6vo prenajimatella na rekonStrukciu

a pristavbu budor,y prenajimatelia uvedenej v dl6nku I. ods. 1) tejto zmluvy'

prenajimater m6Ze kedykollvek aj bez predchSdzajriceho oznSmenia n6jomcovi

r,ykonat' ner,yhnutn6 oprar,y aitdrLbubudovy a predmetu nSjmu/jeho dasti. NSjomca

je v tejto srivislosti povinny poskytnft'prenajimatetovi potrebnri sridinnost'.

Ak6kol'vek zmeny alebo ripravy na predmete n6jmu je n6jomca opr6vnenf lykonat'

len s predchildzajircim pisomnym srihlasom prenajimatel'a. Pri zamyslianej zmene

alebo riprave predmetu n6jmu je nSjomca vZdy povinnj predloZit' na schv6lenie pl6n

zmeny alebo ripravy obsahujrici n6vrh konedn6ho riesenia zmeny alebo ripraly, druh

pl6novan6ho stavebn6ho materiSlu' druh arozsah stavebnych prhc a dasovy

harmonogram stavebnych pr6c. Ak n6jomcazadne vykon6vat'akdkolvek zmeny alebo

ripravy prenajat6ho priestoru bez predchhdzajiceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatefa'

je prenajimateli opr6vneni od tejto zmlur,y odstripit'a je opravnenf okamZite zamedzit

n6jomcovi, ako aj tretim osob6m vstup do prenajat6ho priestoru - predmetu n6jmu' Ak

sa zmluvn6 strany osobitne nedohodnir inak' tak vLdy plati, Le ak n6jomca vykon6

nejak6 stavebn6, rekonStrukdn6 alebo in6 pr6ce, riprar'y alebo zmeny na prenajatych

priestoroch, tak takto vynaloLen' n6klady n6jomcu sa nezapoiitavajf na rihradu

n6iomn6ho ani na rihradu sluZieb spojenych s n6jmom' prenajimatel' ich podas a pri

6)

7)

8)

e)



ukondeni niijmu neubrhdza nfjomcovi a n6jomca nem6Ze podas a pri ukondeni n6jmu

poZadovat'od prenajimatel'a ani protihodnotu, o do sa zvy5ila hodnota veci.

Prenajimatel' je oprfvneny vykonaf prehliadku predmetu ndjmu, av5ak vLdy za

pritomnosti nSjomcu, najmd z dOvodu kontroly zaiadeni a prislu5enstva, zistenia

spdsobu uLivania predmetu n5jmu, ako aj uskutodiovaniapt6c potrebnych pre opra\T/

a odstr6nenie 5k6d. Trito prehliadku je povinnli n6jomca v plnej miere bez vynimky

strpiet'.

Ak o to prenajimatell osobitne poliada, n6jomca do 3 dni uzatvoi a bude mat' po

zost5vajricu dobu n6jmu uzavretri platnir poistnri zmluvu, predmetom ktorej bude

poistenie v5eobecnej zodpovednosti n5jomcrL za Skody na majetku prenajimatel'a

s vySkou poistn6ho krytia min. 50000,- € a bude riadne platit' dohodnut6 poistn6.

N6jomca na pisomnri ui,zvu prenajimateta v lehote do 3 dni preukilLe splnenie tejto

povinnosti.

IX.

Zi.vereilnf ustanovenia

Neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmlur,y je priloha, a to list vlastnictva d.: LV i. 2585

(k. ri.: Vel'k6 Lomnica) a preberaci protokol.

Udastnici tejto zmluvy sirhlasne prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzujt, Le su

sp6sobili na pr6vne fkony a ich zmluvn6 vollnost' nie je nidim obmedzen6.

T6to zmluva sa mOZe menit'alebo doplnit' formou pisomnych dodatkov podpisanych

oboma zmluvnymi stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebnS

v pripade, kedy je prenajimatel' podl'a zmlur.y oprdvneny jednostranne alebo bez

srihlasu n6jomcu upravovat' podmienky zmlur,y a nSjmu (napr. zvy5enie n6jomn6ho

v d6sledku vzniku inflScie).

Zmluva nadobrida platnost' dfiom podpisu zmluvnych str6n a ridinnost' driom

nasledujfcim po dni jej zverejnenia v centr6lnom registri zmhiv na zitklade z6kona.

Prenajimatef je opr6vneny previest' pr6va ztejto zmluvy na tretiu osobu bez srihlasu

n6jomcu.

Pokiall sa ak6kol'vek ustanovenie tejto zmluly stane neplatnlim di nerym6hatelinym

nebude to mat'vplyv na platnost'a r,ym6hatel'nost'ostatnych ustanoveni tejto zmlur,y.

T6to zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorychkaldy ridastnik obdrLi po

dvoch.

10)

11)

1)

2)

3)

4)

s)

6)

7)



Udastnici prehlasujri, Ze si tuto zrnluvu preditali ajej obsahu bezvlhrad porozumeli,

uzavierajiju slobodne av|itte, urdite azrontmitel'ne, nie v tiesni, nie v omyle, ati za

n6padne nevjhodnj'ch podmienok a na znak srihlasu ju podpisujri na v5effich jej 4

rovnopisoch.

N6wh zrnluvy onSjme ajeho fin61nu podobu prerokoval aodsrihlasil niadovatel

Skoly Okresnf urad Pre5ov s prenajimatetom.

PoIna558E0.
059 52 Vek6 Lo

lCo: s6 4sr ss't, otC/ozttwi16r

/

ARANEA, spol. s r.o.

zast.lng. Stefan Dupf6k - konatel

prenajimatell

Spojeni Skola

zast. PaedDr. Alena Troppov6

n6jomca
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