ZMLUVA O NAJME
C. 12021

uzatvorena podla zikona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov

Prenajimatel’om:

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

IC DPH:
Cislo b. tétu:
Zapisana:

Zast.:

medzi

ARANEA, spol. s r.o.
Pol'na 558/30,

059 52 Velk4a Lomnica
36 451 991 .
SK2021352146
IBAN SK67 7500 0000 0040 2675 3826

v Obchodnom registri Okresného stidu Pre$ov, odd. Sro., v1.£.10848/P
Ing. Stefan Dupl'ak — konatel’ spolo¢nosti

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:

Sidlo:

ICO:
Zastupeny:

Spojena Skola
Zeleznitna 115

059 52 Velk4d Lomnica
42 079 209

PaedDr. Alena Troppova
riaditel’ka Skoly

(d’alej ako ,,najomea‘)



1)

2)

3)

1)

2)

I.

Predmet nijmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti:

e administrativna budova so sup. ¢ 131 postavend na parcele KN C ¢.

3626/12,

zapisana v katastri nehnutelnosti na LV ¢& 2585, Okres: Kezmarok, Obec: Velka
Lomnica, Katastralne tizemie: Velka Lomnica. Kopia LV ¢. 2585 tvori prilohu €. 1
tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechdva do uZivania (prenajima) najomcovi nebytové priestory, a to:

» prvé nadzemné podlaZie (prizemie),

» druhé nadzemné podlazie (1. poschodie),

> tretie nadzemné podlazie (2. poschodie),
nachadzajiice sa v stavbe uvedenej v ods. 1. tohto ¢lanku, pozostavajuce z priestorov,
a to: kancelarie, chodby, hygienické zariadenia o celkovej vymere 643 m? (dalej len ,,
predmet ndjmu‘).
Spolo¢nymi priestormi su vstupna hala a schodisko o vymere 96,50 m? (dalej len
,spoloéné priestory*). Spoloéné priestory su opravneni uzivat' najomea, prenajimatel’,
resp. ini opravneni uZivatelia priestorov nachédzajucich sa v nehnutePnosti uvedene;j
v ods. 1) tohto élanku tejto zmluvy so stthlasom prenajimatela. UZivanie spolo¢nych
priestorov nidjomcom nesmie byt na ujmu ostatnych oprivnenych uZivatelov

spolo¢nych priestorov alebo prenajimatel’a.

II.

Uéel ndjmu

Nebytové priestory uvedené v ¢l. L. ods. 2) tejto zmluvy méZe ndjomcea vyuzivat' len za
G¢elom prevadzkovania Spojenej Skoly. Najomca nie je opriavneny zmenit’ ucel
uZzivania predmetu niajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca si na vlastné naklady zabezpecuje vietky potrebné Uradné a iné povolenia
potrebné podFa prislusnych pravnych predpisov atechnickych noriem na
prevadzkovanie svojej ¢innosti v predmete najmu v sulade s'ﬁéelom najmu.

Nemoznost’ prevadzkovat' &innost’ najomeu z ddvodu absencie akychkol'vek takychto
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2)

3)

Y

2)

povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
vyplyvajice pre najomcu ztejto zmluvy. Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu
nijmu je mu dobre znimy a Ze predmet ndjmu je pri prevzati spoésobily na
dohodnuté uZivanie, pricom sa na predmete najmu nenachadzaji poSkodenia a

zavady braniace jeho uzivaniu.

I11.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ndjomna zmluva sa uzatvara na debu urcitu a to

na dobu 10 rokov (d’alej len ,,dohodnuta doba najmu*).

Dohodnuta doba predmetu najmu uvedenom v €l. 1. ods. 2) tejto Zmluvy zacina
plynut’ od 01.09.2021.
N4jomca je povinny v defi zaciatku doby ndjmu prevziat’ predmet nijmu do

uzivania.

IV.

Skoncenie najmu

Néajom sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany v ¢lanku III. tejto zmluvy,
pokial’ z ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nevyplyva nieco iné.
Pred uplynutim doby nijmu, na ktory bol najom dojednany v ¢lanku III. ods. 1)
tejto zmluvy, sa ndjom konci aj:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi najomcom a prenajimatelom,
b) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dévodov vymedzenych ustanovenim
§ 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme bytov a nebytovych
priestorov. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak a pocita
sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,
¢) pisomnou vypoved’ou nijomcu z dévodov vymedzenych ustanovenim § 9
ods. 3 zakonma & 116/1990 Zb. o najme a podnajme bytov anebytovych
priestorov. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede. V pripade pisomnej v3’1150vede najomcu

je najomca povinny uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
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dvojnasobku mesa¢ného najmu uvedeného v ¢lanku VI. ods. 2 tejto zmluvy, t.

j. vo vyske 11 150,04,- €, a to najneskér do 10 dni od odoslania pisomne;j

vypovede.

d) zanikom predmetu najmu,

e) odstiipenim prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu porusenia povinnosti
najomecu v tejto zmluve uvedenych, najmé z dévodov akéhokol’vek porusenia
povinnosti najomcu stanovenych v ¢L IL. (dgel najmu), ¢l. VI.(najomné)
a & VIL (Uhrada za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov).
Uéinnost’ odstiipenia od zmluvy nastava okamihom doruéenia pisomného
odstiipenia najomcovi s tym, Ze prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni od
zmluvy opravneny urdit’ deii vypratania predmetu nijmu. Zmluvné strany
nie su povinné si z dévodu odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial’ z tejto zmluvy nie je uvedené inak.

3) Najneskor do 19:00 hod. v posledny deii trvania najmu najomca:

a) odovzdd prenajimatelovi nebytové priestory v stave, vakom mu boli
odovzdané s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ana vlastné ndklady
uvedie nebytové priestory do povodného stavu. Pri nesplneni tejto
povinnosti najomcom je prenajimatel’ oprdvneny na ndklady a riziko
najomcu uviest nebytové priestory do stavu vakom ich nijomca od
prenajimatela prevzal. N4jomca v'tomto pripade znisa riziko spojené
s poskodenim, zni¢enim veci nadjomcu atretich os6b umiestnenych
v prenajatych priestoroch,

b) vynesie z predmetu ngjmu vSetky nim vnesené veci,

¢) odovzda prenajimatelovi vietky kl'uce od prenajatych priestorov.

V.

Odovzdanie predmetu najmu do uzivania

1) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy bez vynimky potvrdzuji, Ze prenajimatel
predmet ndjmu najomcovi odovzdal do uZivania v stave sposobilom na riadne
uzivanie a niajomca predmet nijmu uvedeny v ¢l. L. ods. 2) tejto zmluvy od
prenajimatel’a v tomto stave prijal.

2) Preberaci protokol tvori neoddelitel’nui sucast’ tejto zmluvy.



D

2)

3)

4)

5)

0)

7)

VI

Najomné a splatnost’ najomného

Néjomca sa na zaklade tejto zmluvy zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi za uZivanie
predmetu ndjmu aspolo¢nych priestorov dohodnuté ndjomné, a to v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy. ‘

Vyska najomného za prendjom predmetu ndjmu (nebytovych priestorov) uvedeného
v &l L. ods. 2) tejto zmluvy a uZivanie spoloénych priestorov je zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vyske 5 575,02,- € mesaéne. V pripade zmeny bude ndjomné dohodnuté
osobitnym dodatkom tejto zmluvy, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi mesaéné najomné uvedené v ods. 2)
tohto ¢lanku t. j. v celkovej vyske 5575,02,- € na bankovy ucet prenajimatela vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s. ¢&. IBAN SK67 7500 0000 0040 2675 3826,
do 15 dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci za ktory je platené, a to na zaklade
faktiry vystavenej prenajimateP’om najomcovi.

Za den thrady sa povaZuje deifi pripisania ihrady najjomného na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade, Ze¢ sa ndjomca ome$kd suhradou ndjomného je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dohodnutej ceny ndjmu za kazdy
den omeskania az do zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je podl'a tejto ndjomnej zmluvy opravneny
kazdy rok jednostranne zvysit’ ngjomné vo vyske miery inflacie zistenej a vyhlasene;
Statistickym tradom Slovenske;j republiky za predosly kalendarny rok. Prenajimatel je
opravneny prvykrat takto postupovat’ vroku 2023 na zaklade udajov zverejnenych
tymto uradom za rok 2022. Najomné sa takto upravuje a zvySuje do budicna pre
vietky nasledujuce fakturaéné a platobné obdobia.

Na zaklade ustanovenia § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
oslobodeny od dane je najom nehnutel'mosti alebo jej casti s vynimkou: a)
ubytovacich sluZzieb, b) najmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel, ¢) najmu

trvalo instalovanych zariadeni a strojov, d) ndjmu bezpeénostnych schranok.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

VI

Sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov a ihrada za sluzby

Stcastou njjomného nie je suma nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Spolu s njjomnym sa ndjomca zavdzuje platit aj dhradu za sluzby spojené

s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca berie na vedomie a suhlasi, Ze poskytovanie sluzieb a dodavka energii moze
byt obmedzend a prerusend z ddvodu uréenych zmluvnymi podmienkami tychto
dodavatelov a poskytovatelov, ktorymi je prenajimatel viazany. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody anéaklady nijomcu v désledku prevadzkovanych obmedzeni
v sluzbach zavinenych inou osobou. Ndjomca nie je opravneny si uplatiiovat’ voci
prenajimatelovi priame ani nepriame S$kody v stvislosti suvedenymi pripadmi
prevadzkovych obmedzeni alebo pri preruSeni v dodavke.

Uhradu nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov je najomca
povinny uhradzat’ zalohovymi platbami raz mesacne, ato vo vyS8ke stanovene;j
v ods. 4) tohto ¢lanku.

Zaloha za poskytované sluzby (dodavka elektrickej energie, vodné, sto¢né, kurenie,
TUV, likvidacia odpadu) je stanovena po- dohode zmluvnych stran nasledovne:
najomca je povinny mesaéne uhradzat’ zalohu za poskytované sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu sihrnne vo vyske 1050,- € priamo na ucet prenajimatel’a
vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s. & IBAN SK67 7500 0000 0040
2675 3826 do 15 diia mesiaca nasledujticeho po mesiaci za ktory je platené, a to
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om najomcovi.

Celkové vyuctovanie za sluzby spojené suzivanim predmetu nijmu sa vykona
polro¢ne (1x za polrok) v mesiacoch jin a december na zaklade odpoétov
meradiel. N4jomca sa zavidzuje bezodkladne uhradit’ (splatnd do 15 dni) na ucet
prenajimatel’a pripadny nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu na
zaklade oznamenia prenajimatela aza tymto UGfelom  prenajimatelom
vystavenej faktury ndjomcovi. Pripadny preplatok najomcu za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu bude odpocitany od d’alej, resp. d’al$ich nasledujicich
faktur vystavenych za u¢elom uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Na ziadost’ nagjomcu sa prenajimatel’ zavizuje predlozit’ k nahliadnutiu vyuctovanie

alebo zélohové faktury od dodavatel'ov sluzieb s nagjmom spojenych.
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3)

4)

V pripade, Ze sa najomca omeska s hradou za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05
% z fakturovanej sumy za kazdy jeden defi omeskania, a to aZ do zaplatenia.

Revizie elektroin$talacie akotolne v zdkonom stanovenej lehote zabezpeci

prenajimatel’.

VIII.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat predmet nijmu uvedeny v ¢lanku Iods. 2 tejto zmluvy v stave
sposobilom na uzivanie na dojednany ucel,
b) umoznit ndjomcovi uZivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit’ mu plny neruSeny vykon prav spojenych s nagjmom,
¢) riadne avéas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto
zmluve.
N4jomca je povinny najmai:
a) uzivat predmet ndgjmu vylutne na dohodnuty ugel v stilade s touto zmluvou so
starostlivost'ou riadneho hospodara,
b) predlozit prenajimatelovi s dostatoén}'/m predstihom poziadavky na
nevyhnutné Gpravy prenajatych priestorov,
¢) udrziavat predmet najmu v poriadku a Cistote,
d) vykonavat’ obvyklu Gdrzbu prenajatych priestorov,
e) poistit’ si majetok vneseny do predmetu najmu.
Néajomca je povinny zabezpedovat’ na svoje ndklady obvyklé udrZiavanie predmetu
n&jmu a v tejto suvislosti znasa néklady a vydavky na jeho beznu drzbu a opravy.
Drobné opravy do vysky 250,- € hradi najomca sam, ako aj opravy stvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke (malovanie a pod.).
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel aumoZnit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.
Najomca zodpoveda aj za spravanie a konanie svojich pracovnikm; (zamestnancov),

resp. 0sdb, ktoré su v prenajatych a spolo¢nych priestoroch s jeho vedomim alebo
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5)

6)

7)

8)

9)

sthlasom. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi bezodkladne v plne; vyske
pripadne spdsobent kodu na predmete né&jmu, resp. na objekte uvedenom v ¢l. L ods.
1) tejto zmluvy vo vlastnictve prenajimatel’a alebo poSkodenie odstranit’ na vlastné
naklady s tym, Ze tento zavédzok sa vztahuje aj na $kodu sposobentt prenajimatelovi
osobami, ktoré s v sluzbach najomeu napr. zamestnancami alebo osobami, ktoré s s
nim spojené v objektoch prenajimatel'a — tzn. napr. dodavatelia, Ziaci a pod..

Néjomca je opravneny umiestnit’ na objekte uvedenom v ¢&l. 1 ods. 1) tejto zmluvy
svoje oznadenie na vlastny naklad vo vhodnej tiprave a po dohode s prenajimatel'om
a v pripade potreby sthlasu iného organu aZ po odsuhlaseni prislusnym organom. Po
skondeni uzivania je ndjomca povinny odstranit’ oznadenie bez poskodenia majetku
prenajimatel’a.

Najomca sa zavidzuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane
zdravia a bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych
predpisov.

Néajomca je opravneny prenechat predmet ngjmu do uZivania tretej osobe len
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Obe zmluvné strany beru na vedomie pravo prenajimatela na rekonStrukciu
a pristavbu budovy prenajimatela uvedenej v &lanku I ods. 1) tejto zmluvy.
Prenajimatel moZe kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia najomcovi
vykonat' nevyhnutné opravy a tdrzbu budovy :'zlpredmetu najmu/jeho Casti. Ndjomca
je v tejto stvislosti povinny poskytnut prenajimatel'ovi potrebnu su¢innost’.
Akékolvek zmeny alebo Gipravy na predmete nigjmu je n&jomeca opravneny vykonat
len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. Pri zamySlanej zmene
alebo uprave predmetu najmu je najomea vzdy povinny predlozit’ na schvélenie plan
zmeny alebo Upravy obsahujuci navrh koneéného rieSenia zmeny alebo tpravy, druh
planovaného stavebného materialu, druh arozsah stavebnych prac a cCasovy
harmonogram stavebnych prac. Ak ngjomca zaéne vykonavat akékol'vek zmeny alebo
Upravy prenajatého priestoru bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,
je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’ a je opravneny okamzite zamedzit
najomcovi, ako aj tretim osobam vstup do prenajatého priestoru — predmetu najmu. Ak
sa zmluvné strany osobitne nedohodnd inak, tak vzdy plati, ze ak néjomca vykona
nejaké stavebné, rekonstrukéné alebo iné prace, Upravy alebo zmeny na prenajatych
priestoroch, tak takto vynaloZene néklady najomcu sa nezapoéitlavajl'l na uhradu

najomného ani na uhradu sluzieb spojenych s najmom, prenajimatel’ ich pocas a pri
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11)
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

ukondeni najmu neuhradza najomcovi a ndjomca nemdze pocas a pri ukonceni ndjmu
pozadovat’ od prenajimatela ani protihodnotu, o ¢o sa zvysila hodnota veci.
Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ prehliadku predmetu nijmu, avSak vzdy za
pritomnosti nijomecu, najmd z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia
spdsobu uzivania predmetu ndjmu, ako aj uskuto¢fiovania prac potrebnych pre opravy
a odstranenie $kod. Tuto prehliadku je povinny ndjomca v plnej miere bez vynimky
strpiet’.

Ak o to prenajimatel’ osobitne poziada, ndjomca do 3 dni uzatvori a bude mat po
zostavajucu dobu najmu uzavretd platnu poistni zmluvu, predmetom ktorej bude
poistenie vSeobecnej zodpovednosti ndjomcu za $kody na majetku prenajimatel’a
s vyskou poistného krytia min. 50000,- € abude riadne platit’ dohodnuté poistné.
Néjomca na pisomnui vyzvu prenajimatel’a v lehote do 3 dni preukéaze splnenie tejto

povinnosti.

IX.

Zavereéné ustanovenia

Neoddelite'nou sugastou tejto zmluvy je priloha, a to list vlastnictva ¢.: LV ¢&. 2585
(k. u.: Velka Lomnica) a preberaci protokol.

Utastnici tejto zmluvy suhlasne prehlasuji ésvojimi podpismi potvrdzuju, Ze su
spdsobili na pravne Gkony a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena.

Tato zmluva sa mdze menit’ alebo doplnit” formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebna
v pripade, kedy je prenajimatel podla zmluvy oprdvneny jednostranne alebo bez
sthlasu nijomcu upravovat’ podmienky zmluvy a najmu (napr. zvySenie nadjomného
v dosledku vzniku inflacie).

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych strdn a tu¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmliv na zéklade zakona.
Prenajimatel’ je opravneny previest’ prava z tejto zmluvy na tretiu osobu bez suhlasu
najomcu.

Pokial’ sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym ¢i nevymahatelnym
nebude to mat’ vplyv na platnost’ a vymahateI'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy liéastnl'k obdrzi po

dvoch.



8) Utastnici prehlasuju, %e si tito zmluvu preditali a jej obsahu bez vyhrad porozumeli,
uzavieraju ju slobodne a vaZne, uréite a zrozumitel'ne, nie v tiesni, nie v omyle, ani za
nipadne nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu ju podpisuju na vietkych jej 4
rovnopisoch.

9) Navrh zmluvy o najme ajeho findlnu podobu prerokoval a odsthlasil zriadovatel

Skoly Okresny urad Pre§ov s prenajimatel’'om.

Vo Velkej Lomnici, diia .....". ...........

" ARANEA, seoL s 1.

Pofna 558/30 -

------------------------------------------------------

ARANEA, spol. s r.o. Spojena $kola
zast. Ing. Stefan Dupl’dk — konatel zast. PaedDr. Alena Troppova
prenajimatel’ najomca
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