Zmluva o podnajme pozemkov

uzatvorena medzi jej zmluvnymi stranami :

NAJOMCOM:

Obchodné meno:  ARANEA, spol. s r.o.

Sidlo: Pol'na 558/30, 059 52 Velka Lomnica

ICO: 36 451 991

ICDPH: SK2021352146

Cislo b. uétu: IBAN SK67 7500 0000 0046 2675 3826 .

Zapisana: ' v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, odd. Sro., v1.£.10848/P
Zast.: Ing. Stefan Duplak — konatel’ spolo&nosti

(dalej len ,,najomcea‘)

a
PODNAJOMCOM:
Spojena Skola
Sidlo: Zelezni¢na 115,
059 52 Velka Lomnica
ICO: 42 079 209
Zastupeny: PaedDr. Alena Troppova — riaditel’ka Skoly

(dalej len ,,podnajomca’)

za tychto podmienok:



1)

2)

Clanok I.

Predmet zmluvy

1) Néajomcovi bola na zdklade zmluvy ondjme uzatvorenej s prenajimatelom Ing.

2)

Stefanom Dupl’dkom, nar. 08.03.1970, trv. bytom: Pol'na 558, 059 52 Velka Lomnica,
prenechana do dogasného odplatného uZivania — do najmu nehnutel'nost’ nachadzajica
sav k. 1.: Velka Lomnica, obec: Velka Lomnica, okres: KeZmarok, a to geometrickym
planom (d’alej len ,,geometricky plin & 77/2021%) novovytvorena parcela:

KN-C 3626/59 o vimere 1256 m?.

Geometricky plan & 77/2021, vypracovany autorizovanym geodetom Ing. Andreou
Sterbakovou, Zelezni¢na 137/52, Velkd Lomnica, tvori neoddelitelni prilohu ¢1
tejto zmluvy.
Predmetom tejto zmluvy je podnajom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v k. u. Velka
Lomnica, Obec: Velka Lomnica, Okres: KeZmarok, ato geometrickym planom ¢&.
77/2021 novovytvorenej parcely:

KN-C 3626/59 o vymere 1256 m>

(dalej len ,,predmet podniajmu®).

3)

Néjomca touto zmluvou prenechdva podnijomcovi do  podnajmu — docasného
odplatného uzivania nehnutelnost’ uvedent v'ods. 2) tohto ¢lanku o celkove) vymere
1256 m? a podndjomca tito nehnutelnost pre;beré do podnajmu a zavizuje sa platit’

najomcovi za uzivanie predmetu podnajmu ndjomne.

Clanok II.

Ukel podnajmu

Nehnutel'nost’ uvedent v ¢l. 1. ods. 2) tejto zmluvy moze podndjomca vyuZivat' len za
t¢elom prevadzkovania spojenej $koly. Podndjomca nie je opravneny zmenit’ ucel
uzivania predmetu podnajmu bez pisomného sihlasu nijomcu.

Podnajomca si na vlastné naklady zabezpecuje vSetky potrebné uradne a iné povolenia
potrebné podla prislusnych pravnych predpisov a technickych noriem na
prevadzkovanie svojej ¢innosti na predmete podndjmu v stlade s ucelom podnijmu.
Nemoznost prevadzkovat &innost podndjomcu z dovodu absencie akychkol'vek

takychto povoleni alebo v désledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
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3)
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2)

3)

vyplyvajuce pre podndjomcu z tejto zmluvy. Podndjomca prehlasuje, Ze stav predmetu
podnijmu je mu dobre znimy a ze predmet podndjmu je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie, priom sa na predmete podnajmu nenachadzaji poskodenia a

zévady braniace jeho uZivaniu.

11I.

Doba podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva o podndjme sa uzatvara na dobu urdita

a to na dobu 10 rokov (d’alej len ,,dohodnuta doba podnajmu*).

Dohodnuta doba predmetu podnajmu uvedenom v ¢l. L. ods. 2) tejto Zmluvy zacina
plynut’ od 1.9.2021.
Podnajomeca je povinny v deil zadiatku doby podnaymu prevziat’ predmet podniajmu
do uzivania.

IV.

Skoncenie podnijmu

Podngjom sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany v ¢lanku III. tejto zmluvy,
pokial’ z ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nevyplyva nieco iné.
Pred uplynutim doby podnidjmu, na ktory bol ndjom dojednany v €lanku III. ods. 1)
tejto zmluvy, sa podndjom kon¢i aj:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi najomcom a podnajomcom,
b) pisomnou vypoved’ou najomcu bez udania dévodu. Vypovedn4 lehota je tri
mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,
¢) odstipenim najomcu od tejto zmluvy zddévodu porusenia povinnosti
podndjomcom v tejto zmluve uvedenych, najma z doévodov akéhokol’vek
porusenia povinnosti podnajomcu stanovenych v ¢l I1. (ac¢el podnajmu), ¢l.
VL.(najomné). Ufinnost’ odstipenia od zmluvy nastiava okamihom
dorucenia pisomného odstipenia podnijomcovi s tym, Ze nijomca je
v pisomnom odstipeni od zmluvy opravneny uréit’ den vypratania
predmetu podnajmu. Zmluvné strany nie st povinné si z dovodu odstipenia
vratit® dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ z tejto zmluvy nie je uvedené

inak.

Najneskor do 19:00 hod. v posledny defi trvania podniajmu podnajomca:
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a) odovzda nijomcovi nehnutelnost’ v stave, v akom mu bola odovzdana a na
vlastné niklady uvedie nehnutel'nost’ do pévodného stavu. Pri nesplneni tejto
povinnosti podnijomcom je najomca opravneny na naklady ariziko
podnijomcu uviest nehnutelnost’ do stavu v akom ju podnijomca od
nijomcu prevzal. Podngjomca vtomto pripade zndSa riziko spojené
s poskodenim, zni¢enim a stratou veci podndjomcu atretich osdb
nachddzajucich sa na prenajatej nehnutel'nosti,

b) vynesie z predmetu podnajmu vietky nim umiestnené veci.

V.

Odovzdanie predmetu podnajmu do uZivania

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy bez vynimky potvrdzuju, Ze nijomca predmet

podnajmu podnidjomcovi odovzdal do uZzivania v stave sposobilom na riadne uZivanie a

podnijomca predmet podnajmu uvedeny v ¢l L. ods. 2) tejto zmluvy od najomcu v tomto

stave prijal.

1y

2)

3)

Clanok VL.

Nijomné a splatnost’ nijomného

Podndjomca sa na zdklade tejto zmluvy zavdzuje uhradit' najomcovi za uzivanie
predmetu podnajmu dohodnuté nijomné, a to v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.
Vyska najomného za podnijom predmetu podnajmu) uvedeného v ¢l 1. ods. 2 tejto
zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnutd vo vyske 452,16~ € (slovom
Styristopiit’desiatdva eur a Sestndst’ eurocentov ) mesacne. V pripade zmeny bude
najomné dohodnuté osobitnym dodatkom tejto zmluvy, ak tato zmluva neustanovuje
inak.

Podndjomca je povinny uhradit’ ndgjomcovi mesaéné nadjomné uvedené v ods. 2) tohto
Slanku t. j. vo vyske 452,16- € na bankovy ucet najomcu vedeny v Ceskoslovenskej
obchodnej banke, a. s. & IBAN SK67 7500 0000 0040 2675 3826, do 15 diia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci za ktory je platené, a to na ziklade faktiry vystavenej

niajomcom podnijomcovi.



4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

Za den uhrady sa povaZuje defi pripisania ihrady ndjomného na bankovy ucet
najomcu uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa podndjomca omeska suhradou ndjomne¢ho je povinny zaplatit
najomeovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dohodnutej ceny podnajmu za kazdy
dent omeskania az do zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcea je podla tejto zmluvy o podndjme opravneny
kazdy rok jednostranne zvysit' ngjomné vo vySke miery inflacie zistenej a vyhldsenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predosly kalendéniy rok. Najomca je
opravneny prvykrat takto postupovat’ v roku 2023 na zaklade udajov zverejnenych
tymto tiradom za rok 2022. Ndjomné sa takto upravuje a zvysuje do budicna pre vietky
nasledujtice faktura¢né a platobné obdobia.

Na zéklade ustanovenia § 38 ods. 3 zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty

v zneni neskorsich predpisov oslobodeny od dane je ndjom nehnutel'nosti alebo jej

Zasti s vynimkou: a) ubytovacich sluZieb, b) najmu priestorov a miest na parkovanie
vozidiel, ¢) ndgjmu trvalo in3talovanych zariadeni a strojov, d) najmu bezpecnostnych

schranok.

VIII.

Prava a povinnosti nijomcu a podnijomcu

Podnijomca je povinny najmii:
a) uZivat predmet podnajmu vyluéne na dohodnuty ucel v siilade s touto zmluvou
so starostlivost'ou riadneho hospodara,

b) udrziavat predmet podnajmu v poriadku.
Podn4jomca je povinny zabezpe&ovat’ na svoje naklady obvyklé udrZiavanie predmetu
podnajmu.
Podn4jomca je povinny uhradit’ najomcovi bezodkladne v plne; vyske pripadne
sposobent §kodu na predmete podnajmu alebo Skodu odstranit’ na vlastné naklady
s tym, Ze tento zavizok sa vztahuje aj na Skodu sposobent najomcovi osobami, ktor€
st v sluzbach podnajomcu napr. zamestnancami alebo osobami, ktoré su s nim spojené
tzn. napr. dodavatelia, Ziaci a pod..
Podnajomca je opravneny prenechat’ predmet podnajmu do uZivania tretej osobe len

s pisomnym stihlasom najomcu.
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3)

4)

Akékolvek zmeny alebo Upravy na predmete podnajmu je podnijomca opravneny
vykonat len s predchadzajicim pisomnym sthlasom néjomcu. Pri zamyslanej zmene
alebo tprave predmetu podnajmu je ndjomcea vzdy povinny predloZit' na schvalenie plan
zmeny alebo tpravy obsahujuci navrh koneéného rieSenia zmeny alebo upravy, druh
arozsah stavebnych prac a ¢asovy harmonogram stavebnych prac. Ak podnajomca
zaéne vykonavat akékol'vek zmeny alebo upravy na predmete podndjmu bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu najomcu, je najomca opravneny od tejto zmluvy
odstupit’ a je opravneny okamZite zamedzit’ podnajomcovi, ako aj tretim osobam vstup
na prenajati nehnutelnost — predmetu podndjmu. Ak sa zmluvné strany osobitne
nedohodnti inak, tak vidy plati, Ze ak podndjomca vykona nejake stavebné,
rekonstrukené alebo iné prace, Upravy alebo zmeny na prenajatej nehnutel'nosti, tak
takto vynalozené ndklady podndjomcu sa nezapo€itavaju na uhradu najomného,
najomca ich po¢as apri ukondeni ndjmu neuhrddza podnajomcovi a podngjomca
nemoze podas a pri ukondeni ndgjmu pozadovat’ od nadjomeu ani protihodnotu.

Néjomca je opravneny vykonat’ prehliadku predmetu podndjmu, najmé z dévodu
zistenia spdsobu uZivania predmetu podndjmu, ako aj uskutociiovania prac potrebnych
pre odstranenie $kod. Tuto prehliadku je povinny podndjomca v plnej miere bez

vynimky strpiet’.

Clanok VIIL.

Zavereéné ustanovenia

Neoddelitenou sugastou tejto zmluvy je priloha, ato list vlastnictva ¢.: 1378 (k. 0.:
Vel'ka Lomnica) a geometricky plan ¢. 77/2021.

Udastnici tejto zmluvy sthlasne prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze su
sposobili na pravne tikony a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena.

Tato zmluva sa mdZe menit alebo doplnit’ formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebna v pripade,
kedy je najomca podla zmluvy opravneny jednostranne alebo bez sthlasu podnajomeu
upravovat’ podmienky zmluvy a podnajmu (napr. zvySenie ndjomného v désledku
vzniku inflacie).

Néjomca je opravneny previest prava ztejto zmluvy na tretiu osobu bez suhlasu

podnajomcu.



6)

7)

8)

Pokial’ sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym ¢i nevymahatel'nym
nebude to mat’ vplyv na platnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
T4to zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy tcastnik obdrzi po
dvoch.

Zmluva nadobuida platnost dfiom podpisu zmluvnych stran a u€innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv na zdklade zakona.
Ulastnici prehlasuji, Ze si tito zmluvu precitali a jej obsahu bez vyhrad porozumeli,
uzavieraju ju slobodne a vaZne, ur€ite a zrozumitel'ne, nie v tiesni, nie v orhyle, ani za
napadne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu ju podpisuju na v3etkych jej 4

rovnopisoch.

Vo Velkej Lomnici, difa .......o..0c.ccooeiicnenne.

/ .
7~ ARANEA. sool s ro.
Polnd 558/30
089 52 Velka Lomnica
160: 38 451 891, DIC: 2021352148

o

ARANEA, spol. s r.o
zast. Ing. Stefan Dupl'ak — konatel

Spojena Skola

zast. PaedDr. Alena Troppova — riaditel’ka $koly

podnijomca



