
Zmluva o podnijme pozemkov

uzatvoren|medzi jej zmluvnfmi stranami :

nAlovrconn:

Obchodn6 meno: ARANEA, spol. s r.o.

Sidlo: PolhS 558/30, 059 52 Velk6 Lomnica

tio: 36 45r 991

IC DPH: 5K2021352146

iislo b. iretu: IBAN SK67 7500 0000 0040 2675 3826

Zapisanil: v Obchodnom registri Okresn6ho sridu Pre5ov, odd. Sro., v1.d.10848/P

Zast.: Ing. Stefan Dupl6k - konatef spolodnosti

(dalej len,,nijomca")

a

PODNAJOMCOM:

Spojeni Skola

Zelenrldn|ll5,

059 52 Vel'k6 Lomnica

42 079 209

Zastipeny; PaedDr. Alena Troppov6 - riaditelka 5ko1y

(dalej len,,podnijomca")

zatychto podmienok:

Sidlo:

rio:



dkinok I.

Predmet zmluw

l) N6jomcovi bola na zhklade zmlur,y o n6jme uzatvorenej s prenajimatel'om Ing.

Stefanom DupLrlkom, nar. 08.03 .1970, trv. bytom: Polln6 558, 059 52Yelkh Lomnica,

prenechan6 do dodasn6ho odplatn6ho rtLivania- do n6jmu nehnutellnost' nach6dzajuca

sa v k. ri.: Vel'k6 Lomnica, obec: VeLk6 Lomnica, okres: KeZmarolg a to geometricklim

pl6nom (dalej len,,geometricky pl{n i. 7 7 12021") novovytvo ten6 patcela:

KN-C 3626/59 o Wmere 1256 m2.

Geometricky pl6n 8.7712021, vypracovany avtoizovanym geodetom Ing. Andreou

SterbSkovou-, Zeleznidnh I37152, Vel'k6 Lomnica, tvori neoddelitel'nrfi prilohu i.l

tejto zmluvy.

2) Predmetom tejto zmluvy je podnijom nehnutetnosti nachSdzajicej sa v k- f. VeLk6

Lomnica, Obec: Vellk6 Lomnica, Okres: KeZmarok, a to geometrickjzm pl6nom d.

7 7 I 2021 novovytvorenej ParcelY:

KN-C 3626159 o vymere 1256 m2

(dalej len,,predmet podnijmu").

3) N6jomca touto zmluvou prenech6va podn6jomcovi do podn6jmu - dodasn6ho

odplatn6ho tLivania nehnutetnost' uvedenri v'ods. 2) tohto dl5nku o celkovej vymere

1256 m2 apodn6jomca trito nehnutellnost'preter6 do podn6jmu azavdzuie sa platit'

n 6j omco vi za uLiv anie predmetu po dn6j mu n6j omn6.

Clfnok II.

Uiel podn6jmu

Nehnutellnost' uvedenf v dl. I. ods. 2) tejto zmluvy m6Ze podn6jomcavyuLivat' Ien za

ridelom previdzkovania spojenej Skoly. Podn6jomca nie je oprrivneny zmenit'rfiiel

uZivania predmetu podnrijmu bez pisomn6ho srfhlasu n6jomcu.

Podn6jomca si na vlastn6 n6klady zabezpeduje v5etky potrebn6 riradn6 a in6 povolenia

potrebn6 podl'a prislu5nych pr6vnych predpisov a technicklich noriem na

prev6dzkovanie svojej dinnosti na predmete podn5jmu v sirlade s ridelom podn6jmu.

NemoZnost' prev6dzkovat' dinnost' podn6jomcu z d6vodu abse4cie akychkotvek

takychto povoleni alebo v d6sledku straty ichplatnosti nemS Liadny vplyv napovinnosti

1)

2)



l)

2)

3)

l)

2)

vypljrvajrice pre podn6jomcu z tejto zmlur,y. Podn6jomca prehlasuje, Ze stav predmetu

podnrijmu je mu dobre znfmy a 2e predmet podn6jmu je pri prevzati sp6sobily na

dohodnut6 uLivanie, pridom sa na predmete podnrijmu nenachhdzajri po5kodenia a

zhvady br6niace jeho uZivaniu.

ilI.
Doba podn{jmu

Zmluvnl strany sa dohodli, Lethto zmluva o podn6jme sauzatvhra na dobu uriitri

a to na dobu 10 rokov (d'alei len ..dohodnut6 doba podniimu").

Dohodnut6 doba predmetu podnrijmu uvedenom v dl. I. ods. 2) tejto Zmlur.y zadina

plynrit' od 1.9.2021.

Podn6jomca je povinny v deri zadiatler doby podn6jmu prevziat'predmet podnijmu

do uZivania.

IV.

Skonienie podndjmu

Podn6jom sa skondi uplynutim dasu, na ktorj'bol dojednany v dl6nku III. tejto zmluvy,

pokial'z ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nelyplyva niedo in6.

Pred uplynutim doby podnrijmu, na ktory bol n6jom dojednany v d16nku III. ods. 1)

tejto zmluvy, sa podn6jom konii aj:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi n6jomcom a podn6jomcom,

b) pisomnou vypoved'ou nrijomcu bez udania ddvodu. Vypovedn6 lehota je tri

mesiace a poiita sa od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede,

c) odstripenim nijomcu od tejto zmluly z d6vodu poruSenia povinnosti

podn6jomcom v tejto zmluve uvedenych, najmd z ddvodov ak6hokolVek

poru5enia povinnosti podnfjomcu stanovenych v il. II. (fiel podnfjmu), il.
Vl.(nr[jomn6). Uiinnost' odstripenia od zmluly nastdva okamihom

doruienia pisomn6ho odstfpenia podnrljomcovi s f$,m, L,e nrijomca je

v pisomnom odstripeni od zmluvy oprfvneny uriit' deil vypratania

predmetu podndjmu. Zmluvn6 strany nie sti povinn6 si z d6vodu odstrlpenia

vritif dovtedy poskytnut6 plnenia, pokial' ztejto zmluvy nie je uveden6

inak.

3) Najneskdr do 19:00 hod. v posledny deil trvania podnrijmu podnijomca:



odovzdh n6jomcovi nehnutellnost'v stave, v akom mu bola odovzdanh ana

vlastn6 n6klady uvedie nehnutel'nost' do p6vodn6ho stavu. Pri nesplneni tejto

povinnosti podn5jomcom je n6jomca oprirmeny na nAklady aizlko

podnrljomcu uviest' nehnutel'nost' do stalu v akom ju podn6jomca od

n6jomcu prevzal. Podn6jomca v tomto pripade zn65a izlko spojen6

s po5kodenim, znidenim a stratou veci podnSjomcu a tretich os6b

nachddzajici ch s a na prenaj atej nehnut el'no sti,

vynesie z predmetu podnSjmu v5etky nim umiestnen6 veci.

V.

Odovzdanie predmetu podn:[jmu do uZivania

Zmluvnl strany podpisom tejto zmlur,y bez vynimky potvrdzuji, Le n6jomca predmet

podn6jmu podn6jomcovi odovzdal do uLivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie a

podnfjomca predmet podndjmu uvedeny v il. L ods.2) tejto zmlury od nijomcu v tomto

stave prijal.

ilinok VI.

Nfjomn6 a splatnost' nijomn6ho

Podn6jomca sa na zftklade tejto zmlur,y zavazuje uhradit' n6jomcovi za uLivanie

predmetu podn6jmu dohodnut6 n6jomn6, a to v srilade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Vj'Ska n6jomn6ho za podnilom predmetu podn6jmu) uveden6ho v dl. I. ods. 2 tejto

zmlutry je zmluvnymi stranami dohodnuth vo v'fSke 452,16,' € (slovom

Styristopiifdesiatdva eur a Sestnist' eurocentov ) mesaine. V pripade zmeny bude

n6jomn6 dohodnut6 osobitnym dodatkom tejto zmlur,y, zktfto zmluva neustanovuje

inak.

Podn6jomca je povinny uhradit' niljomcovi mesadn6 n6jomnd uveden6 v ods. 2) tohto

dl6nku t. j. vo uj'Ske 452,16- € na bankovjr ridet n6jomcu vedeny v ieskoslovenskej

obchodnej banke, a. s. d. IBAN SK67 7500 0000 0040 2675 3826, do 15 dfia mesiaca

nasledujfceho po mesiaci za ktory je platen6, a to na zfklade faktfry vystavenej

nijomcom podnrijomcovi.

a)

b)

1)

2)
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4)

s)

6)

Za dei fhrady sa povaZuje deil pripisania rihrady n6jomn6ho na bankovy ridet

n6jomcu uvedeny v z6hlavi tejto Zmluvy.

V pripade, Le sa podn6jomca ome5k6 s rihradou n6jomndho je povinny zaplatif

n6jomcovi ulrok zomeskania vo vyske 0,05 o/o z dohodnutej ceny podn6jmu zakaLdy

deri ome5kania ai, do zaplatenia.

Zmlvvn1 strany sa dohodli, Le nhjomcaje podl'a tejto zmlulry o podn6jme opr6vneny

kaLdi rok jednostranne zviirif n6jomn6 vo vy5ke miery infl6cie zistenej a vyhlSsenej

Statistickym riradom Slovenskej republiky za predo5ly kalend6rny rok. N6jomca je

opr6vneny prrnjrkrAt takto postupovat' v roku 2023 na zilklade ridajov zverejnenych

tfmto riradom zarok2022.N6jomn6 sa takto upravuje a nrySuje do budfcna pre v5etky

nasledujirce fakturadn6 a platobn6 obdobia.

Na z6klade ustanovenia g 38 ods. 3 zhkona ().22212004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty

v znenineskorsich predpisov osloboden,i od dane ie niiom nehnutel'nosti alebo iei

iasti s vynimkou: a) ubytovacich sluZieb, b) n6jmu priestorov a miest na parkovanie

vozidiel, c) n6jmu trvalo in5talovanych zaiadeni a strojov, d) nSjmu bezpednostnych

schr6nok.

VIII.

Prr{va a povinnosti ndjomcu a podnfjomcu

Podnijomca je povinny najmii:

a) ulLivat predmet podn6jmu vyludne na dohodnutf ridel v srilade s touto zmluvou

so starostlivost'ou riadneho hospod6ra,

b) udrLiavat predmet podndjmu v poriadku.

Podn6jomca je povinny zabezpe(ovat'na svoje n6klady obrykl6 udrZiavanie predmetu

podndjmu.

Podn6jomca je povinny uhradit' n5jomcovi bezodkladne v plnej vj'Ske pripadne

sp6sobenir Skodu na predmete podn6jmu alebo Skodu odstr6nit' na vlastn6 n6klady

s tym, Le tento z|vazok sa vzt'ahuje aj na Skodu sp6sobenir n6jomcovi osobami, ktor6

su v sluZb6ch podn6jomcu napr. zamestnancami alebo osobami, ktor6 sri s nim spojen6

tzn. napr. dod6vatelia,liaci a pod'.

podn6jomca je opr6vneny prenechat' predmet podn6jmu do uZivaniA tretej osobe len

s pfsomnym sfhlasom nijomcu.
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s) Ak6kol'vek zmeny alebo irprar,y na predmete podn6jmu je podn6jomca opr6vneni

rykonat' len s predchddzajicim pisomnym srihlasom n5jomcu. Pri zamy5lanej zmene

alebo riprave predmetu podn6jmu je n6jomca vZdy povinny predloZit'na schv6lenie pl6n

zmeny alebo ripravy obsahujrici n6wh konedn6ho riesenia zmeny alebo ripraly, druh

a rozsah stavebnych pr6c a dasovy harmonogram stavebnych pr6c. Ak podn6jomca

za(ne vykon6vat' ak6kollvek zmeny alebo ripravy na predmete podn6jmt bez

predchSdzajriceho pisomn6ho sirhlasu n6jomcu, je n6jomca oprdvneny od tejto zmluvy

odstripit'a je opr6vneny okamZite zamedzit'podn6jomcovi, ako aj tretim osobSm vstup

na prenajatri nehnutellnost' - predmetu podn6jmu. Ak sa zmluvn6 strany osobitne

nedohodnri inak, tak vZdy plati, Le ak podn6jomca vykon5 nejak6 stavebn6,

rekon$trukdn6 alebo inl prhce, ripravy alebo zmeny na prenajatej nehnutefnosti, tak

takto rynaloLenl n6klady podn6jomcu sa nezapoditavajri na rihradu n6jomn6ho,

n6jomca ich podas a pri ukondeni n6jmu neuhrldza podn6jomcovi a podn6jomca

nem6Ze podas a pri ukondeni niljmu poZadovat'od n6jomcu ani protihodnotu.

NSjomca je oprfvneny vykonat' prehliadku predmetu podnfjmu, najmd z d6vodu

zislenrasp6sobu vLivantapredmetu podn6jmu, ako aj uskutodiovaniaprhc potrebnych

pre odstr6nenie Skdd. Tirto prehliadku je povinny podn6jomca v plnej miere bez

qinimky strpiet'.

Clinok VIII.

Zi"vere[nf ustanovenia

Neoddelitefnou sridast'ou tejto zmlur,l' je priloha, ato list vlastnictva d.: 1378 (k. f.:

Vel'k5 Lomnica) a geometricky pl6n d. 771202I.

Udastnici tejto zmluvy sirhlasne prehlasujir a svojimi podpismi potvrdzuji, Le si

sp6sobili na pr6vne rikony a ich zmluvn6 vofnost' nie je nidim obmedzen6.

T6to zmluva sa m6Le menit' alebo doplnit' formou pisomnych dodatkov podpisanych

oboma zmluvnymi stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebn6 v pripade,

kedy je n6jomca podta zmlur,y opr6vneny jednostranne alebo bez srihlasu podn6jomcu

upravovat' podmienky zmluly a podn6jmu (napr. zvy5enie n6jomn6ho v d6sledku

vzniku infl6cie).

N6jomca je opr6vneny previest' pritva ztejto zmluvy na tretiu ogobu bez srihlasu

podn6jomcu.
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Pokiat sa ak6kotvek ustanovenie tejto zrnluvy stane neplatrym di nevymahatefnym

nebude to mat' vplyv na platnost' a vym6hatefnost' ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

Tito zmluva je vyhotoven5 v Styroch rormopisoch, zktorychkai:di irdastnik obdrLipo

dvoch.

Zmhxa nadobfda platnost' diom podpisu zmluvnych striin a ridinnost' diom

nasledujricim po dni jej zverejnenia v centr6lnom registri zrnhiv na zilHade zSkona.

Udastnici prehlasujri, Ze si tuto zmluvu preditali a jej obsahu bez.vyhrad porozumeli,

'wavierajiju slobodne avilZne, urdite azrozrmitefne, nie v tiesni, nie v omyle, ani za

n6padne nevjhodnfch podmienok a na znak srihlasu ju podpisujri na v5ethlch jej 4

rovnopisoch.

vo velkej Lomnici, ar"....[9.:.€:.. .?1

Poffi 558/30
059 52 Velk6 Lomnica

60, so roi-edi, oE ioit&ztqi

;;;;.;;;,;;
zast.Ing. Stefan Dupll6k - konatell

Spojeni Skola

zast. PaedDr. Alena Troppov6 - riaditel'ka Skoly

a^;.9

podnSjomca


