Nakupné centrum 201708

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTORQV & M/N-1} 110/ Z01#

uzatvorena medzi

(1) Nakupné centrum, s.r.o., ICO: 35 700 831,
ako Prenajimatel’om,

(2) Nemocnica svétého Michala, a.s.,ICO 44 570 783,
ako Najomcom,

diia



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Této Zmluva o najme nebytovych priestorov (d'alej len ,,Zmluva™) je uzatvorend podla
zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov®)

MEDZI

(1)

Ndkupné centrum, s.r.o., so sidlom Lazaretska 12, 811 08 Bratislava, zapisanou
v Obchodnom registri Okresného sgdu Bratislava 1. v oddiele Sro, vo vlozke
gislo11954/B, ICO: 35 700 831, DIC: 2020311249, IC DPH: SK2020311040,

Bankové spojenie: Cislo &t , kod banky:
IBAN: (d’alej len
~Prenajimatel™), zastipenou Delfom Stiivenom, konatel'om;

a

Nemocnica svitého Michala, a.s., so sidlom 811 08 Bratislava, Satinského
1.7770/1, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. v
oddiele Sa, vo vlozke ¢islo 4677/B, ICO: 44 570 783 , DIC: 2022738586, IC
DPH: SK2022738586, Bankové spoienie: ¢islo uctu:
kad banky
(d’alej len ,,Najomca™), zastupenou MUDr. Marian Krizko,
PhD., MPH, predseda predstavenstva a generalny riaditel’;

(Prenajimatel’ a Najomca budu d’alej tieZ oznadovani jednotlivo ako ,,zmluvna strana®
a spolo¢ne ako ,,zmluvné strany™).

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM:

1.1

1.2

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ tymto prehlasuje a zaruCuje Najomcovi, Ze je vyhradnym
vlastnikom nehnutelného majetku, zapisaného v Liste vlastnictva ¢. 5694,
umiestneného na parcele ¢. 8678, zodpovedajiceho oznaceniu ,,budova®, stipisné
¢. 102333, nachadzajuceho sa na kriZovatke ulic Lazaretskej -Cintorinska,
vedeného Katastralnym uradom v Bratislave, Spravou katastra pre hlavné mesto
SR Bratislava pre katastralne uzemie Staré Mesto, obec Bratislava — m.¢. Staré
Mesto, okres Bratislava I (d’alej ,,vlastnik budovy*), ako doklada Vypis z listu
vlastnictva, ktory je Prilohou &. 1 tejto Zmluvy (d’alej “Budova®).

Tento novo vytvoreny priestor bude prenajaty pre Gcely prevadzkovania
a uzivania ako excimerové centrum.

Predmet najmu

Prenajimatel’ na zdklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych
prenechava Najomcovi do wuZivania nizSie uvedené Nebytové priestory
nachadzajuce sa na ulici Cintorinska 11 v Bratislave a to:
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Nehvtové priestory vedené ako excimerové centrum v celkovej vymere 221,00 metrov
stvorcovych, ktoré sa nachddzaju na prizemi a ktoré su na prislusnom pédoryse,
~ariacom cast’ Prilohy éislo 5 A tejto Zmluvy vyznacené zelenou farbou (dalej aj ako
.. Nebviové priestory "),

‘Nebytové priestory - dalej spoloéne oznatované ako ,Nebytové priestory™ alebo
~Predmet nagjmu™).
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Najomca vyhlasuje, Ze pozna a akceptuje plan priestorového usporiadania
Predmetu najmu.

Pripadné zmeny rozmerov Predmetu ndjmu neovplyvnia platnost’ tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vymery dohodnutej podlahove;j
plochy (v metroch §tvorcovych) uvedenej v odseku 2.1 (a) tohto ¢lanku, sa
prislune upravi rozloha Predmetu ndjmu prislusnym dodatkom, priCom pri
akomkol'vek zvaéseni, pripadne zmenseni vymery dohodnutej podlahovej plochy
Predmetu ndjmu, nebude zmena vymery Predmetu ndjmu zohl'adnend a Ndjomné
a prevadzkové naklady dohodnuté v ¢lankoch 5.2 a 6.3.4 sa nezmenia.

Prenajimatel’ prenechava Né4jomcovi do uzivania Nebytové priestory spolu s
prisluSenstvom a vybavenim, ktoré je opisané v Odovzdavacom protokole
tvoriacom Prilohu ¢islo 6 tejto Zmluvy.

Vzhl'adom k tomu, Ze Nebytovy priestor, ktory ma sluzit' ako ,excimerové
centrum™ a je ku diiu podpisania tejto Zmluvy skolaudovany ako administrativny
priestor, je nevyhnutné poZiadat’ prislusny stavebny trad o zmenu Géelu vyuZitia
priestorov pre ucely prevadzkovania excimeroveého centra.

Nijomca sa preto zavdzuje, Ze zabezpeCi na vlastné naklady (na zaklade
pisomného generalneho splnomocnenia od spoloénosti Nakupné centrum, s.r.o.,
ktora ho na tieto ikony splnomocni v mene a pre spoloénost’ Nakupné centrum,
s.r.0.) vietky potrebné uradné povolenia, potrebné pre ziskanie stihlasu na zmenu
uéelu vyuzitia priestoru. Dalej sa Najomca zavizuje, Ze vietky vyjadrenia
a stanoviska dotknutych verejnych aitatnych in$titicii - najmd poZiamu
ochranu, hygienu a projektovii dokumentaciu pre pldnovanu prestavbu, ktora
bude tvorit’ neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy (vid’ Priloha ¢. 5 (B) zorganizuje
na vlastné naklady. Najomca oslobodi Prenajimatel’a v hore uvedenych pripadoch
od nérokov tretich osob. Prenajimatel’ poskytne Najomcovi existujice podklady,
ktoré budu potrebné pri vybavovani nového uZivacieho povolenia na prevadzku

Néjomca po ziskani potrebného uZivacieho povolenia bude Nebytové priestory
vyuZivat' ako excimerové centrum v sulade s predmetom jeho ¢innosti podla
vypisu z obchodného registra Priloha ¢. 3.

Néajomca odovzda Prenajimatel'ovi doklad o pravoplatnom uzivacom povoleni
najneskor dva tyzdne po nadobudnuti jeho pravoplatnosti, vratane 1 paré
potvrdenej PD a kopii vyjadreni jednotlivych institacii.



2.9 Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' Najomcovi Predmet najmu dia 01.04.2017
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v existujicom stave bez uprav. Prevzatim Predmetu najmu N4jomcom zacina
plynut’ povinnost’ hradit’ Ndjomné podla odseku 5.2 . Pre Najomcu zaéina plynat’
aj lehota na pripravenie Predmetu ndjmu na uZivanie, ktord nebude dlhsia ako 3
mesiace, teda najneskor do diia 30.09.2017.

Néijomca sa zavdzuje vykonat’ tipravy Nebytovych priestorov na vlastné naklady
tak, aby boli vsilade so zakonnymi predpismi Slovenskej republiky a
dohodnutym tu¢elom ndjmu. Neudelenie povolenia miestnych uradov s uzivanim
Nebytovych priestorov pre uéely uvedené v odseku 3.1 nezbavuje Najomcu
povinnosti platit’ Najomné podl'a odseku 5.2 odo diia uvedeného v odseku 4.1.
Ak Najomca preukaze, Ze nie jeho vinou trady nesuhlasili s uZivanim nebytovych
priestorov na tcel uvedeny v odseku 3.1, zavdzuji sa Zmluvné strany zahdjit’
rokovania, za akych podmienok sa méze tdto Zmluva zrusit'.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze po dni odovzdania bude Najomca vykonavat' v
Predmete najmu prace, s ktorymi Prenajimatel’ vyslovuje podpisom tejto Zmluvy
svoj stihlas (t. j. Prenajimatel” bol pred podpisom tejto Zmluvy zoznameny ako s
rozsahom a spdsobom vykondvania prac, tak s designom a konceptom Najomcu
ako je uvedené v pddoryse , ktory tvori Priloha ¢&. § (B) tejto Zmluvy. Ndjomca
otvori Predmet ndjmu pre verejnost’ do 3 mesiacov odo diia odovzdania.

Pri vykonavani prac Najomcu a pri vetkych ¢innostiach stym suvisiacich sa
Zmluvné strany zavdzuju poskytovat’ si maximalnu potrebnt suc¢innost’.

Ndjomca je oprdvneny na vlastné naklady nainstalovat’, umiestnit’, pripojit’ alebo
pripevnit’ svoje firemné oznaéenie alebo obchodnu znacku vratane firemného
loga na vhodna ¢ast’ Budovy (dalej “obchodna znadka™) len so sithlasom
prislusnych tdradov a na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a, ktory nema takyto suhlas neodévodnene zamietnut'.

Prenajimatel sa tymto zavdzuje poskytnut’ Ndjomcovi vietku potrebni suéinnost’
na umiestnenie vonkajich reklam bez zbyto¢ného odkladu od dorucenia Ziadosti
Ndjomcu. Technické rieSenie a vizudl zahriiajici svetelné logo, reklamu vo
vyklade si Zmluvné strany dohodnu a odstihlasia a bude priloZena k tejto Zmluve
v Prilohe &. 7.

Dokonéenie tpravy Nebytovych priestorov zahfiia i pravoplatni kolaudaciu
a povolenie potrebné na prevadzku od prislusnych organov.

’

Ucel ndjmu

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi na uZivanie Nebytové priestory na ucely
zriadenia excimerového centra.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Néajomca nie je
opravneny uZivat’ Nebytové priestory na iny acel, ako je ucel uvedeny v odseku
3.1 tejto Zmluvy.



+.1

th

th
ey

(¥ 11
("

335

Doba najmu

Nebytové priestory Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uZivania na dobu
ur¢ita, ktorda sa zaéne diiom protokolarneho odovzdania Predmetu najmu na
zéklade odovzdavajiceho protokolu 01.04.2017 a ak nebude ndjomny vztah
zaloZeny touto Zmluvou ukonéeny v sulade s touto Zmluvou skor alebo neskér,
skon¢i sa doba najmu 31.03.2027 (d’alej len ,,Doba najmu).

Najomné

V3eobecné ustanovenie

Néjomca bude po Dobu ndgjmu Prenajimatel’'ovi platit' Ndjomné upravené tak, ako
je uvedené nizsie v tejto Zmluve, ako aj platit’ ostatné sumy, ktoré méa podl'a tejto
Zmluvy Prenajimatelovi zaplatit’, v terminoch a spésobom uvedenym v tejto
Zmluve. Zapocitanie akychkol'vek vzajomnych pohl'addvok je moZné len na
zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran. Prenajimatel’ a Ndjomca suhlasia, ze
prislusna dai z pridanej hodnoty a akékol'vek iné existujice alebo budice dane
podobného charakteru (spolo¢ne dalej len ,DPH™) budi pripoéitavané k
Néjomnému a akymkol'vek inym sumam splatnym podl'a tejto Zmluvy v stlade
s prislusnymi platnymi pravnymi predpismi.

Vyska najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska mesa¢ného Najomného bude do najblizsej
upravy vysSky Najomného uskutocnenej v stlade s bodom 5.3 tejto Zmluvy
nasledovna:
o za kazdy meter §tvorcovy Nebytovych priestorov, podl'a ods. 2.1 mesacne
EUR 12,75 (dvanast’ Eur a sedemdesiatpét’ Centov) za celé Nebytové priestory
podla ods. 2.1 mesa¢ne 2.817,75 € plus prisl. DPH .

Dalej v Zmluve definované ako ,,Najomné“.

Uprava vyiky Najomného

Najomné sa od 01.01.2018 aZ do ukoncenia najmu bude upravovat’ kazdy rok
tak, aby odzrkadl'ovalo narast ,, Harmonised Indices of Consumer Prices® All
items (d’alej len HICP anasledovne definované) v priebehu uplynulého
kalendarneho roku. Prenajimatel’ vypoc¢ita Néajomné av pripade zvy3enia
Najomného upovedomi Najomcu najneskdr do 30. juna kazdého roku o zvyseni
Najomného stym, Ze Najomca bude povinny so spdtnou platnostou platit’
upravené Najomné s uéinnost'ou od 01. janudra beZzného roku. Rozdiel medzi
pdvodnym Najomnym, ktoré Ndjomca zaplatil za obdobie od 01. janudra daného
roku aZ do konca mesiaca, v ktorom Prenajimatel’ upovedomil Ndjomcu o tiprave
Né4jomného, a upravenym Najomnym, ktoré sa tyka tohto obdobia, dofakturuje
Prenajimatel’ Ndjomcovi ako upravu Najomného v mesiaci nasledujucom po
mesiaci, v ktorom Prenajimatel’ upovedomil Najomcu o uprave Najomného.
Akékol'vek upravy Ndjomného v zmysle tohto ustanovenia si G¢inné aZ do
nasledujucej upravy podlPa predchadzajicich ustanoveni. Ak by v niektorom
kalenddarnom roku nedo3lo k zvy$eniu HICP, zostane Najomné v nasledujiicom
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roku nezmenené. Pre tcely tejto zmluvy HICP znamena HICP (zaklad rok 2015
= 100) vydany Eurdpskou uniou (dalej len EU) stuhrnny index (Euro zény).
V pripade, Ze sa zasadne zmeni spdsob, akym EU stanovuje HICP, najma zmeny
roku, za ktory sa stanovuje HICP, vykona Prenajimatel’ ipravu podla takto
zmeneného HICP, podla ktorého sa dosiahnu podl'a mozZnosti totozné vysledky.
V pripade, Zze sa HICP prestane zverejiiovat’, bude nahradeny takym indexom,
ktory oficialne nahradi HICP.

Vzorec pre vypocet nového Najomného:
(novy index / stary index x 100) — 100 = percentualna sadzba
(staré Ndjomné x percentudlna sadzba) + staré Najomné = nové Néjomné

Spravnost’ upravy vysky Najomného podla tohto odseku 5.3. Zmluvy je
Prenajimatel’ povinny Najomcovi na jeho poZiadanie preukazat’.

:Ju
4=

Splatnost’ a spdsob platenia Najomného

]
-

N4jomca bude pocas celej Doby najmu platit’ Ndjomné Prenajimatel'ovi mesaéne
vopred na zéklade faktury vystavenej Prenajimatel’'om, a to do sedem (7) dni odo
dita doru&enia faktiry Najomcovi, lehota splatnosti faktiry viak su¢asne nebude
poéitana od skorsieho dria neZ je prvy deii kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati.

Odlisne od odseku 5.4.1 sa Zmluvné strany dohodli, Ze prvé 3 mesiace najmu teda
od 1.4.2017 do 30.6.2017 podl'a ¢lanku 5.2 budu vyfakturované v jednej faktare.
Prenajimatel’ vystavi najneskér k 15.6.2017 faktiru za 3 mesiace nagjmu +
preddavky na sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu podl'a odseku 6 tejto
Zmluvy. Néjomca sa zavizuje, Ze prvu faktiru za 3 mesiace uhradi
Prenajimatel’'ovi na uéet najneskér k 30.6.2017. Faktiry po¢nic diiom 1.7.2017
budu fakturované mesaéne ako je uvedené v odseku 5.4.1.

L
=
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5.4.3 Najomca bude platit’ Najomné Prenajimatel'ovi bankovym prevodom na bankovy
ucet Prenajimatel’a ¢. 1. kod
banky ) .
alebo na taky iny bankovy ucet Prenajimatela alebo tretej osoby vedeny
v slovenskej banke, alebo v slovenskej pobolke zahrani¢nej banky, aky mu
Prenajimatel’ pisomne primerane vopred oznami.

3.4.4 Pri oneskorenej uhrade N4jomného a ostatnych sum splatnych podla tejto
Zmluvy sa Ndjomca zavizuje na pozZiadanie Prenajimatela zaplatit’ okrem dlZnej
Ciastky urok z omeSkania v zmysle zdkona za kazdy defi odo dinia splatnosti
prisluinej ¢iastky aZ do jej uplného zaplatenia.

5.4.5 Ako deii splnenia finanénych povinnosti Ndjomcu vyplyvajtcich z tejto Zmluvy
sa rozumie den, v ktorom bude prislusnd suma pripisand na uéet uvedeny v
odseku 5.4.2 tejto Zmluvy.



5.5 Zabezpeéenie plnenia zavizkov Najomcu

5.5.1 Zabezpetovaci vklad

Pred nast'ahovanim sa do Nebytovych priestorov Ndjomca je povinny ako
podmienku na to, aby sa mohol nastahovat’ do Nebytovych priestorov, odovzdat’
Prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny
vodseku 5.4.2 tejto Zmluvy sumu v euro rovnajicu sa ekvivalentu
dvojmesaéného Najomného. Prenajimatel’ ulozi vy$Sie uvedend sumu na
bankovy téet na tento uel osobitne otvoreny v slovenskej renomovanej banke
alebo v slovenskej pobocke zahraniénej banky zvolenej Prenajimatel'om na meno
Prenajimatela. Suma uloZend na vy3sie uvedenom ucte bude sluZit' ako
zabezpe€ovaci vklad na zabezpeCenie Ndjomcovho riadneho plnenia vietkych
povinnosti, lehot, zdvézkov a podmienok, ktoré maju byt dodrzované a plnené
Nédjomcom podla tejto Zmluvy (d'alej len ,,Zabezpeéovaci vklad”). Vyska
Zabezpetovacieho vkladu bude upravovana takym istym sposobom ako vyska
Néajomného podla tejto Zmluvy. Néajomca sa zavdzuje zvysit alebo doplnit
Zabezpefovaci vklad na vysku pozadovani. touto Zmluvou vzdy, ked
Prenajimatel’ upravi vy$ku Ndjomného alebo pouzije Zabezpetovaci vklad, tak
ako je uvedené v tejto Zmluve. Akékol'vek zvySenie alebo doplnenie
Zabezpecovacieho vkladu bude urobené Najomcom do 6smich (8) dni po tom ako
bol o to Ndjomca pisomne pozZiadany Prenajimatel'om. Prenajimatel’ méze od
tejto Zmluvy pisomne odstupit’ ak Najomca v dodatoénej lehote siedmych (7)
dni ani napriek pisomnej vyzve nezvysi alebo nedoplni Zabezpecovaci vklad v
sulade s touto Zmluvou. Najomca stihlasi, ze Prenajimatel’ mdZe podl'a vlastného
uvazenia pouzit’ akukol'vek ¢ast’ Zabezpeéovacieho vkladu na:

(i) uhradenie akejkol'vek nesplatenej sumy Najomného alebo poplatkov
za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, ktoré je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi podl'a tejto Ndjomnej zmluvy;

(ii) uhradenie akychkol'vek vydavkov a ndkladov vynaloZenych
Prenajimatel'om v stvislosti s ukonéenim tejto Zmluvy pri uvadzani
Nebytovych priestorov do povodného stavu s prihliadnutim na ich
beZné opotrebenie;

(iii)  uhradenie akejkol'vek sumy splatnej podl'a odseku 9.7 tejto Zmluvy,
vratane, aviak bez obmedzenia, urokov z omeskania a zmluvnej
pokuty dohodnutej v tejto Zmluve;

(iv)  uhradenie akychkol'vek nakladov a vydavkov vynaloZenych
Prenajimatelom v suvislosti s odstrafiovanim akychkolvek Uprav
Nebytovych priestorov (tak ako s tieto definované v tejto Zmluve)
neodstranenych Najomcom bez povolenia Prenajimatela ponechat’
takéto Upravy Nebytovych priestorov v Nebytovych priestoroch;
a/alebo

(v) Prenajimatel’ ma pravo si zadrzat’ ¢ast’ zo Zabezpetovacieho vkladu
i po ukonéeni najomného vzt'ahu na uhradu faktiry za vyaétovanie
prevadzkovych nédkladov za predchadzajice uétovné obdobie (Tato
zadrzana Cast’ sa vypocéita ako priemer predchadzajucich dvoch
uctovnych obdobi).

V pripade pouZitia akejkol'vek asti Zabezpe€ovacieho vkladu Prenajimatelom
podrla predchadzajucich &asti tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je povinny
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bezodkladne, najneskor viak do 3 pracovnych dni odo dia jeho pouzitia, pisomne
informovat’ o tejto skutofnosti Nédjomcu spolu s oddvodnenim pouZitia
Zabezpetovacieho vkladu a predloZenia prisludnych podkladov preukazujicich
opravnenost’ takéhoto postupu zo strany Prenajimatela. Prenajimatel’ vrati
Néjomcovi zostavajicu ¢ast’ Zabezpecovacieho vkladu bezodkladne po zéniku
najmu podla tejto Zmluvy a po riadnom splneni vietkych zavidzkov Najomcu
podl'a tejto Zmluvy.

3.5.2 Zélozné pravo

[ )

[ 3

1J

Na zabezpeéenie tthrady Ndjomného, ktoré bude podla tejto Zmluvy Najomca
povinny uhradit’, ma Prenajimatel’ zaloZn€ pravo na akykol'vek hnutel'ny majetok
Najomcu umiestneny kedykol'vek po¢as Doby najmu v Nebytovych priestoroch.
Nijomca sa zavdzuje poskytnut’ sucinnost’ Prenajimatelovi a uskutocnit
akékol'vek kroky k preukazaniu tohto zalozného prava.

Sluzby spojené s uZzivanim predmetu ndjmu

SluZby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov zabezpedované Ndjomcom

Néjomca si zabezpeci uzatvorenim priamej zmluvy s prisluSnymi poskytovatel'mi
sluzieb dodavky nasledovnych sluZieb spojenych suZivanim Nebytovych
priestorov:

(a) dodavky akychkol'vek telekomunikaénych sluzieb, vratane verejnej
telefonnej sluzby poskytovanej spoloénost'ou Slovak Telekom a.s., alebo
inym poskytovatel'om,

(b) upratovanie Nebytovych priestorov.

(c)

Sluzby spojené s uZivanim Nebytovych priestorov _ zabezpefované
Prenajimatel’'om

Prenajimatel’ zabezpe¢i nasledovné sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov:

(a) dodavka studenej a teplej vody,

(b) dodavka plynu,

(c) dodavka elektrickej energie,

(d) odpadova kanalizacia,

(e) dodavka tepla prostrednictvom ustredného kirenia,

(f) prevadzkovanie vytahu,

(g) Ccistenie ¢asti ulice, resp. ulic prilichajicich k Budove (chodniky pred
Budovou),

(h) cistenie kominov, istenie okien Budovy, zimna udrzba Budovy,
likvidacia hmyzu v Budove, ¢istenie ¢asti Budovy, spoloéne uzivanych
Najomcom a inymi ndjomcami ktori maju prenajaté priestory v Budove,
ako vchody, chodby, schodiskd, pivnice, povaly, ostatné vedl'ajSie plochy,
kabina vyt'ahu,



(i) strazenie Budovy bezpe¢nostnou sluzbou,

(j)  vonkajsie osvetlenie Budovy, osvetlenie ¢asti Budovy, ako si pristupy,
chodby, schodiska, pivnice, povaly,

(k) odvoz odpadkov

()  sprava Budovy

(m) prip. ostatné opodstatnené potrebné ¢innosti/sluzby k uzivaniu
nehnutelnosti

53 Vyska, splatnost’ a spOsob platenia thrady za sluzby spojené s uZivanim
Nebytovych priestorov

5.3.1 Ndjomca bude uhradzat' poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov uvedené v odseku 6.1 tejto Zmluvy priamo prisluSnym
poskytovatel'om uvedenych sluzieb.

5.3.2 Naklady, resp. poplatky za dodavku elektrickej energie a plynu, zasobovanie
studenou a teplou vodou (vodné) a odpadovi kanalizaciu (sto¢né) (d'alej len
.»Néklady na energie*), bude Ndjomca uhradzat’ podl'a skuto¢nej spotreby zistenej
z prislusnych meracov spotreby elektrickej energie, plynu, studenej a teplej vody,
ktoré merace budu nainstalované osobitne pre Nebytové priestory. Néklady na
energie bude Ndjomca uhradzat’ Prenajimatel’ovi v stilade s odsekom 6.3.4 tejto
Zmluvy.

2.3.3 Najomea sa bude podielat’ v podiele, uréenom ako pomer plochy Nebytovych
priestorov k celkovej ploche nebytovych priestorov v Budove, na thrade
nakladov za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov uvedené v
pododsekoch 6.2 (e) az 6.2 (m) (d'alej len ,Naklady na ostatné sluzby*®).

>.3.4 Na vhradu Nakladov na energie, Nakladov na ostatné sluzby a Ostatnych
nékladov (ako su tieto definované d'alej v tejto Zmluve) je Najomca povinny
hradit’ Prenajimatel’ovi mesa¢ne zalohu vo vyske 3,50 € bez DPH za jeden meter
Stvorcovy  Nebytovych  priestorov, tj. celkom 773,50 EUR
(sedemstosedemdesiattri Euro a pédtdesiat Centov) a to na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatel'om do prvého (1.) diia prislusného mesiaca. Tato zaloha
je splatna do siedmich (7) dni odo diia doru¢enia faktury Ndjomcovi. Vytétovanie
Nakladov za energie, Nakladov za ostatné sluzby a Ostatnych néakladov sa
uskuto¢ni roéne vzdy najneskdr do 30. juna nasledujuceho kalendarneho roka.
Rozdiel medzi takto vyuétovanou ¢iastkou a zaplatenymi zalohami je Ndjomca
povinny uhradit’ Prenajimatelovi do tridsiatich (30) dni od predlozeného
vyictovania na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom. V pripade zistenia
preplatku zo strany Najomcu bude d’al$ia zalohova platba, resp. platby Najomcu
zniZené o takto zisteni sumu preplatku.

%.3.3 Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zélohy uvedenej v odseku 6.3.4
tejto Zmluvy v pripade, Ze dojde k zvySeniu Nakladov za energie, Nékladov za
ostatné sluzby a Ostatnych nékladov alebo ktorejkol'vek ich polozky.

5.3.6 Na spdsob thrady zaloh na thradu Nékladov na energie, Nékladov za ostatné
sluzby a Ostatnych nakladov, ako aj na spésob uhrady rozdielu medzi uhradenymi
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zélohami a vytctovanim sa primerane vzt'ahuje ustanovenie odseku 5.4.4 tejto
Zmluvy.

Ostatné naklady

Popri ostatnych sumach, ktoré ma Néjomca zaplatit’ Prenajimatel'ovi podla tejto
Zmluvy, je Najomca dalej povinny uhradzat Prenajimatelovi nasledovné
naklady:

(a) naklady na garaZze, (v pripade ak Najomca bude v budicnosti mat
v prendjme parkovacie statia v Budove, potom Ndjomca sa bude podielat
v pomere prenajatych parkovacich miest v objekte na Lazaretskej ul. €. 12
k celkovému poctu prenajatych miest v parkovacom dome (42 stati), na
thrade nakladov za osvetlenie apoZiarne ventilatory, pripadne na
Lazaretskej ul. ¢. 8 k celkovému poétu prenajatych miest v parkovacom
dome (227 stati), na uhrade nakladov za osvetlenie a poZiarne ventilatory

(b) prevadzkové naklady na vedlaj$ie budovy, zariadenia a vybavenia, ktoré
stivisia s Predmetom n4djmu. Ndjomca sa bude podiel'at’ v podiele, uréenom
ako pomer plochy Nebytovych priestorov k celkovej ploche nebytovych
priestorov v Budove.

(d’alej len ,,Ostatné naklady*).

Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

Podrobny rozpis jednotlivych sluzieb spojenych s uzivanim Nebytovych a
prevadzkovych nakladov (Naklady na energie, Néaklady na ostatné sluzby,
Néklady na spravu Budovy, Ostatné naklady) tvori Prilohu €. 4 k tejto Zmluve.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Odovzdanie Nebytovych priestorov

Prenajimatel’ odovzda Nebytové priestory Ndjomcovi a umozni mu ich uZivanie
v stilade s touto Zmluvou v def, ktory bol medzi zmluvnymi stranami dohodnuty
ako deii za¢atia ngjmu v odseku 4.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ odovzda Nebytové priestory Najomcovi v takom stave, ako ich
Najomca v deft odovzdania prevezme. Prenajimatel nebude povinny upravit’
Nebytove priestory podl’a planovaného uzivania Najomcom, uvedeného v odseku
3.1 Zmluvy.

Ngjomca si je vedomy a suhlasi s tym, Ze v defi odovzdania Nebytovych
priestorov mdzu v/na Budove, nie vSak v Nebytovych priestoroch Najomcu
prebiehat’ niektoré stavebné prace. Najomca berie na vedomie, Ze stavebné a
opravné prace v/na Budove, nie viak v Nebytovych priestoroch Najomcu, mézu
byt vykonavané aj po odovzdani Nebytovych priestorov. Prenajimatel je povinny
zabezpelit, aby prebiehajuce stavebné alebo opravné prace neobmedzovali
Nijomcu v uZivani nim prenajatych priestorov.
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7.2 Pristup do Nebvtovych priestorov a uzivanie Nebytovych priestorov

7.2.1 Prenajimatel zabezpeti Ndjomcovi vol'ny a neobmedzeny pristup do Nebytovych
priestorov po celti Dobu ndjmu, 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni.

7.2.2 Prenajimatel’ zabezpe¢i Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim Nebytovych priestorov.

7.2.3 Prenajimatel’ je povinny dodrziavat' zakonné predpisy v Budove. nie vsak
v Nebytovych priestoroch, najma:

- umoznit’ vytvorenie zodpovedajucich hygienickych podmienok,

- umoznit’ vytvorenie vlastného vstupu do priestorov,

- zabezpecCit' adekvatnu akustiku a vyluéenie neprimeraného hluku zo susednych
priestorov vo vlastnictve Prenajimatel’a,

- zabranit’ vstupu do Budovy atiez do Predmetu najmu osobam porusujicim
dobré mravy, najméi konzumovanie alkoholickych napojov, vytrznictvo a pod.

- umoZnit umiestnenie informaénych tabul, obsahujucich informacné
a orientaéné udaje, na miestach odsuhlasenych Prenajimatel'om

*  Pravo Prenajimatela na vstup do Nebytovych priestorov

".2.1 Prenajimatel’, jeho zastupcovia, dodavatelia alebo Prenajimatel'om poverené osoby
st opravneni vstupovat’ do Nebytovych priestorov za ucelom:

fa) vykonania kontroly, ¢i Najomca uziva Nebytové priestory v stlade s touto
Zmluvou, alebo

ib) vykonavania udrzby a oprav, ktorych vykonanie je povinny podla tejto
Zmluvy zabezpecit’ Prenajimatel’, alebo

{c) pristupu k zariadeniam, systémom a inému vybaveniu potrebnému k
prevadzke Budovy, poskytovaniu sluzieb spojenych s uZivanim
Nebytovych priestorov uvedenych v odseku 6.2 tejto Zmluvy a/alebo na
plnenie povinnosti Prenajimatela alebo vykon prav Prenajimatela podla
tejto Zmluvy a kontroly, GdrZby, opravy alebo uprav uvedenych zariadeni,
systémov, resp. iného vybavenia, alebo

id) za akymkolvek inym ucelom potrebnym na plnenie povinnosti
Prenajimatel’a alebo vykon prav Prenajimatel’a podl'a tejto Zmluvy.

Vv3Sie uvedené osoby domahajuce sa vstupu do priestorov Ndjomcu st povinné
rredlozit’ Najomcovi pisomné splnomocnenie od Prenajimatela na vstup do
rriestorov, okrem pripadu, Ze ide zamestnancov Prenajimatel’a, ktorych Ndjomca
pozna.

“.32 Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel pisomne oznami

Najomcovi svoj zamer vstupit’ do Nebytovych priestorov najmenej dvadsat’$tyri
124} hodin vopred.
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"33 Prenajimatel’ vynalozi primerané usilie na to, aby pri vykonavani vySSie

Tad

L]
tad

L 1

uvedeného prava vstupu do Nebytovych priestorov neobmedzoval pravo Najomcu
uzivat’ Nebytové priestory podla tejto Zmluvy. Ustanovenie bodu 7.1.3. tu plati
primerane. V pripade, ak osoby splnomocnené Prenajimatelom na vstup do
Priestorov Najomcu sposobia akukol'vek $kodu na majetku Najomcu
nachadzajuceho sa v priestoroch Néjomcu, pripadne $kodu na majetku
zamestnancov Najomcu alebo jeho zakaznikov, je Prenajimatel povinny tito Skodu
v plnom rozsahu uhradit’.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel je opravneny vstupovat’
do Nebytovych priestorov mimo obvyklych pracovnych hodin u Najomeu len v
pritomnosti Statutdrneho zastupcu, zamestnanca alebo inej osoby poverenej
Ndjomcom (d'alej len ,.Zastupca Ndjomeu™).

V' pripade hroziaceho nebezpecenstva, najmd ohrozenia majetku, zdravia alebo
zivota l'udi, je Prenajimatel’ opravneny vstipit kedykol'vek do Nebytovych
priestorov aj bez doruéenia predchadzajuceho pisomného oznamenia uvedeného v
odseku 7.3.2 tejto Zmluvy Najomcovi a v nepritomnosti Zastupcu Najomcu.
Prenajimatel’ viak okamzite telefonicky oznami tito skuto¢nost’ aspon jednej z
nasledujucich os6b na nasledovnych telefonnych &islach:

Kucharovi¢ Martin, MBA,
email:
ing. Foldiova Veronika,

ziebo na inych telefonnych ¢islach alebo inym osobam ako st uvedené vyssie, ktoré
Zjomca pisomne a vopred oznami Prenajimatel'ovi. Ustanovenie bodu 7.3.3 tu
plati primerane.

Najomca nie je opravneny vymenit’ zamky na akychkol'vek vstupnych dverach
do Nebytovych priestorov, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajucich sa vo
voutri Nebytovych priestorov len na zaklade predchadzajiceho pisomného
sihlasu Prenajimatel’a a za podmienky, Ze odovzdd Prenajimatel'ovi jednu sadu
klaCov do zamkov na vsetkych vstupnych dverach do Nebytovych priestorov a
v3etkych miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri Nebytovych priestorov. V
pripade. Ze Najomca vymeni zamky na akychkol'vek vstupnych dverach do
Nebvtovych priestorov, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajicich sa vo vnutri
Nebviovych priestorov v rozpore s touto Zmluvou, Prenajimatel nebude
zodpovedat’ za akékol'vek Skody, ktoré vznikni na Nebytovych priestoroch v
suvislosti s vykonom prava Prenajimatel'a na vstup do Nebytovych priestorov
~odla tejto Zmluvy, najmé podl'a odseku 7.3.5 tejto Zmluvy.

Prava Prenajimatel’a na ukazovanie Nebytovych priestorov

Prenajimatel, jeho zastupcovia alebo Prenajimatel’om poverené osoby st opravneni
wstupovat’ pocas obvyklych pracovnych hodin do Nebytovych priestorov za
iZzlom ich ukdzania potencionalnym kupujucim, veritelom a pocas poslednych
Siestich (6) mesiacov Doby ndjmu potenciondlnym ndjomcom, avSak len za

pradpokladu, Ze sa zmluvné strany nedohodni na predlZeni ndjmu v zmysle tejto
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Zmluvy. Prenajimatel’ pisomne oznami Najomcovi svoj zamer vstipit' do
Nebytovych priestorov za uéelom uvedenym vysiie v tomto odseku najmenej
dvadsat’styri (24) hodin vopred. Prenajimatel’ vynaloZi primerané usilie na to, aby
pri vykonavani prava vstupu do Nebytovych priestorov podla tohto odseku
neobmedzoval pravo Najomcu uzivat’ Nebytové priestory podla tejto Zmluvy.

Udrzba a opravy

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it na vlastné naklady udrzbu a opravy tychto
Xonstrukcii Budovy:

- Stresného plast'a vratane klampiarskych prvkov

- Betonového a ocel'ového skeletu Budovy

- Zvislych rozvodov kanalizacie vodovodu, UK a chladenia

- Fasadneho plasta

Zodpovednost’ za Skody, ktoré vznikni Najomcovi

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré Najomcovi vzniknu v désledku
vlamania sa do Nebytovych priestorov, pdsobenia vody, ohria, dymu, vlhkosti,
plesne alebo infekcie, okrem pripadov kedy k uvedenému doslo z dovodov na
strane Prenajimatel’a (predovsetkym v pripade nedodrzania prislusnych pravnych
oredpisov, alebo porusenia alebo nedodrzania ustanoveni tejto Zmluvy).

Poistenie

Prenajimatel’ bude povinny poc¢as celej Doby nédjmu zabezpetit u
Prenajimatelom vybratého renomovaného poistovatela a udrziavat’ v platnosti
1aké poistenie Budovy proti vietkym rizikam, aké by zabezpecil primerane
opatny podnikatel’ alebo vlastnik v suvislosti s podobnou nehnutelnostou,
smiestnenou na podobnom mieste a vyuZivanou na ten isty alebo podobny ucel
2ko je ucel, na ktory sa vyuZiva Budova. Prenajimatel’ nebude povinny poistit’
zkékol'vek veci, ktoré su vlastnictvom alebo boli vnesené do Nebytovych
priestorov Najomcom ani nebude povinny poistit’ Upravy Nebytovych priestorov,
ibaze by bol ich vlastnikom. Ndjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze nebude
mat narok na akékol'vek poistné plnenie alebo jeho Cast’, ktoré bude vyplyvat' z
vvi3ie uvedeného poistenia Budovy.

Neexkluzivita ndjmu

Prenajimatel’ je opravneny prenechat’ akékol'vek priestory nachadzajice sa v
Sudove do odplatného alebo bezodplatného uZivania akejkol'vek tretej osobe,
wratane osoby, ktora konkuruje Ndjomcovi.

W pripade, Ze si Prenajimatel’ uplatni pravo na prenajom akychkol'vek priestorov
v Budove, zavizuje sa dodrZiavat’ podmienky uvedené v élanku 7.2.3.

Prava a povinnosti Ndjomecu
Podndjom a postipenie
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. Bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela nie je Najomca

opravneny prenechat’ Nebytové priestory alebo akiikol'vek ich ¢ast’ do podnajmu
rete] osobe. Prenajimatel’ sa zavdzuje bezddvodne neodmietat’ udelit’ suhlas
s podndjmom, o ktory Najomca pisomne poZiada.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela nie je Najomca
spravneny postupit alebo previest' svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
Zmluvy tplne alebo ¢iastoéne na tretiu osobu. Prenajimatel’ nie je opravneny
sthlas bezdovodne odopriet’.

__#ivanie Nebytovvch priestorov

Ndjomca je opravneny uzivat Nebytové priestory len na u¢ely dohodnuté v tejto
Zmluve. V pripade, Ze Najomca uziva Nebytové priestory na iné uéely, nez su
Zohodnuté vods. 3.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny od Zmluvy

pesomne odstuapit’.

I drzba a opravy Nebytovych priestorov

Nilomca je povinny udrziavat Nebytové priestory v dobrom a
uZivaniaschopnom stave s prihliadnutim na beznému opotrebenie, ku ktorému
prichadza pri vynaloZeni v3etkej vieobecne zavdznymi predpismi poZadovanej
2 touto Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo strany Nédjomcu, a ktoré bude
zodpovedat’ dobe najmu, sposobu a ucelu uzivania Nebytovych priestorov a
zabezpecovat na vlastné naklady adrzbu opravy vnitra Nebytovych priestorov,
Uprav Nebytovych priestorov a vietkého zariadenia, vybavenia a vietkych
‘n3talacii nachadzajtcich sa vo vnutri Nebytovych priestorov.

S.z2dé zavazné poskodenie Nebytovych priestorov alebo ich Casti, prisluSenstva
2zbo vybavenia, najmi, avSak nielen, kazdé také poskodenie Nebytovych
prisstorov, ktoré by mohlo ohrozit” prevadzku Budovy alebo uZivanie ostatnych
sriestorov nachadzajicich sa v Budove alebo uzZivanie, resp. prevadzku
vsbavenia Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo mat’ za
nisledok Gplné alebo (Ciastoéné poskodenie Budovy alebo akychkol'vek
przstorov, vybavenia alebo zariadeni nachadzajicich sa v Budove alebo trvalé,
& =z dplné alebo Ciastoéné, znehodnotenie Nebytovych priestorov, ich
srislufenstva, vybavenia, Budovy alebo akychkol'vek inych priestorov
sachadzajocich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni
machadzajucich sa v Budove, o ktorych sa Ndjomca dozvedel, je Najomca
povinny  bezodkladne pisomne oznamit Prenajimatelovi, inak Najomca

s ® 2Ld4

zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

 pisomnom oznameni Najomcu o poSkodeni Nebytovych priestorov uvedenom
+ adseku 8.3.2 tejto Zmluvy, v pripade, Ze za poskodenie zodpoveda Ndjomca, je
Nijomcea povinny uviest lehotu, v ktorej bude oznamené poskodenie Nebytovych
priestorov riadne odstranené. Pokiall podla ndzoru Prenajimatela bude
nevyhnutné, aby oznamené poSkodenie bolo odstranené v kratsej lehote, ako je
izhotz uvedend v pisomnom ozndmeni Najomcu o poskodeni Nebytovych
mrizstorov, Prenajimatel’ pisomne oznami Najomcovi primeranu lehotu, v ktorej
=ade Nijomcea povinny odstranit’ oznamené poskodenie Nebytovych priestorov.
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Pokial’ Najomca neodstrani poskodenie Nebytovych priestorov v lehote uvedenej
v pisomnom oznameni N4jomcu o poskodeni Nebytovych priestorov, resp. v
‘zhote urCenej Prenajimatel'om podla tohto odseku a pokial’ ide o také poskodenie
Nebytovych priestorov, ktoré by mohlo ohrozit' prevadzku Budovy alebo
uZivanie ostatnych priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo uZivanie, resp.
orevadzku vybavenia Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo
mat za nasledok tplné alebo ¢iastoéné poSkodenie Budovy alebo akychkol'vek
priestorov, vybavenia alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo trvalé,
i1 uz uplné alebo C¢iastocné, znehodnotenie Nebytovych priestorov, ich
prisluSenstva, vybavenia, Budovy alebo akychkol'vek inych priestorov
nachadzajicich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni
nzchadzajucich sa v Budove, je Prenajimatel’ opravneny po predchadzajicom
sisomnom upozorneni Ndjomcu odstranit’ alebo zabezpeéit odstranenie
moskodenia Nebytovych priestorov a pozadovat' od Najomcu nahradu nakladov
v»naloZenych na takéto odstranenie. Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenia v
arivani Nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na odstranenie
poskodenia Nebytovych priestorov. Uvedené ndklady je Ndjomca povinny
Prenajimatelovi nahradit’ po odstraneni poskodenia do $trnastich (14) dni odo
Zfa. v ktorom Prenajimatel predlozi Najomcovi vyuétovanie uvedenych
zakladov.

‘= Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi

sotrebu oprav, ktoré ma podla tejto Zmluvy zabezpecit' Prenajimatel’, a umoznit’
vikonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za
“5odu. ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat’
somedzenia v uZivani Nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na
“vkonanie oprav a udrzby, ktorych vykonanie je povinny podla tejto Zmluvy
zabezpecit’ Prenajimatel’.

stavebné upravy a zmeny Nebytovych priestorov

= | “ijomca je opravneny vykondvat’ akékol'vek upravy, vratane stavebnych tprav,

rekonstrukcie alebo iné zmeny Nebytovych priestorov (dalej len ,,Upravy
“ebytovych priestorov) len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatel’a; Prenajimatel’ nie je opravneny sihlas bezdévodne odopriet’.

~ Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' dohl'ad nad akoukol'vek stavebnou alebo

‘mou Cinnostou uskutocriovanou Najomcom alebo jeho dodavate'mi pri
vykonavani Uprav Nebytovych priestorov.

Nzjomca je povinny ku diiu skonéenia najmu zaloZeného touto Zmluvou na
viastné naklady odstréanit’ vietky nim vykonané Upravy Nebytovych priestorov,
okrem tych Uprav Nebytovych priestorov, ktoré nebude mozné odstranit’ bez
poskodenia Nebytovych priestorov, Budovy alebo inych priestorov
nachadzajucich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni
nachadzajucich sa v Budove, pokial sa zmluvné strany vyslovne pisomne
medohodni inak alebo pokial’ Prenajimatel’ neda pisomny suhlas na to, aby takéto
L'pravy Nebytovych priestorov zostali zachované v Nebytovych priestoroch.
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& = Fokial sa zmluvné strany vyslovne pisomne nedohodnu inak, akékol'vek Upravy
“zbitovych priestorov, ktoré zostan zachované v Nebytovych priestoroch po
<wondeni najmu zaloZzeného touto Zmluvou v sulade s odsekom 8.4.3 tejto
“=luvy. ako aj akékol'vek Upravy Nebytovych priestorov, ktoré nebude mozné
“Zsranit’ bez poskodenia Nebytovych priestorov, Budovy alebo inych priestorov
wachadzajucich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni

=u:hidzajicich sa v Budove, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatel’a bez toho, aby
=o. Prenajimatel’ povinny uhradit’ niklady vynaloZené Ndjomcom na takéto
zmavy Nebytovych priestorov.

© =0 Urenziimatel’ suhlasi s tym, aby podla § 24 ods. 2/ zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o
“u=izch z prijmov v zneni neskorsich predpisov Upravy Nebytovych priestorov
-"_"_'-.. charakter technického zhodnotenia, ktoré Ndjomca vykonal v sulade s

=0 Zmluvou na vlastné ndklady, odpisoval Najomca vo svojom uétovnictve.
'*.".-‘.i_‘:'matei' sa zaroven zavdzuje, Ze nezvy$i vstupni cenu Nebytovych
~mestorov o vydavky vynaloZené Najomcom na takéto Upravy Nebytovych
PrISSIOTON.

e LEmes stiovanie oznadeni a napisov

“wsomcea je opravneny na zaklade sthlasu miestneho uradu a predchadzajiceho
mvsomného sthlasu Prenajimatel’a umiestnit’ na vlastné naklady na vonkaj Siu Cast’
Sulony na mieste urenom Prenajimatelom svoje firemné oznaenie, vratane
“ge frmy. v salade s kritériami uréenymi Prenajimatelom a mat’ na adrese
Neobert ’l‘h.h priestorov svoje sidlo. Bez predchadzajiceho plsomneho stthlasu
:“”-"'ﬂatela nebudi Najomcom a ani v jeho mene na vonkajsiu, ani vnitorni
szt Nebyvtovych priestorov naindtalované Ziadne oznacenia, napisy, texty, alebo
=¢ informacné systémy, ktoré by boli viditené zvonku Nebytovych priestorov.

* = girena Nebyvtovych priestorov

§ . “iomea je povinny zabezpelit' potrebné opatrenia, aby na Nebytovych
prestoroch. ich prisluSenstve alebo vybaveni nevznikla $koda. Najomca je
oo imny whradit’ Skodu, ktoru spdsobi tym, Ze Nebytové priestory bude uzivat' v
ssepore s touto Zmluvou. Najomea je tiez povinny uhradit’ $kodu spésobent na
“eytovich priestoroch jeho zamestnancami, ¢lenmi organov alebo zakaznikmi,
v sa zdrzuji v predmetnych priestoroch so sihlasom Najomcu, ak
sesesukaze, Ze Skode nemohol zabrénit' ani pri vynaloZeni maximaélneho usilia.

- & 00 s omea je povinny zabezpe€it' ochranu pred vstupom neopravnenych oséb do
Nemovych priestorov a to ich riadnym uzamykanim a inStalaciou a
soevadzkovanim vhodného bezpe€nostného zariadenia.

¥ 7 Naomca zabezpeli a bude na svoje naklady po celi Dobu ndjmu udrZovat
noistenie u renomovaného poist'ovatel’a (jednu alebo viacej poistiek) na poistenie
zodpovednosti, ktoré poistenia budii v rozumnej miere poistovat’ proti
2ndpovednosti alebo nahradam za uraz, imrtie alebo majetkové skody, za ktoré

-...-.\u

wde Nijomcea zodpovedny podla prisluSnych pravnych predpisov alebo tejto
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=y, Kazda takato poistka bude vystavena jednou alebo viacerymi

oo sUvhami, ktoré st finandne spolahlivé. Ndjomca je povinny umoznit
“remaiimatelovi nahliadnut’ do  prislusnej poistnej zmluvy alebo zmlav alebo
=+ Zinvch poistnych certifikatov pred za¢atim Doby najmu spolu s dokazom o
o ztzni prisluSného poistného. Najomca bude d'alej povinny na poZziadanie
Wizt Prenajimatel'ovi dokaz o tom, Ze poistenie je platné na nasledujuce
“. =iz spolu s dokazom o zaplateni prislusného poistného.

L omcza sa zavidzuje, Ze nevykona alebo neopomenie vykonat', ani neumozni,
7272 osoba nevykonala alebo neopomenula vykonat' nié, ¢o by spdsobilo
"oz alebo zrudenie poistného krytia vyplyvajuceho z poistenia Budovy
wizmzho v odseku [7.7] tejto Zmluvy alebo ¢o by spdsobilo vyssie ndklady na
“oerpelenie a udrziavanie vysSie uvedeného poistenia Budovy. V pripade, ze

»mez poru$i vysSie uvedené ustanovenie a sposobi tym zvy$enie nakladov na

_r;,. <ienie a udrZiavanie vy3$ie uvedeného poistenia Budovy bude povinny
«amte po poziadani Prenajimatel'om uhradit’ také zvysenie nakladov.

_ ==z anie predpisov

=2 sa zavédzuje, Ze bude udrziavat’ v Nebytovych priestoroch ¢istotu a
»omadok v zmysle prislusnych predpisov o hygiene.
* Deou najmu Najomcea a jeho zamestnanci, pozvané osoby, splnomocnenci,
s .moovia a dodavatelia a ich hostia a pozvané osoby (d'alej spoloéne len
.~ Najomceu®) nevnest nebezpedné latky, zamorujlce alebo znedist'ujuce
swcmilv, jedovaté latky alebo odpady, ropné produkty, azbest, materidly
SWmete Gce azbest alebo infekéné materidly (d'alej spoloéne len ,,Nebezpecné
@user i) do Budovy alebo na fu alebo do Nebytovych priestorov, okrem
iz <n sistiacich prostriedkov vnasanych do Nebytovych priestorov v
s e ach obvyklych pre takéto pouzitie (v Ziadnom pripade nie za u¢elom ich
sz z2lebo skladovania), za podmienky, Ze takéto materidly budi riadne
S it '«_:*e a skladované. Najomca sa zavédzuje nahradit’ Prenajimatelovi
%o Tvek Skody, straty, naklady alebo vydavky, ktoré vznikni Prenajimatel’ovi
© wovislosti s Nebezpeénymi materidlmi vnesenymi Stranami Najomcu do
2w alebo na nu alebo do Nebytovych priestorov v rozpore s touto Zmluvou.
~ 4 =0k stanoveny v tomto odseku bude trvat’ i po ukonéeni ndjmu podla tejto

© i umica je povinny dodrziavat’ prislusné predpisy v oblasti ochrany majetku,

Serpeinosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle Zakona 124/2006 - § 6
W fzobecné povinnosti zamestnavatel'a), poziarnej ochrany, ako aj pokyny a
wepesy vivdané Prenajimatel'om a ozndmené Najomcovi.

L umez2 je povinny v Nebytovych priestoroch d'alej zabezpecovat' plnenie
povmmosti vvplyvajucich z predpisov tyka;ucnch sa bezpe¢nosti a ochrany
Slrwsiz priopraci v sulade s § 147 Zéakonnika prace €. 311/2001 Z.z. a plnenie
oo mnost stanovenych v ustanoveniach § 4 pism. a) v rozsahu §14 ods.2 pism.
L vozkir Vyhl. MV SR €. 121/2002 Z.z. v platnom zneni, pism. b) pri moZnosti
Smmess wvedenych v §1 ods.1 pism. c), d), e), Vyhl. MV SR ¢.121/2002 Z.z.

S S By ST

« plamom zmeni, pism. e), f) s vynimkou PoZiarnych poplachovych smernic
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: Poziarneho evakuaéného planu, ktoré v zmysle § 27 ods.4 a §28 ods.4 Vyhl.
IV SR €. 121/2002 Z.z. v platnom zneni zabezpecuje vlastnik objektu, pism. g),
“Linj)h p)aq) a§ 5 s vynimkou pismen a), b) (s vynimkou oznafovacej
moainnosti), d). ) a g) zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom
smeni. V stvislosti s ustanovenim povinnosti pravnickej osoby uvedenych pod
= sm. g) je Najomca povinny zabezpecdit’ ucast’ svojich pritomnych zamestnancov
=z cviénom poziarnom poplachu vyhldsenom vlastnikom objektu.

~s:xsvtovanie informacii

«Zomca bude Prenajimatel'a bezodkladne pisomne informovat’ o akejkol'vek
rzsadnej zmene svojho pravneho postavenia alebo schopnosti prevadzkovat
mou podnikatel'ski Cinnost' v stlade s prislusnymi predpismi o akejkol'vek
mene vo vlastnickej Struktare Najomcu, ktora sposobi alebo moze spdsobit’
zmenu kontroly vykondvanej nad Najomcom.

s.onéenie najmu

“Ziom Nebytovych priestorov zaloZeny touto Zmluvou skonéi:
2y uplynutim Doby najmu,
=) diiom pisomne dohodnutym zmluvnymi stranami,

¢)  pisomnou vypoved'ou danou v stilade s odsekmi 9.2 a 9.3 tejto Zmluvy,

d} pisomnym odstipenim danym v sulade s odsekom 9.5 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat' tito Zmluvu len z dovodov
svedenych v ustanoveniach § 9 ods. 2 Zakona o najme a podndjme nebytovych
priestorov. V pripade, Ze Prenajimatel’ pisomne vypovie tito Zmluvu z
aasledujucich dovodov:

2) Néjomca uZiva Nebytové priestory alebo ktorukol'vek ich ¢ast’ v rozpore s
touto Zmluvou (§ 9, ods. 2, pism. a) Zakona o najme a podnajme
nebytovych priestorov),

(b) Né4jomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo jeho
Casti alebo o viac ako jeden mesiac me§ka s platenim za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nagjmom (§ 9, ods. 2 pism. b) Zakona o ndjme a
podnéjme nebytovych priestorov),

fc) Ndajomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaju Nebytové priestory napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok (§ 9, ods. 2
pism. d) Zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov),

(d) Najomca prenecha Nebytové priestory alebo ich &ast’ do podndjmu bez
pisomného stihlasu Prenajimatel’a (§ 9, ods. 2 pism. g) Zdkona o najme a
podndjme nebytovych priestorov); (Prenajimatel’ bez véazneho dévodu
suhlas neodmietne.)
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»vovadnd lehota jeden (1) mesiac a podita sa od prvého dia mesiaca
sus siuiiceho po dorugeni pisomnej vypovede Najomcovi. V ostatnych
swoaioch je vypovedna lehota tri (3) mesiace a pocita sa od prvého diia

‘wonizmeho mesiaca nasledujiiceho po doruCeni pisomnej vypovede

RBomCovi.

“.omcz je opravneny pisomne vypovedat' tuto Zmluvu len z ddévodov

s eizmreh v ustanoveniach § 9 ods. 3 Zékona o najme a podndjme nebytovych

smestorov. Vopripade, Ze Ndjomcea pisomne vypovie tito Zmluvu je vypovedna
“hots o (3) mesiace a pocita sa od prvého dila kalendarneho mesiaca

“u e uwizeeho po doruceni pisomnej vypovede Prenajimatelovi.

© = °. mesiane niektord zo skutoénosti, ktord je dovodom pre vypoved' ndjmu

gl "‘h priestorov podl'a § 9 odsek 2 pismena a), b), d), g) a § 9 odsek 3,

s o) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov, zmluvna strana

e _—:-:i dat’ vypoved’ pred danim vypovede pisomne oznami tuto skuto¢nost’

“ruac rmiuvnej strane a umozni jej vykonat’ opatrenie potrebné na odstranenie

“inoto stavu v lehote jedného (1) mesiaca od dorucenia takéhoto oznamenia

“ioe zmluvngj strane. Vypoved' méZe byt dana az po marnom uplynuti vyssie
gwedene; lchoty.

R e

vndon

* Poome omatel je opravneny pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy z nasledujicich

4 NZomca napriek pisomnej vyzve v zmysle ods. 9.4 tejto Zmluvy o viac ako
= mesiace meska s platenim Najomného alebo jeho ¢asti alebo o viac ako

‘:-_ mesiace meskd s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené

= ".ijomcauziva Nebytové priestory na iné ucely, neZ su dohodnuté v ods. 3.1
=50 Zmluvy,

£ \';‘_m.ca ani napriek pisomnej vyzve nezvysi alebo nedoplni Zabezpecéovaci
d v zmysle odseku 5.5.1 tejto Zmluvy,

P N ‘.:_nca napriek pisomnej vyzve uziva Nebytovy priestor alebo trpi
w2vanie Nebytového priestoru takym spésobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika
2220 mu hrozi zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky

vt v

z2xonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obéiansky zakonnik™).

“%sipenie od Zmluvy je G¢inné prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci
deruienia pisomného odstipenia od Zmluvy Néjomcovi.

0 L. Z5u skoncenia najmu je Najomcea povinny pisomnym protokolom Nebytové
pmestory s prisluenstvom a vybavenim odovzdat’ spédt’ Prenajimatel'ovi uplne
sspratanég s vynimkou skonéenia na_]mu odstipenim od Zmluvy Prenajimatelom
20i’2 odseku 9.5 Zmluvy, kedy je Najomca povinny odovzdat' vypratané
srestory Prenajimatel’ovi do 30 dni od skonéenia najmu. Nebytové priestory s

Tl =L

smsiuiznstvom a vybavenim je Najomca povinny odovzdat v stave
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“ulpovedajucom beznému opotrebeniu pri vynaloZeni vSetkej vSeobecne
20 Zmymi predpismi pozadovanej a touto Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo
“=amy Ndjomceu, dobe najmu, spdsobu a Géelu uzivania Nebytovych priestorov.

+ pripade. Ze Najomca uplne nevyprace Nebytové priestory v lehotach
o :;;:'.st.h v odseku 9.6 Zmluvy, uhradi Najomca Prenajimatelovi (i) zmluvnu
autu vo vyske trojnasobku Ndjomného vypocitaného na zéklade Najomného
+ modianého pre mesiac bezprostredne predchadzajici mesiacu, v ktorom doslo

4 4 shonZeniu nagjmu a (ii) vietky 3kody vzniknuté Prenajimatelovi, priamo ¢i

seorzmo. nasledkom toho, Ze Najomca zotrval v Nebytovych priestoroch po

g “4nizni najmu, resp. Nebytové priestory uplne nevypratal ku diu skoncenia

- momu o svynimkou Skody v podobe uslého zisku. Zotrvanie Najomcu v

- Ssvwnich priestoroch po skondeni ngjmu podla tejto Zmluvy nebude v

' #a:nom pripade znamenat’ prediZenie prava Najomeu uzivat Nebytové priestory.

- "% U orpade. Ze Najomcea nevyprace Nebytové priestory v dodatoénej lehote
- w=ného 1) mesiaca odo dha ku ktorému mal Nebytové priestory podla tejto
iRl ] ~= vy vupratat|, je Prenajimatel’ opravneny za pritomnosti notdra po uplynuti
; "= Zodatoénej lehoty Nebytové priestory otvorit, vykonat supis veci
s ssmenych v Nebytovych priestoroch a potom tieto veci na naklady Ndjomcu
suowaiat 2 uskladnit’. Najomcea podpisom tejto Zmluvy Prenajimatelovi udeluje
2 moc na takéto tkony a Prenajimatel’ tito plntt moc prijima.

\ swmne ustanovenia a dohody

- zmava Nebvtovych priestorov na uzivanie

"0 mca sa zavizuje upravit’ Nebytové priestory na vlastné naklady tak, aby
" v salade so zakonnymi predpismi Slovenskej republiky, aby bol
“mermeleny dohodnuty uéel uzivania Nebytovych priestorov — ako excimerové
- s Neudelenie povolenia miestnymi Gradmi k uzivaniu Nebytovych

prcsieron nezbavuje Najomceu jeho povinnosti platit’ Najomné podla odseku
¥ & 0do daa uvedeného v odseku 4.1. Zmluvy.

Ol oinenie

Mm partnerom a Na_]omca sa zavazuje odékodnlt a uchramt
-m"a. jeho zastupcov, ¢lenov organov, zamestnancov, zmluvnych
m 3 pod. od zodpovednosti a narokov tykajucich sa takej Skody bez

== to. & sa na takyto pripad vztahuje pmsteme pozadované touto
“m alzbo nie. Napriek tomu, Ze Prenajimatel’ méze v Budove alebo v jej
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S st s tvm. Ze nesie vyhradnt zodpovednost’ a ruéi za bezpecnost’ Nebytovych
peasoroy a za bezpeénost’ vietkych os6b a majetku v Nebytovych priestoroch.
~ommest Najomeu odskodnit’ Prenajimatel’a stanovena v tomto odseku ostava
Zenonzma a) po ukonéeni tejto Zmluvy bez ohladu na to, akym spdsobom
' ¢ sz dovodu bola tato Zmluva ukonéena.

£z viastnika
¢ srpade. Ze pocas Doby ndjmu v dosledku predaja Budovy alebo Nebytovych
swoweeow, uplatnenia zaloZného prava alebo iného bremena viaznuceho na
Bsin : z'zbo Nebytovych priestoroch, alebo v dosledku iného prevodu alebo
wenole vlastnickeho prava Prenajimatela k Budove alebo k Nebytovym
wevrsem ddjde k zmene vlastnictva k Budove alebo Nebytovym priestorom,
S j'.fi"mca ndjomcom nadobudatel’a Budovy alebo Nebytovych priestorov
o wdho, __x to malo vplyv na ktorukol'vek podmienku alebo ustanovenie tejto

.2jomca na ziadost’ takéhoto nadobudatel'a Budovy alebo Nebytovych
s, ‘dplse a dorudi listinu alebo listiny potvrdzujice pokradovanie najmu
Pty s Zmluw s nadobudatel'om Budovy alebo Nebytovych priestorov, ako
Fmzn . 17 ““"ajlmatel om. Najomca sthlasi s tym, Ze neukonéi tito Zmluvu podla
¢ s 3 Obcianskeho zékonnika, ibaZe by tak urobil v pripade, Ze riadne
“s —z s nadobudatel'om Budovy alebo Nebytovych priestorov zmluvu o najme
et ch priestorov za rovnakych podmienok, aké si dohodnuté v tejto
Sn o Prad vySSie uvedenym prevodom alebo prechodom vlastnictva Najomca
%% wlost Prenajimatela alebo nadobudatela Budovy alebo Nebytovych
Jessuesy pisomne potvrdi, Ze tdto Zmluva bude za nezmenenych podmienok
Mmsoon 2t medzi Najomcom a nadobudatelom Budovy alebo Nebytovych
Sasaorow. 20 prenajimatel’om.

Y Povvrdenia
© 0 s o= s Prenajimatelovym stcasnym alebo budicim financovanim Budovy
& s siacich nehnutel'nosti sa Ndjomcea zavizuje, Ze neodévodnene neodmietne
& =wh (3) dni od doruenia Ziadosti Prenajimatel'a podpisat’ akékol'vek
”-—’Z‘.f".if ;re Prenajimatela, alebo veritel'a Prenajimatcl’a alebo nadobudatel’a
Sisn. koré mozu tito od Najomcu primerane pozadovat, obsahujice

Sssocmost. o kiorych sa moZe Najomca relevantne vyjadrit, nakolko sii mu
e = s pravdive.

& Sda spdsobena Zivelnou udalostou

 Z=pade podiaru alebo inej Zivelnej udalosti v Nebytovych priestoroch alebo na
Shdone bude Najomca o tomto ihned” informovat’ Prenajimatel’a. Ak bude &ast’
Setvaennch priestorov poskodend alebo znifena poziarom alebo inou Zivelnou
wisbostion tak_ Ze sa dast Nebytovych priestorov stane nespdsobilou na dohodnuté
0 ame. mizi sa Ndjomné o ta ¢ast’ Ndjomneého, ktora sa tyka ¢asti nespdsobilej
W aowanmie Nebytovych priestorov do dria, v ktorom budu Nebytové priestory
s wvedené do stavu sposobilého na uZivanie podla tejto zmluvy.
Seeee mazeT sa zavidzuje zacat' opravy Casti Nebytovych priestorov nespdsobilej

0 Grhodmumsg uzivanie bez zbytoéného odkladu a realizovat’ ich s primeranou
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surostlivostou.  Prenajimatel’ bude povinny rekonstruovat’ alebo obnovit’
“smtové priestory iba do stavu, v akom sa nachadzali v prvy deit Doby najmu.

*  znamenia

‘ickolvek oznamenie, Ziadost, upozornenie, vzdanie sa prava, suhlas,
= zlenie. vypoved', odstiipenie alebo ind komunikécia, ktora sa vyZaduje alebo
rovolena podla tejto Zmluvy, bude v pisomnej forme v slovenskom jazyku a
wale sa povazovat za dorucenu, ak bude doru¢ena osobne alebo doporuc¢enou
~wovou zasielkou s navratkou na adresu prisludnej zmluvnej strany uvedenu
= #&iz v tomto odseku, resp. na adresu pisomne oznamenu druhej zmluvnej strane.

- rmipade neuspe$ného dorucenia Ziadosti, upozornenia, vystrahy, vypovede
¢ 50 iného ukonéenia tejto Zmluvy doporuéenou listovou zasielkou sa treti den
L»f=nia zasielky na poste povaZuje za den riadneho dorucenia.

¥

4

“of1owva adresa Najomceu pre potreby tejto Zmluvy je nasledujica:

Nemocnice Sv. Michala a.s.,
Satinského 1.7770/1

811 08 Bratislava,

Slovenska republika

“emzjimatel’ je povinny zaslat’ kopiu pisomnej komunikacie e-mailom na:

. resp. na e-mail pisomne ozndmeny Prenajimatel'ovi aspori
pit (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo neobdrZanie pisomnej
wommunikacie faxom nemd vplyv na uéinnost’ doruéenia pisomnej komunikécie
i edenej vys§sie v tomto odseku.

Faiova adresa Prenajimatel’a pre potreby tejto Zmluvy je nasledujuca:

Nakupné centrum, s.r.o.
Lazaretska 12

811 08 Bratislava
Slovenska republika

NZiomca je povinny zaslat’ kopiu pisomnej komunikécie e-mailom na:

ako aj , resp. na e-mail pisomne oznameny
“Zomcovi aspon pét (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo neobdrzanie
pisomnej) komunikacie faxom nemda vplyv na GCinnost’ dorudenia pisomnej
Lomunikécie uvedenej vyssie v tomto odseku.

~ 1.5 Postupenie a prevod prav a povinnosti

Prenajimatel’ je opravneny postupit’ alebo previest tretej osobe veelku alebo
sZasti vietky svoje suéasné a buduce prava a zavizky vyplyvajice z tejto Zmluvy
sez toho, aby v suvislosti s uskuto¢nenim takého postupenia alebo prevodu
Prenajimatelovi vznikli d’alie zavizky podl'a tejto Zmluvy. Tato Zmluva bude
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- Bewisiricia

swracz. ze bude mozné tuto Zmluvu podla prislusnych pravnych predpisov
ume zaregistrovat ako ndjom a Prenajimatel’ o to Najomcu poziada, bude

poskytovat' Prenajimatelovi vSetku potrebni stéinnost' pri
mani vietkych krokov, ktoré budu nevyhnutné alebo vhodné na

-menie takej registracie.

T2 Dmio uznava, Ze jeho povinnosti podla tejto Zmluvy predstavuju
2= Wijomceu, ktoré st nezavislé od jeho povinnosti podla akejkol'vek inej
o~ I uz pisomnej alebo ustnej) a akékolvek a vSetky sumy splatné

soom v prospech Prenajimatela podla tejto Zmluvy budu uhradené bez
22 alebo uplatnenia si protinaroku a bez akejkol'vek zraZky alebo
22, s vvnimkou, keby tak Najomca nemohol vykonat’ podl'a vieobecne
= ¢k privnyveh predpisov a iba v rozsahu takymito pravnymi predpismi
smom zlebo ked' sa na tom zmluvné strany vyslovne dohodnt v pisomne;j

“miwva nestanovuje inak, bez dohody zmluvnych strén si zmluvné strany
"2 0 vzdjomné pohladavky vzniknuté zo Zmluvy.

avanie a uchovévanie dat

. "eriz na vedomie a sthlasi s tym, Ze Prenajimatel” pouzije alebo méze
= madenie Budovy elektronické a/alebo pocitaéové ukladanie a
v &at, ktoré sa mozu tykat’ ndgjomného vztahu medzi Prenajimatelom
. 2 7e Prenajimatel’ atretie osoby, ktoré budi Prenajimatelovi
siuzby sivisiace so spravou Budovy, Nebytovych priestorov,
W amem. predajom alebo prendjmom Nebytovych priestorov alebo Budovy,
. mat pravo elektronicky ukladat’ a spracovavat’ informacie tykajuce

st vztzhu medzi Prenajimatelom a Najomcom.

W =2 sa bude riadit’ a vSetky jej ustanovenia sa budi vykladat' podla
Wt prasmych predpisov Slovenskej republiky.
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siskol'vek spory a naroky vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo s fiou suvisiace sa
Sudd riesit predovietkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere
~ & 5 dobrym umyslom. V pripade ak nebude dohoda dosiahnutd, mdZe sa

. rikol'vek zmluvnd strana obratit’ s podanim na prislusny sud.

. (bsah a zmeny Zmluvy

- =0 Zmluva spolu s dokumentmi v nej uvedenymi predstavuje celit dohodu
- medzi zmluvnymi stranami v savislosti a s ohladom na pravne vztahy, ktoré
i C vznikndt’ medzi zmluvnymi stranami na zéklade tejto Zmluvy. Ttto Zmluvu
% Imo menit a dopliiat’ vylu¢ne pisomnym dokumentom podpisanym obidvoma
= sanymi stranami, v ktorom bude vyslovne uvedené, e meni, dopliia alebo

“oniuie tito Zmluvu.

© “zdanie sa prava
2% owma strana. v prospech ktorej sa ma plnit), sa moéZe kedykol'vek pisomne
& zkéhokol'vek prava, podmienky alebo ustanovenia tejto Zmluvy.

utie Prenajimatel’a

wenutie Prenajimatel’a akokol'vek konat’' pri akomkol'vek neplneni tejto
7o strany Najomcu bezodkladne po vyskyte takého neplnenia alebo
mediamiz s uskutoCnenim akéhokolvek opatrenia v sdvislosti s takym
“memim. neznamena odpustenie takého neplnenia alebo nasledujtcich neplneni
- s¢he druhu. Prenajimatel’ moze kedykol'vek uskutocnit’ také opatrenia
“siosti so vetkymi neplneniami tejto Zmluvy zo strany Najomcu, ktoré
miz si vsulade s prislusnymi pravnymi predpismi as touto Zmluvou.

*.Ziomného Prenajimatelom od Ndjomcu sa nepovaZuje za odpustenie
=Ivek neplnenia tejto Zmluvy zo strany Ndjomcu.

melnost’

= #'wek  ustanovenie tejto Zmluvy, ktoré bude neplatné alebo
\omaeTné. bude neudinné v rozsahu takejto neplatnosti alebo
wewelnosti bez toho, aby to ovplyvnilo platnost’ alebo vykonatelnost
= sstzmoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa bez zbytoéného odkladu
2 ndhradnom ustanoveni, ktoré bude sledovat’ ten isty alebo ¢o najbliZi
 skel. ktory sledovalo neuéinné ustanovenie.
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A+ Prilohy ¢islo 1 az 7 tejto Zmluvy, na ktoré sa odvolava tato Zmluva, tvoria
Zelitelnu sucast’ tejto Zmluvy.

) Zmlu\'a je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z
~on kazdy bude origindl a vsetky budu predstavovat jeden a ten isty
ot Kazdd zo Zmluvnych stran obdrzi dva (2) rovnopisy tejto Zmluvy
Zm!m.a nadobudne platnost’ difiom, v ktorom jeden alebo viaceré rovnopisy
podpisané oboma Zmluvnymi stranami a nasledne dorucené obom
2 mim strandm.

'~ nadobudne dilom nasledujiicim po jej zverejneni v Centralnom registri

< strany su si vedomé, Ze tato zmluvaje povinne zverejilovanou zmluvou
'z ustanovenia § S5a zdkona ¢ 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
iZm a 0 zmene a doplnem niektorych zakonov (zdkon o slobode
=) v zneni neskorsich predpisov, v dosledku ¢oho podlieha povinnému
ieniz pedla tohto ustanovenia zdkona €. 211/2000 Z. z., a to nepretrZite
W s smencie zavizkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne v3ak po dobu
- »d nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

-

=i

2=

» menie na uzatvorenie tejto Zmluvy

« WtorE podpisuje tato Zmluvu za Prenajimatela prehlasuje, Ze je v plnom
" sprawnena uzatvorit’ tito Zmluvu v mene Prenajimatela a Ze skutoénosti
W w0 wypise z obchodného registra Prenajimatel'a poskytnuté Néjomcovi
m tejto Zmluvy st pravdivé a spravne Osoba alebo osoby, ktoré

* & mizo Zmluvu za Ndjomceu prehlasuji, Ze je v plnom rozsahu opravnena
= o Zmluvu v mene Nédjomcu a Ze skutoénosti uvedené vo vypise
“moho registra Najomeu poskytnuté Prenajimatelovi v defi podpisu tejto
=i pravdivé a spravne.

PR
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WNE STRANY PREHLASUJU, Ze si Zmluvu preéitali, vzajomne vysvetlili, jej
mxmeh a na znak suhlasu s fou ju slobodne, vézne. dobrovolne. s
%o nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok vlastnoruéne

ol 3 s si plne vedomé nasledkov z nej vyplyvajtcich.

\sémost Nakupné centrum, s.r.0.

- DRIt Stitven
k. wonatel spolognosti

o5t Nemocnica svitého Michala, a.s.

. Marian Krizko, PhD.,M PH
iseda predstavenstva a generalny riaditel’

2h Zmluvy o najme nebytovvch priestorov

LV &. 5694
Vypis z obchodného registra spolo¢nosti Nakupné centrum, s.r.o.

Vypis z obchodného registra spolo¢nosti Nemocnica svitého
Michala, a.s.

Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

Pédorys Nebytovych priestorov 2.1 (a)

Podorys Nebytovych priestorov 2.1 (a)

— stav po stavebnych tpravach

Odovzdévajuci protokol

Technické rieSenie a vizudl zahriajtici svetelné logo, reklamu

a pod.
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