
Nakupné centrum 201708 

ZMLUVA O NÁJME 
NEBYTOVÝCH PRIESTOROV č. NJti-IY-110/1/Jlt 

uzatvorená medzi 

( 1) Nákupné centrwn, s.r.o., IČO: 35 700 831 , 
ako Prenajímatel'om, 

(2) Nemocnica svatého Michala, a.s. ,IČO 44 570 783, 
ako Nájomcom, 

dňa 



ZMLUV A O NÁJME NEBYTOVÝCH PRIESTOROV 

Táto Zmluva o nájme nebytových priestorov ( ďalej len „Zmluva") je uzatvorená podl'a 
zákona č . 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších 
predpisov (ďalej len „Zákon o nájme a podnájme nebytových priestorov") 

:\llEDZI 

( l) Nákupné centrum, s.r.o., so sídlem Lazaretská 12, 811 08 Bratislava, zapísanou 
v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I. v oddiele Sro, vo vložke 
číslo 11954/B, IČO: 35 700 831, DIČ: 2020311249, IC DPH: SK20203 l l 040. 
Bankové spojenie: číslo účtw , kód banky: 
IBAN: ( ďaleJ len 
„Prenajímatel"'), zastúpenou Delfom Stiivenom, konatel'om; 
a 

Nemocnica svatého Michala, a.s., so sídlem 811 08 Bratislava, Satinského 
I. 7770/1, zapísanou v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I. v 
oddiele Sa, vo vložke číslo 4677/B, IČO: 44 570 783 , DIČ: 2022738586, IC 
DPH: SK2022738586, Bankové spojenie: -· číslo účtu: 

kóri banky 
(ďalej len „Nájomca"), zastúpenou MUDr. Marian Križko, 

PhD., MPH, predseda predstavenstva a generálny riaditel'; 

(Prenajímatel' a Nájomca budú ďalej tiež označovaní jednotlivo ak.o „zmluvná strana" 
a spoločne ak.o „zmluvné strany"). 

ZMLUVNÉ STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM: 

Úvodné ustanovenia 

l. l Prenajímatel' týmto prehlasuje a zarucuJe Nájemcovi, že je výhradným 
vlastníkom nehnutel'ného majetku, zapísaného v Liste vlastníctva č. 5694, 
umiestneného na parcele č. 8678, zodpovedajúceho označeniu „budova", súpisné 
č. 102333, nachádzajúceho sa na križovatke ulíc Lazaretskej -Cintorínska, 
vedeného Katastrálnym úradom v Bratislave, Správou katastra pre hlavné mesto 
SR Bratislava pre katastrálne územie Staré Mesto, obec Bratislava - m.č. Staré 
Mesto, okres Bratislava I (ďalej "vlastník budovy"), ako dokladá Výpis z listu 
vlastníctva, ktorý je Prílohou č. 1 tejto Zmluvy (ďalej "Budova"). 

1.2 Tento novo vytvorený priestor bude prenajatý pre účely prevádzkovania 
a užívania ako excimerové centrum. 

2 Predmet nájmu 

2.1 Prenajímatel' na základe tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovených 
prenecháva Nájomcovi do užívania nižšie uvedené Nebytové priestory 
nachádzajúce sa na ulici Cintorínska 11 v Bratislave a to: 
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.\'!:'bytové priestory vedené ako excimerové centrum v ce/kovej výmere 221,00 metrov 
štvorcových, ktoré sa nachádzajú na prízemí a ktoré sú na príslušnom pódoryse, 
:-·7riacom časť Prílohy číslo 5 A tej to Zmluvy vyznačené zelenoufarbou (ďalej aj ako 
.. Y ebytové priestory "), 

·~eb~1ové priestory - ďalej spoločne označované ako „Nebytové priestory" alebo 
_?redmet nájmu"). 

... ... 
-·-' 

~.5 

2.6 

2.7 

2.8 

Nájomca vyhlasuje, že pozná a akceptuje plán priestorového usporiadania 
Predmetu nájmu. 

Prípadné zmeny rozmerov Predmetu nájmu neovplyvnia platnost' tejto Zmluvy . 
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade zmeny výmery dohodnutej podlahovej 
plochy (v metrech štvorcových) uvedenej v odseku 2.1 (a) tohto článku, sa 
príslušne upraví rozloha Predmetu nájmu príslušným dodatkom, pričom pri 
akomkol'vek zvačšení, prípadne zmenšení výmery dohodnutej podlahovej plochy 
Predmetu nájmu, nebude zmena výmery Predmetu nájmu zohl'adnená a Nájomné 
a prevádzkové náklady dohodnuté v článkoch 5.2 a 6.3.4 sa nezmenia. 

Prenajímatel' prenecháva Nájomcovi do užívania Nebytové priestory spolu s 
príslušenstvom a vybavením, ktoré je opísané v Odovzdávacom protokole 
tvoriacom Prílohu číslo 6 tejto Zmluvy. 

Vzhl'adom k tomu, že Nebytový priestor, ktorý má slúžiť ak.o „excimerové 
centrum" aje ku dňu podpísania tejto Zmluvy skolaudovaný ak.o administratívny 
priestor, je nevyhnutné požiadať príslušný stavebný úrad o zmenu účelu využitia 
priestorov pre účely prevádzkovania excimerového centra. 

Nájomca sa preto zavazuje, že zabezpečí na vlastné náklady (na základe 
písomného generálneho splnomocnenia od spoločnosti Nákupné centrum, s.r.o„ 
ktorá ho na tieto úkony splnomocní v mene a pre spoločnosť Nákupné centrum, 
s.r.o.) všetky potrebné úradné povolenia, potrebné pre získanie súhlasu na zmenu 
účelu využitia priestoru. Ďalej sa Nájomca zavazuje, že všetky vyjadrenía 
a stanoviská dotknutých verejných a štátnych inštitúcii - najma požiarnu 
ochranu, hygienu a projektovú dokumentáciu pre plánovanú prestavbu, ktorá 
bude tvoriť neoddelitel'nú súčasť tejto Zmluvy (viď Príloha č. 5 (B) zorganízuje 
na vlastné náklady. Nájomcaoslobodí Prenajímatel'a v hore uvedených prípadoch 
od nárokov tretích osob. Prenajímatel' poskytne Nájemcovi existujúce podklady, 
které budú potrebné pri vybavovaní nového užívacieho povolenia na prevádzku 

Nájomca po získaní potrebného užívacieho povolenia bude Nebytové priestory 
využívat' ako excimerové centrum v súlade s predmetom jeho činnosti podl'a 
výpisu z obchodného registra Príloha č. 3. 

Nájomca odovzdá Prenajímatel'ovi doklad o právoplatnom užívacom povolení 
najneskor dva týždne po nadobudnutí jeho právoplatnosti, vrátane 1 paré 
potvrdenej PO a kópií vyjadrení jednotlivých inštitúcií. 
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~.9 Prenajímatel' sa zavazuje odovzdať Nájomcovi Predmet nájmu dňa O 1.04.20 17 
v existujúcom stave bez úprav. Prevzatím Predmetu nájmu Nájomcom začína 
plynúť povinnost' hradit' Nájomné podl'a odseku 5.2 . Pre Nájomcu začína plynúť 
aj lehota na pripravenie Predmetu nájmu na užívanie, ktorá nebude dlhšia ako 3 
mesiace, teda najneskór do dňa 30.09.2017. 

:! . I O Nájomca sa zavazuje vykonat' úpravy Nebytových priestorov na vlastné náklady 
tak, aby bolí v súlade so zákonnými predpismi Slovenskej republiky a 
dohodnutým účelom nájmu. Neudelenie povolenia miestnych úradov s užívaním 
Nebytových priestorov pre účely uvedené v odseku 3.1 nezbavuje Nájomcu 
povinnosti platit' Nájomné podl'a odseku 5.2 odo dňa uvedeného v odseku 4.1. 
Ak Nájomca preukáže, že nie jeho vinou úrady nesúhlasili s užívaním nebytových 
priestorov na účel uvedený v odseku 3 .1, zavi:izujú sa Zmluvné strany zaháj iť 
rokovania, za akých podmienok sa móže táto Zmluva zrušit'. 

2. 11 Prenajímatel' súhlasí s tým, že po dni odovzdania bude Nájomca vykonávat' v 
Predmete nájmu práce, s ktorými Prenajímatel' vyslovuje podpisom tejto Zmluvy 
svoj súhlas (t. j . Prenajímatel' bol pred podpisom tejto Zmluvy zoznámený ako s 
rozsahom a spósobom vykonávania prác, tak s designom a konceptom Nájomcu 
ako je uvedené v pódoryse , ktorý tvorí Príloha č. 5 (B) tejto Zmluvy. Nájomca 
otvorí Predmet nájmu pre verejnosť do 3 mesiacov odo dňa odovzdania. 

~.12 Pri vykonávaní prác Nájomcu a pri všetkých činnostiach s tým súvisiacich sa 
Zmluvné strany zavi:izujú poskytovat' si maximálnu potrebnú súčinnosť. 

~-13 Nájomca je oprávnený na vlastné náklady nainštalovať, umiestniť, pripojiť alebo 
pripevniť svoje firemné označenie alebo obchodnú značku vrátane firemného 
loga na vhodnú časť Budovy (ďalej "obchodná značka") len so súhlasom 
príslušných úradov a na základe predchádzajúceho písomného súhlasu 
Prenajímatel'a, ktorý nemá takýto súhlas neodóvodnene zamietnuť. 

2.1..t. Prenajímatel' sa týmto zavazuje poskytnúť Nájomcovi všetku potrebnú súčinnosť 
na umiestnenie vonkajších reklám bez zbytočného odkladu od doručenia žiadosti 
Nájomcu. Technické riešenie a vizuál zahtňajúci svetelné logo, reklamu vo 
výklade si Zmluvné strany dohodnú a odsúhlasia a bude priložená k tejto Zmluve 
v Prílohe č. 7. 

2.15 Dokončenie úpravy Nebytových priestorov zahiňa i právoplatnú kolaudáciu 
a povolenie potrebné na prevádzku od príslušných orgánov. 

3 Účel nájmu 

3.1 Prenajímatel' prenecháva Nájomcovi na užívanie Nebytové priestory na účely 
zriadenia excimerového centra. 

3.2 Bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a Nájomca nie je 
oprávnený užívat' Nebytové priestory na iný účel, ako je účel uvedený v odseku 
3.1 tejto Zmluvy. 
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-l Doba nájmu 

-l. l Nebytové priestory Prenajímatel' prenecháva Nájomcovi do užívania na dobu 
určitú, ktorá sa začne dňom protokolámeho odovzdania Predmetu nájmu na 
základe odovzdávajúceho protokolu 01.04.2017 a ak nebude nájomný vzt'ah 
založený touto Zmluvou ukončený v súlade s touto Zmluvou skor alebo neskor, 
skončí sa doba nájmu 31.03.2027 (ďalej len „Doba nájmu"). 

5 Nájemné 

5.1 Všeobecné ustanovenie 

-„ 

Nájomca bude po Dobu nájmu Prenajímatel'ovi platit' Nájomné upravené tak, ako 
je uvedené nižšie v tejto Zmluve, ako aj platit' ostatné sumy, ktoré má podl'a tejto 
Zmluvy Prenajímatel'ovi zaplatit', v termínoch a spósobom uvedeným v tejto 
Zmluve. Započítanie akýchkol'vek vzájemných pohl'adávok je možné len na 
základe písomnej dohody Zmluvných strán. Prenajímatel' a Nájomca súhlasia, že 
príslušná daň z pridanej hodnoty a akékol'vek iné existujúce alebo budúce dane 
podobného charakteru (spoločne ďalej len „DPH") budú pripočítavané k 
Nájomnému a akýmkol'vek iným sumám splatným podl'a tejto Zmluvy v súlade 
s príslušnými platnými právnymi predpismi. 

Výška nájomného 

Zmluvné strany sa dohodli, že výška mesačného Nájomného bude do najbližšej 
úpravy výšky Nájemného uskutočnenej v súlade s bodom 5.3 tejto Zmluvy 
nasledovná: 

• za každý meter štvorcový Nebytových priestorov, podl'a ods. 2.1 mesačne 

EUR 12,75 (dvanásť Eur a sedemdesiatpať Centov) za celé Nebytové priestory 
podl'a ods. 2.1 mesačne 2.817,75 €plus prísl. DPH. 

Ďalej v Zmluve definované ako „Nájomné". 

5.3 Úprava výšky Nájemného 

Nájemné sa od 01.01.2018 až do ukončenia nájmu bude upravovat' každý rok 
tak, aby odzrkadl'ovalo nárast „ Harmonised Indices of Consumer Prices" Ali 
items (ďalej len HICP a nasledovne definované) v priebehu uplynulého 
kalendárneho roku. Prenajímatel' vypočíta Nájemné a v pripade zvýšenia 
Nájemného upovedomí Nájomcu najneskor do 30. júna každého roku o zvýšení 
Nájemného s tým, že Nájomca bude povinný so spatnou platnosťou platit' 
upravené Nájemné s účinnosťou od 01. januára bežného roku. Rozdiel medzi 
povodným Nájemným, ktoré Nájomca zaplatil za obdobie od O 1. januára daného 
roku až do konca mesiaca, v ktorom Prenajímatel' upovedomil Nájomcu o úprave 
Nájemného, a upraveným Nájemným, ktoré sa týka tohto obdobia, dofakturuje 
Prenajímatel' Nájemcovi ako úpravu Nájemného v mesiaci nasledujúcom po 
mesiaci, v ktorom Prenajímatel' upovedomil Nájomcu o úprave Nájemného. 
Akékol'vek úpravy Nájemného v zmysle tohto ustanovenia sú účinné až do 
nasledujúcej úpravy podl'a predchádzajúcich ustanovení. Ak by v niektorom 
kalendámom roku nedošlo k zvýšeniu HICP, zostane Nájomné v nasledujúcom 
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roku nezmenené. Pre účely tejto zmluvy HICP znamená HICP (základ rok 2015 
= 100) vydaný Európskou úniou (ďalej len EÚ) súhmný index (Euro zóny). 
V prípade, že sa zásadne zmení sposob, akým EÚ stanovuje HICP, najma zmeny 
roku, za ktorý sa stanovuje HICP, vykoná Prenajímatel' úpravu podl'a takto 
zmeneného HICP, podl'a ktorého sa dosiahnu podl'a možnosti totožné výsledky. 
V prípade, že sa HICP prestane zverejňovať, bude nahradený takým indexom, 
ktorý oficiálne nahradí HlCP. 

Vzorec pre výpočet nového Nájornného: 
(nový index I starý index x 100) - 100 = percentuálna sadzba 
(staré Nájomné x percentuálna sadzba) +staré Nájomné =nové Nájornné 

Správnost' úpravy výšky Nájomného podl'a tohto odseku 5.3. Zmluvy Je 
Prenajímatel' povinný Nájomcovi na jeho požiadanie preukázať. 

5.-l Splatnost' a sposob platenia Nájomného 

5.-l.1 Nájomca bude počas celej Doby nájmu platit' Nájomné Prenajímatel'ovi mesačne 
vopred na základe faktúry vystavenej Prenajímatel'om, a to do sedem (7) dní odo 
dňa doručenia faktúry Nájomcovi, lehota splatnosti faktúry však súčasne nebude 
počítaná od skoršieho dňa než je prvý deň kalendámeho mesiaca, za ktorý sa platí. 

5.-l.2 Odlišne od odseku 5.4.1 sa Zmluvné strany dohodli, že prvé 3 mesiace nájmu teda 
od 1.4.2017 do 30.6.2017 podl'a článku 5.2 budú vyfaktúrované v jednej faktúre. 
Prenajímatel' vystaví najneskór k 15.6.2017 faktúru za 3 mesiace nájmu + 
preddavky na služby spojené s užívaním Predmetu nájmu podl'a odseku 6 tejto 
Zmluvy. Nájomca sa zavazuje, že prvú faktúru za 3 mesiace uhradí 
Prenajímatel'ovi na účet najneskor k 30.6.2017. Faktúry počnúc dňom 1.7.2017 
budú fakturované mesačne ako je uvedené v odseku 5.4. l. 

5.-l.3 Nájomca bude platit' Nájornné Prenajímatel'ovi bankovým prevodom na bankový 
účet Prenajímatel'a č. '- kód 
banky . 
alebo na taký iný bankovy ucet Prenajímatel'a alebo tretej osoby vedený 
v slovenskej banke, alebo v slovenskej pobočke zahraničnej banky, aký mu 
Prenajímatel' písornne primerane vopred oznámí. 

5.-l.4 Pri oneskorenej úhrade Nájornného a ostatných súm splatných podl'a tejto 
Zmluvy sa Nájomca zavazuje na požiadanie Prenajímatel'a zaplatit' okrem dlžnej 
čiastky úrok z omeškania v zmysle zákona za každý deň odo dňa splatnosti 
príslušnej čiastky až do jej úplného zaplatenia. 

5.-l.5 Ak.o deň splnenia finančných povinností Nájomcu vyplývajúcich z tejto Zmluvy 
sa rozurnie deň, v ktorom bude príslušná suma pripísaná na účet uvedený v 
odseku 5.4.2 tejto Zmluvy. 
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5.5 Zabezpečenie plnenia závazkov Nájomcu 

5.5. l Zabezpečovací vklad 

Pred nasťahovaním sa do Nebytových priestorov Nájomca je povinný ako 
podmienku na to, aby sa mohol nasťahovať do Nebytových priestorov, odovzdať 
Prenajímatel'ovi bezhotovostným prevodom na účet Prenajímatel'a uvedený 
v odseku 5.4.2 tejto Zmluvy sumu v euro rovnajúcu sa ekvivalentu 
dvojmesačného Nájomného. Prenajímatel' uloží vyššie uvedenú sumu na 
bankový účet na tento účel osobitne otvorený v slovenskej renomovanej banke 
alebo v slovenskej pobočke zahraničnej banky zvolenej Prenajímatel'om na meno 
Prenajímatel'a. Suma uložená na vyššie uvedenom účte bude slúžiť ako 
zabezpečovací vklad na zabezpečenie Nájomcovho. riadneho plnenia všetkých 
povinností, lehót, záviizkov a podmienok, ktoré majú byt' dodržované a plnené 
Nájomcom podl'a tejto Zrnluvy (ďalej len „Zabezpečovací vklad"). Výška 
Zabezpečovacieho vkladu bude upravovaná takým istým spósobom ako výška 
Nájomného podl'a tejto Zrnluvy. Nájomca sa zavazuje zvýšit' alebo doplnit' 
Zabezpečovací vklad na výšku požadovanú ~ touto Zrnluvou vždy, keď 

Prenajímatel' upraví výšku Nájornného alebo použije Zabezpečovací vklad, tak 
ako je uvedené v tejto Zmluve. Akékol'vek zvýšenie alebo doplnenie 
Zabezpečovacieho vkladu bude urobené Nájomcom do ósmich (8) dní po tom ako 
bol o to Nájomca písornne požiadaný Prenajímatel'om. Prenajímatel' móže od 
tejto Zmluvy písomne odstúpiť ak Nájomca v dodatočnej lehote siedmych (7) 
dní ani napriek písomnej výzve nezvýší alebo nedoplní Zabezpečovací vklad v 
súlade s touto Zmluvou. Nájomca súhlasí, že Prenajímatel' može podl'a vlastného 
uváženia použit' akúkol'vek časť Zabezpečovacieho vkladu na: 

(i) uhradenie akejkol'vek nesplatenej sumy Nájornného alebo poplatkov 
za služby spojené s užívaním predmetu nájmu, ktoré je Nájomca 
povinný zaplatit' Prenajímatel'ovi podl'a tejto Nájornnej zmluvy; 

(ii) uhradenie akýchkol'vek výdavkov a nákladov vynaložených 
Prenajímatel'om v súvislosti s ukončením tejto Zmluvy pri uvádzaní 
Nebytových priestorov do póvodného stavu s prihliadnutím na ich 
bežné opotrebenie; 

(iii) uhradenie akejkol'vek sumy splatnej podl'a odseku 9.7 tejto Zmluvy, 
vrátane, avšak bez obmedzenia, úrokov z omeškania a zmluvnej 
pokuty dohodnutej v tejto Zmluve; 

(iv) uhradenie akýchkol'vek nákladov a výdavkov vynaložených 
Prenajímatel'om v súvislosti s odstraňovaním akýchkol'vek Úprav 
Nebytových priestorov (tak ako sú tieto definované v tejto Zmluve) 
neodstránených Nájomcom bez povolenia Prenajímatel'a ponechat' 
takéto Úpravy Nebytových priestorov v Nebytových priestoroch; 
a/alebo 

(v) Prenajímatel' má právo si zadržať časť zo Zabezpečovacieho vkladu 
i po ukončení nájornného vzťahu na úhradu faktúry za vyúčtovanie 
prevádzkových nákladov za predchádzajúce účtovné obdobie (Táto 
zadržaná časť sa vypočíta ako priemer predchádzajúcich dvoch 
účtovných období). 

V prípade použitia akejkol'vek časti Zabezpečovacieho vkladu Prenajímatel'om 
_podl'a predchádzajúcich častí tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajímatel' je povinný 
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bezodkladne, najneskór však do 3 pracovných dní odo dňajeho použitia, písomne 
informovat' o tejto skutočnosti Nájomcu spolu s odóvodnením použitia 
Zabezpečovacieho vkladu a predloženia príslušných podkladov preukazujúcich 
oprávnenosť takéhoto postupu zo strany Prenajímatel'a. Prenajímatel' vráti 
Nájomcovi zostávajúcu časť Zabezpečovacieho vkladu bezodkladne po zániku 
nájmu podl'a tejto Zmluvy a po riadnom splnení všetkých závazkov Nájomcu 
podl'a tejto Zmluvy. 

5.5.2 Záložné právo 

Na zabezpečenie úhrady Nájomného, ktoré bude podl'a tejto Zmluvy Nájomca 
povinný uhradit', má Prenajímatel' záložné právo na akýkol'vek hnutel'ný majetok 
Nájomcu umiestnený kedykol'vek počas Doby nájmu v Nebytových priestoroch. 
Nájomca sa zavazuje poskytnúť súčinnosť Prenajímatel'ovi a uskutočniť 

akékol'vek kroky k preukázaniu tohto záložného práva. 

5 Služby spojené s užívaním predmetu nájmu 

-S.I Služby spojené s užívaním Nebytových priestorov zabezpečované Nájomcom 

Nájomca si zabezpečí uzatvorením priamej zmluvy s príslušnými poskytovatel'mi 
služieb dodávky nasledovných služieb spojených s užívaním Nebytových 
priestorov: 

(a) dodávky akýchkol'vek telekomunikačných služieb, vrátane verejnej 
telefónnej služby poskytovanej spoločnosťou Slovak Telekom a.s., alebo 
iným poskytovatel'om, 

(b) upratovanie Nebytových priestorov. 
(c) 

5.2 Služby spojené s užívaním Nebytových priestorov zabezpečované 

Prenaj ímatel' om 

Prenajímatel' zabezpečí nasledovné služby spojené s užívaním Nebytových 
priestorov: 

(a) dodávka studenej a teplej vody, 
(b) dodávka plynu, 
(c) dodávka elektrickej energie, 
( d) odpadová kanalizácia, 
(e) dodávka tepla prostredníctvom ústredného kúrenia, 
(f) prevádzkovanie výt'ahu, 
(g) čistenie častí ulice, resp. ulíc priliehajúcich k Budove (chodníky pred 

Budovou), 
(h) čistenie komínov, čistenie okien Budovy, zimná údržba Budovy, 

likvidácia hmyzu v Budove, čistenie častí Budovy, spoločne užívaných 
Nájomcom a inými nájomcami ktorí majú prenajaté priestory v Budove, 
ako vchody, chodby, schodiská, pivnice, povaly, ostatné vedl'ajšie plochy, 
kabína výt'ahu, 
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(i) stráženie Budovy bezpečnostnou službou, 
U) vonkajšie osvetlenie Budovy, osvetlenie častí Budovy, ako sú prístupy, 

chodby, schodiská, pivnice, povaly, 
(k) odvoz odpadkov 
(l) správa Budovy 
(m) príp. ostatné opodstatnené potrebné činnosti/služby k užívaniu 

nehnutel'nosti 

5.3 Výška, splatnost' a spósob platenia úhrady za služby spojené s užívaním 
Nebytových priestorov 

5-.3. l Nájomca bude uhrádzať poplatky za služby spojené s užívaním Nebytových 
priestorov uvedené v odseku 6.1 tejto Zmluvy priamo príslušným 
poskytovatel'om uvedených služieb. 

:'.3 . .2 Náklady, resp. poplatky za dodávku elektrickej energie a plynu, zásobovanie 
studenou a teplou vodou (vodné) a odpadovú kanalizáciu (stočné) (ďalej len 
„Náklady na energie"), bude Nájomca uhrádzať podl'a skutočnej spotreby zistenej 
z príslušných meračov spotreby elektrickej energie, plynu, studenej a teplej vody, 
ktoré merače budú nainštalované osobitne pre Nebytové priestory. Náklady na 
energie bude Nájomca uhrádzať Prenajímatel'ovi v súlade s odsekom 6.3.4 tejto 
Zmluvy. 

3.3 Nájomca sa bude podiel'ať v podiele, určenom ako pomer plochy Nebytových 
priestorov k celkovej ploche nebytových priestorov v Budove, na úhrade 
nákladov za služby spojené s užívaním Nebytových priestorov uvedené v 
pododsekoch 6.2 (e) až 6.2 (m) (ďalej len „Náklady na ostatné služby" ). 

_' .}A Na úhradu Nákladov na energie, Nákladov na ostatné služby a Ostatných 
nákladov (ak.o sú tieto definované ďalej v tejto Zmluve) je Nájomca povinný 
hradit' Prenajímatel'ovi mesačne zálohu vo výške 3,50 €bez DPH zajeden meter 
štvorcový Nebytových priestorov, t.j. celkom 773,50 EUR 
(sedemstosedemdesiattri Euro a paťdesiat Centov) a to na základe fa.k.túry 
vystavenej Prenajímatel'om do prvého (1.) dňa príslušného mesiaca. Táto záloha 
je splatná do siedmich (7) dní odo dňa doručenia faktúry Nájomcovi. Vyúčtovanie 
:'.\Jákladov za energie, Nákladov za ostatné služby a Ostatných nákladov sa 
uskutoční ročne vždy najneskor do 30. júna nasledujúceho kalendárneho roka. 
Rozdiel medzi takto vyúčtovanou čiastkou a zaplatenými zálohami je Nájomca 
povinný uhradit' Prenajímatel'ovi do tridsiatich (30) dní od predloženého 
vyúčtovania na základe fa.k.túry vystavenej Prenajímatel'om. V prípade zistenia 
preplatku zo strany Nájomcu bude ďalšia zálohová platba, resp. platby Nájomcu 
znížené o takto zistenú sumu preplatku. 

S3.: Prenajímatel' si vyhradzuje právo upravit' výšku zálohy uvedenej v odseku 6.3.4 
tejto Zmluvy v prípade, že dojde k zvýšeniu Nákladov za energie, Nákladov za 
ostatné služby a Ostatných nákladov alebo ktorejkol'vek ich položky. 

53.ó ~a sposob úhrady záloh na úhradu Nákladov na energie, Nákladov za ostatné 
služby a Ostatných nákladov, ako aj na sposob úhrady rozdielu medzi uhradenými 
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zálohami a vyúčtovaním sa primerane vzťahuje ustanovenie odseku 5.4.4 tejto 
Zmluvy. 

5.-t Ostatné náklady 

Popri ostatných sumách, ktoré má Nájomca zaplatit' Prenajímatel'ovi podl'a tejto 
Zmluvy, je Nájomca ďalej povinný uhrádzať Prenajímatel'ovi nasledovné 
náklady: 

(a) náklady na garaze, (v prípade ak Nájomca bude v budúcnosti mať 
v prenájme parkovacie státia v Budove, potom Nájomca sa bude podiel'ať 
v pomere prenajatých parkovacích miest v objekte na Lazaretskej ul. č. 12 
k celkovému počtu prenajatých miest v parkovacom dome (42 státi), na 
úhrade nákladov za osvetlenie a požiarne ventilátory, prípadne na 
Lazaretskej ul. č. 8 k celkovému počtu prenajatých miest v parkovacom 
dome (227 státi), na úhrade nákladov za osvetlenie a požiame ventilátory 

(b) prevádzkové náklady na vedl'ajšie budovy, zariadenia a vybavenia, ktoré 
súvisia s Predmetom nájmu. Nájomca sa bude podiel'ať v podiele, určenom 
ako pomer plochy Nebytových priestorov k celkovej ploche nebytových 
priestorov v Budove. 

(ďalej len „Ostatné náklady'"). 

:-S Rozpis služieb a prevádzkových nákladov 

Podrobný rozpis jednotlivých služieb spojených s uz1vaním Nebytových a 
prevádzkových nákladov (Náklady na energie, Náklady na ostatné služby, 
~áklady na správu Budovy, Ostatné náklady) tvorí Prílohu č. 4 k tejto Zmluve. 

Práva a povinnosti Prenajímatel'a 

7J Odovzdanie Nebytových priestorov 

- .J .l Prenajímatel' odovzdá Nebytové priestory Nájomcovi a umožní mu ich užívanie 
v súlade s touto Zmluvou v deň, ktorý bol medzi zmluvnými stranami dohodnutý 
ak.o deň začatia nájmu v odseku 4.1 tejto Zmluvy. 

- .! . .1 Prenajímatel' odovzdá Nebytové priestory Nájomcovi v takom stave, ako ich 
~ájomca v deň odovzdania prevezme. Prenajímatel' nebude povinný upravit' 
).íebytové priestory podl'a plánovaného užívania Nájomcom, uvedeného v odseku 
3.1 Zmluvy. 

- . .3 ~ájomca si je vedomý a súhlasí s tým, že v deň odovzdania Nebytových 
priestorov můžu v/na Budove, nie však v Nebytových priestoroch Nájomcu 
prebiehať niektoré stavebné práce. Nájomca berie na vedomie, že stavebné a 
opravné práce v/na Budove, nie však v Nebytových priestoroch Nájomcu, móžu 
b~1· \'ykonávané aj po odovzdaní Nebytových priestorov. Prenajímatel' je povinný 
zabezpečit', aby prebiehajúce stavebné alebo opravné práce neobmedzovali 
~ájomcu v užívaní ním prenajatých priestorov. 
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- .2 Prístup do Nebytových priestorov a užívanie Nebytových priestorov 

- .2.1 Prenajímatel' zabezpečí Nájomcovi vol'ný a neobmedzený prístup do Nebytových 
priestorov po celú Dobu nájmu, 24 hodín denne, 7 dní v týždni. 

- .2.2 Prenajímatel' zabezpečí Nájemcovi plný a nerušený výkon práv spojených s 
užívaním Nebytových priestorov. 

- .2.3 Prenajímatel' je povinný dodržiavať zákonné predpisy v Budove, me však 
v Nebytových priestoroch, najma: 

umožnit' vytvorenie zodpovedajúcich hygienických podmienok, 
umožnit' vytvorenie vlastného vstupu do priestorov, 
zabezpečit' adekvátnu akustiku a vylúčenie neprimeraného hluku zo susedných 
priestorov vo vlastníctve Prenajímatel'a, 
zabránit' vstupu do Budovy a tiež do Predmetu nájmu osobám porušujúcim 
dobré mravy, najma konzumovanie alkoholických nápojov, výtržníctvo a pod. 
umožnit' umiestnenie informačných tabúl', obsahujúcich informačné 

a orientačné údaje, na miestach odsúhlasených Prenajímatel'om 

- J Právo Prenaiímatel'a na vstup do Nebytoyých priestorov 

-_:_1 Prenajímatel', jeho zástupcovia, dodávatelia alebo Prenajímatel'om poverené osoby 
sú oprávnení vstupovat' do Nebytových priestorov za účelem: 

fa) vykonania kontroly, či Nájomca užíva Nebytové priestory v súlade s touto 
Zmluvou, alebo 

•b) vykonávania údržby a opráv, ktorých vykonanie je povinný podl'a tejto 
Zmluvy zabezpečit' Prenajímatel', alebo 

(c) prístupu k zariadeniam, systémom a inému vybaveniu potrebnému k 
prevádzke Budovy, poskytovaniu služieb spojených s uz1vaním 
Nebytových priestorov uvedených v odseku 6.2 tejto Zmluvy a/alebo na 
plnenie povinností Prenajímatel'a alebo výkon práv Prenajímatel'a podl'a 
tejto Zmluvy a kontroly, údržby, opravy alebo úprav uvedených zariadení, 
systémov, resp. iného vybavenia, alebo 

cd) za akýmkol'vek iným účelom potrebným na plnenie povinností 
Prenajímatel'a alebo výkon práv Prenajímatel'a podl'a tejto Zmluvy. 

Yyššie uvedené osoby domáhajúce sa vstupu do priestorov Nájomcu sú povinné 
;redložiť Nájomcovi písomné splnomocnenie od Prenajímatel'a na vstup do 
:priestorov, okrem prípadu, že ide zamestnancov Prenajímatel'a, kterých Nájomca 
pozná. 

- ,: _ Pokiaf nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajímatel' písomne oznam1 
Xájomcovi svoj zámer vstúpiť do Nebytových priestorov najmenej dvadsaťštyri 

~.t} hodín vopred. 
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- ...:..3 Prenajímatel' vynaloží primerané úsilie na to, aby pri vykonávaní vyss1e 
uvedeného práva vstupu do Nebytových priestorov neobmedzoval právo Nájomcu 
užívat' Nebytové priestory podl'a tejto Zmluvy. Ustanovenie bodu 7.1.3. tu platí 
primerane. V prípade, ak osoby splnomocnené Prenajímatel'om na vstup do 
Priestorov Nájomcu spósobia akúkol'vek škodu na majetku Nájomcu 
nachádzajúceho sa v priestoroch Nájomcu, prípadne škodu na majetku 
zamestnancov Nájomcu alebo jeho zákazníkov, je Prenajímatel' povinný túto škodu 
\. plnom rozsahu uhradit'. 

- : . .: Pokial' nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajímatel' je oprávnený vstupovat' 
do Nebytových priestorov mimo obvyklých pracovných hodín u Nájomcu len v 
prítomnosti štatutámeho zástupcu, zamestnanca alebo inej osoby poverenej 
~ájomcom (ďalej len „Zástupca Nájomcu"). 

- : 5 \' prípade hroziaceho nebezpečenstva, najma ohrozenia majetku, zdravia alebo 
ži\·ota l'udí, je Prenajímatel' oprávnený vstúpiť kedykol'vek do Nebytových 
priestorov aj bez doručenia predchádzajúceho písomného oznámenia uvedeného v 
odseku 7.3.2 tejto Zmluvy Nájomcovi a v neprítomnosti Zástupcu Nájomcu. 
Prenajímatel' však okamžite telefonicky oznámí túto skutočnosť aspoň jednej z 
:rasledujúcich osob na nasledovných telefónnych číslach: 

Kucharovič Martin, MBA, 
email: 
Ing. Foldiová Veronika, 

~ebo na iných telefónnych číslach alebo iným osobám ako sú uvedené vyššie, ktoré 
. ·ájomca písornne a vopred oznámí Prenajímatel'ovi. Ustanovenie bodu 7.3.3 tu 
;.atí primerane. 

- 3 -- ~ájomca nie je oprávnený vymeniť zámky na akýchkol'vek vstupných dverách 
~o Nebytových priestorov, resp. jednotlivých miestností nachádzajúcich sa vo 
\"Důtri Nebytových priestorov len na základe predchádzajúceho písomného 
~lasu Prenajímatel'a a za podmienky, že odovzdá Prenajímatel'ovi jednu sadu 
!ďúčov do zámkov na všetkých vstupných dverách do Nebytových priestorov a 
"š.!!kých miestností nachádzajúcich sa vo vnútri Nebytových priestorov. V 
;;:-ípade, že Nájomca vymení zámky na akýchkol'vek vstupných dverách do 
:\°Úl}lových priestorov, resp.jednotlivých miestností nachádzajúcich sa vo vnútri 
. ·!h~1ových priestorov v rozpore s touto Zmluvou, Prenajímatel' nebude 
ZJ!pm·edať za akékol'vek škody, ktoré vzniknú na Nebytových priestoroch v 
ii:"\islosti s výkonom práva Prenajímatel'a na vstup do Nebytových priestorov 
;oJfa tejto Zmluvy, najma podl'a odseku 7.3.5 tejto Zmluvy. 

?cl·~;a Prenajímatel'a na ukazovanie Nebytových priestorov 

?rmajirnatel', jeho zástupcovia alebo Prenajímatel'om poverené osoby sú oprávnení 
Y5:-"úp0Yať počas obvyklých pracovných hodin do Nebytových priestorov za 
~lom ich ukázania potencionálnym kupujúcim, veritel'om a počas posledných 
.folich ( 6) mesiacov Doby nájmu potencionálnym nájomcom, avšak len za 
~pokladu, že sa zmluvné strany nedohodnú na predÍžení nájmu v zmysle tejto 
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Zmluvy. Prenajímatel' písomne oznámi Nájomcovi svoj zámer vstúpiť do 
~ebytových priestorov za účelom uvedeným vyššie v tomto odseku najmenej 
drndsaťštyri (24) hodín vopred. Prenajímatel' vynaloží primerané úsilie na to, aby 
pri vykonávaní práva vstupu do Nebytových priestorov podl'a tohto odseku 
neobmedzoval právo Nájomcu užívat' Nebytové priestory podl'a tejto Zmluvy. 

'L·držba a opravy 

Prenajímatel' je povinný zabezpečiť na vlastné náklady údržbu a opravy týchto 
konštrukcii Budovy: 
- Strešného plášťa vrátane klampiarskych prvkov 
- Betónového a ocel'ového skeletu Budovy 
- Zvislých rozvodov kanalizácie vodovodu, UK a chladenia 
- Fasádneho plášťa 

Zodpovednosť za škody, ktoré vzniknú Nájomcovi 

Prenajímatel' nezodpovedá za škody, ktoré Nájomcovi vzniknú v dosledku 
·.fámania sado Nebytových priestorov. posobenia vody, ohňa, dymu, vlhkosti, 
;.i!esne alebo infekcie, okrem prípadov kedy k uvedenému došlo z dovodov na 
5:rane Prenajímatel'a (predovšetkým v prípade nedodržania príslušných právnych 
; :-oopisov, alebo porušenia alebo nedodržania ustanovení tejto Zmluvy). 

?cistenie 

~najímatel' bude povinný počas celej Doby nájmu zabezpečit' u 
?:-~ímatel'om vybratého renomovaného poisťovatel'a a udržiavať v platnosti 
-~ ·é poistenie Budovy proti všetkým rizikám, aké by zabezpečil primerane 
J?atrný podnikatel' alebo vlastník v súvislosti s podobnou nehnutel'nosťou, 
=:úestnenou na podobnom mieste a využívanou na ten istý alebo podobný účel 
~o je účel, na ktorý sa využíva Budova. Prenajímatel' nebude povinný poistiť 
.?kékoťvek veci, ktoré sú vlastníctvom alebo bolí vnesené do Nebytových 
p 'iestorov Nájomcom ani nebude povinný poistiť Úpravy Nebytových priestorov, 
ibaže by bol ich vlastníkom. Nájomca berie na vedomie a súhlasí s tým, že nebude 
::n3t nárok na akékol'vek poistné plnenie alebo jeho časť, ktoré bude vyplývat' z 
·}·ššie uvedeného poistenia Budovy. 

_ ·~xkluzivita nájmu 

~!najímatel' je oprávnený prenechať akékol'vek priestory nachádzajúce sa v 
3:.:do\'e do odplatného alebo bezodplatného užívania akejkol'vek tretej osobe, 
\ ritane osoby, ktorá konkuruje Nájomcovi. 
\ - pripade, že si Prenajímatel' uplatní právo na prenájom akýchkol'vek priestorov 
\' Budove, zavazuje sa dodržiavať podmienky uvedené v článku 7.2.3. 

?raxa a povinnosti Nájomcu 

?00nájom a postúpenie 
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: 3 ez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a nie je Nájomca 
..Jprávnený prenechať Nebytové priestory alebo akúkol'vek ich časť do podnájmu 
::etej osobe. Prenajímatel' sa zavazuje bezdóvodne neodmietať udeliť súhlas 
; podnájmom, o ktorý Nájomca písomne požiada. 

: 3ez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a nie je Nájomca 
:-;;rávnený postúpiť alebo previesť svoje práva a povinnosti vyplývajúce z tejto 
Zrr:luvy úplne alebo čiastočne na tretiu osobu. Prenajímatel' nie je oprávnený 
:i!lhlas bezdóvodne odoprieť. 

:..· žirnnie Nebytových priestorov 

~ijomca je oprávnený užívat Nebytové priestory len na účely dohodnuté v tejto 
Z.--nluve. V prípade, že Nájomca užíva Nebytové priestory na iné účely, než sú 
_ "'~10dnuté v ods. 3.1 tejto Zmluvy, je Prenajímatel' oprávnený od Zmluvy 
:::iOmne odstúpiť. 

T "držba a opravy Nebytových priestorov 

_ ·z:omca je povinný udržiavať Nebytové priestory v dobrom a 
mvaniaschopnom stave s prihliadnutím na bežnému opotrebenie, ku ktorému 
;"i~hádza pri vynaložení všetkej všeobecne závaznými predpismi požadovanej 
~ ~outo Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo strany Nájomcu, a ktoré bude 
: ~povedať dobe nájmu, sposobu a účelu užívania Nebytových priestorov a 
~zpečovať na vlastné náklady údržbu opravy vnútra Nebytových priestorov, 
~~-J.'raV Nebytových priestorov a všetkého zariadenia, vybavenia a všetkých 
·- '":alácií nachádzajúcich sa vo vnútri Nebytových priestorov. 

: ~dé závažné poškodenie Nebytových priestorov alebo ich časti, príslušenstva 
-=~~ vybavenia, najma, avšak nielen, každé také poškodenie Nebytových 
:--;~orov, ktoré by mohlo ohrozit' prevádzku Budovy alebo užívanie ostatných 
~ffiorov nachádzajúcich sa v Budove alebo užívanie, resp. prevádzku 
- : ::a,·enia Budovy alebo zariadení nachádzajúcich sa v Budove alebo mať za 
-~:edok úplné alebo čiastočné poškodenie Budovy alebo akýchkol'vek 
--:S!orov, vybavenia alebo zariadení nachádzajúcich sa v Budove alebo trvalé, 
_- ,_.;i_ úplné alebo čiastočné, znehodnotenie Nebytových priestorov, ich 
... --~nstva, vybavenia, Budovy alebo akýchkol'vek iných priestorov 
- ::Hzajúcich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadení 
- ~jzajúcich sa v Budove, o ktorých sa Nájomca dozvedel, je Nájomca 
-~ ::-..ný bezodkladne písomne oznámit' Prenajímatel'ovi, inak Nájomca 
:r: _;xnedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla. 

- -- -:-3omnom oznámení Nájomcu o poškodení Nebytových priestorov uvedenom 
~ku 8.3.2 tejto Zmluvy, v prípade, že za poškodenie zodpovedá Nájomca,je 

_ r ·:~mca povinný uviesť lehotu, v ktorej bude oznámené poškodenie Nebytových 
......-:iS!oro,· riadne odstránené. Pokial' podl'a názoru Prenajímatel'a bude 

-:--:11.nutné, aby oznámené poškodenie bolo odstránené v kratšej lehote, ako je 
!é-3:.a u,·edená v písomnom oznámení Nájomcu o poškodení Nebytových 

:'- ·h-:nro, ·, Prenajímatel' písomne oznámi Nájomcovi primeranú lehotu, v ktorej 
_, ~ájomca povinný odstrániť oznámené poškodenie Nebytových priestorov. 
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?okial' Nájomca neodstráni poškodenie Nebytových priestorov v lehote uvedenej 
·.· písomnom oznámení Nájomcu o poškodení Nebytových priestorov, resp. v 
:~hote určenej Prenajímatel'om podl'a tohto odseku a pokial' ideo také poškodenie 
~eb)'tových priestorov, ktoré by mohlo ohroziť prevádzku Budovy alebo 
~ívanie ostatných priestorov nachádzajúcich sa v Budove alebo užívanie, resp. 
,;revádzku vybavenia Budovy alebo zariadení nachádzajúcich sa v Budove alebo 
:;ia( za následok úplné alebo čiastočné poškodenie Budovy alebo akýchkol'vek 
;riestorov. vybavenia alebo zariadení nachádzajúcich sa v Budove alebo trvalé, 
: i už úplné alebo čiastočné, znehodnotenie Nebytových priestorov, ich 
;rrislušenstva, vybavenia, Budovy alebo akýchkol'vek iných priestorov 
:-..!~hádzajúcich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadení 
::-.;chádzajúcich sa v Budove, je Prenajímatel' oprávnený po predchádzajúcom 
; !somnom upozornení Nájomcu odstrániť alebo zabezpečit' odstránenie 
--~škodenia Nebytových priestorov a požadovat' od Nájomcu náhradu nákladov 
· :naložených na takéto odstránenie. Nájomca je povinný znášať obmedzenia v 
. .:žfraní Nebytových priestorov v rozsahu nevyhnutnom na odstránenie 
~"'škodenia Nebytových priestorov. Uvedené náklady je Nájomca povinný 
?:-enajímatel'ovi nahradit' po odstránení poškodenia do štrnástich (14) dní odo 
~:ia. v ktorom Prenajímatel' predloží Nájomcovi vyúčtovanie uvedených 
::.ikladov. 

· ... ·ijomcaje povinný bez zbytečného odkladu písomne oznámit' Prenajímatel'ovi 
~trebu opráv, ktoré má podl'a tejto Zmluvy zabezpečit' Prenajímatel', a tunožniť 
: ;..onanie týchto a iných nevyhnutných opráv, inak Nájomca zodpovedá za 

: orlu. ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla. Nájomca je povinný znášať 
: ::nedzenia v užívaní Nebytových priestorov v rozsahu nevyhnutnom na 
: konanie opráv a údržby, kterých vykonanie je povinný podl'a tej to Zmluvy 

L.:~ezpeči ť Prenaj ímatel'. 

:Ji:ebné úpravy a zmeny Nebytových priestorov 

·-~omcaje oprávnený vykonávat' akékol'vek úpravy, vrátane stavebných úprav, 
clonštrukcie alebo iné zmeny Nebytových priestorov (ďalej len „Úpravy 
ť ~tových priestorov") len s predchádzajúcim písemným súhlasom 
.majímatel'a; Prenajímatel' nie je oprávnený súhlas bezdóvodne odoprieť. 

-...: .?':'~najímatel' je oprávnený vykonávat' dohl'ad nad akoukol'vek stavebnou alebo 
::;'\u činnosťou uskutečňovanou Nájomcom alebo jeho dodávatel'mi pri 
:. ~onávaní Úprav Nebytových priestorov. 

- .!' • "ijomca je povinný ku dňu skončenia nájmu založeného touto Zmluvou na 
~é náklady odstrániť všetky ním vykonané Úpravy Nebytových priestorov, 

::hem tých Úprav Nebytových priestorov, ktoré nebude možné odstrániť bez 
;~skodenia Nebytových priestorov, Budovy alebo iných priestorov 
::.!: hádzajúcich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadení 
_.., bádzajúcich sa v Budove, pokial' sa zmluvné strany výslovne písomne 
::t:dohodnú inak alebo pokial' Prenajímatel' nedá písemný súhlas na to, aby takéto 
···,ra,·y Nebytových priestorov zostali zachované v Nebytových priestoroch. 
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;:ir sa zmluvné strany výslovne písomne nedohodnú inak, akékol'vek Úpravy 
:::10\-)-ch priestorov, ktoré zostanú zachované v Nebytových priestoroch po 

;:~ení nájmu založeného touto Zmluvou v súlade s odsekom 8.4.3 tejto 
--:~:;,·y. ak.o aj akékol'vek Úpravy Nebytových priestorov, ktoré nebude možné 
~iť bez poškodenia Nebytových priestorov, Budovy alebo iných priestorov 

-:.::"-_idzajúcich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadení 
-__ :.i :tzajúcich sa v Budove, sa stávajú vlastníctvom Prenajímatel'a bez toho, aby 
- . ?!enajímatel' povinný uhradit' náklady vynaložené Nájomcom na takéto 
~,-y ~ebytových priestorov. 

- - - ·~3jímatel' súhlasí s tým. aby podl'a § 24 ods. 2/ zákona č. 595/2003 Z.z. o 
_;.r: h z príjmov v znení neskorších predpisov Úpravy Nebytových priestorov 
-: ..: :~ charakter technického zhodnotenia, ktoré Nájomca vykonal v súlade s 
- Zmluvou na vlastné náklady, odpisoval Nájomca vo svojom účtovníctve. 

-:-.,ťímatel' sa zároveň zavazuje, že nezvýši vstupnú cenu Nebytových 
- - !'i:orov o výdavky vynaložené Nájomcom na takéto Úpravy Nebytových 
-::5:~;()\". 

7-!~:ftm·anie označení a nápisov 

i:=.: a je oprávnený na základe súhlasu miestneho úradu a predchádzajúceho 
- " -::..-:ého súhlasu Prenajímatel'a umiestniť na vlastné náklady na vonkajšiu časť 
- ; na mieste určenom Prenajímatel'om svoje firemné označenie, vrátane 
:- ~-my. v súlade s kritériami určenými Prenajímatel'om a mať na adrese 
--:""2\}-ch priestorov svoje sídlo. Bez predchádzajúceho písornného súhlasu 

_ _ _ _::r.iatera nebudú Nájomcom a ani v jeho mene na vonkajšiu, ani vnútornú 
. -:!0~1ových priestorov nainštalované žiadne označenia, nápisy, texty, alebo 

-~ i.J..:::innačné systémy, ktoré by boli viditel'né zvonku Nebytových priestorov. 

:.:.~'!a ~ebytových priestorov 

- - =ca je povinný zabezpečit' potrebné opatrenia, aby na Nebytových 
_,_~..::-och. ich príslušenstve alebo vybavení nevznikla škoda. Nájomca je 
- bý uhradit' škodu, ktorú sposobí tým, že Nebytové priestory bude užívat' v 

:- :~ s touto Zmluvou. Nájomca je tiež povinný uhradit' škodu sposobenú na 
--• -:.... ,~·ch priestoroch jeho zamestnancami, členmi orgánov alebo zákazníkmi, 
· ~ šl zdržujú v predmetných priestoroch so súhlasom Nájomcu, ak 
-„~e. že škode nemohol zabránit' ani pri vynaložení max:imálneho úsilia. 

„ ......... ~ je povinný zabezpečit' ochranu pred vstupom neoprávnených osob do 
• _ :G'\-ých priestorov a to ich riadnym uzamykaním a inštaláciou a 

=-. :::!z.ko\'aním vhodného bezpečnostného zariadenia. 

~-=:::a zabezpečí a bude na svoje náklady po celú Dobu nájmu udržovat' 
- ·..i:~:! u renomovaného poisťovatel'a Uednu alebo viacej poistiek) na poistenie 

r \ ednosti. ktoré poistenia budú v rozumnej miere poisťovať proti 
,... vednosti alebo náhradám za úraz, úmrtie alebo majetkové škody, za ktoré 

"' ~ájomca zodpovedný podl'a príslušných právnych predpisov alebo tejto 
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Každá takáto poistka bude vystavená jednou alebo viacerými 
.... ·~;1iami , ktoré sú finančne spol'ahlivé. Nájomca je povinný umožnit' 

~;:_"':'latel'ovi nahliadnuť do príslušnej poistnej zmluvy alebo zmlúv alebo 
- · _!::~·ch poistných certifikátov pred začatím Doby nájmu spolu s dókazom o 

~==-.i príslušného poistného. Nájomca bude ďalej povinný na požiadanie 
- :::::· Prenajímatel'ovi dokaz o tom, že poistenie je platné na nasledujúce 

- ~- spolu s dókazom o zaplatení príslušného poistného. 

=:.i sa zavazuje, že nevykoná alebo neopomenie vykonat', ani neumožní, 
-~:b. osoba nevykonala alebo neopomenula vykonat' nič, čo by sposobilo 

_ ~ :ilebo zrušenie poistného krytia vyplývajúceho z poistenia Budovy 
- ... „!'::! -=:.o \. odseku [7. 7] tejto Zmluvy alebo -čo by sposobilo vyššie náklady na 

• . :~nie a udržiavanie vyššie uvedeného poistenia Budovy. V prípade, že 
-.:.: poruší vyššie uvedené ustanovenie a sposobí tým zvýšenie nákladov na 
:-=..:~'1ie a udržiavarue vyššie uvedeného poistenia Budovy bude povinný 

'""'."L:e po požiadaní Prenajímatel'om uhradit' také zvýšenie nákladov. 

_-=:::;. a;lie predpisov 

_ ::::i sa zavazuje, že bude udržiavať v Nebytových priestoroch čistotu a 
- .:...:.:~ ,- zmysle príslušných predpisov o hygiene. 

"-•„ i'lájmu Nájomca a jeho zamestnanci, pozvané osoby, splnomocnenci, 
:..:J\ia a dodávatelia a ich hostia a pozvané osoby (ďalej spoločne len 
--- ~ájomcu") nevnesú nebezpečné látky, zamorujúce alebo znečisťujúce 

...__:: . jedovaté látky alebo odpady, ropné produkty, azbest, materiály 
~.:..:.:~ azbest alebo infekčné materiály (ďalej spoločne len „Nebezpečné 

.: -~-, do Budovy alebo na ňu alebo do Nebytových priestorov, okrem 
.:istiacich prostriedkov vnášaných do Nebytových priestorov v 

~----~· ..:.n obvyklých pre takéto použitie (v žiadnom prípade nie za účelom ich 
- .::.:~bo skladovania), za podmienk.y, že takéto materiály budú riadne 

....::..-:~ a skladované. Nájomca sa zavazuje nahradit' Prenajímatel'ovi 
- =·- škody, straty, náklady alebo výdavky, ktoré vzniknú Prenajímatel'ovi 
-1-~5ti s Nebezpečnými materiálmi vnesenými Stranami Nájomcu do 

·: ~ebo na ňu alebo do Nebytových priestorov v rozpore s touto Zmluvou. 
~~ s-.anovený v tomto odseku bude trvat' i po ukončení nájmu podl'a tejto 

--:~ j;! povinný dodržiavať príslušné predpisy v oblasti ochrany majetku, 
'!t:L.,Jsti a ochrany zdravia pri práci v zmysle Zákona 124/2006 - § 6 
• -~:::.é povinnosti zamestnávatel'a), požiarnej ochrany, ako aj pokyny a 

~ --~ \}·dané Prenajímatel'om a oznámené Nájomcovi. 

~ ~e povinný v Nebytových priestoroch ďalej zabezpečovat' plnenie 
_ =.::J"s:l , ·yplývajúcich z predpisov týkajúcich sa bezpečnosti a ochrany 

:_ ;;li práci v súlade s § 14 7 Zákonníka práce č. 311 /2001 Z.z. a plnenie 
· -„'b-ti stanovených v ustanoveniach § 4 písm. a) v rozsahu § 14 ods.2 písm. 
- ~ iJ Vyhl. MV SR č. 121/2002 Z.z. v platnom znení, písm. b) pri možnosti 

~ :i:i t.~ 1!Jených v §1 ods.1 písm. c), d), e), Vyhl. MV SR č.121/2002 Z.z. 
- ~- --:. znenL písm. e), f) s výnimkou Požiarnych poplachových smemíc 
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.... .?L" Ziarneho evakuačného plánu, ktoré v zmysle § 27 ods.4 a §28 ods.4 Vyhl. 
~ - SR č . 12112002 Z.z. v platnom znení zabezpečuje vlastník objektu, písm. g), 

· _ i t. j ), p) a q) a § S s výnimkou písmen a), b) (s výnimkou označovacej 
- _ -. ~:mosti), d), f) a g) zákona č. 314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmi v platnom 
=~j- V súvislosti s ustanovením povinností právnickej osoby uvedených pod 
- ~- e) je Nájomca povinný zabezpečit' účasť svojich prítomných zamestnancov 
„ .:·. ičnom požiamom poplachu vyhlásenom vlastníkom objektu. 

- . !~\10\'anie informácií 

-: .]:nca bude Prenajímatera bezodkladne písomne informovať o akejkol'vek 
"dnej zmene svojho právneho postavenia alebo schopnosti prevádzkovať 

.,,. • ..:;_~11 podnikatel'skú činnost' v súlade s príslušnými predpismi o akejkol'vek 
-~ne VO vlastníckej štruktúre Nájomcu, ktorá sposobí alebo može sposobiť 

Z:::!:1u kontroly vykonávanej nad Nájomcom. 

--~~nčenie nájmu 

.-:}om Nebytových priestorov založený touto Zmluvou skončí: 

-> uplynutím Doby nájmu, 

·- dňom písornne dohodnutým zmluvnými stranami, 

písomnou výpoveďou danou v súlade s odsekrni 9.2 a 9.3 tejto Zmluvy, 

písornným odstúpením daným v súlade s odsekom 9.5 tejto Zmluvy. 

?:enajímatel' je oprávnený písomne vypovedať túto Zmluvu len z dovodov 
""·edených v ustanoveniach § 9 ods. 2 Zákona o nájme a podnájme nebytových 
;.riestorov. V prípade, že Prenajímatel' písomne vypovie túto Zmluvu z 
=.Eledujúcich dovodov: 

a) Nájomca užíva Nebytové priestory alebo ktorúkol'vek ich časť v rozpore s 
touto Zmluvou (§ 9, ods. 2, písm. a) Zákona o nájme a podnájme 
nebytových priestorov), 

(b ) Nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením Nájomného alebo jeho 
časti alebo o viac ako jeden mesiac mešká s platením za služby, ktorých 
poskytovanie je spojené s nájmom (§ 9, ods. 2 písm. b) Zákona o nájme a 
podnájme nebytových priestorov), 

(c) Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Nebytové priestory napriek 
písornnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok (§ 9, ods. 2 
písm. d) Zákona o nájme a podnájme nebytových priestorov), 

fd) Nájomca prenechá Nebytové priestory alebo ich časť do podnájmu bez 
písomného súhlasu Prenajímatel'a 

0

(§ 9, ods. 2 písm. g) Zákona o nájme a 
podnájme nebytových priestorov); (Prenajímatel' bez vážneho dovodu 
súhlas neodmietne.) 
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:;"'' edná lehota jeden (l) mesiac a počíta sa od prvého dňa mesiaca 
!'-,:.:ůceho po doručení písomnej výpovede Nájomcovi. V ostatných 

- - - ... .:h je výpovedná lehota tri (3) mesiace a počíta sa od prvého dňa 
• - .:i."T.eho mesiaca nasledujúceho po doručení písomnej výpovede 

=:.::)\"Í. 

- :-::! j e oprávnený písomne vypovedať túto Zmluvu len z dóvodov 
- !-:-:\:h \. ustanoveniach § 9 ods. 3 Zákona o nájme a podnájme nebytových 

: -"', .. V prípade, že Nájomca písomne vypovie túto Zmluvu je výpovedná 
- ::i I 3) mesiace a počíta sa od prvého dňa kalendámeho mesiaca 
_.,._;:_:ceho po doručení písomnej výpovede Prenajímatel'ovi. 

-~~„e niektorá zo skutočností. ktorá je dóvodom pre výpoveď nájmu 
·-\:ch priestorov podl'a § 9 odsek 2 písmena a), b), d), g) a§ 9 odsek 3, 
„~ Zákona o nájme a podnájme nebytových priestorov, zmluvná strana 
=-~á .dať výpoveď pred daním výpovede písomne oznámí túto skutečnost' 

-• z:::lm·nej strane a umožní jej vykonat' opatrenie potrebné na odstránenie 
___ ,.. __ - J stavu v lehote jedného ( 1) mesiaca od doručenia takéhoto oznámenia 

-=~- z:::nluvnej strane. Výpoveď móže byt' daná až po márnom uplynutí vyššie 
-· .._:-:.e_; 2ehoty. 

----.~-_ . .n.er je oprávnený písomne odstúpiť od tejto Zmluvy z nasledujúcich 

-~="'mca napriek písomnej výzve v zmysle ods. 9 .4 tejto Zmluvy o viac ako 
..: ::-.esiace mešká s platením Nájomného alebo jeho častí alebo o viac ako 
~ :::esiace mešká s platením za služby, ktorých poskytovanie je spojené 

~;mom, 

.:5"':nca užíva Nebytové priestory na iné účely, než sú dohodnuté v ods. 3.1 
: :..:> Zmluvy, 

.:.! Jmca ani napriek písomnej výzve nezvýší alebo nedoplní Zabezpečovací 
~ \. zmysle odseku 5.5. l tejto Zmluvy, 

_:;_ i?mca napriek písomnej výzve užíva Nebytový priestor alebo trpí 
r. anie Nebytového priestoru takým spósobom, že Prenajímatel'ovi vzniká 
~=o mu hrozí značná škoda(§ 679 ods. 3 zákona č. 4011964 Zb. Občiansky 
l::..(Onník v znení neskorších predpisov ( ďalej len „Občiansky zákonník"). 

--~e od Zmluvy je účinné prvým dňom mesiaca nasledujúcom po mesiaci 
- !:".la písomného odstúpenia od Zmluvy Nájemcovi. 

- -=.:.: 5končenia nájmu je Nájomca povinný písomným protokolom Nebytové 
:y s príslušenstvom a vybavením odovzdať spat' Prenajímatel'ovi úplne 

-~-ě .s výnimkou skončenia nájmu odstúpením od Zrnluvy Prenajímatel'om 
- odseku 9.5 Zmluvy, kecly je Nájomca povinný odovzdať vypratané 

-~--=?)· Prenajímatel'ovi do 30 dní od skončenia nájmu. Nebytové priestory s 
-...:--5.-->n.sn·om a vybavením je Nájomca povinný odovzdať v stave 
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- : :w-edajúcom bežnému opotrebeniu pri vynaložení všetkej všeobecne 
- ::n..~mi predpismi požadovanej a touto Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo 

-:· ~ájomcu, dobe nájmu, spósobu a účelu užívania Nebytových priestorov. 

. . .:;ade. že Nájomca úplne nevyprace Nebytové priestory v lehotách 
-~~::ých v odseku 9.6 Zmluvy, uhradí Nájomca Prenajímatel'ovi (i) zmluvnú 

_:_ YO výške trojnásobku Nájomného vypočítaného na základe Nájomného 
_ - ~ ::aného pre mesiac bezprostredne predchádzajúci mesiacu, v ktorom došlo 

·-:.: eniu nájmu a (ii) všetky škody vzniknuté Prenajímatel'ovi, priamo či 
7 -=:;o. následkom toho, že Nájomca zotrval v Nebytových priestoroch po 
- ;~~i nájmu, resp. Nebytové priestory úplne nevypratal ku dňu skončenia 

_ s Yýnimkou škody v podobe ušlého zisku. Zotrvanie Nájomcu v 
.. :.=\ )·ch priestoroch po skončení nájmu podra tejto Zmluvy nebude v 
-~::i ~ripade znamenat' predÍženie práva Nájomcu užívat' Nebytové priestory. 

--:-::-~e. že Nájomca nevyprace Nebytové priestory v dodatočnej lehote 
-'[- t I) mesiaca odo dňa ku ktorému mal Nebytové priestory podl'a tejto 

- - : 'Ypratať, je Prenajímater oprávnený za prítomnosti notára po uplynutí 
J 'atočnej lehoty Nebytové priestory otvoriť, vykonat' súpis vecí 

~~2~·ch v Nebytových priestoroch a potom tieto veci na náklady Nájomcu 
--.::.·.a uskladnit'. Nájomca podpisom tejto Zmluvy Prenajímatel'ovi udel'uje 

~~ :ia takéto úkony a Prenajímatel' túto plnú moc prijíma. 

_ -"'.:.:!" ~1anovenia a dohody 

- -::::-~ 3 ~ebvtových priestorov na užívanie 

:3 sa zavazuje upravit' Nebytové priestory na vlastné náklady tak, aby 
s'.llade so zákonnými predpismi Slovenskej republiky, aby bol 

~--- .:!~ný dohodnutý účel užívania Nebytových priestorov - ak.o excimerové 
~eudelenie povolenia miestnymi úradmi k užívaniu Nebytových 

:c·. nezbavuje Nájomcu jeho povinnosti platit' Nájomné podl'a odseku 
... .:.:b uvedeného v odseku 4.1. Zmluvy. 

--: ~:? zá\\~rečné ustanovenia 

::::tilofvek konanie, opomenutie, nedbalost' Nájomcu, jeho zástupcov, 
.t::?:~::::"::!l'"=:.zo··. zákazníkov, obchodných partnerov spósobí akúkol'vek škodu 

...:!'oo škodu na majetku, Prenajímatel' neponesie za takúto škodu 
-=..:si voči Nájomcovi, jeho zástupcom, zamestnancom, zákazníkom, -= partnerom a Nájomca sa zavazuje odškodnit' a uchránit' 

- .,.. ~ jeho zástupcov, členov orgánov, zamestnancov, zmluvných 
~----~ - pi)d. od zodpovednosti a nárokov týkajúcich sa takej škody bez 

... !:::! :.o. či sa na takýto prípad vzťahuje poistenie požadované touto 
.__._.__..-~~- G..~ nie. Napriek tomu, že Prenajímatel' móže v Budove alebo v jej 

..._. ........ ..,.~~ .:.i určité zabezpečovacie zariadenia, Nájomca berie na vedomie a 
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-~ > -=::m. že nesie výhradnú zodpovednosť a ručí za bezpečnosť Nebytových 
·:-11.- a za bezpečnost' všetkých osob a majetku v Nebytových priestoroch. 

- • s.1· ~ájomcu odškodnit' Prenajímatel'a stanovená v tomto odseku ostáva 
_~3 aj po ukončení tejto Zmluvy bez ohl'adu na to, akým spósobom 

= :-:. jó, ·odu bola táto Zmluva ukončená. 

_.:::!...-2 ,-lastníka 

-.- -:...;.~.že počas Doby nájmu v dósledku predaja Budovy alebo Nebytových 
, - ·~·- uplatnenia záložného práva alebo iného bremena viaznuceho na 
! _'ebo Nebytových priestoroch, alebo v dósledku iného prevodu alebo 
-- ~.-lastníckeho práva Prenajímatel'a k Budove alebo k Nebytovým 
-:;;:i d~jde k zmene vlastníctva k Budove alebo Nebytovým priestorom, 

. "i]omca nájomcom nadobúdatel'a Budovy alebo Nebytových priestorov 
- . . ::.: y to malo vplyv na ktorúkol'vek podmienku alebo ustanovenie tejto 
. - ~:~jomca na žiadosť takéhoto nadobúdatel'a Budovy alebo Nebytových 
·~- ;:odpíše a doručí listinu alebo listiny potvrdzujúce pokračovanie nájmu 

- -~ ~ Zmluvy s nadobúdatel'om Budovy alebo Nebytových priestorov, ako 
- ;:?najímatel'om. Nájomca súhlasí s tým, že neukončí túto Zmluvu podl'a 
~- 3 Občianskeho zákonníka, ibaže by tak urobil v prípade, že riadne 

__ ...,. ___ i czdobúdatel'om Budovy alebo Nebytových priestorov zmluvu o nájme 
:· : :"'! priestorov za rovnakých podmienok, aké sú dohodnuté v tejto 
?r~J ,·yššie uvedeným prevodom alebo prechodom vlastníctva Nájomca 
~- Prenajímatel'a alebo nadobúdatel'a Budovy alebo Nebytových 

~---~·· ;JÍ50mne potvrdí, že táto Zmluva bude za nezmenených podmienok 
.zf medzi Nájomcom a nadobúdatel'om Budovy alebo Nebytových 

---~---· . ~ko prenajímatel'om. 

5:i s Prenajímatel'ovým súčasným alebo budúcim financovaním Budovy 
... :fr~ nehnutel'ností sa Nájomca zavazuje, že neodóvodnene neodmietne 
..: 3 ) dní od doručenia žiadosti Prenajímatel'a podpísať akékol'vek 

- ..-:..,. Jlre Prenajímatel'a, alebo veritel'a Prenajímatel'a alebo nadobúdatel'a 
_......<Ll..:._ --:oré móžu títo od Nájomcu primerane požadovat', obsahujúce 
-._._, ..... .,.......;.,~ o ktorých sa móže Nájomca relevantne vyjadriť, nakol'ko sú mu 
~.....___ - s:! pra,·divé. 

"'é :QÓIDbená živelnou udalosťou 

-'---_.......? ;.oi:iaru alebo inej živelnej udalosti v Nebytových priestoroch alebo na 
- -.:.::e ~ájomca o tomto ihned' informovat' Prenajímatel'a. Ak bude časť 

· _ - _ ;!i priestorov poškodená alebo zničená požiarom alebo i no u živelnou 
... • -.::J tak. že sa časť Nebytových priestorov stane nespósobilou na dohodnuté 

_" z::iži sa Nájomné o tú časť Nájornného, ktorá sa týka častí nespósobilej 
- -;~ ~eb~1ových priestorov do dňa, v ktorom budú Nebytové priestory 

._ l!dené do stavu spósobilého na užívanie podl'a tejto zmluvy. 
-..:.:!f 38 zavazuje začat' opravy časti Nebytových priestorov nespósobilej 

·---~.::.! uživanie bez zbytočného odkladu a realizovat' ich s primeranou 
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-:mlivosťou. Prenajímatel' bude povinný rekonštruovať alebo obnovit' 
!".:"';.1ové priestory iba do stavu, v akom sa nachádzali v prvý deň Doby nájmu. 

J známenia 

~:.or vek oznámenie, žiadosť, upozomenie, vzdanie sa práva, súhlas, 
-· .!knie. výpoveď, odstúpenie alebo iná komunikácia, ktorá sa vyžaduje alebo 

- ;: ·,;olená podl'a tejto Zmluvy, bude v písomnej forme v slovenskom jazyku a 
.:. ~ 53 považovat' za doručenú, ak bude doručená osobne alebo doporučenou 

· ::--t>u zásielkou s návratkou na adresu príslušnej zmluvnej strany uvedenú 
~ • ..::~ \ tomto odseku, resp. na adresu písomne oznámenú druhej zmluvnej strane. 

;:iiJade neúspešného doručenia žiadosti, upozornenia, výstrahy, výpovede 
: ":--. iného ukončenia tejto Zmluvy doporučenou listovou zásielkou sa tretí deň 

- ~~a zásielky na pošte považuje za deň riadneho doručenia . 

• 
0
- •\ á adresa Nájomcu pre potreby tejto Zmluvy je nasledujúca: 

~emocnice Sv. Michala a.s., 
Satinského I. 7770/ I 
811 08 Bratislava, 
Slovenská reoublika 

~~„;imatel' je povinný zaslat' kópiu písomnej komunikácie e-mailom na: 
. resp. na e-mail písomne oznámený Prenajímatel'ovi aspoň 

-- 5) pracovných dní vopred. Nezaslanie alebo neobdržanie písomnej 
~ .::llkácie faxom nemá vplyv na účinnost' doručenia písomnej komunikácie 
.:-~ej vyššie v tomto odseku. 

„,wá adresa Prenajímatel'a pre potreby tejto Zmluvy je nasledujúca: 

~ákupné centrum, s.r.o. 
l azaretská 12 
811 08 Bratislava 
Slovenská republika 

r----~·-.;.;~·mcaje povinný zaslat' kópiu písomnej komunikácie e-mailom na: 
ak.o aj , resp. na e-mail písomne oznameny 

-ťomcovi aspoň pat' (5) pracovných dni vopred. Nezaslanie alebo neobdržanie 
~~ej komunikácie faxom nemá vplyv na účinnost' doručenia písomnej 
~:nuníkácie uvedenej vyššie v tomto odseku. 

Postúpenie a prevod práv a povinností 

?:-majímatel' je oprávnený postúpiť alebo previesť tretej osobe vcelku alebo 
~ti všetky svoje súčasné a budúce práva a závazky vyplývajúce z tejto Zmluvy 
:.2 toho, aby v súvislosti s uskutočnením takého postúpenia alebo prevodu 
m najímatel'ovi vznikli ďalšie závazky podl'a tejto Zmluvy. Táto Zmluva bude 
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-.-?LUpcov a postupníkov Prenajímatel'a závazná. Táto Zmluva bude pre 
-.:..:w a postupníkov Nájomcu závazná a Nájomca bude oprávnený postúpiť 

· ;-~,·iesť tretej osobe vcelku alebo sčasti všetky svoje súčasné alebo budúce 
_ -~bo závazky vyplývajúce z tejto Zmluvy, ak bude takéto postúpenie alebo 

_ -.opred písomne schválené Prenajímatel'om. V súlade s § 14 Zákona o 
~:.: ~-0dnájme nebytových priestorov sa zmluvné strany dohodli, že nájom 
- - ..::ý touto Zmluvou nezanikne zrušením Nájomcu. ak bude mať Nájomca 
. - =.„ „ nástupcu a táto Zmluva bude v prípade zrušenia Nájomcu závazná aj 

:..-....::...;~u alebo nástupcov Nájomcu. 

--;.::.!!. že bude možné túto Zmluvu podl'a príslušných právnych predpisov 
- ~ z.:.:e5istrovaf ako nájom a Prenajímatel' o to Nájomcu požiada, bude 

po5k}tovať Prenajímatel'ovi všetku potrebnú súčinnosť pri 
-- '":'\ a,,i \ ·šetkých krokov, ktoré budú nevyhnutné alebo vhodné na 
--:.!::.!~ takej registrácie. 

-=..__:: n~ocítania 

...... - :::·:nto uznáva, že jeho povinnosti podl'a tejto Zmluvy predstavujú 
:: X:ijorncu, ktoré sú nezávislé od jeho povinností podl'a akejkol'vek inej 
~ ul písomnej alebo ústnej) a akékol'vek a všetky sumy splatné 

-- •,; prospech Prenajímatel'a podl'a tejto Zmluvy budú uhradené bez 
~_,.__-;c alebo uplatnenia si protinároku a bez akejkol'vek zrážky alebo 

--___,_,~-... - ~ \ ~nimkou, keby tak Nájomca nemohol vykonat' podl'a všeobecne 
-:.-.~ ;:i\nych predpisov a iba v rozsahu takýmito právnymi predpismi 

... „ :ťebo keď sa na tom zmluvné strany výslovne dohodnú v písomnej 

- -:1slanovuje inak, bez dohody zmluvných strán si zmluvné strany 
.-.-..~,--.:...----,""' \Zajomné pohl'adávky vzniknuté zo Zmluvy. 

~~ n:! , ·edomie a súhlasí s tým, že Prenajímatel' použije alebo može 
...,.~ :-=cl.:nie Budovy elektronické a/alebo počítačové ukladanie a 

"!" -3.:. k1oré sa možu týkat' nájomného vzťahu medzi Prenajímatel'om 
.-. _ i e Prenajímatel' a tretie osoby, ktoré budú Prenajímatel'ovi 
• -~::!by súvisiace so správou Budovy, Nebytových priestorov, 

._,.~~~'='-- ~jom alebo prenájmom Nebytových priestorov alebo Budovy, 
.i=.3. praYo elektronicky ukladať a spracovávať informácie týkajúce 

------~ :zfahu medzi Prenajímatel'om a Nájomcom. 

,__,__ ... i:! bude riadiť a všetky jej ustanovenia sa budú vykladať podl'a 
- • :h. predpisov Slovenskej republiky. 
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~korvek spory a nároky vyplývajúce z tejto Zmluvy alebo s ňou súvisiace sa 
::~ riešiť predovšetkým rokovaním a dohodou zmluvných strán v dobrej viere 
i dobrým úmyslem. V prípade ak nebude dohoda dosiahnutá, móže sa 
.:;;.korvek zmluvná strana obrátiť s podaním na príslušný súd. 

~ ... ~sah a zmeny Zmluvy 

Zmluva spolu s dokumentmi v nej uvedenými predstavuje celú dohodu 
_ .:~ zmluvnými stranami v súvislosti a s ohl'adom na právne vzt'ahy, ktoré 

._.-- ·rzniknúť medzi zmluvnými stranami na základe tejto Zmluvy. Túto Zmluvu 
.::"i meniť a dopÍňať výlučne písemným dokumentem podpísaným obidvoma 

- · nými stranami, v ktorom bude výslovne uvedené, že mení, dopÍňa alebo 
~.:J:~ túto Zmluvu. 

~!:..."lie sa práva 

• - :::3 strana. v prospech ktorej sa má plnit', sa móže kedykol'vek písomne 
_:...~ .:...i~hokorvek práva, podmienky alebo ustanovenia tejto Zmluvy. 

"." _ -:=enutie Prenajímatel'a 

.-.z::rie Prenajímatel'a akokol'vek konat' pri akomkol'vek neplnení tejto 
ZD strany Nájomcu bezodkladne po výskyte takého neplnenia alebo 

s uskutočnením akéhokol'vek opatrenia v súvislosti s takým 
. ~ ·_.. neznamená odpustenie takého neplnenia alebo nasledujúcich neplnení 

:..i"~.:.J druhu. Prenajímatel' móže kedykol'vek uskutečnit' také opatrenia 
.ci so \·šetkými neplneniami tejto Zmluvy zo strany Nájomcu, ktoré 

-: _ ri v súlade s príslušnými právnymi predpismi a s touto Zmluvou. 
~::Jw.ného Prenajímatel'om od Nájomcu sa nepovažuje za odpustenie 

--~·..._ -. ~ neplnenia tejto Zmluvy zo strany Nájomcu. 

ustanovenie tejto Zmluvy, ktoré bude neplatné alebo 
bude neúčinné v rozsahu takejto neplatnosti alebo 

- _ :::.....3li bez toho, aby to ovplyvnilo platnost' alebo vykonatel'nosť 
-- ·-..:;:rovení tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa bez zbytečného odkladu 
...... ~ ... .__=...... :-:.:=radnom ustanovení, které bude sledovat' ten i stý alebo čo naj bližší 

-.L ktorý sledovalo neúčinné ustanovenie. 
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.:řnnosť niektorých ustanovení 

.,,.- : ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré holi dohodnuté zmluvnými stranami ako 
- _ ,-enia, ktoré majú pretrvať ukončenie platnosti tejto Zmluvy budú platné a 

~:: aj po ukončení platnosti tejto Zmluvy. 

~ _ Prílohy číslo I až 7 tejto Zmluvy, na ktoré sa odvoláva táto Zmluva, tvoria 
-=':iternú súčasť tejto Zmluvy . 

. ::,opisv 

l:::!:i\'a je vyhotovená v štyroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z 
r- - ~aždý bude originál a všetky budú predstavovať jeden a ten istý 
. ~.:. Každá zo Zmluvných strán obdrží dva (2) rovnopisy tejto Zmluvy. 

-:.:i\.a nadobudne platnost' dňom, v ktorom jeden alebo viaceré rovnopisy 
-:..:;>?sané oboma Zmluvnými stranami a následne doručené obom 
=~·:n stranám. 

: ::.adobudne dňom nasledujúcim po jej zverejnení v Centrálnom registri 

............... ~---! m:my sú si vedomé, že táto zmluva je povinne zverejňovanou zmluvou 
- ~tanovenia § 5a zákona č. 21 l /2000 Z.z. o slobodnom prístupe 

--- · 'ram a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode 
,- znení neskorších predpisov, v dos ledku čoho podlieha povinnému 

_..:: podl'a tohto ustanovenia zákona č. 21112000 z. z„ a to nepretržite 
• S:.!:::11:ie závazkov vzniknutých z tejto zmluvy, minimálne však po dobu 

- ::adobudnutia účinnosti tejto zmluvy. 

• - !'::5.e na uzatvorenie tejto Zmluvy 

.. ~podpisuje túto Zmluvu za Prenajímatel'a prehlasuje, že je v plnom 
-;.l\nená uzatvoriť túto Zmluvu v mene Prenajímatel'a a že skutočnosti 

;.'f-pise z obchodného registra Prenajímatel'a poskytnuté Nájomcovi 
~ ... ~;.i tejto Zmluvy sú pravdivé a správne. Osoba alebo osoby, ktoré 

::::.l Zmluvu za Nájomcu prehlasujú, že je v plnom rozsahu oprávnená 
-_:::> Zmluvu v mene Nájomcu a že skutočnosti uvedené vo výpise 

• :egistra Nájomcu poskytnuté Prenajímatel'ovi v deň podpisu tejto 
-..!, dh·é a správne. 
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'-E STRANY PREHLASUJÚ, že si Zmluvu prečítali, vzájomne vysvetlili, jej 
::.:-zumeli a na znak súhlasu s ňou ju slobodne, vážne. dobrovol'ne, s 

_ .:.ie v tiesni a nie za nápadne nevýhodných podmienok v lastnoručne 

.:. :j si pine vedomé následkov z nej vyplývajúcich. 

- · ~ .tia 

_ :: sruven 
" ':J.tef spoločnosti 

U:. ~tarian Križko, PhD., MP f1 
911111iii:::z ~"';eda predstavenstva a generálny riaditel' 

;.-~:-~ Zmluvv o nájme nebytových priestorov 

LV č. 5694 
Výpis z obchodného registra spoločnosti Nákupné centrum, s.r.o. 
Výpis z obchodného registra spoločnosti Nemocnica svatého 
Michala, a.s. 
Rozpis služieb a prevádzkových nákladov 
Pódorys Nebytových priestorov 2.1 (a) 
Podorys Nebytových priestorov 2.1 (a) 
- stav po stavebných úpravách 
Odovzdávajúci protokol 
Technické riešenie a vizuál zahiňajúci svetelné logo, reklamu 
a pod. 
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