Document ID: SK PO35
Leasing manager: SivCova

ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

Stanica Nivy s.r.o.
Mlynské Nivy 16,
821 09 Bratislava

René Popik, konatel

Jan Harom, konatel

50861930

2120532249

S$K2120532249

UniCredit Bank

SK71 1111 0000 0014 9752 1016
UNCRSKBX

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel:

Sro, vlozka ¢. 120152/B

(pre Ucely tejto zmluvy dalej len ,,Prenajimatel”)

a
Najomca:
Sidlo :

Kontaktné miesto:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
IBAN:

SWIFT/BIC:
Faktura¢na adresa:

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Sekcia spravy majetku

Nam. SNP €. 35

814 20 Bratislava 1

Ing. Emilia Soukupova, Specialista odboru ndjomnej agendy
Ing. Martin Vanko, veduci odboru centralneho controllingu
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.,
podla podpisového poriadku (OS - 03 v plathom zneni)
36631124

2021879959

SK2021879959

Postova banka, a.s., pobocka Bratislava

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Spolo¢nost zapisand v OR vedenom Okresnym stidom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 803/S

(pre ucely tejto zmluvy dalej len ,,Ndjomca“)
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Preambula

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom polyfunkénej stavby ,Polyfunkény objekt Autobusova stanica
Mlynské NIVY” so stupisnym Cislom [e] (dalej len ,STANICA NIVY“ alebo ,,Projekt STANICA NIVY“), ktorad sa
nachadza na Uzemi ohrani¢enom ulicami Mlynské Nivy, KoSicka a Parickova v Bratislave. STANICA NIVY sa
nachddza na:

. [®], zastavané plochy a nadvoria o vymere [®] m2,
. [®],zastavané plochy a nadvoria o vymere [®#] m2,

i) na pozemku zobrazenom ako CKN parc.
ii) na pozemku zobrazenom ako CKN parc.

O O

zapisanych na LV €. [e], k.U. Nivy, v obci Bratislava -Ruzinov, okres Bratislava Il.

Prenajimatel’ ma v Umysle prenechat Najomcovi do ndjmu nebytové priestory v STANICI NIVY a Najomca
ma zaujem v nich prevadzkovat svoju prevadzku, t.j. Balikoboxy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Zmluvné strany pred uzatvorenim tejto Zmluvy uzatvorili diia [®] Zmluvu o buduicej zmluve o najme
nebytovych priestorov (dalej len ,,FLA®).

¢1.1 Zakladné podmienky

CisLo y , ] - . SPOLOCNE PREVADZKOVE
‘ PRIESTORU ‘ PODLAZIE ‘ VYMERA ‘ ZAKLADNE NAJOMNE ‘ NAKLADY
PREDMET 50 EUR/Predmet ndjmu/mesiac 8 EUR/Predmet najmu/mesiac
NAIMU BB -2.02 ’ -2PP ‘ 5,6 m2 +DPH +DPH

neurcita, pricom zaciatok plynutia doby najmu sa pocita
6 | DOBA NAIMU od [e] alebo odo dfia Grand Opening podla toho, ktora
skutocnost nastane skor

2 | INDEXACIA ZAKLADNEHO NAJOMNEHO neaplikuje sa

3 | VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY Podla nameranej spotreby v Predmete najmu

Predmet ndjmu je odovzdany v stave so

5 | STAV PRIESTORU L, .
zhotovenymi pripojnymi bodmi

6 | ZACIATOK NAIMU podia Cl. Il bodu 3 FLA, t.j. [e]
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Parafy: Garant:
.. . i ) i SSM- ONA
Zmluva o najme nebytovych priestorov pre umiestnenie
BalikoBOXu - prenajimatel: Stanica Nivy s.r.o. Cislo CEEZ:
791/2021
Strana 2/21 Klasifikacia
informacii: *v*




2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

511

¢1.2 Predmet najmu

Prenajimatel prenechdava Ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory v STANICI NIVY ako su
definované v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,,Predmet najmu”).

Ndjomca prevzal Predmet ndjmu v stave zodpovedajucom podmienkam ustanovenym Zmluvou,
¢im potvrdzuje, Ze Prenajimatel nema Ziadnu dal$iu povinnost vykonat akékolvek prace za
Ucelom pripravenia Predmetu ndjmu pre uZivanie Najomcom.

& 3 Uéel najmu

Predmet najmu bude Najomca uZivat vyhradne za Gc¢elom prevadzkovania Balikoboxu pod
oznacenim Predmetu najmu nazvom Bratislava - BalikoBOX Stanica Nivy, Mlynské Nivy.

Ndjomca nemd bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu ucelu
uzivania Predmetu ndjmu a na zmenu jeho oznacenia, pod ktorym je prevadzkovany.

Prenajimatel nezodpoveda za to, ¢i st v STANICI NIVY zastupeni urciti ndjomcovia/podnajomnici
alebo urcité obchodné odbory (komodity a/alebo sluzby).

Umyselne vynechany bod.

¢1.4 Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, tak ako je uvedené v tabulke v Cl.1 (dalej len ,,Doba
najmu”), pricom tato doba zadina plynut diiom uvedenym v tabulke v Cl.1, t.j. [®] (dalej len
»,Grand Opening“). Ku driu Grand Opening-u je Ndjomca povinny zahdjit svoju ¢innost v prevadzke
zriadenej v Predmete najmu. Prenajimatel je opravneny posunut Grand Opening o najviac desat
(10) pracovnych dni, a v takomto pripade tuto skutoénost oznami Najomcovi najneskér patnast
(15) kalendarnych dni pred Grand Openingom. Doba najmu kon¢i uplynutim dna, ktory
predchadza dnu ciselne zhodnému s diiom Grand Opening-u.

¢1.5 Penazné zavazky Ndjomcu

ZAKLADNE NAJOMNE

Vyska zakladného najomného predstavuje 50,00 EUR/mesiac za cely Predmet ndjmu bez DPH
v zmysle tabulky v Cl. 1. DPH bude G¢tovana podla prislugnych pravnych predpisov.
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5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.15

5.2

521

5.2.2

5.2.3.

5.2.4.

5.3

FAKTURACIA

Zakladné najomné bude Ndjomca uhradzat mesacne vopred, a to na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom. Dohodou zmluvnych stran sa lehota splatnosti faktlry stanovuje na 14 dni odo
dnia dorucenia faktury Najomcovi, ¢o bude do siedmeho (7.) kalendarneho dna kalenddrneho
mesiaca bezprostredne predchadzajuceho platenému mesaénému obdobiu. Stcéastou faktury je
datum splatnosti faktiry. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude zasielat Najomcovi
faktury postou formou doporuéeného listu. Faktury zasielané postou sa povazuju za doruéené
v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v deni odopretia prevziat zésielku zmluvnou
stranou, inak v den uplynutia odbernej lehoty zasielky.

Zakladné najomné za obdobie odo dnia Grand Opening-u do konca kalenddrneho mesiaca najmu,
pocas ktorého sa najom zacal, a zakladné najomné za kalendarny mesiac nasledujici po mesiaci
v ktorom sa nachadza Grand Opening uhradi Ndjomca do patndstich dni odo dria Grand Opening-
u prevodom na Ucet Prenajimatela, na zaklade faktur/y Prenajimatela dorucenej Najomcovi do
siedmich dni odo dria Grand Opening-u.

V pripade, ak nepripada Den zacatia ndjmu na 1. den daného kalendarneho mesiaca, alebo ak
posledny den najmu nepripadd na posledny den daného kalendarneho mesiaca, zadkladné
najomné sa vypocita pomerne na dennej baze — teda odbyvany pocet dni voci poctu kalendarnych
dni daného mesiaca.

INDEXACIA

Umyselne vynechany bod

PODIEL NA SPOLOCNYCH PREVADZKOVYCH NAKLADOCH

Spoloénymi prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju vsetky naklady potrebné na prevadzku STANICE
NIVY uvedené v Prilohe €. 4 Zmluvy (dalej len ,,Celkové SPN*).

Najomca sa zavazuje platit svoj podiel na Celkovych SPN v pausalnej sume zodpovedajlicej sume
8,- EUR /predmet najmu/mesacne bez DPH (dalej len ,,SPN“). Pri pausalnych platbach za sluzby
spojené s najmom sa vyuctovanie nevykonava. SPN sa bude kazdy kalendarny rok zvysovat o index
cien za sluzby, dodavky a tovary tvoriace SPN podlfa HICP v zmysle niZsie
uvedeného. Prenajimatel oznami N&jomcovi upravenu vysku pausalnych platieb pisomne
formou faktury za obdobie najmu nasledujiceho kalendarneho roka.

Na zéklade dohody Zmluvnych stran je Prenajimatel a/alebo Sprévca opravneny fakturovat SPN
samostatne. Najomca sa zavazuje fakturované SPN uhrddzat Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi v
lehotach a spdsobom dohodnutym pre zakladné najomné.

Na zaklade dohody zmluvnych stran plati, Ze konkrétna suma SPN za prislusné platené obdobie je
zmluvnymi stranami odsuhlasena a dohodnutd tym driom, kedy Najomca obdriZi prislusny doklad
s Udajmi nevyhnutnymi na vykonanie platby vystaveny na zdklade Zmluvy.

VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY
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53.1

5.3.2

533

5.4

6.1

6.2

6.3

Vlastnymi prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju ndklady merané v Predmete najmu za dodavku
elektriny, ktoré nie su zahrnuté v SPN. Podruzny merac EE inStalovany v Predmete najmu, ktorym
sa meraju VPN je vo vlastnictve Prenajimatela. Prenajimatel ako vlastnik meraca je povinny
dodrziavat zakonné podmienky platné podla Vyhlasky ¢. 161/2019 Z. z. a Zakona ¢. 157/2018 Z.
z. 0 metroldgii v zneni ich doplnkov a neskorsich predpisov.

VPN bude Ndjomca uhradzat mesacne vopred zalohovo vo vyske 20 Eur + DPH, a to na zaklade
faktury vystavenej Prenajimatefom v zmysle bodu 5.1.2. Najomcovi bude dorucena faktura za VPN
spolu s fakturou za zdkladné najomne. Vyuctovanie zalohovych platieb uskutoéni Prenajimatel
najneskér do 30.06. nasledujuceho roku.

Najomca je povinny potvrdit spravnost vsetkych zaznamov o nameranych hodnotach spotreby
meratelnych energii v Predmete ndjmu, a to v ¢ase vykonania takychto zaznamov Spravcom aspon
jedenkrat mesacéne. V pripade, ak Najomca nezabezpeci potvrdenie spravnosti zaznamov podla
predchadzajlcej vety plati, Ze takéto zaznamy Spravcu su spravne.

PREDDAVOK NA NAJOMNE

Umyselne vynechany bod.

¢1.6 VSeobecné platobné podmienky

Vsetky peniainé zavazky Ndjomcu podla tejto Zmluvy su splatné v eurdch podla podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumam podla tejto Zmluvy sa pripocita dan z pridane;j
hodnoty podla prislusnych aktudlne platnych pravnych predpisov (dalej len ,DPH“).
Ak sa touto Zmluvou uréené zakladné najomné, alebo iné zavazky stanu predmetom akejkolvek
dalsej dane, alebo poplatku, alebo zvysenia dane, alebo poplatku (napriklad na zdklade vSseobecne
zédvazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia orgdnov samospravy), tato dar alebo poplatok
sa pripocita k fakturovanym sumam.

Pre pripad, Ze by na Gzemi Slovenskej republiky prestala platit, alebo nebola platnd mena EUR, tak
si zmluvné strany dohodli menovu dolozku v EUR. Ak nebude mozné aplikovat tuto menovu
dolozku z dévodov zéniku skutocénosti, ktoré sluzia ako predpoklad takejto aplikacie (napr. zanik
meny EUR, atd.) a tym sa znemozni zachovanie ucelu sledovaného menovou dolozkou,
Prenajimatel i Ndjomca sa zavazuju upravit svoje zmluvné vztahy bez zbytocéného odkladu
pisomnym dodatkom k tejto Zmluve tak, aby sa ¢o najpresnejSie zachoval ucel sledovany
zriadenim menovej dolozky v tejto Zmluve (napr. nahradenim meny EUR nastupnickou menou).
Najomca je povinny podpisat a dorucit spat Prenajimatelovi pisomny navrh takéhoto dodatku k
tejto Zmluve vypracovaného Prenajimatelom najneskér do patnastich dni po jeho obdrzani od
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania
s akoukolvek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeskani opravnenad
pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Urokov z omeskania urc¢enych podla nar. vlady

STANICANIVY -Zmluva o ndjme

Parafy: Garant:
. , . ) . SSM- ONA
Zmluva o najme nebytovych priestorov pre umiestnenie
BalikoBOXu - prenajimatel’: Stanica Nivy s.r.o. &islo CEEZ:
791/2021
Strana 5/21 Klasifikacia

informacii: *V*




6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.11

7.1.2

7.13

SR ¢. 87/1995 Z.z. Zakonny urok z omeskania zaéne plynut diiom nasledujicim po dni splatnosti
faktdry, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Za den uskutocnenia platby sa povaZuje den, kedy bola prislusna platena suma pripisana na ucet
opravneného prijemcu.

Preplatky na zakladnom najomnom, SPN ako aj iné vyuctované a prijaté platby od Najomcu
nebude Prenajimatel a/alebo Spravca urodit.

Najomca nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi, bez
predchadzajiceho sudhlasu Prenajimatela, resp. Sprdvcovi proti pohladavkam alebo narokom
Prenajimatela, resp. Spravcu voéi Najomcovi vzniknutym na zaklade Zmluvy, alebo zadrziavat a
neplatit ndjomné alebo akékolvek iné platby ani ich ¢ast podla Zmluvy z dévodu akychkolvek
narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi, resp. Spravcovi.

Prenajimatel ma pravo zapoditat akékolvek prijaté platby Najomcu na akékolvek splatné zavazky
Najomcu vodi Prenajimatelovi.

Ndjomca ma narok na pomernu zlavu z ndjomného iba vtedy, pokial Ndjomca moéze Predmet
najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca
nie je povinny platit ndjomné iba vtedy a vyluéne len za ten cas, ked Ndjomca nemohol uzivat cely
Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy.

Narok na poskytnutie zlavy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez
zbytocného odkladu. Ndrok zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo dfa, kedy doslo ku
skutocnosti zakladajucej tento narok.

¢1.7 Odovzdanie a Upravy Predmetu najmu

UPRAVY A POVOLENIA

Ndjomca mal nasledne bezodkladne po prevzati Predmetu ndjmu a pisomnom suhlase so za¢atim
prac od Prenajimatela zahdjit prace na Upravach Predmetu najmu tak, aby svoje vstavania a
dokoncovacie prace (dalej len ,,prace”) ukoncil do 15 kalendarnych dni pred Grand Opening-om a
obstaral vSetky potrebné Povolenia, ako su definované v Zmluve.

Umyselne vynechany bod.
N&jomca je povinny vykonat prace a/alebo Upravy vyluéne na svoje naklady a priamo na svoj Gcet
ako vlastnu investiciu. Ndjomca sa zavazuje Predmet najmu zariadit iba vlastnym vybavenim.

Vlastnicke pravo k vybaveniu Predmetu ndjmu je Najomca opravneny previest na tretiu osobu len
na zaklade predchadzajluceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
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7.1.4

7.1.5

7.1.6

7.1.7

7.1.8

7.1.9

8.1

Prenajimatel suhlasi s tym, aby si Ndjomca uplatnil vo svojom uctovnictve prislusné uctovné
odpisy, zodpovedajuce hodnote prac a/alebo Uprav Ndjomcu v Predmete najmu vykonanych na
naklady Najomcu.

Najomca sa zavizuje, 7e prace a/alebo Upravy budu realizované takym spoésobom, aby nerusili
a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalSimi nepriaznivymi vplyvmi
inych ndjomcov a uzivatelov alebo navstevnikov STANICE NIVY. Ndjomca sa zavazuje dodrzZiavat
pri realizécii prac prevadzky alebo Uprav vietky prisluiné predpisy platné na tzemi Slovenskej
republiky.

V pripade, ak Najomca zacne prace a/alebo Upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela alebo Projektom Uprav je Prenajimatel opravneny od Zmluvy odstupit.

Najomca je povinny na vlastné naklady pred zacatim vykonavania svojej Cinnosti v Predmete
najmu ziskat a pocas celej doby najmu udrziavat v platnosti vSetky uradné povolenia (dalej len
»,Povolenia“) vyzadované v zmysle prislusnych pravnych predpisov pre prevadzkovanie
predmetnej ¢innosti Ndjomcu v Predmete ndajmu a odovzdat Prenajimatelovi na vyziadanie kdpiu
kazdého z tychto Povoleni. Prenajimatel sa zavadzuje poskytnut Najomcovi nevyhnutnt sucinnost
pri ziskani Povoleni. Neobdrzanie, neplatnost alebo strata akéhokolvek z Povoleni neovplyvni
platnost, u¢innost Zmluvy.

N&jomca berie na vedomie, 7e prace Upravy a vstavania, ktoré zrealizuje v Predmete najmu, budu
uskutocnené len na prechodny Gcel a stanu sa stcastou STANICE NIVY.

Prenajimatel mézZe kedykolvek uskutoénit na STANICI NIVY a Predmete najmu akékolvek
vylepdenia, stavebné zmeny, dostavby, pristavby a podobne. Ndjomca je povinny umoznit
Prenajimatelovi, resp. osobam nim poverenym pristup do Predmetu najmu pri¢om je povinny
strpiet rusenie, obmedzovanie hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dal$imi nepriaznivymi
vplyvmi spbsobenymi pracami Prenajimatela.

¢1. 8 Prevadzkovanie Predmetu najmu

Najomca je povinny Predmet najmu riadne prevddzkovat, ¢o znamend najma to, Ze Najomca:

a) musi klast Specidlny dbraz na architektdru, dizajn, osvetlenie, , oznadenie prevadzky,
Cistota a poriadok Predmetu najmu;

b) nesmie neprevadzkovat Predmet najmu dlhsie ako tri kalendarne dni pocas 180 dni
(vynimky z dévodu havarie takéto neprevadzkovanie nepredstavuju);

¢) berie na vedomie skuto¢nost, Ze oznacenie a logo STANICA NIVY je chrdnené osobitnymi
predpismi a Ndjomca ho méze pouZit len s predchadzajicim sihlasom a v zmysle pokynov
a grafickych pravidiel (design manudlu) na jeho pouzitie od Prenajimatela.

d) zabezpedi, Ze akékolvek Cinnosti, ktoré spdsobia zmeny suvisiace s vonkajsim vzhfadom
Predmetu ndjmu, alebo STANICE NIVY podliehaju predchadzajiucemu pisomnému a

kedykolvek odvolatelnému suhlasu Prenajimatela a/alebo Spravcu.
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8.2

9.1

e) sa zavazuje dodrziavat nariadenia Prenajimatela upravujlce aj prevadzkovanie ¢innosti
Ndjomcu v Predmete ndjmu, najma Prevadzkovy poriadok STANICE NIVY, ktory tvori
Prilohu €. 5 Zmluvy (dalej len ,,Prevadzkovy poriadok”) pricom Prenajimatel si vyhradzuje
pravo na zmeny existujucich nariadeni, a Prevddzkového poriadku. VSetky nariadenia a
pravidld prevadzky STANICE NIVY, trvalé i docasné, vSetky zmeny Prevadzkového poriadku
st oznamované Ndjomcovi bud dorucenim alebo zverejnenim na mieste na to uréenom,
¢im sa stavaju prilohou a zavaznou sucastou tejto Zmluvy.

f) zodpovedd za realizdciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu pred
vlamanim a/alebo kradezou.

g) nebude pripeviiovat na steny, stropy alebo iné miesto v Predmete najmu zariadenia alebo
vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velkd alebo neobvykll zataz, ani
nebude zatazovat podlahu viac ako 500 kg/m2 a nepremiestiiovat tazké predmety
(trezory, strojné zariadenia atd.) v Predmete najmu bez predchadzajuceho suhlasu
Prenajimatela.

h) Ndjomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo vseobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO
a dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia o0s6b, ktoré sa v ¢ase ndjmu budd nachadzat v Predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachddzajldceho sa v Predmete najmu v celom Predmete
najmu a za ne v plnej miere zodpovedat.

i) zabezpedi, aby intenzita hlucnosti ¢innosti, ktoré sa uskutoCfiuju v Predmete najmu
neprekrodili niektoru z nasledujuicich hodnot:

70dB LAeq |h
85dB Lamax ,fast”

Zmluvné strany sa dohodli, Ze u Ndjomcu nesmie déjst k ziZeniu rozsahu predmetu podnikania
vyZadovaného v zmysle osobitnych predpisov na vykondvanie €innosti v Predmete ndjmu
vymedzenych v Cl. 2 Bod 2.1. Zmluvy a to tak, aby to mohlo ovplyvnit ndjomny vztah zalozeny
touto Zmluvou. V pripade, ak Nadjomca porusi svoju povinnost vymedzend v tomto bode, tak sa
zavazuje Prenajimatelovi zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske dvojnasobku zékladného najomného
urc¢eného podla tabulky v ¢l. i s prihliadnutim na bod 5.1.5. Ndjomca je tymto povinny uhradit tdto
zmluvnu pokutu vo vysSie uvedenej vyske a to na zdklade pisomnej vyzvy Prenajimatela.

¢l.9 Sprava a udrzba

Najomca berie na vedomie skutoénost, Zze spravu STANICE NIVY vykonava Prenajimatelom
poverena tretia osoba (dalej len ,Spravca“), ktorym je ku dru uzavretia tejto Zmluvy obchodna
spolo¢nost [e], sidlo: [e], ICO [e].), ktora zabezpecuje prevadzku STANICE NIVY a poskytovanie
sluzieb pre STANICU NIVY a dalSich ndjomcov, tak, ako je to uvedené v tejto Zmluve.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto Zmluvy zmenit
Spravcu. Prenajimatel tito zmenu Spravcu ozndmi Ndjomcovi do tridsiatich dni odo dna, ked'
zmena nastala. Spravcom mdze byt aj Prenajimatel.

Spravca zabezpecuje Udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systémov STANICE NIVY sluziacich STANICI NIVY, s vynimkou rozvodovych systémov resp. ich ¢asti,
ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu, spolocnych priestorov a konstrukénych prvkov STANICE
NIVY.

Ak vznik potreby takychto oprdv, servisu alebo udrzby je désledkom:

a) akéhokolvek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo Uprav zo strany Ndjomcu
alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatelov,

b) alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti Ndjomcu vyplyvajicej z tejto Zmluvy,

tak Spravca zabezpedi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu a Najomca je
povinny za tieto zasahy zaplatit Spravcovi alebo tretim osobam.

S vynimkou udrzby, opravy, Upravy a servisov, ktoré zabezpecuje Spravca podla bodu 9.3. tejto
zmluvy, Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu vylucne na vlastné naklady zabezpecovat
udrzbu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu vratane vsetkych instaldcii, prislusenstva a
vybavenia umiestneného v Predmete najmu, okrem veci, ktorych servis zabezpecuje Spravca.
Spravca ma pravo vykonat takéto zdsahy na naklady Ndjomcu, ak ich bez zbyto¢ného odkladu
Najomca nezabezpedil a Ndjomca je nasledne povinny uhradit s tym suvisiace naklady Spravcovi,
a to na zaklade faktury Prenajimatela, resp. Spravcu v lehote splatnosti ur¢enej vo fakture.

Najomca je povinny oznamit Spravcovi bez zbytoéného odkladu potreby vsetkych oprav, ktoré
podla tejto Zmluvy zabezpecuje Spravca a umoznit mu vykonanie tychto oprav. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoveda Najomca za skodu tym spdsobenu a nemd naroky (napr. na zfavu z
ndjomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost, alebo obmedzend moznost uzivat
Predmet najmu.

Najomca sa zavdzuje poskytovat Spravcovi a dalSim osobam potrebnd sucinnost pri vykone
takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v ndjme pocas vykonu tychto ¢innosti. V opacnom
pripade zodpoveda za $kodu vzniknutu Sprdvcovi alebo Prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.

Najomca umozni Prenajimatelovi a/alebo Sprévcovi vykondvat odbornd prehliadku Predmetu
najmu v priebehu trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného dnia, a to aj v sprievode inych
0s6b, najma z dovodu kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu najmu, zistenia sposobu
uzivania Predmetu najmu, ako aj pripravy a uskuto¢novania potrebnych stavebnych Uprav a oprav
STANICE NIVY a Predmetu najmu a odstranovania akejkolvek Skody, havarie alebo inej prekazky.
Najomca je tieZ povinny zabezpedit, aby v odévodnenych pripadoch mal Prenajimatel a/alebo
Spravca moznost bezodkladne vstupit do Predmetu ndjmu aj v nepritomnosti Najomcu. V pripade
nesplnenia povinnosti podla predchadzajucej vety, zodpoveda Najomca za vsetky Skody vzniknuté
na jeho majetku, ako aj za skody, ktoré Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi vznikli v désledku
nemoznosti bezodkladného vstupu do Predmetu najmu.
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9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Najomca je povinny uZivat a prevadzkovat Predmet najmu a uzivat Spolo¢né priestory v sulade s
touto Zmluvou, jej suc¢astami, prilohami, vieobecne platnymi pravnymi predpismi, slovenskymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky platnymi na Uzemi Slovenskej republiky a vsetkymi dalSimi
normami nizsej pravnej sily orgdnov statnej moci a verejnej spravy, v sulade s Povoleniami, ktoré
Ndjomcovi urcuju podmienky prevadzky v Predmete ndjmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou
a uzivanim Predmetu ndjmu nesp6soboval Prenajimatelovi, dalsim ndjomcom alebo ndjomnikom
v STANICI NIVY ani tretim osobam vznik skody ani hrozbu vzniku Skody, neobmedzoval ich
podnikanie v STANICI NIVY a Setril a neposkodzoval Zivotné prostredie.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skutoénostiach
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu a Spolo¢nych priestorov.

Najomca je povinny zabezpecit bezodkladne v Predmete najmu (najneskér do dvoch tyzdriov)
vymenu akychkolvek rozbitych alebo popraskanych skiel (monitory, zrkadld atd.) a inych
poskodenych sucasti materialom rovnakého druhu a kvality.

Prenajimatel a/alebo Spravca zabezpedi, aby boli Ndjomcovi pocas celej doby uZivania Predmetu
podnajmu a STANICI NIVY dodavané do Predmetu podndjmu alebo k dispozicii v STANICI NIVY
nasledovné média a sluzby:

a) elektricka energia (230 V) (elektrickd pripojku poskytne Prenajimatel na svoje naklady)
b) studena voda

) centrdlna vzduchotechnika

d) odvod odpadovych vod

e) centrdlny protipoziarny poplasny systém

f) centralny samocinny hasiaci systém

g) centralny telefédnny rozvodny systém

h) verejny rozhlasovy informacny systém

i) elektrické osvetlenie Spolo¢nych priestorov STANICE NIVY

j) centrdlny odvoz odpadu

k) upratovanie a UdrZzba Spolo¢nych priestorov STANICE NIVY

) prevadzkovanie vytahov a eskaldtorov v Spoloénych priestoroch STANICE NIVY
m) LAN pripojenie (Prenajimatel zabezpeci vybudovanie pevného LAN pripojenia).

Prenajimatel a/alebo Spravca nezarucduje, Ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich
os6b budu neprerusené, za ¢o ho Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy
na ndjomnom a/alebo nahrady skody.

V pripade prerusenia dodavky energii a sluzieb dodavanych tretimi osobami je Najomca
opravneny uplatiovat narok na ndhradu $kody voci Prenajimatelovi alebo Spravcovi iba v rozsahu
vySky nahrady takto vzniknutej Skody, ktord bola pravoplatnym rozhodnutim prislusného sidu
priznand Prenajimatelovi alebo Spravcovi voci tejto tretej osobe dodavajlucej energie alebo
sluzby.

Najomca sa nebude domahat zlavy na najomnom, ak pride ku kratkodobému vypadku (do
dvadsatstyri hodin) dodéavky elektrickej energie alebo inej energie, vody, vzduchotechniky,
telefénneho spojenia, odvozu odpadu alebo funkénosti kanalizacie.
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9.15

9.16

10.1

10.2

Prenajimatel a/alebo Spravca nie je zodpovedny za obmedzenie akychkolvek dodavok alebo za
iné obmedzenia, ktoré vyplyvaju z pravnych predpisov prijatych statnymi alebo orgdnmi verejnej
spravy, ktorych uéinnost nastala po uzatvoreni Zmluvy.

Prenajimatel, resp. Spravca je opravneny vyprazdnit alebo zabezpedit vyprazdnenie STANICE NIVY
z bezpecnostnych dévodov aj v priebehu otvaracich hodin, a za tym Uc¢elom aj uzatvorit pristup
do STANICE NIVY. V pripade, ak d6jde k preruseniu prevadzky STANICE NIVY z dévodov, ktoré nie
sU na strane Prenajimatela, resp. Spravcu, nezaklada tato skutoénost pravo Najomcu na
neplatenie alebo zlavu ndjomného podla Zmluvy.

¢1. 10 Poistenia

Prenajimatel zabezpedi, aby Prenajimatel a/alebo Spravca uzatvoril a po celd dobu platnosti
Zmluvy udrziaval v platnosti poistné zmluvy, ak takéto poistenia vzhfadom na okolnosti a stav trhu
a politickej situacie budd moziné a pre Prenajimatela prijatelné, pricom tieto poistenia budu
pokryvat najma nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom stavby STANICA
NIVY, prevadzkou STANICE NIVY a z ¢innosti Prenajimatela a/alebo Spravcu vo vztahu k
STANICI NIVY (zahriiujuce predovsetkym pripady poskodenia majetku);

b) Zivelné poistenie stavby STANICA NIVY vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo
znic¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

c) poistenie strojov a nasledného prerusenia prevadzky;

d) poistenie rizika kradeZe vldmanim, vandalizmu a poistenie skiel v Spolo¢nych priestoroch
STANICE NIVY;

e) poistenie prerusenia prevadzky - straty na najomnom.

Vsetky poistné plnenia vyplyvajlce z takychto poistnych zmlav budu s vynimkou poistnych plneni
vyplyvajucich z poistenia zodpovednosti za skodu, vyplacané vylucne Prenajimatelovi a/alebo
Spravcovi.

Naklady vyplyvajlice z hore uvedenych poisteni budul zaratané do Spolo¢nych prevadzkovych
nakladov. V pripade, ak prevadzka Najomcu v Predmete podnajmu predstavuje riziko, ktoré ma
za nasledok zvysenie poistného Prenajimatela, Ndjomca sa zavazuje uhradit vzniknuty rozdiel
v prislusnych (pomerne k takto vzniknutému rozdielu) zvySenych splatkach Podielu Ndjomcu na
SPN.

Nadjomca na vlastné naklady uzatvori a po celd dobu najmu bude udrZiavat v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budu pokryvat najméa nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostami
prevadzkovanymiv STANICI NIVY a zodpovednosti voci narokom tretich oséb;
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10.3

10.4

10.5

111

11.2

11.3

11.4

b) Zivelné poistenie Predmetu ndjmu a vSetkého majetku Najomcu v Predmete najmu
vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych
zariadeni;

c) poistenie rizika kradeze vldmanim do Predmetu ndjmu alebo IGpeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu v Predmete najmu a poistenie vSetkych skiel v Predmete najmu;

d) poistenie prerusenia prevadzky.

Ndjomca berie na vedomie a uzndva, Ze poistnd zmluva na poistenie majetku uzatvorena
Prenajimatelom a/alebo Spravcom, nebude zahrriovat majetok N&djomcu bez ohladu na
skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany do STANICE NIVY alebo nie.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi pred Driom Grand Opening-u v Predmete najmu,
ako aj kedykolvek na vyzvanie Prenajimatela, kdpie vsetkych certifikatov preukazujlice existenciu
poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 10.2 tejto Zmluvy.

Narok na nahradu Skody podla Zmluvy a prislusného pravneho predpisu prinaleZi Najomcovi v
pripade, ak Prenajimatel zavinil porusenie podstatnej povinnosti podla Zmluvy a Ndjomcovi
preukazatelne vznikla takymto porusenim podstatnej povinnosti Prenajimatela Skoda. Za
porusenie nepodstatnych povinnosti podla Zmluvy ma Najomca ndrok na ndhradu skody iba v
pripade, ak bola skoda sp6sobend Ndjomcovi Umyselne a vedomou nedbanlivostou zakonného
zastupcu alebo veducich zamestnancov Prenajimatela, ako aj v pripade, ak Ndjomcovi vznikla
zavinenim Prenajimatela Skoda na zdravi alebo Zivote.

¢1. 11 Prevod prava, podndjom a prevod zmluvy

Najomca je opravneny postupit na tretiu osobu akukolvek pohladavku zo Zmluvy alebo previest
akékolvek pravo alebo povinnost zo Zmluvy iba s predchadzajicim pisomnym sihlasom
Prenajimatela.

Najomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho Cast do dalSieho najmu (alebo do
uzivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym
pisomnym suhlasom Prenajimatela danym pred uzavretim prisluSnej zmluvy o najme (inej
zmluvy). Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o najme
(inej zmluvy), ktord ma Najomca v Umysle uzavriet.

Ak vysSie uvedenym spdsobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Ndjomca uzatvoril
zmluvu o ndjme (ind zmluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsuhlasend, je takto
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho éast do
dalSieho ndjmu s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela, budu sa akékolvek ukony
a konanie (¢innost) ndjomnika v dalSom rade povaZovat za Ukony a konanie (¢innost) Najomcu.
Najomca zodpoveda za akékolvek ukony a konanie (¢innost) ndjomnika v dalSom rade. V pripade,
ak dojde z dovodov na strane najomnika v dalSom rade k poruseniu povinnosti Najomcu
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11.5

11.6

11.7

11.8

12.1

12.2

vyplyvajucich zo Zmluvy, bude takéto porusenie povinnosti povazované za porusenie povinnosti z
dovodov na strane Najomcu.

Prenajimatel a/alebo Spravca je opravneny (previest) postupit na tretiu osobu akékolvek pravo
(pohladavku) voci Ndjomcovi vyplyvajuce z tejto Zmluvy a Ndjomca podpisom tejto Zmluvy dava
Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi suhlas k akémukolvek takémuto budicemu prevodu
(postupeniu) prav (pohladavok).

Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech tretej osoby zalozné pravo (alebo zmluvu o budiicom
zriadeni zdlozného prava) na veci, na ktoré Prenajimatelovi v zmysle tejto Zmluvy vzniklo (alebo
vznikne) pravo voci Najomcovi. Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech tretej osoby zalozné
pravo na pohladavky, ktoré mu vznikli alebo vzniknu voci Najomcovi podla tejto Zmluvy. Ndjomca
podpisom tejto Zmluvy dava Prenajimatelovi suhlas k takémuto zriadeniu zalozného prava na
vysSie uvedené veci a pohladavky.

Ak sa preukaze, ze k budicemu postupeniu prav alebo zriadenia zdlozného prava v zmysle vyssie
uvedenych bodov 11.5 a 11.6 je potrebny dodatocny suhlas Najomcu a ak Najomca takyto suhlas
Prenajimatelovi na jeho poZiadanie neposkytne, Prenajimatelovi vznikne pravo odstupit od tejto
Zmluvy.

Ak doéjde k zmene vlastnictva STANICE NIVY (jeho casti) alebo Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel STANICE NIVY (jeho casti) alebo Predmetu najmu do pravneho postavenia
Prenajimatela a pravne postavenie Ndjomcu sa nemeni. Prenajimatel ani Ndjomca nie su
opravneni z tohto dévodu tuto Zmluvu vypovedat, ani od nej odstupit.

¢1. 12 Vratenie Predmetu najmu

Ndjomca je povinny na vlastné ndklady do dna skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu a
akymkolvek sp6sobom:

a) odstranit akykolvek hmotny majetok z Predmetu ndjmu Najomcu s odbornou
starostlivostou

b) odstranit prace Upravy z Predmetu ndjmu s odbornou starostlivostou, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

¢) odstranit skody na Predmete ndjmu spdsobené Ndjomcom odbornym spdsobom, a to tak,
aby Predmet ndjmu v den skoncenia ndjmu zodpovedal stavu pri odovzdani Predmetu
najmu do uzivania Ndjomcovi s prihliadnutim na bezné opotrebenie

d) odovzdat Prenajimatelovi pisomny protokol o odovzdani Predmetu ndjmu podpisany
Najomcom.

V pripade, ak Ndjomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajlce pre Ndjomcu z predchadzajiceho
bodu 12.1, zaplati Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske posledného splatného zakladného
najomného za tri mesiace bezprostredne predchadzajice nesplneniu povinnosti a Prenajimatel
ma pravo vypratat Predmet ndjmu, uschovat Predmet najmu, odstranit prace a Upravy, vykonat
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12.3

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

opravy a uviest Predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, to
vietko na naklady Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak si Ndjomca nesplni povinnost odovzdat Predmet ndjmu
podla bodu 12.1. tejto Zmluvy tak plati, Ze diiom nasledujicim po dni, kedy si Najomca nesplnil
tuto povinnost, sa Predmet ndjmu povazuje za odovzdany Prenajimatelovi.

&1 13 DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo na zmenu ndzvu obchodného centra stavby STANICA NIVY,
pricom Ndjomca nemad pravo v dosledku uskutocnenia takejto zmeny na Ziadne nahradné plnenia
ani na nahradu $kody voci Prenajimatelovi, ako ani pravo odstupit od Zmluvy.

Ndjomca podpisom Zmluvy udeluje vyslovny suhlas s tym, aby Udaje suvisiace s najomnym
vztahom podla Zmluvy a to vratane osobnych Gdajov Prenajimatel a Spravca spracuvali vo
vlastnom informac¢nom systéme a to v zmysle zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov
v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel ma pravo kedykolvek uzivat alebo dat do najmu tretej osobe lubovolnu cast
Spoloénych priestorov (za ucelom zriadenia docasnych alebo trvalych predajnych stankov,
informacnych pultov, reklamnych a informacnych tabul, zariadeni pre oddych, organizovania
spolocenskych a kulturnych podujati, prezentacii a vystav atd.).

V pripade, ak je Ndjomca v omeskani s akymkolvek penaznym zavazkom podla Zmluvy, alebo
opakovane porusuje svoje povinnosti z tejto Zmluvy vyplyvajlce, je Prenajimatel a/alebo Spravca
opravneny odstavit Ndjomcovi dodavku energii a médii uvedenych v bode 9.11 a/alebo zamedzit
Najomcovi pristup do Predmetu najmu, pricom za vykon tohto prava Prenajimatela a/alebo
Spravcu neprislicha Ndjomcovi Ziadna zlava na ndjomnom a ani sa Predmet ndjmu nestal
nespdsobilym na dohodnuty ucel podla Zmluvy.

Najomca je v omeskani so splnenim akejkolvek povinnosti podla tejto Zmluvy, ak takito povinnost
nesplnil riadne a vcas.

V pripade, ak Ndjomca porusi niektord z nepenfaznych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve, je
Prenajimatel kedykolvek opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
jednej devitdesiatiny zdkladného ndjomného fakturovaného za posledné trojmesaéné obdobie
najmu za kazdy defh omeskania takéhoto porusenia.

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podla ustanoveni Zmluvy nie si dotknuté pripadné iné
naroky Prenajimatela a/alebo Spravcu voci Najomcovi z titulu takéhoto porusenia alebo iného
nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto Zmluve alebo na zaklade tejto Zmluvy, pre porusenie ktorej
sa dojednala zmluvna pokuta.

Prenajimatel a/alebo Spravca je opravneny pozadovat ndhradu Skody spOsobenej porusenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy. Prenajimatel a/alebo Spravca
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141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

je opravneny domahat sa nahrady skody presahujicej zmluvni pokutu dohodnutd v zmysle tejto
Zmluvy.

¢1. 14 Skoncenie najmu

Ndjom skondi jednym zo sposobov, uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.
Ndjom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zdnikom v zmysle bodu 16.1 tejto Zmluvy;

¢) zanikom Ndjomcu bez pravneho ndstupcu;

d) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu formu;

e) vypovedou ktoroukolvek zo zmluvnych stran bez udania dbévodu s 3-mesacnou
vypovednou lehotou, ktord zac¢ina plynut 1. diiom mesiaca, nasledujucom po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel moZe odstupit od tejto Zmluvy, ak je Ndjomca v omeskani viac ako tridsat (30) dni's
plnenim akéhokolvek penazného zavazku voci Prenajimatelovi, napriek marnemu uplynutiu
primeranej ndhradnej lehoty na splnenie takéhoto zdvazku poskytnutej Prenajimatelom, ktory
suvisi s uZivanim Predmetu ndjmu a/alebo Najomca porusi niektoré zo svojich povinnosti
prevzatych touto Zmluvou, najma ustanoveni Cl.3, body 3.1. a 3.4; C1.5; Cl.7, bod 7.1., 6.3. a7 6.5;
Cl.7, body 7.1.,; C1.8, €. 9, €. 10 body 10.2 a# 10.4, €l. 11, €l. 12, ¢l. 13 bod 13.7. U¢innost
odstupenia, zanik ndjmu a zrusenie Zmluvy sui dané dnom dorucenia pisomného odstupenia
Najomcovi alebo ak Prenajimatel uréi acinnost odstipenia, zanik ndjmu a zruSenie Zmluvy na
neskorsi termin, nastdvaju tieto uc¢inky diom uvedenym v pisomnom odstlpeni doruéenom
Najomcovi.

Umyselne vynechany bod.

Odstupenim od zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, a to odo diia Ucinnosti
odstupenia od Zmluvy. Odstupenie od zmluvy sa vSak nedotyka prav a povinnosti vyplyvajucich z
tejto Zmluvy do dria Ucinnosti odstupenia od zmluvy, ndroku na nahradu Skody, ndroku na
zmluvné pokuty dojednané v tejto Zmluve ako aj rieSenia sporov medzi zmluvnymi stranami.
Zmluvna strana, ktorej pred odstupenim poskytla plnenie druha zmluvna strana, nie je povinna
toto plnenie vratit.

V pripade, ak Najomca:

a) neprevezme Predmet ndjmu,

b) po prevzati Predmetu ndjmu a udeleni pisomného suhlasu Prenajimatela bez zbyto¢ného
odkladu nezacne so vstavaniami a dokoncovacimi pracami, nepokracuje v nich a neukonci
ich,
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14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

15.1

c) neobstara vsetky Povolenia,
d) nezahadji prevadzku v Predmete ndjmu ani do diia Grand Opening-u,

Prenajimatel moze od tejto Zmluvy odstupit a zédroven Prenajimatelovi vznikne voéi Ndjomcovi
narok na zmluvnu pokutu vo vyske desatnasobku zakladného najomného uvedeného v tabulke
v €l. 1, ktoru je Ndjomca povinny uhradit do desat dni od vzniku ndroku na takito zmluvnu pokutu,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel mbze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s ustanovenim
Cl. 11 bod 11.2 Zmluvy;

b) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby STANICA NIVY alebo o zmendach stavby STANICA
NIVY, ¢o brani uzivat Predmet najmu;

c) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Ndjomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; to jest ak
Ndjomca porusi niektoru zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi

Najomca mdze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

a) strati sposobilost vykonavat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu najal;

b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

¢) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje riadne vykonat vsetky pravne ukony potrebné k tomu, aby pocas celej
dohodnutej doby ndjmu nedoslo k strate jeho spdsobilosti vykonavat ¢innost, na ktoru si Predmet
najmu najal. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak N&jomca porusi svoj zavazok uvedeny
v predchadzajucej vete, tak vypovedna lehota zaéne plynut dva mesiace pred driom, ktory je podla
¢lanku 4 Zmluvy dohodnuty ako posledny den najmu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a pocita sa od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 a nasl. Obchodného zakonnika, sa nebude v suvislosti so
Zmluvou aplikovat.

¢l. 15 Ostatné ustanovenia

Prenajimatel a Najomca suhlasia, Ze Prenajimatel sa v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych Udajov a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych os6b pri spracdvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (dalej ako ,Nariadenie”) povazuje za prevadzkovatela z
dovodu, Ze Prenajimatel uvadza ucel a prostriedky spracovania Osobnych Udajov.

Prenajimatel zhromaZduje a spracovava tieto Udaje o udajoch dotknutych oséb, ktoré vstupuju
do STANICI NIVY (vratane parkovacich miest) bez ohladu na platnost tejto Zmluvy:

meno,

priezvisko,

osobné ¢islo,

Statna pozndvacia znacka vozidla

(,,Osobné udaje“).

Prenajimatel uvadza ucel spracovania Osobnych Udajov — bezpecnost a zabezpecenie STANICI
NIVY prostrednictvom kontroly pristupu — konkrétnejsie: 1) zlepsit a udrZiavat vysoku Uroven
osobnej bezpeénosti navstevnikov a pouzivatelov STANICI NIVY s ciefom zabezpedit maximalnu a
primeranu ochranu STANICE NIVY a vsetkych jej ¢asti pred Sirokou Skalou nebezpecenstiev (napr.
vstup neopravnenych oséb, zlodin, Spionaz atd.), 2) zabezpedit integritu STANICE NIVY, ochranu
vietkych jej spoloc¢nych fyzickych casti (stavby) a priestorov STANICE NIVY pred akymikolvek
hrozbami, 3) prevadzkovat rezervadny systém parkovacich miest a kontrolovat opravnenie
vozidiel (stalych uzivatelov, resp. ndvstevnikov), ktoré vstupuju do STANICE NIVY a parkovacich
miest a vdaka tomu urobit STANICU NIVY atraktivnou pre sucasnych a potencidlnych buducich
najomcov na zvysSenie atraktivnosti a hodnoty STANICE NIVY a prestiZze Prenajimatela na trhu s
nehnutelnostami (,,Ucel”).

Pravny narok Prenajimatela na spracovanie Osobnych tdajov na tento Ugel je legitimny zaujem
Prenajimatela (podla §6 ods. 1 pism. f Nariadenia) chranit svoju investiciu (t.j. STANICU NIVY), aby
sa zvysila atraktivnost a hodnota STANICE NIVY a prestiz mena Prenajimatela a jeho realitnych
rieSeni na trhu s nehnutelnostami (,,Pravny narok*).

Prenajimatel spracovava Osobné Udaje (zhromazduje ich od osbb/navstevnikov alebo
pouzivatelov/ndjomcov STANICE NIVY a vyuZiva ich v systéme kontroly pristupu do STANICE NIVY),
aby umoznil navstevnikom a osobam s trvalym opravnenym vstupom vstupit do STANICE NIVY a
vyuzit parkovacie miesta (,,Spracovanie”).

Prenajimatel je ako prevadzkovatel zodpovedny za zakonnost Spracovania, ako aj za ochranu prav
dotknutych osob.

Aby mohol Prenajimatel skontrolovat opravnenie osob, ktoré vstupuji do STANICE NIVY (vratane
parkovacich miest), Ndjomca poskytne Prenajimatelovi spravne Osobné udaje svojich
zamestnancov a svojich obchodnych partnerov, ktori maju trvalé povolenie na vstup, takze mézu
byt takéto Udaje uloZené v systéme riadenia pristupu prevadzkovaného Prenajimatelom.

Ak Najomca poskytne Prenajimatelovi Osobné Udaje akychkolvek dotknutych os6b, Najomca je

vyluéne zodpovedny za i) vlastny pravny narok a stanoveny ucel podla Nariadenia na spracovanie
takychto Osobnych Gdajov, ii) spravnost takychto Osobnych udajov.
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15.9

15.10

15.11

15.12

15.13

15.14

15.15

15.16

Najomca bude informovat Prenajimatela o kazdej zmene tychto Osobnych Udajov do 2 (dvoch)
pracovnych dni a Prenajimatel aktualizuje Udaje na zaklade takychto informacii do 2 (dvoch)
pracovnych dni.

Osobné udaje Najomcu spraciva Prenajimatel po dobu trvania tejto Zmluvy a Styri roky po
skonceni platnosti tejto Zmluvy.

Obe zmluvné strany vynaloZia maximdlne Usilie na zabezpecenie svojho vlastného suladu s
Nariadenim, odskodnia druhd zmluvnu stranu a nahradia vSetky zavinené konania zmluvnej strany
proti Nariadeniu (napr. pokial ide o akékolvek Osobné Udaje poskytnuté Najomcom
Prenajimatelovi).

Najomca sa zavazuje oznamit a spristupnit svojim zamestnancom a svojim obchodnym
partnerom, ktorych Osobné Udaje poskytne Prenajimatel, Zdsady ochrany osobnych udajov
Prenajimatela, nachadzajlce sa na recepcii Prenajimatela.

Zmluvné strany uzatvoria pisomnu zmluvu, ako vyZaduje ¢lanok 26 Nariadenia alebo ako vyzaduje
¢lanok 28 Nariadenia, ak by akékolvek rozhodnutie prislusSného orgdnu alebo sudu uvadzalo, ze
st zmluvné strany spoloénymi prevadzkovatelmi alebo vo vztahu prevadzkovatel-
sprostredkovatel.

Ndjomca vyslovne vyhlasuje, Ze

a) voci Najomcovi ani voci Ziadnemu z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Ndjomca, nie su uplatnené
hospodarske alebo financné sankcie, obchodné embargd alebo iné obmedzujlice opatrenia
uloZzené, spravované alebo vyniutené Bezpecnostnou radou Organizacie Spojenych ndarodov,
Eurdpskou Uniou, Statom, ktory je clenom OECD, alebo akymkolvek orgdnom konajicim v mene
ktoréhokolvek z vyssie uvedenych subjektov v suvislosti s akymikolvek sankciami (vratane, nie
véak wvylucne, ministerstva zahrani¢nych veci ministerstva financii (OFAC) ministerstva
zahrani¢nych veci, ministerstva zahranicnych veci Spojenych S3Statov americkych), alebo
nevykondva akukolvek ¢innost priamo alebo nepriamo spojenud s akoukolvek osobou alebo
subjektom, voci ktorému su uplatnené vyssie opisané sankcie; a

b) Ndjomca ani Ziaden z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Najomca, nevykondva ¢innost alebo nie je
inym sposobom zaangaZovany do ¢innosti, ktorou by sa poruSovali zakony proti praniu Spinavych
penazi a Ze dodrziavaju zasady a postupy uréené na zabranenie porusovaniu takychto zakonov; a

c) Najomca ani ziaden z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Ndjomca, nevykonava podnikanie, ktoré
by nebolo v sulade s platnymi zakonmi o boji proti korupcii a zaviedol a udrZiava politiku a postupy
uréené na podporu a dosiahnutie suladu s tymito zdkonmi.

Prenajimatel prehlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kdédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi a zavazuje sa ho dodrziavat,

na znak ¢oho pripaja pod znenie Zmluvy svoj podpis.

V pripade akéhokolvek porusenia Protikorupéného kddexu obchodného partnera je Slovenska
posta, a.s., opravnena okamizite odstupit od Zmluvy.

STANICANIVY -Zmluva o ndjme

Parafy: Garant:
. , . . . SSM- ONA
Zmluva o najme nebytovych priestorov pre umiestnenie
BalikoBOXu - prenajimatel’: Stanica Nivy s.r.o. Cislo CEEZ:
791/2021
Strana 18/21 Klasifikacia

informacii: *V*



http://www.posta.sk/

15.17

15.18

15.19

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v
zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urcenu na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.
V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym
spojené osoba, ktord si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstUpenie od zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt doruéené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstUpenie od zmluvy sa doruc¢uje doporucene do vlastnych ruk. Za
ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urcend, pricom zasielka sa bude povaZovat za dorucent
momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudovanie povazovat za Géinné aj v
pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek
iného dovodu, pricom ucinky doruéenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom
pripade driom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu
zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 15.17 a 15.18 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat dorucovanie
vietkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

¢l. 16 Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je v zmysle § 275 Obchodného zakonnika, odsek (3) ako vedlajsia zmluva zavisla od
hlavnej ZMLUVY O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV uzatvorenej dia 11.3.2021 medzi
zmluvnymi stranami tejto Zmluvy, ktorou si Ndjomca prenajima priestor od Prenajimatela
v STANICI NIVY za ucelom prevadzkovania posty (dalej len ,, Zmluva o ndjme pre prevadzku posty*)
a v pripade zdniku Zmluvy o najme pre prevadzku posty, zanika tato Zmluva diiom zaniku Zmluvy
0 najme pre prevadzku posty.

Zaviazkovy vztah zaloZeny touto Zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Na rieSenie sporov zo zavazkového vztahu zaloZeného touto Zmluvou a z narokov na nahradu
Skody su prislusné sudy Slovenskej republiky.

Pravne vztahy medzi Prenajimatelom a Najomcom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obchodného zakonnika, Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a inych prislusnych pravnych predpisov platnych
na Uzemi Slovenskej republiky, pokial nie je v Zmluve ustanovené inak.

Ustanovenia Zmluvy nahradzaju vsetky predchadzajuce pisomnosti tykajuce sa Predmetu najmu.

Tuto Zmluvu je mozné menit a doplfiat len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomnych Dodatkov ku tejto zmluve. Dohoda zmluvnych stran o zruseni tejto Zmluvy musi mat
pisomnu formu.
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16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

Pokial nie je uvedené inak, v pripade ak je alebo ak sa preukazZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy
(alebo jeho ¢ast) je neplatné, neucinné alebo nevykonatelné, takato neplatnost, nedéinnost alebo
nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost, nedcinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni
Zmluvy (alebo zostavajlcej ¢asti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V pripade, ak
sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné, nedcéinné alebo
nevykonatelné, zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie
(jeho cast) novym platnym, G¢innym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany Gcel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vzhladom na finanéné plnenie z tejto zmluvy si je vedomy skutocénosti,
Ze sa povazuje za partnera verejného sektora v zmysle ustanovenia § 2 zdkona ¢. 315/2016 Z.z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
»ZORPVS“), a je sucasne zapisany v registri partnerov verejného sektora (dalej len ,register”),
ktorého spravcom a prevadzkovatelom je Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky.

Za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje:

- ak d6jde k vymazu prenajimatela, ako partnera verejného sektora, z registra pocas platnosti tejto
zmluvy,

- ak je partner verejného sektora (prenajimatel) viac ako 30 dni v omeskani so splnenim povinnosti
podla § 10 ods. 2 tretej vety ZoRPVS.

Obe zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez
zbytoc¢ného odkladu. Dorucovanie pre Ucely Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ucinne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na poslednd zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna zndma adresa sidla touto zmluvnou stranou ozndmena (pripadne vyplyva zo vzadjomnej
koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako poslednd). Dorucenie Najomcovi je riadne (platne
a ucinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel a/alebo Spravca doruduje na adresu Najomcu v
Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy a prevezme ju aj zamestnanec, alebo ind osoba
Najomcom poverena na vykon ¢innosti v prevadzke Predmetu najmu v mene Najomcu alebo aj
uplynutim tretieho dna po uloZeni dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak Najomca alebo
osoba nachddzajlca sa v Predmete ndjmu, o ktorej Prenajimatel nevedel, Ze nie je opravnend
konat v mene Najomcu, neprevezme zésielku dorucovanu v sulade s tymto bodom. Akakolvek
dorucovana zasielka je povaZovana za riadne (platne a u¢inne) dorucenu aj v pripade, ak zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovanda, odmietne prevziat zasielku, a to ku driu odmietnutia jej
prevzatia.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi Stranami a Ucinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady SR, nie
vSak ako skoér ako je uvedeny zaciatok doby najmu v ¢l. I.

Zmluvné Strany st uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne zverejiiovant zmluvu
v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorsich
predpisov. Zaroven Strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s., zverejni cely obsah tejto Zmluvy

v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.
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16.12 Je vyhotovena v piatich exemplaroch, tri pre Najomcu a dva pre Prenajimatela. Suc¢astou Zmluvy
pri jej podpise tvoria prilohy:

Priloha ¢. 1 P6dorys Predmetu najmu
Priloha €. 2 Definicia prevadzkovych nakladov
Priloha €. 3 Prevadzkovy poriadok

16.13 Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy véle su urcité, zrozumitelné a bez omylu, Ze sa s
obsahom Zmluvy oboznamili, tuto uzatvorili slobodne a vdine, Ze sa zhoduje s ich prejavom véle,
Ze sa zavazuju ju dobrovolne plnit a svoj sthlas s jej obsahom potvrdzuju svojim vlastnoruénym
podpisom.

Za Prenajimatela:
v Bratislave dna

Stanica Nivy s.r.o. Stanica Nivy s.r.o.
René Popik Jan Harom
konatel konatel

Za Najomcu:
v Bratislave dnia

Ing. Emilia Soukupova Ing. Martin Vanko
Specialista odboru najomnej agendy veduci odboru centralneho controllingu
Slovenska posta, a.s. Slovenska posta, a.s.
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