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1.ZAKLADNY POPIS OBJEKTU

1.1 UVOD

Navrhovany objekt Panorama City Ill. Business je pokra¢ovanim dostavby v zoéne Pribinova,
zlucujtcej funkcie administrativy, obchodu, sluzieb a byvania, ktora bude predstavovat’ plnohodnotny
polyfunkény stibor v polohe rozgirujucej bratislavské mestské centrum pozdiz brehu rieky Dunaj.
Funkcie suboru su zarukou celodenného vyuzitia lokality obyvatelmi aj navStevnikmi mesta.
Umiestnenie navrhovaného objektu v danej lokalite a jeho funkcia poskytuje mnohé vyhody:

vyborné spojenie do Bratislavy a jeho SirSieho regionu,

sebestacné podnikatel'ské prostredie,

nachédza sa v bezprostrednej blizkosti zony Eurovea,

charakter objektu a infraStruktiry vyhovujuci pre hlavné firemné sidlo,
vysoko funk¢né, flexibilné kancelarske priestory,

flexibilné podmienky - priestor pre rast.

1.2 URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Urbanistické rieSenie

Navrhovany objekt uzatvara blokovu zastavbu polyfunkéného stiboru v zéne Pribinova a dopliiuje
jej ulicné priestory na dolezitom narozi lokality. Dotvara ulicny priestor Landererovej ul. Vv
pokraGovani stavebnej Ciary existujucej stavby parkovacieho domu a zrealizovanej novostavby suboru
bytovych domov Panorama City I.

Architektonické rieSenie

Architektonicky vyraz budovy je zalozeny na jednoduchosti podorysného a objemového tvaru.
Hmotovo-priestorové riesenie vychadza z usporiadania 3 hlavnych funkénych celkov:

e administrativnej Casti,

e obchodnej a vstupnej Casti,

e parkovacej Casti.

Podnoz administrativnej budovy so 4,5 nadzemnymi podlaziami je tvorena parterom, zasunutym
na severnej strane a parkovacou ¢astou po 4,5 nadzemné podlazie. Hmota administrativnej ¢asti od
5.nadzemného podlazia pozostava z dvoch symetrickych celkov obdiznikového tvaru, ktoré sa
prelinaju v narozi. Vyskovo st 8 a 11 podlazné, funkéne tvoria jeden celok. Celkové hmotové rieSenie
objektu tymto ponuka zaujimavu formu stvarnenia fasady.

V severnej Casti zasunutého parteru budovy zo strany Landererovej ulice je umiestnena obchodna
¢ast’. Hlavny vstup pre pesich do objektu je na severozapadnom narozi cez vstupnd halu so zvysenym
podhladom. V juznej cCasti prizemia podnoZe je rieSené prevadzkové zazemie s dopravnym a
zasobovacim koridorom. Dalsie nadzemné podlaZia tejto podnoZe st uréené prevazne pre parkovanie,
podruzne pre spravu budovy, kantinu a technologické priestory. Od 5. nadzemného podlazia aZ po 15
nadzemné podlazie sa umiestnené administrativne priestory s technologickymi nadstavbami na
streche.

Objekt ma 1,5 podzemné parkovacie podlazie s technologickou ¢ast’ou.
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Dopravny vstup pre parkovanie a zdsobovanie je vjazdom z Landererovej ulice a pristupom do
objektu cez navrhované aredlové vonkajsie parkovisko na teréne, umiestnené medzi existujacim
parkovacim domom a navrhovanou nadzemnou ¢ast'ou objektu.

Samotny pristup do nadzemnych parkovacich podlazi a podzemného parkovacicho podlazia je
Z bo¢nej zapadnej strany objektu cez vonkajsie parkovisko na urovni parteru objektu, do jednotlivych
parkovacich podlazi cez vnitorné rampy dispozicie objektu.

1.3 CHARAKTERISTICKE UDAJE OBJEKTU

vysoka kvalita spracovania,

pristup do objektu bez ¢asového obmedzenia,

24 hodinova strazna sluzba, 7 dni v tyzdni,

technicka udrzba,

Upratovacia sluzba,

vertikalny pripojnicovy systém, ktory zabezpeCuje dodavku elektrickej energie do
jednotlivych administrativnych podlazi,

bezpeénostny turniket pri vchode do kancelarskych priestorov, umoziiujuci pristup
zamestnancov prostrednictvom bezdotykového identifikacného systému so Sirokou Skalou
pouzitia a s moznostou prisposobit’ sa réznym bezpeCnostnym Standardom s moznost'ou
rozsirit’ systém pre jednotlivych ndjomcov po podlaziach,

bezbariérovy vstup do objektu v zmysle vyhl. ¢. 532/2002,

v jednotlivych ndjomnych priestoroch severnej Casti parteru si pouzité dvere podla potreby
jednotlivych prevadzok, resp. plné dvere osadzané v ocelovych plechovych z&rubniach
spinajic takisto predpisy bezbariérového vstupu do ndgjomnych priestorov,

Vv suterénnych priestoroch a technologickych priestoroch budu pouzité plné dvere, osadzané do
kovovej lisovanej zarubne v sulade s projektom poziarnej ochrany,

2 Unikové dvojramenné schodiska navrhnuté v zmysle poziarnej ochrany. Schodiskové ramena
s prefabrikované Zelezobeténové, hlavné podesty amedzi podesty st Zelezobetonové
monolitické. Konstrukéna vyska administrativnych podlazi je 3750 mm s moznostou svetlej
vysky 3000 mm, podnoze parkovacej casti 2800 mm.

jedalen pre zamestnancov s kapacitou170 miest a kuchyne s prevadzkovym zazemim,
Navrhovany objekt ma 11 vytahov. Skupina 8 vytahov umoznuje vstup do kancelarskych
priestorov. V kazdom Unikovom schodisku je umiestneny vytah, ktory sluzi v pripade poziaru
na evakuéciu 0sdb s obmedzenou schopnost'ou pohybu. Pre pristup 0sdb z garazi je navrhnuty
dalsi vytah, ktory je pricleneny k evakuacnému vytahu a Vv beznom rezime zabezpecuje
prepravu z garazi do prizemia. Vsetky vytahy v objektoch su riesené ako elektrické lanové
vyt'ahy v bez prevodovom prevedeni umiestené v zelezobetonovych vytahovych Sachtach.
Vsetky kabiny st vybavené dorozumievacim zariadenim prepojenym s 24hod. sluzbou.
Kabiny st upravené pre pouZzivanie imobilnymi osobami v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002. V
pripade prevadzkového vypadku elektrickej energie st 4 vytahy funkéné prostrednictvom
zalozného zdroja.

kamerovy systém (CCTV) ochrany plasta a vstupu do objektu,

elektricka poziarna signalizacia (EPS) v celej budove,

evakuacény rozhlas (ER) v celej budove,

detekcia CO v garazach,

stabilné hasiace zariadenie (SHZ) v celej budove,

zalozny zdroj elektrickej energie zabezpeCuje chod poziarnotechnickych zariadeni,
bezpecnostné systémy, evakuacné vyt'ahy, nidzové osvetlenie,

priprava pre nabijacie batérie vo vybranych parkovacich miestach nadzemnych parkovacich
podlazi,

parkovaci systém, ktory sa skladd z automatickej parkovacej z&brany ovladanej zariadeniami
pre Citanie identifika¢nych kariet a bude prepojeny s pracoviskom stalej sluzby, ako aj
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napojeny na monitorovaci systém.

Objekt je zabezpeceny elektronickym ochrannym zariadenim v rozsahu:

e o &6 o o

priemyselna televizia,

kontrola vstupu, kontrola parkovania,

elektrickd poziarna signalizacia (EPS),

detekcia CO v garazach,

evakuacény rozhlas (ER),

doplnkové vybavenie: centralny kI'ai¢ pre spolo¢né priestory.

Poziarna bezpecnost’

Kbudove je volny adostatocne Siroky pristup, ktory umoziluje rychlu evakuaciu
a bezproblémovy pristup hasi¢ov spotrebnou technikou. Poziarne plochy okolo objektu umoziuju
vedenie protipoziarneho zasahu, nastupné plochy su vybavené poziarnymi hydrantmi s napojenim na
verejny vodovod.

V rieSeni poziarnej ochrany budovy je d’alej zahrnuté:

celkova poziarna ochrana s kompletnou poziarnou vybavenost'ou podl'a platnych predpisov,
centralizovany hlési¢ poziaru a detektory dymu,

Unikové schodiska poskytujuce oddeleny chraneny unik do vonkajsieho priestoru pristupné

z kazdého poschodia,

hlasenie poZiaru,

osvetlené oznacenia vychodov,

dojazd vytahov do prizemia v pripade poziaru, nasledne funkéné evakuacné vytahy,

BMS monitorovany poc¢as 24 hodin sedem dni do tyzdna $pecialne zaSkolenym personalom,
Umiestnenym na prizemi umoziujici dialkovy dohlad z priestoru iného dispederského
pracoviska.

2. POPIS ADMINISTRATIVNYCH PRIESTOROV

2.1VSEOBECNY POPIS PRIESTOROV

variabilita dispozicie prenajimatelnych priestorov administrativneho podlazia v plnej miere
umoznuje rozdelenie na viacerych najomcov,

socialne zariadenia vybavené zariad’ovacimi predmetmi,

celoro¢ne chladené serverové miestnosti,

moznost’ prirodzeného vetrania z fasady (otvaravé okna),

nateny privod ¢erstvého vzduchu na kancelarske podlazie s Gpravou teploty privodného
vzduchu,

vnutorna Klima prenajimatelnych priestorov a prilahlych chodieb je zaistena upravovanym
natenym privodom a odvodom vzduchu a prostrednictvom vykurovacich telies umiestnenymi
po obvode pri parapete — vykurovanie s podstropnymi fan-coilami jednotkami umiestnenymi
v podhl'adoch ngjomnych priestorov s napojenim na 2 trubkovy rozvod — chladenie,

BMS — samostatne ovladané riadenie teploty kancelarskeho priestoru
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e Samostatné podruzné merace odberu elektrickej energie, studenej ateplej vody pre kazdé
podlazie. Privod elektrickej energie na podlazie administrativy silnopridovym napajacim
zbernicovym systémom. Moznost' napojenia vybranych elektrickych obvodov na zalozny
zdroj.

¢ Silnopradové a slabopradové rozvody ukoncené podlahovou krabicou.. Poloha krabice podla
poziadaviek najomcu. Vybavenie krabice podla zadania najomcu v standarde prevedenia
prenajimatela..

o v kancelaridch a zasadackach prenajimatel’ného priestoru svietidla vyhovujlce pre pocitacové
pracoviska, zdroje typu LED,

¢ intenzita osvetlenia kancelarskych priestorov, zasadaciek 5001, chodby 200IXx,

o optické a metalické datové prepojenia do serverovej miestnosti optické a metalické prepojenie
budovy na verejné a datové telekomunikacné siete,
horizontalne slaboprudové datové rozvody kategorie CAT 6a,
elektricka poziarna signalizacia a evakuacny rozhlas (EPS, ER),
stabilné hasiace zariadenia (sprinklery) podl'a poziadaviek poZziarnej ochrany a STN.

2.2 ARCHITEKTONICKO —STAVEBNE RIESENIE

Vsetky materidly, prvky, koncové elementy, rozvody, zariadenia, ktoré st predmetom projektu
a realizacie prenajimatelnych priestorov administrativnej ¢asti, musia byt v sulade s poziadavkami
LEED GOLD.

FASADA, PARAPET, TIENIACE PRVKY:

- hlinikovy ramovy zasklievaci systém fasadnych elementov s preruSenym tepelnym mostom,

- parapetnd nosna c¢ast’ je plna Zelezobetonova s vonkaj$im zateplenim a vonkaj$im fasadnym
obkladom, vnutorna Cast’ je zvisla predstena s predsadenou SDK doskou 1x RB 12,5mm + biela
mal’ba, interiérovy parapet je drevotrieskova doska vo farbe fasady,

- v presklenej Casti s pasové okna z hlinikovych fasadnych okennych profilov s moZznostou
prirodzeného vetrania,

- otvéravé kridla st v kazdom fasadnom segmente, zabezpecujice v kazdej kancelarii moznost’
prirodzeného vetrania (otvaraci mechanizmus je dosiahnutel'ny z podlahy),

- priehl'adna okenna Cast’ je zasklena izolaénym dvojsklom so zvySenou absorpciou slne¢ného
Ziarenia a predpisanym indexom vzduchovej nepriezvucénosti fasaddy pre Il. skupinu préc v
zmysle nariadenia vlady ¢. 115/2006,

- Tienenie fasddy po celom obvode je zabezpecené interiérovymi horizontalnymi ZalUziami resp.
roletami ukotvenymi na samostatnej podkonstrukcii v podhlade najomcu. /Nie na fasade/.
Ovladanie zaluzii/roliet je manuélne.

DELIACE NENOSNE PRIECKY

V kancelarskych priestoroch, zasada¢kach:
- SDK prie¢ky oddelujice kancelarie toho istého najomcu hribky 100mm jednoplastové,
hribka SDK RB 12,5 mm, kolmo popri faside je SDK priecka oddelujuca kancelarie

systémovo zZena s moznost’ou napOjenia na fasadny stlpik. Povrchova iprava biela malba

V miest. soc. zariadeni, upratovacka, ¢ajova kuchynka, $atnik:
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- SDK prie¢ky hrubky 100mm jednoplastové, hrubka SDK RB 12,5 mm, SDK in$tala¢né
Sachty systémové jednoplastové do vihkého prostredia, SDK dosky impregnované

V tech. miestnosti /NN rozvodiia, serverovia, atd’./

- SDK priec¢ky v zmysle projektu protipoziarnej bezpe¢nosti najomcu
0,5m? priecky (obojstranne oplastenej jednou vrstvou RB 12,5 mm) na 1m? prenajatej plochy o
hrabky 100mm.

PODHLADY

V admin. priestoroch, zasadackach, vstup. halach, chodbéch:

-zaveseny kazetovy podhl'ad raster 600x1200 mm,resp.600x600mm,

-zabudované koncové elementy profesii vzt, chl, el, slp, shz,

- plechovy profil — pozdiz fasadnych zasklenych stien s rieSenym kotvenim Zaluzii, resp. roliet
nad okennym ramom povrch — biela farba

- Max. svetla vyS8ka pod podhladom: administr. priestory a vstup. haly 3000mm, chodba
2700mm, zasadacky 2500mm.

V miest. soc. zariadeni, upratovacka, ¢ajova kuchynka, $atnik:

- zaveseny kazetovy podhlad raster 600x600 mm, povrchovd Uprava dosiek biela, zavesna
konstrukcia biela,

- zabudované koncové elementy profesii vzt, chl, el, slp, shz,

- max. svetla vyska miestnosti pod podhl'adom: miest. soc. zariad. ,upratovacka, ¢aj. kuchynka a
Satnik2700mm.

V tech. miestnosti /NN rozvodiia, serverovia, atd’./

- bez podhladu.
Bocné steny znizeného podhPadu (tzv. Ziletky):

- bo¢na stena SDK oddel'ujiica vyskovy rozdiel podhl'adu chodbového koridoru a kancelarie a
v miestach znizenych horizontalnych stropnych rozvodov, povrch — biela mal’ba.

KONCOVE ELEMENTY V PODHZADOCH

- stropné liniové svietidlo,

- stropné bodové svietidlo,

- strbinovéa vyustka s tlakovou komorou,

- viriva vyustka,

- odvodny anemostat,

- sprinkler zvesny,

- stropny reproduktor hlasovej signalizacie poziaru,
- hlasi¢ EPS.
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PODLAHA

V administrativnych priestoroch, chodbéch:
- konstrukcia dutinova podlaha hr.130mm vratane naslapnej vrstvy, min. vyska dutiny — cca
85mm, Unosnost’ dutinkovej podlahy 3,0kN/m?,
- naslapna vrstva koberec, ,
- silnopradové a slaboprudové rozvody ukoncené podlahovou krabicou.

V miest. soc.zariad., upratovacka, ¢aj. kuchynka, Satnik:

- naslapnd vrstva podlahy keramicka dlazba alebo gres, lepena na dutinkovd podlahu alebo na
cementovy poter.

Vtech. miestnosti /NN rozvodiia, serveroviia, miestnosti LAN, tla¢iarne, atd’./:

- antistaticka podlaha lepend na dutinkovu podlahu.

DVERE INTERIEROVE
V kanc. priestoroch, zasada¢kach, v miestostiach soc. zariadeni, upratovacka, ¢ajovej kuchynky,
Satnik:
- pIné, material odvftana drevotrieska DTD, v ocel'ovej zarubni, povrch. Uprava lamino.
Vstupné dvere do miest. soc. zariad.,

- pIné, material odvitana drevotrieska DTD, v ocel'ovej zarubni, povrch. Gprava lamino,
- povrchovo montované zatvarace dvier, dverné zarazky.
Vstupné dvere/zasklena stena z vyt'ahovej haly do nadjomného priestoru:

- drevené dvere osadené v bez ramovej presklenej stene, drevena dyha s kovovym ramom podl'a
navrhu prenajimatel’a, s predpripravou na dodato¢né osadenie elektromechanického zamku a
dodatocné osadenie Citacky vstupnych kariet. Najomca pri vybere ¢itacky musi zvolit’ vhodny
typ vyrieSeny v projekte najomcu.

V technickej miestnosti /NN rozvodiia, serveroviia, miestnosti LAN, tlaiarne, atd’./:
- plné ocelové s ocel’. zarubnou.

Do schodiska CHUC:

- plné ocelové s ocel’. zarubiou.

SOCIALNE ZARIADENIA-POVRCH.UPRAVY,ZAR.PREDMETY,VYBAVENIE

- keramicky obklad steny po troven podhl'adu na stene za zariad’ovacimi predmetmi,
- zvySok steny po troveii podhladu biela malba,
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- keramicky soklik vySky 100 mm v mieste mal’by,

- naslapna vrstva podlahy protiSmykova keramicka dlazba alebo gres, lepend na dutinovu
podlahu alebo na cementovy poter,

- zaveseny kazetovy podhl’ad,

- individualne umyvadlo s otvorom pre batériu uprostred,

- WC misa z&vesna (hlboké splachovanie), wc doska s poklopom,

- zachodové splachovacie tlacidlo,

- pisoar so samocinnym splachovanim (so senzorom, vratane instala¢nej stpravy a sifonu),

- umyvadlova batéria stojankova s odtokovou armaturou,

- vylevka stojaca vratane mriezky,

- umyvadlova batéria nastenna (pre vylevku),

- zachodové kabinky z laminatovych panelov, povrchova Uprava biela.

CAJOVA KUCHYNKA

- prenajimatel’a — 1kuch. linka na poschodie,

- kuchynska linka biela, modul 600 mm s celkovou Sirkou do 2400 mm,
- zadna stena — biele lamino,

- pracovna doska,

- drez —nerezovy,

- batéria pakova — chrém.

2.3 NOSNE KONSTRUKCIE

MAXIMALNE ZATAZOVACIE UDAJE

- 3,0kN/m? - ZB podlahova doska,

- 3,0 kN /m? - dutinova podlaha v kanc. priestoroch, zasadackéach, v miestnosti soc. zariadent,
upratovacka, ¢aj. kuchynka, satnik,

- 0,5 - 1,0kN/m? premiestnitelné priecky,

- 3,0kN/m?- podlaha v technickych miestnostiach /NN rozvodia, serveroviia, atd’./,

- zat'aZenia je potrebné posudit’ individualne v projekte ndjomného priestoru,

- do nosnych statickych konstrukcii nie je mozné robit’ zasahy.

NOSNE STENY A STLPY —- POVRCHOVA UPRAVA

- 7B steny — stierka + biela malba,

- 7B steny — jednostranné predsadena sadrokarténové konstrukcia + biela mal'ovka,

- ZB stlpy s vertikalnymi rozvodmi — jednostranna predsadena sadrokartonova konstrukcia +
biela mal'ovka,

- ostatné ZB stipy — stierka + biela malba,

- Standardné omietkové a rohové listy.

2.4 TECHINCKE RIESENIE PROFESIi

2.4.1 ZDRAVOTECHNICKE INSTALACIE

10
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Vseobecne

- objekt je napojeny na existujuci verejny vodovod. Pri vstupe do objektu je na potrubi
umiestneny hlavny uzaver vody,

- na kazdej objektovej stupacke, rovnako aj na pripojkach k jednotlivym hygienickym skupindm

. sU umiestnené uzatvéaracie ventily,

- kanaliza¢né odpadové potrubie z kazdého instalaéného jadra je vyvedené nad strechu,

- splaskové a dazd’ové vody sU odvadzané zvislym potrubim do vonkajsej aredlovej kanalizécie.
Na zvislom aj lezatom potrubi SU osadené Cistiace kusy.

Prenajimatel’ny priestor — socialne zariadenie

- Rozvod vody SV napojeny z objekt. stupaciek je K jednotlivych zariadovacim predmetom
vedeny v podhlade, v stenovych drazkach, alebo v pripade nevyhnutnosti v konstrukcii
podlahy, iba vramci dotknutého administrativneho podlazia. Kazda z prenajimatelnych
prevadzok je vybavena podruznym vodomerom, vlastnym privodom vody a pristupnym
uzatvaracim ventilom.

- priprava TUV je zabezpedena elektrickymi tlakovymi zasobnikovymi ohrieva¢mi TUV
umiestnenych popri zariad’ovacich predmetoch,

- odpadové potrubie je vedené iba v priestore dotknutého administrativneho podlaZia.

2.4.2 VYKUROVANIE

Vseobecne

- zdrojom tepla pre objekt je odovzdavacia stanica tepla, vymennikova stanica je umiestnena
v suteréne v 1,5 PP,
- vykurovaci systém v objekte je dvojtrubkovy nizkotlakovy.

Prenajimatel’ny priestor

- hlavny horizontadlny rozvod UK potrubi v administrativnom podlazi je napojeny
z objektovych zvislych stapackovych rozvodov, je privedeny v chodbovom v podlahe do
kancelarskych priestorov popri fasade s napojenim na vykurovacie telesa,

- vykurovanie telesa administrativnych priestorov st zavesené na Zelezobetonovom parapete,

- vnutorné teploty administrativnych priestorov, socidlnych zariadeni a chodieb st v zimnom
obdobi 22+2°C, v lethom obdobi 26+2°C,technickychpriestorov v zimnom obdobi 10-20°C
bez kontroly.

2.4.3 VETRANIE, KLIMATIZACIA

Vseobecne

-V objekte sU dva hlavné vertikalne rozvody vzduchu. Kazdy vertikalny rozvod je zasobovany
vzduchom dvomi jednotkami Upravy vzduchu umiestnenymi v strojovniach na strechach
objektu. Jednotky su prevadzkované na plny vonkajsi vzduch, s moznostou cirkulacie v
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extrémnych podmienkach a pri ndbehoch zariadenia.
Pre VZT jednotky pre administrativne priestory je uvazovana priestorova rezerva pre centralne
vlhéenie vzduchu adiabatickym systémom.

Prenajimatel’ny priestor

Horizontalny rozvod VZT potrubi je vedeny v podhlade prenajimatelného priestoru
s odbo¢kami do kancelarii podla ich samotnych dispozicii. Privod do kancelarskych
priestorov je cez Strbinové vyustky zabudované v podhl'ade najomcu.

Odvod znehodnoteného vzduchu z kancelarskych priestorov je odvedeny do podhladu
ndjomného priestoru, nasledne odpadnym potrubim v podhladoch do zvislého odpadného
potrubia v Sachte.

Vetranie miestnosti socidlnych zariadeni, ¢aj. kuchynky, upratovacky je rieSené ako
podtlakové s odvodom so samostatnym potrubim do odvodného potrubia s napojenim do
objektovej stupacky.

Tabul'ka ¢.1- Parametre nlteného vetrania vratane interiérovych teplét

Interier. Interier. MnoZstvo Pocet Max. uroven
teplotav  [teplota v M2 na
Priestor Kerstvého osobu hluku
zime lete vzduchu (dB)
(°C) (°C)
Kanceldrie D2 06 35 m3/hod/os |10 15
35m3/hod/os
Zasadacky 22 26 70%suc. / 2 15
Podl'a poctu
wC P2 bez kontroly  [zariad’. - 50
redmetov

Dodrziavanie tolerancie prevadzkovych hodnét na snimacoch regulatorov kancelarii k
vypoctovym sa uvazuju nasledovne :teplota v referencnej miestnosti £2°C.

Parametre pre ndtené vetranie socialnych priestoroch podl'a po¢tu zariad’ovacich predmetov:

WC 50md/h, pisoar 25m?/h, sprcha 150m?3h

2.4.4 CHLADENIE

Vseobecne

chladiace jednotky pre administrativne podlazia sU umiestnené v strojovni chladenia a VZT v
1,5 suterén,

suché chladi¢e si umiestnené na streche nad 14. poschodim,

chladiace jednotky vyrabaju chladiacu vodu s teplotou 6-8°C,

ako zdroj chladu pre chladiace obehové jednotky administrativnych podlazi slizia dve
kompaktné inverterové chladiace jednotky s vodou chladenymi kondenzatormi,

chladiacim médiom je studena voda: privod 6°C, spiatoc¢ka 12°C,

v pripade vyuzivania freecoolingu: privod 10°C, spiatockal5°C,

navrhované chladiace zariadenia pre potreby kancelarii a rokovacich miestnosti
administrativnych podlazi slazia aj pre potreby vzduchotechnickych jednotiek,
Vsetky uvedené zariadenia sU z&sobované chladom prostrednictvom vodnych systémov,
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s teplotnym spadom 8/13-14°C.
- jednotky st uvazované ako 2-okruhove.

Prenajimatel’ny priestor

- Hlavny horizontalny rozvod CHL potrubi v administrativnom podlazi je napojeny 2z
objektovych zvislych rozvodov. Je vedeny v chodbovom koridore s potrubnymi odbockami
pre kancelarske priestory podl'a ich samotnych dispozicii.

V kancelariach prenajimatelnych priestoroch je privod chladu vybaveny uzatvaracimi ventilmi
a mera¢mi spotreby chladu, podstropné kanalové chladiace jednotky st napojené na rozvod
chladiacej vody so strbinovymi vyustkami v podhl'ade najomného priestoru pri fasade.

- Regulacia kazdej jednotky je zabezpeCena priestorovymi termostatmi. Kazdu jednotku je
mozné uzavriet, odvzdus$nit’ a vypustit’ vratane celého rozvodu pre chladiace jednotky na
kazdom podlazi

Chladiaci systém serverovni/miestnosti LAN/admin. priestorov — vodné chladenie:

- Pre potreby serverovni (miestnosti LAN) je navrhnuté samostatné technologické chladenie
s vodnym systémom, s teplotnym spadom 6/12°C resp. 10/15°C (freecooling). Okrem toho su
serverovne (miestnosti LAN) vybavené chladenim pomocou systému vodného chladenia
v prevedeni pre chladenie pri nizkych teplotéach.

2.4.5MaR

Vseobecne

- riadenie VZT klimatizaénych a vetracich zariadeni, kotolne a vykurovacieho systému,
cerpacej stanice chladu, ovladanie a signalizaciu polohy poziarnych klapiek,

- monitorovanie a dial’kové ovladdanie VZT jednotiek s plynovymi ohrievacmi, vybavenymi
autondmnou reguléciou prostrednictvom zbernice ModBus,

- spinanie osvetlenia spolo¢nych priestorov, garazi,

- monitorovanie prevadzkovych a poruchovych stavov/ trafostanice, dieselagregéatu, atd’./,

- snimanie parametrov pre riadenie odberu elektrickej energie,

- reguldciu teploty v najomnych priestoroch, spinanie reZimu fancoilov najomnych priestorov
podl'a ¢asového programu.

Prenajimatel’ny priestor

- pocet regulatorov je rieSeny podla dispozicii klienta, predpoklada sa v ¢asti chladenia/delenie
na 70% openspace a 30% individualne kancelarie.

2.4.6 ELEKTROINSTALACIE

Vseobecne

- dodavka elektrickej energie je zaistovana z velkoodberatel'skej trafostanice 22/0,4 kV,
- faktura¢né meranie odberu elektrickej energie celého objektu je na strane VN v samostatnej
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miestnosti na prizemi pristupnej pracovnikom E-ON,

- budova je vybavena bleskozvodmi a pripojena k uzemneniu.

- nahradny zdroj zalohuje chod dolezitych zariadeni a spotrieb v objekte, predpokladané
spotreby su uvedené v energetickej bilancii projektu stavby.

V pripade pracovného vypadku elektrickej energie sa uvazuje so zalohovanim nasledujucich
zariadeni a spotreby:

poziarnotechnické zariadenia /sprinklery, poziarne ventilatory, poziarne klapky, atd’./,
nudzové osvetlenie,

evakuacné vytahy,

4 vytahy urCené pre administrativne priestory,

klimatiza¢né zariadenia technologického chladenia,

vybrané zasuvkové okruhy (PC pracoviska),

e otvarace dveri z hl'adiska tniku.

V pripade poziaru nahradny zdroj zalohuje iba vSetky poziarnotechnické zariadenia.
Prenajimatel’ny priestor

- Administrativne podlazia st napojené zvislym pripojnicovym rozvodom, ktory prechadza
miestnostami rozvodni NN na jednotlivych podlaziach v samostatnych instalacnych jadrach.
Pomocou odbocovacich skrifi sa nasunutim do pripojnicového rozvodu vytvori pripojny bod
pre pripojenie napajacich kablov do rozvadzacov. Tento pripojnicovy rozvod zacina na 4.np
a konci na 14.np, v stlipacej Casti vysSieho celku, resp. 11. np Vv stipacej Casti nizSieho celku
administrativnej Casti.

Podruzné rozvadzace st vybavené ochranou proti prepatiu.

- Specificky prikon zakladného napajania SOW/ m? kancelarskej plochy. Toto nezahfiia energiu
potrebnu pre chladenie/kirenie a osvetlenie.

- meranie je samostatnymi mera¢mi prenajimatel’a,

- na jeden zasuvkovy okruh moze byt napojenych maximéalne 10ks zasuviek,

- Kancelarie st ovladané vypina¢mi osvetlenia uréenymi len pre dant kancelariu. Pomer pri
vypocéte poctu vypinacov je delenie na 70% openspace a 30% individualne.

- vo velkoplo$nych administrativnych priestoroch je rieSené ovladanie svetiel po sekciach,

- Osvetlovacie prvky pre administrativne priestory, konferenéné a rokovacie priestory spliaji
poziadavky eurdpskych noriem pri zohl'adneni faktoru pouzivania pocitacovych monitorov.
SU tu pouzité svietidla zapustené do znizeného podhladu, priGom st vhodné pre pouZzivanie
pocitacovej techniky.

- navrhnuté osvetlenie spiiia poziadavky normy STN-14646-1 amax. hodnoty osvetlenia
s ohladom na normu ASHRAE 90.1 2007 pri kazdej zamene svietidiel je nutné prepocitat’
intenzitu osvetlenia.

- ZabezpeCena intenzita osvetlenia:

Administrativne priestory: 500 luxov
Kancelarske chodby: 200 luxov
Social. zariadenia, ¢ajové kuchynky, Satnik: 200luxov
Technické miestnosti: 300 luxov

NUdzové osvetlenie v objekte je zabezpedené z centralneho batériového systému CBS. Instalaciu
pre nidzove osvetlenie je realizovana bezhalogénovym kablom zo samostatnych akumulatorov, ktoré
zabezpecia osvetlenie s funkénou odolnost'ou do 90 mindt.

2.4.7 SLABOPRUDOVE ROZVODY
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/STRUKTUROVANA KABELAZ, ELEKTRICKA POZIARNA SIGNALIZACIA, EVAKUACNY
ROZHLAS/

Vseobecne

- Externé obvodové kamery st instalované v rohu budovy, tak aby bolo mozné sledovat’ cely
obvod budovy a hlavny vstupny priestor. Monitor a zaznamové zariadenie st umiestnené v
miestnosti stalej obsluhy.

- Pre zabezpecenie zvySenej ochrany zamestnancov a budovy je priemyselnou televiziou
nepretrzite sledovany hlavny vstup na parkovisko.

Prenajimatel’ny priestor

- Slaboprudové rozvody st ukoncené podlahovou krabicou.

- Najmenej jeden detektor EPS a reproduktor je nainstalovany Vv kazdej miestnosti, s vynimkou
sanitarnych priestorov. Detektory su umiestnené na podhl'ade najomného priestoru alebo na
strope technickych miestnosti. V pripade poziaru je varovanie vykonané automaticky alebo
manualne cez reproduktorovy systém.

-V ndjomnom priestore st nainstalované hlasi¢e poziaru s automatickymi (optickymi a
tepelnymi) detektormi s jednoduchou indikaciou ako aj tlacidlové hlasice poziaru. Tento
centralny systém hlasenia poziaru je planovany ako digitalny s jednoduchou indikaciou.
Periférne zariadenia ako indikatory, detektory dymu, detektory tepla a plamenov a poplasné
vybavenie sU individualne pristupné cez tento digitalny systém a poskytuju pokrytie celej
budovy. Pocet hlasicov EPS a reproduktorov ER zodpoveda stavu prenajimatelného priestoru
v zékladnom $tandarde prenajimatel’a. Centrala poziarneho hlasica je umiestnena v riadiacom
stredisku. Napajanie je zabezpeCené zo zaloznej batérie s kapacitou 72 hodin normalnej
prevadzky a minimélne 15 minat poplachového stavu z asponi 1 riadiaceho vedenia.
Tlacidlové hlasice si umiestnené v blizkosti hydrantov na chodbach.

2.4.8 SHZ

Vseobecne

-V zmysle poziadavky poziarnej ochrany a ostatnych predpisov je v nadzemnej ¢asti budovy
rieSeny vodny systém stabilného hasiaceho zariadenia, ktory je vzajomne prepojeny s d’al$imi
systémami, zabezpecujucimi identifikaciu poziaru, informaciu o poziari a pripadne d’alsie
bezpecnostné opatrenia pre minimalizovanie moznych $kod.

- Centrdla SHZ je umiestnena v samostatnej miestnosti v suterénnom podlazi a systém funguje
nezavisle od dalSich poziarno-bezpecnostnych systémov na zaklade sprinklerovych hlavic
spustajucich automatické hasenie miesta vzniknutého poziaru. Systém je napojeny na zalozné
napajanie objektu.

- Hlavna objektova stupacka je v objektovej Sachte.

- Horizontalne rozvody s0 napojené zobjektovej stupacky. Hlavny rozvod je vedeny
v chodbovom koridore s potrubnymi odbockami do kancelarskych priestorov.

- Rozvody v samotnych kancelaridch srozmiestnenim sprinklerovych hlavic su v zmysle
platnych predpisov a aj v rozsahu na rozprie¢kovanie

- Z&kladné parametre systému: mokry systém, podhl'adové istenie, stupenn istenia OH1,max.
plocha na 1 hlavicu Animax12 m2,
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2.4.9 POZIARNA OCHRANA

Prenajimatel’ny priestor
- Poziarne rieSenie administrativnych podlazi je zahrnuté do celkovej poziarnej ochrany objektu.
-V chodbe popri obj. sachtach a schodiskach st na podlazi navrhnuté hydrantové skrine

v zmysle platnych predpisov, ku ktorym je privedeny rozvod poziarnej vody.
- Rozmiestnenie hasiacich pristrojov je v zmysle poziarnej ochrany.

2.5. REFERNCNE PRVKY A MATERIALY

- SUuvedené v prilohe ¢. 1 ku tomuto design manualu.

V Bratislave, Januar 2021
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