Zmluva ¢. BA84/2-46/2017/0801007-Nzp

0 najme nebytového priestoru v objekte Kutuzovovych kasarni v Bratislave
uzatvorena

v zmysle zakona NR SR €. 278/1993 Zb. o sprave majetku statu v zneni neskorSich predpisov
a podl'a ust. § 720 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust.
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

medzi

Prenajimatel'om: Slovenska republika - Ministerstvo obrany SR
sidlo : Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
V zastapeni Statutarneho organu : Ing. Juraj PASEKA
Riaditel’ odboru spravy majetku Statu

Uradu centralnej logistiky a spravy majetku $titu
Ministerstva obrany Slovenskej republiky

bankové spojenie : Statna pokladnica

¢islo uctu : SKO8 8180 0000 0070 0017 1098

variabilny symbol : 088424617

ICO : 30845572

(d'alej ako ,,prenajimatel™)
a

Najomcom: WABA, s.r.o.
sidlo : Sartorisova 21, 821 08 Bratislava, v zastipeni Statutarneho or.
Ing. Ladislav Musil, konatel’ spolo¢nosti
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava [
oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 86650/B
ICO : 46 948 805
bankové spojenie : XXX
telefonne Cislo: XxXx
email: xxx

(dalej ako ,,ndjomca‘)
Uzatvorena za nasledovnych podmienok :

Clanok I
Predmet a icel najmu

1. Predmetom zmluvy je prenajom nehnutel'ného majetku Statu vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave prenajimatel’a a to nebytové priestory:
- miestnost’ €. 1.23 (¢. NO 1413) o vymere 5,00 m? - predsieii Satiia,
- miestnost’ ¢. 1.25 (¢. NO 1357) o vymere 6,34 m? - WC bufet,
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- miestnost’ ¢. 1.26 (¢. NO 1313) o vymere 13,54 — sklad bufetu,
- miestnost’ ¢. 1.27 (¢. NO 1332) o0 vymere 12,35 m? - pripravia,
- miestnost’ ¢. 1.28 (¢. NO 1315) o vymere 5,45 m? - umyvaren,

- miestnost’ ¢. 1.29 (€. NO 1312) o vymere 86,50 m? - bufet,

o celkovej vymere 129,18 m? nachadzajucich sa v objekte - Kutuzovove kasarne
v Bratislave (¢. CE 08.01.007) v budove ¢. 151 (hlavna budova) so stp. ¢. 11687 postavenej
na pozemku parc. ¢. 11700/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 3948 m? v k.u.
Bratislava — Nové Mesto, zapisanej na LV ¢. 1403 v prospech SR — Ministerstva obrany.

2. Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia o docCasnej prebytocnosti ako spravca majetku,
ponukol tento doCasne prebytocny majetok Statu formou zverejnenia ponuky na registri
ponukaného majetku Statu ( www.ropk.sk ) dita 21.12.2016 na jeho prenechanie do najmu.

3. Cenovu ponuku predlozili traja zaujemcovia, z ktorych cenova ponuka najomcu bola
vyhodnotend ako najvyhodnejSia a tato bola v stlade s ustanovenim § 13 ods. 1 zdkona €.
278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov prijata ako cenova
ponuka s najvyssou cenou trhového najomného.

4. Minimalna vySka ndjomného, bez zapocitania ceny za odber tepla, elektrickej energie
a teplej a studenej vody predstavuje sumu 20,00 €/1m?/rok. N4jomca ponutkol cenu 36,00
€/1m?rok tak ako je uvedené v Zapisnici o priebehu komisionalneho otvarania obalok
s cenovymi ponukami predlozenymi na zéklade ponuky na prenechanie docasne
prebyto¢ného majetku $tatu v sprave MO SR do najmu C.: ASM-92-13/2017 zo dia 20.
januara 2017.

5. Komisia na vyhodnotenie cenovych pontuk v Protokole z vyhodnotenia predlozenych
ponuk na najom docasne prebyto¢ného majetku statu v sprave MO SR C.: ASM-92-14/2017
zo dna 20.01.2017 odporucila uzatvorit’ najjomni zmluvu s ndjomcom.

6. Utelom najmu je prenechanie nebytového priestoru najomcovi na prevadzku
bufetu.

7. Najomca sa zavidzuje uzivat prenajaty priestor iba na dohodnuty ucel uvedeny v bode 6

Clanok IT
Vys$ka a splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

1.  Vyska ngjomného za uZivanie prenajatého nebytového priestoru pre ucel uvedeny
v ¢lanku 1. bod 7 tejto zmluvy je stanovend v stlade s predloZzenou cenovou
ponukou najomcu a predstavuje 36,00 €/1m?/rok.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najjomného za najom nebytového priestoru.
Roc¢né ndjomné za ndjom 129,18 m? prenajatého nebytového priestoru predstavuje
sumu 4650,48 € (slovom StyritisicSestopét’desiat eur a Styridsat’osem centov).
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na Gpravu vysky najomného o prislusné percento
medziro&ne oficialne oznamenej inflacie Statistickym tiradom SR.


http://www.ropk.sk/

3. Néomca sa zavdzuje uhradit’ bankovym prevodom stanovent roc¢nu vysku
najomného uvedeného v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy v §tvrt’ro¢nych splatkach. Za
prvy kvartal vo vyske 1162,62 € v prospech prenajimatel’a do 15.04. Za druhy
kvartal vo vyske 1162,62 € v prospech prenajimatel’a do 15.07. Za treti kvartal vo
vySke 1162,62 € v prospech prenajimatel’a do 15.10. Za $tvrty kvartal vo vyske
1162,62 € v prospech prenajimatel’a do 15.01. Prvéa splatka za prislusny Stvrtrok sa
primerane znizi s prihliadnutim k ucinnosti zmluvy. Platby sa povazuju za uhradené
V momente ich pripisania na ucet v peflaznom Ustave prenajimatel’a.

4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim
najomného, je povinny za omeskané dni zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania
podla platnej irokovej sadzby v Case svojho omeSkania s platbou.

5. Predpokladané prevadzkové ndklady spojené s uzivanim st vycislené SPO
Bratislava a predstavuju ro¢ne Ciastku 9509,72 €, ktora je uvedena v prilohe ¢.1
zmluvy.

6. Uhradu za dodané a spotrebované energie spojené s uzivanim prenajatého priestoru,
bude prenajimatel’ v zastupeni SPO Bratislava fakturovat’ ndjomcovi 1 x za rok podl'a
odpoctu skutocnej spotreby na prislusnych meracoch pri dodrzani platnych cien energii
a vody. Vyuctovanie uhrady za energie a sluzby je splatné 30 dni odo dna dorucenia
faktury ndjomcovi.

Clanok ITI
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

1. Zmluva 0 najme nebytovych priestorov sa uzatvara v sulade s platnymi pravnymi
predpismi av sulade s Rozhodnutim o doasnej prebyto¢nosti nehnutelného
majetku §tatu v sprave rozpoétovej organizacie MO SR C.p.: UCLaSMS-537-
42/2016 zo dna 16.12.2016 na dobu uréiti — 5 rokov odo diia ucinnosti
najomnej zmluvy.

2. Skoncenie najmu nebytového priestoru nastane uplynutim casu trvania najmu,
zanikom objektu, vypovedou zmluvnych stran podla § 9 zdkona NR SR ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, alebo dohodou zmluvnych stran.

3. Ak sa najom nehnutelného majetku Statu skonci uplynutim doby, na ktort sa
dohodol, nemozno pouzit' ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
0 obnove najomnej zmluvy.

4. Vypovedna lehota je trojmesacnd azacina plynit prvym diom mesiaca
nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhému tcastnikovi zmluvy (§ 12
zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

5. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v pripade, Ze sa majetok uziva v rozpore
s ucelom zmluvy upraveny v ¢lanku 1. bod 7. zmluvy, alebo ak sprévca bude
nehnutel'nost’ potrebovat’ na plnenie svojich uloh.



Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze im je znamy stav prenajatého priestoru ku ditu uzatvorenia
zmluvy.

2. Prenajimatel’ odovzda v zastupeni SPO Bratislava najomcovi nebytovy priestor v Stave
sposobilom na obvyklé uZivanie pre uvedeny el o Com spisu protokol a v jednom
vyhotoveni ho odstupia na ASM Bratislava.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat' kedykol'vek pocas najmu kontrolu dodrziavania
ustanoveni tejto zmluvy zo strany ndjomcu a za tym ucelom vstapit’ do prenajatého
priestoru za pritomnosti najomcu.

4. Néjomca :

a/

b/

c/

d/

e/

f/

g/
h/
ch/

Il

je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba
vznikne pocas trvania ndjomného vzt'ahu, ako aj ndklady sposobené neprimeranym
uzivanim priestorov, vratane odbornych prehliadok, skuSok vyhradenych
technickych zariadeni,

je povinny oznamovat’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré nie st zahrnuté v tomto bode pod pism. a/ a umoznit’ mu ich vykonanie. Pri
nesplneni poziadaviek uvedenych v tomto bode pod pism. a/ a prvej vety tohto
pism., zodpoveda najomca za Skodu, ktord tymto nesplnenim vznikla,
moze vykonat’ stavebné Uipravy v prenajatom nebytovom priestore na svoje naklady
len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela v zastipeni SPO
Bratislava, tito tpravu je vSak povinny odstranit’, ak si to bude ziadat’ prenajimatel’
po skonceni zmluvného vztahu,

hradi naklady poistného prenajatych nebytovych priestorov pre pripad poSkodenia
alebo znicenia veci v rozsahu platnych predpisov o poisteni,
zodpoveda za vSetky povinnosti vyplyvajlce z hygienickych predpisov, predpisov
o ochrane zdravia a bezpecénosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrany
a ochrany zivotné¢ho prostredia, Je povinny starat’ sa o predmet ndjmu so
starostlivostou riadneho hospodara a udrziavat' prenajaty priestor v poriadku
a Cistote,
je opravneny umiestnit’ v prenajatych priestoroch vlastné, alebo zapozi¢ané
vybavenie, je opravneny umiestnit’ oznacenie predajne bufetu na mieste urcenom
prenajimatel'om v zastupeni SPO Bratislava,
nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu, alebo vypozicky,

nema prednostné pravo na kiipu prenajatého priestoru,
zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknt v prenajatom priestore,
alebo na inom majetku OS SR v suvislosti s jeho ¢innostou,
vrati prenajimatelovi v zastupeni SPO Bratislava po skon€eni zmluvného vztahu
predmet najmu v takom stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie,

sa zavdzuje zabezpeCit riadnu prevadzku predajne bufetu, ktorej sortiment a Cas
predaja stanovi uzivatel’ objektu,



k/ sa zavdzuje pocas trvania najmu poistit svoj vneseny majetok do prenajatého
nebytového priestoru pre pripad poskodenia alebo znicenia veci v rozsahu platnych
predpisov 0 poisteni, alebo hradi naklady poistného ak je nehnutelnost’ poistena
V opa¢nom pripade prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu.

Clanok V
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobtuda platnost’ diom udelenia sthlasu Ministerstvom financii SR.

2. Zmluvné strany sa Vv zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika v plnom zneni
dohodli, ze zmluva nadobudne ucinnost’ neskor ako jej zverejnenie ato diiom
odovzdania nebytovych priestorov ndjomcovi protokolom.

3. Této zmluva sa povinne zverejiiuje v Centrdlnom registri zmlav Uradu vlady SR na
internete a zmluvné strany s jej zverejnenim suhlasia.

4. Najomca berie na vedomie, Ze bezné otazky spojené s uzivanim predmetu zmluvy bude
riesit’ s SPO Bratislava.

5. Fyzické odovzdanie predmetu najmu najomcovi sa uskuto¢ni po obdrzani platnej
aucinnej zmluvy prostrednictvom SPO Bratislava. Protokol o0 odovzdani bude
doruceny na Agentaru spravy majetku v Bratislave.

6. Akekol'vek zmeny tejto zmluvy st platné a pre zmluvné strany zdvazné len formou
pisomného dodatku k tejto zmluve na zaklade vzajomnej dohody, alebo pokial’ to
vyplynie zo zmien a doplnkov pravnych noriem.

7. Zmluvné strany vyhlasujl, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, ze zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vdle, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom ju potvrdzuji svojimi podpismi.

8. Tato zmluva je vyhotovena v 6smich vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie si
ponecha MF SR pre archivne ucely, pat’ vyhotoveni prenajimatel’ a po jednom
vyhotoveni najomca a SPO Bratislava.

V Bratislave dia V Bratislave dia
Ing. Juraj PASEKA Ing. Ladislav MUSIL, konatel’
prenajimatel’ najomca



