Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla ust. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov medzi
zmluvnymi stranami:

1. prenajimate Fom:
LIPTOV - REALITY,s.r.o .

sidlo: V Luhoch 659/10A, 031 01 Liptovsky Mikulas

zastlpena : Marian Glut — konatel spolo¢nosti

ICO : 36 775711

ICDPH:  SK 2022386476

IBAN: SK5430000000000000121128 , BIC : SLZBSKBA

zapisand: v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, oddiel: Sro, vioZka &.
18941/L

(dalej len “ prenajimate/*)

a
2. najomcom: 3
Zilinsk& univerzita v Ziline
sidlo: Univerzitna 8215/1, 010 26 Zilina
zastupena:  prof. Ing. Jozef Jandacka, PhD. — rektor
ICO: 00397563
IC DPH: SK 2020677824

Pravna forma: verejnopravna institdcia zriadena zak. €. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach ako verejna vysokéa skola v zneni neskorSich predpisov

(dalej len “ndjomca*)

Zmluvné strany LIPTOV - REALITY,s.r.o. (dalej len “prenajimatel) a Zilinska

univerzita v Ziline (dalej len “najomca“) uzavieraju v zmysle zakona &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tuto

zmluvu o0 najme nebytovych priestorov

Cl. |
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je wvyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV 6767,
vedenom Okresnym Uradom, katastralny odbor, pre katastralne Gzemie Liptovsky
MikuldS, ato administrativnej budovy, supisné ¢&islo 843, postavenej na
pozemku p.¢. registra ,C" 360, (dalej len (dalej len “nebytové priestory”).
Postovéa adresa : Komenského 843, 031 01 Liptovsky M ikulas

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi na uzivanie nebytové priestory
v administrativnej budove a najomca sa zavazuje platit za uzivanie nebytovych
priestorov najomné. Presnd Specifikacia nebytovych priestorov je zobrazena na
fotokopii pddorysu nebytovych priestorov, ktord tvori Prilohu 1 tejto zmluvy a je jej
neoddelitelnou sucastou. Jednd sa o prenajom prizemia so samostatnym
vstupom z juznej strany. Dohodnutd vymera nebytovych priestorov je 360 m2
vratane chodieb.

3. Kprengmu tychto ,nebytovych priestorov‘ patri aj Sest parkovacich miest,
ktorych polohu ur€i prenajimatel.



(o]
Uéel najmu
Ucelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov na zabezpedéenie pedagogicke;j,
vedecko-vyskumnej a podnikatelskej €innosti pracoviska Institut Aurela Stodolu, vzdelavacie
a vedecko-vyskumné pracovisko Fakulty elektrotechniky a informagnych technoldgii Zilinskej
univerzity v Ziline so sidlom v Liptovskom Mikulasi.

ClL. 1
Prava a povinnosti prenajimate la

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat nebytoveé priestory najomcovi do uzivania od
23.8.2021, a to v stave spbsobilom na dohodnuté uZivanie a v tomto stave nebytové
priestory na svoje naklady udrziavat, pokial nie je dalej ustanovené inak.

2. Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni najomcovi pristup do nebytovych priestorov
tak, aby ich mohol uzivat' v stlade s touto zmluvou.

3. Prenajimatel suhlasi, aby ngomca primeranym spésobom oznacdil nebytové
priestory svojim nazvom a postovou schrankou.

4. Prenajimatel je opravneny jedenkrat StvrtroCne kontrolovat, & ngjomca uZiva
nebytové priestory v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto Ucelom je
prenajimatel opravneny vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov za G&asti najomcu.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze kontrolu bude vykonavat tak, aby jej vykonom nerusil ndjomcu
neprimeranym spésobom.

5. Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho
suhlasu ndjomcu, ak hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov. Tuto skuto€nost vopred oznami najomcovi.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dbjde k zmene vlastnika nebytovych
priestorov, vstupuje nadobudatel do prdvneho postavenia prenajimatela a ngjomca je
opravneny zbavit sa svojich zavazkov voci predchadzajucemu vlastnikovi, len ¢o mu bola
zmena oznamena alebo nadobudatelom preukazana.

7. Prenajimatel je povinny zabezpelovat pravidelné revizie v zmysle predpisov,
ktoré su potrebné k bezproblémovému vyuZivaniu ngjomnej plochy. Prenajimatel plati dar
z nehnutelnosti.

8. Prenajimatel suhlasi s vytvorenim elektrochemického laboratéria a poskytne
sucinnost ngjomcovi pri schvalovani prevadzky predmetného laboratéria s prisluSnymi
aradmi, v ktorych kompetencii je povolenie zriadenia takéhoto laboratoria.

Cl. Iv
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam v nebytovych
priestoroch. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknutd Skodu.

2. Njjomca sa zavazuje, Zze bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykona na
nebytovych priestoroch Ziadne stavebné zmeny; prenajimatel tymto poskytuje suhlas
najomcovi na vykonanie nevyhnutnych oprav na naklady najomcu v nebytovych priestoroch
v rozsahu nevyhnutnom na odstranenie ich vad a nedostatkov.

3. Njjomca sa zavazuje zndSat obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov
v rozsahu potrebnom na ich udrZiavanie a na vykonanie.

4. Ngjomca sa zavazuje dodrziavat predpisy protipozZiarnej ochrany a ostatné
bezpecnostné predpisy platné pre objekt, v ktorom sa nachadzaju nebytové priestory
a sucasne o nich poucit jeho zamestnancov a ostatné osoby, ktoré sa budu zdrziavat
v nebytovych priestoroch a zabezpec€ovat ich dodrZiavania tymito osobami.

5. N4jomca sa zavazuje udrziavat v nebytovych priestoroch poriadok a Cistotu.



6. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave,
v akom boli prevzaté s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. Zmeny, ktoré vykonal najomca v nebytovych priestoroch so sudhlasom
prenajimatela, nie je ndjomca povinny po skonceni ndjmu uviest do pévodného stavu.

8. Najomca sa zavéazuje vykonat v nebytovych priestoroch drobné opravy. Drobnymi
opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
neprevysuji sumu 100.- €. Najomca nemda voci prenajimatefovi ndrok na nahradu takto
vynaloZzenych nakladov, pokial sa najomca s prenajimatefom nedohodnu inak.

9. Najomca sa zavazuje pisomne oznamit prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel; prenajimatel sa zavazuje bez zbyto¢ného
odkladu vykonat ohladsené opravy. V pripade, ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu
prenajimatel nevykona, je opravneny vykonat ich najomca; najomca ma narok na nahradu
nékladov vynaloZenych pri tychto opravéach.

10. Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory do podngjmu tretej osobe
iba so suhlasom prenajimatela.

ClLv
Najomné

1. Njomné za nebytové priestory podla €l. | bod 1. je zmluvnymi stranami dojednané
vo vySke 1600,- € bez DPH mesac¢ne. K sume najomného bude pripo¢itand DPH podfa
platnych pravnych predpisov. V cene ndjomného nie su energie a sluZzby spojené uzivanim
nebytového priestoru

Zéloha na energie (voda, teplo, el. energia, parcialna ¢ast za zrdzkové vody , média
a ostatné sluzby ), ktoré su spojené s uzivanim dohodnutych nebytovych priestorov touto
zmluvou, predstavuje sumu 390,- € bez DPH mesacne. K uvedenej sume bude pripocitana
DPH podfa platnych pravnych predpisov. Zaloha za energie sa bude platit mesacne na
zaklade splatkového kalendara.

Komunalny odpad, internet a upratovanie “nebytovych priestorov* podfa ¢l. | tejto
zmluvy si plati najomca priamo dodavatelovi tychto sluzieb.

Vyuctovacia faktira bude vystavena raz ro¢ne vo vySke redlnych nakladov
vydokladovanych faktirami od dodavatelov za dodané sluzby a energie. Elektrickd energia
bude meranad samostatnym podruznym elektromerom. Ostatné energie a sluzby budu
Gétované za ,m?‘ prenajatej plochy. Cena za ,m?* sa vypocita pomerom podla spotreby
a dodania sluzieb celého objektu ku vSetkym m? v celom objekte uréenymi na prenajom.

2. Najomca sa zavazuje platit dojednané ngjomné mesacne podla ¢l. V. bod 1, ato
prostrednictvom banky na vy3Sie uvedeny UCet prenajimatela, priCom mesacné najomné je
na zéklade dohody zmluvnych stran splatné vzdy do 10. kalendarneho d fa mesiaca, za
ktoré sa najom plati na zaklade splatkového kalendara

3. Vpripade, ak naom netrva cely mesiac, zavazuje sa najomca zaplatit
prenajimatelovi pomerna ¢ast mesacného ngjomného. VySka pomernej ¢asti ndjomného sa
uréi podra dizky trvania najmu v prislusnom mesiaci.

4. Penazny zavazok njomcu zaplatit prenajimatefovi najomné plateny
prostrednictvom banky je splneny pripisanim platenej sumy na ucet prenajimatefa v jeho
banke.

5. Ndjomca uhradi prenajimatelovi kauciu vo vySke troch mesaénych najmov, t.j.
sumu 4800,-€ bez DPH do 2 dni od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy. Kauciu sa zavazuje
prenajimatel vratit do 31.10.2022.

Cl. VI
Postup pri odovzdavani nebytového priestoru
1. Najomca vyhlasuje, Ze stav nebytovych priestorov pozna avtomto stave ich
prebera.



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o prevzati a odovzdani nebytovych priestorov spiSu

zapisnicu (preberaci protokol) , v ktorej uvedul najma:

a) stav, v akom sa nebytové priestory nachadzaju v ¢ase odovzdania;

b) zoznam zariadenia a jeho stav;

C) iné skuto€nosti, ktorych vyzna€enie poZaduje niektora zo zmluvnych stran;

d) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

e) odpodita v3etky meracie zariadenia energii ako pociato¢né stavy pre ndjomcu

3. Prenajimatel sa zavazuje, Ze po podpisani zapisnice obidvoma zmluvnymi
stranami umozni najomcovi uzivanie nebytovych priestorov, najskor viak od 23.8.2021.

4. Najomca sa zavazuje, Ze do troch dni po ukon&eni najmu odovzda prenajimatelovi
nebytové priestory v stave zodpovedajucom beZznému opotrebeniu; zmluvné strany sa
dohodli, Ze o odovzdani nebytovych priestorov spiSu zapisnicu, ktord bude obsahovat
obdobné udaje podla bodu 2.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca neodovzda prenajimatelovi
nebytové priestory v lehote uvedenej v bode 4. azmluvné strany sa inak nedohodli, je
prenajimatel opravneny:

a) vstupovat do nebytovych priestorov a pouZzit za tym ucelom primerané prostriedky

(vratane odstranenia prekazok);

b) prerusit alebo zariadit preruSenie dodavky elektrického pridu a vody do nebytovych
priestorov;
¢) zamedzit ndjomcovi a vSetkym dalSim osobam dalsi pristup do nebytovych priestorov

a vymenit’ (tam, kde je to potrebné) doterajSie zdmky za svoje.

Na zabezpec€enie vykonu svojich opravneni podla pism. a) az c) je prenajimatel opravneny
pouZit iné vhodné tretie osoby.

6. N4jomca sa zavazuje nahradit prenajimatelovi vSetky naklady vzniknuté s tym, Ze
najomca nesplnil riadne a v€as povinnost uvedenu v bode 4.

Cl. il
Doba ngjmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu
urcitd, odo diia 1.9.2021 do 31.8.2024.
2. V pripade prediZenie lehoty po skon&eni dohodnutej doby podfa tohto &lanku bude
tato na zaklade dohody zmluvnych stran prediZzena o obdobie od 1.9.2024 do 31.8.2027.

CL. v
Zodpovednos t zmluvnych stran

1. Ak sa dostane najomca do omeSkania so splnenim svojho zavazku zaplatit
prenajimatelovi ndjomné, je prenajimatel opravneny uctovat najomcovi Urok z omeSkania vo
vySke podfa prislusnych pravnych predpisov, a to z diZznej sumy za kazdy der omeSkania.

2. Ak niektora zmluvnéa strana poruSenim povinnosti vyplyvajucich jej z tejto zmluvy
spbsobi druhej zmluvnej strane Skodu, je povinna ju uhradit’.

3. Ak niektora zmluvna strana neposkytne druhej zmluvnej strane primeranu
sucinnost’ potrebnud na splnenie jej zavazkov podla tejto zmluvy, je povinna jej uhradit’ Skodu
tymto spbsobend.

Cl. IX
Skon €enie najmu
1. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy len v pripade, ak:
a) Najomca uziva predmet v rozpore so zmluvou, t. j. ak Najomca hrubym spdsobom

porusi niektoré zo svojich povinnosti alebo zavazkov, ku ktorym sa touto zmluvou zaviazal,

b) Najomca nezaplati riadne a v€as ktorukolvek splatku najomného alebo Uhrady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu ani po 14 dnoch po doru€eni doporuéenej
upomienky.



2. Odstupenie Prenajimatefa od tejto zmluvy je U€inné dfiom dorucenia odstUpenia
druhej zmluvnej strane. Najom zanika driom dorucenia odstupenia Prenajimatela od zmluvy
Najomcovi.

3.Ngjom mozno skongit pisomnou dohodou Prenajimatela a Najomcu.

Cl. X
Spolo €éné a zavere €né ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa
primerane pouZziju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

3. Tato zmluva nadoblda platnost dfnom jej podpisania a uc¢innost dhom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatela a
dva pre najomcu; neoddelitelnou su€astou zmluvy je fotokdépia pbdorysu nebytovych
priestorov, ktora tvori prilohu 1 tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej voli, ju vlastnoruéne
podpisali.

V Liptovskom MikulaSi dia .........ccccovveeeeeeeninnnee, V Ziline dia

Prenajimatel: Najomca:

LIPTOV-REALITY, s.r.o Zilinska univerzita v Ziline
Marian Glut - konatel prof. Ing. Jozef Jandacka, PhD.

rektor



