ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla zak. & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’om:

Obchodné meno: OP Centrum BR s.r.o

Sidlo: G. Svéniho 86/2794, 971 01 Prievidza
Zapisanym v Obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, oddiel: Sro, viozka ¢. 28749/R
Zastupenym: Mgr. Peter Sebo, konatel

1ICO: 47376 279

IC DPH: SK2023848167

DIC: 2023848167

Bankové spojenie: '

IBAN:

Kontaktna osoba: Jan Kmet, 0918645160, jan.kmetwopeentrum.sk

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Nédjomcom:
Obchodné meno: Vieobecna zdravotna poist'oviia, a.s.
Sidlo: Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka
Zapisanym v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sa, viozka ¢. 3602/B
ZastGpenym: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, Elen predstavenstva
ICO: 35937874
IC DPH: SK2022027040
DIC: 2022027040
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

Kontaktna osoba:
(d’alej len ,najomca")
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.
Predmet a tcel zmluvy

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v meste Brezno, ktoré sa nachadzaji na ulici CSA.
Zapisané su na liste vlastnictva ¢. 13291, vedenom katastralnym odborom Okresného fradu Brezno pre okres
Brezno, obec Brezno, katastralne izemie Brezno ako:

- pozemok - parcela registra ,,C** . 1146/50, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, o vymere: 1243 m?,

- pozemok - parcela registra ,,C* €. 1146/59, druh pozemku: ostatné plochy, o vymere: 442 m2,
- OD Brezno — Polyfunkény objekt, siip. &. 67, na pozemku parcela registra ,,C* & 1146/50.

2) Predmetom ndjmu je nebytovy priestor & 2.07 (grafické znazornenie v prilohe & 1 tejto zmluvy), ktory sa
nachédza na 2. nadzemnom podlaZi stavby, Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku (d'alej len ,,objekt*), o vymere
50,14 m2 podlahovej plochy (d’alej len ,predmet najmu®). Vsetky spolotné nebytové priestory a spolo¢né
zariadenia v objekte (d’alej len ,,spolotné nebytové priestory*) bude ngjomea uzivat s ostatnymi najomcami
objektu.

3) Predmet najmu prenajimatel’ zavézne prenechéva najomcovi do najmu v siilade s predmetom jeho €innosti pre
ucely vykonu verejného zdravotného poistenia — &innosti pobocky ndjomeu v Brezne.

4) Néajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uZivania a zavézuje sa ho uZivat v silade s
dohodnutym u&elom ndjmu a prenajimatel mu ho odovzdéava v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

5) Ak dbéjde k zmene vlastnictva nebytového priestoru, vstupuje jeho nadobudatel do pravneho postavenia
prenajimatela a pravne postavenie najomcu podla tejto zmluvy sa nemeni.



Clanok I1.
Doba ndjmu, skonéenie najmu

1) Tato zmluva sa uzatvira na urcity ¢as - 5 rokov odo diia nadobudnutia G&nnosti zmluvy. Zmluvné strany s
dohodli, Ze platnost’ zmluvy je mozné predizit o dalsie 2 roky v pripade, ze ndgjomca najneskor 6 mesiacov pred
ukoncenim dohodnutej doby najmu pisomne poZiada prenajimatel’a o predizenie doby najmu. V pripade, %
ndjomca v stanovenej lehote prenajimatelovi pisomna ziadost' nedorugi, najom kongi uplynutim dohodnutej doby
najmu.

2) Ndjom je mozné pred dohodnutou dobou platnosti zmluvy ukongit:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ku difu uvedenému v dohode,

b) pisomnou vypovedou v sulade s ustanoveniami § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

¢) odstupenim ndjomcu z dévodov, uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku zmluvy.

3) Vypovedna lehota je trojmesaénd; pricom za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Ngjomea je opravneny od zmluvy odstiipit’:

a) ak sa prenajimatel stane diznikom poistného na zdravotné poistenie voci najomcovi,

b) ak pravnickej osobe prenajimatel'a bol ulozeny jeden alebo viacero trestov, uvedenych v §10 zakona ¢. 91/2016
Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych osob a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov,

¢) vpripade zmeny stratégie najomcu v oblasti klientskych pracovisk, v désledku ktorej ddjde k rugeniu
kontaktnych pracovisk ndjomcu.

Ucinky odsttpenia nastan(i diiom dorugenia pisomného odstipenia prenajimatelovi, alebo k inému terminu, ktory
najomea v odstipeni uvedie. V pripade odstipenia najomeu z dévodu. uvedeného v pism. c) tohto ustanovenia
zmluvy nastanii (¢inky odstipenia uplynutim 6 mesiacov odo diia preukazatelného dorucenia odstipenia
prenajimatefovi.

5) Najomca je povinny nebytovy priestor vypratat a vypratany odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho od
prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané stavebné prace a upravy, najneskor v
den ukonéenia najmu.

6) Ak si prenajimatel’ neprevezme predmet néjmu v posledny defi vypovede, resp. v posledny deii ndgjmu alebo ak
neposkytne na takéto prevzatie potrebni si¢innost, dostdva sa do omeskania a ma povinnost uhradit’ ngjomcovi
vietky nékiady, ktoré mu v ddsledku takéhoto omeskania vznikli.

7) V pripade pred€asného ukoncenia ndjmu si zmluvné strany vysporiadaji vietky, ato aj finanéné zévizky,
prevzaté na zéklade tejto zmluvy, a to najneskdr do 30 kalendarnych dni odo diia ukonéenia najmu.

Clanok III,
Nédjomné

1) Vy3ska ndjomného je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:

Néjomcovi je podla Cl. | bod 2. tejto zmluvy prenajaty nebytovy priestor 2.07 vo vymere 50,14 m?, za najomné
vo vyske 6,67 eur/m*/mesiac bez DPH, t. j. 8,00 eur/m¥mesiac vratane 20% DPH. Vyska ro¢ného najomného
predstavuje sumu 4 013,21 eur (slovom 3tyritisictrinast’ eur dvadsat’jeden centov) bez DPH, t. j. 4 815,85
eur (slovom Styritisicosemstopitnast’ eur osemdesiatpét’ centov) vratane 20% DPH, &o zodpovedd mesacnej
hrade vo vyske 334,43 eur bez DPH, t.j. 401,32 eur vratane 20% DPH.

2) Ndjomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostne bankovym prevodom na et prenajimatel’a, uvedeny v tejto
zmluve.

3) Najomné za prvy mesiac najmu je ndgjomcea povinny uhradit bezhotovostnym prevodom na G&et prenajimatel’a
na zaklade faktury, vystavenej prenajimatelom bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti Géinnosti tejto zmluvy,
v lehote splatnosti 21 dni odo dita preukazateIného doruéenia faktiry najomcovi. Poéniic mesiacom september
2021 sa najomca zavidzuje ndjomné uhrdzat vopred v mesaénych splatkach na zéklade faktary, vystavenej
prenajimatefom najneskér do 5. dita mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza, v lehote splatnosti faktiry 21 dni odo
dna jej preukazatelného dorucenia ndgjomcovi. Ndjomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania finanénych



prostriedkov na tcet prenajimatela.

4) Faktara, vystavend prenajimatel'om, musi byt vyhotovend v silade s ustanoveniami prislu§nych vieobecne
zavdznych pravnych predpisov a touto zmluvou. V opaénom pripade je ndjomca opravneny vratit faktary
prenajimatel'ovi na opravu, pri€om prestane plynut’ lehota splatnosti faktiry a nové lehota splatnosti zaéne plynaf
diiom preukdzatelného dorucenia opravenej faktdry ndjomcovi.

5) V pripade, ze ndjomca bude v omeskani s ihradou ndjomného podla tohto ¢lanku zmluvy, ma prenajimate]
narok na zaplatenie tiroku z omeskania vo vyske podla Obchodného zakonnika v platnom zneni.

6) Zmluvné strany sa dohodli, ze vysku ngjomného je mozné upravit' na zaklade dohody zmluvnych stran, a to
formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Clanok V.
Zalohové platby za energie a sluzby poskytované s nijmom

1) Ndjomca sa zavézuje uhradzat’ prenajimatelovi zdlohové platby za energie a sluzby poskytované s najmonm, a
to konkrétne: ndklady sivisiace s dodavkou elektrickej energie, dodavkou tepla/vykurovanie, vymenou vzduchu,
chladenim, spotrebou vody (vodné, sto¢né) a uhradou zrazkovej vody vo vyske 1,00 euro/m¥mesiac bez DPH.
t. j. 12 eur/m¥rok bez DPH. K cene thrad bude prenajimatel’ fakturovat’ DPH v zmysle platnych vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

2) Nijomca sa zdrovell zavizuje uhradzat prenajimatelovi zdlohové platby na naklady, suvisiace
s prevadzkovanim a idrzbou spolo¢nych priestorov a zariadeni v objekte, t J- najmi odévodnené a primerané
ndklady na kurenie, chladenie, elektricky prad, plyn, vodu a ostatné média, pouzivané v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach objektu, vritane nakladov na odpratdvanie snehu, &istenie kanalizacie, udr¥iavanie Cistoty,
upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz a likvidiciu odpadu, naklady na Cistenie, opravu, tdrzbu, revizie,
vietkych technickych zariadeni v spolocnych priestoroch objektu, naklady na zabezpedenie arealu ako celku,
drobné opravy vietkych spoloénych nebytovych priestorov a zariadeni, a pod.. ako aj néklady na prevadzkovych
zamestnancov objektu vo vyske 2 eurd/m?*/mesiac bez DPH, t. j. 24 eur/m¥rok bez DPH. K cene Ghrad bude
prenajimatel” fakturovat’ DPH v zmysle platnych vseobecne zaviznych pravnych predpisov.

Polozkovy rozpis zalohovych platieb podl'a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku zinluvy je uvedeny v prilohe &. 3 — Zalohové
platby za energie a sluzby poskytované s najmom.

3) Vyska mesacnej zalohovej platby za energie a sluzby poskytované s ndjmom podl'a bodu 1. tohto &lanku zmluvy
Jje zmiuvnymi stranami dohodnuta vo vyske 50,14 eur/mesiac bez DPH, t. j. 60,17 eur/mesiac vratane 20% DPH.

4) Vyska mesatnej zalohovej platby za sluzby poskytované s najmom pre spoloéné nebytové priestory v objekte
podfa bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske 100,28 eur/mesiac bez DPH, t. j.
120,34 eur/mesiac vratane 20% DPH.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku zalohovych platieb za energie a sluzby poskytované s ndgjmom podla tohto
¢lanku zmluvy je mozné upravit' na zéklade dohody zmluvnych strén, ato na zaklade pisomného dodatku
k zmluve.

6) Zalohové platby za energie a sluzby poskytované s najmom podla bodu 1. a?2. tohto &lanku zmluvy bude
najomca uhradzat’ prenajimatelovi mesacne v celkovej vyike 150,42 eur bez DPH, tj. 180,51 eur vratane 20%
DPH, pri€om za prvy mesiac najmu uhradi najomca prenajimatefovi zalohovii platbu na zaklade faktury,
vystavenej prenajimatelom bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti G&innosti tejto zmluvy, v lehote splatnosti 21
dni odo dfia preukazatefného doruenia faktiry najomcovi. Poéniic mesiacom september 2021 sa najomca
zavizuje uhradzat prenajimatel'ovi zalohové platby za energie a sluzby poskytované s ngjmom na zéklade faktiry,
vystavenej prenajimatelom najneskor do 5. diia mesiaca, za ktory sa uhrady uhradzaja, v lehote splatnosti 21 dni
odo dria preukazatelného doruenia faktiry nijomcovi. Platba sa povazuje za uhradeni diiom pripisania
finantnych prostriedkov na Gcet prenajimatel’a.

7) Prenajimatel’ ziCtuje ndjomcovi zalohové platby za energie a sluzby poskytované s najmom za prislusny
kalendarny rok najmenej jedenkrat rocne, ato najneskér do 30.05. nasledujiiceho kalendarneho roka. Pre
vylctovanie uhrad za spotrebu elektrickej energie bude sluzit podruzné meracie zariadenie, rozhodnym pre
doictovanie spotreby vody (vodné, sto¢né) bude podruzné meracie zariadenie, pre dodctovanie spotreby plynu
a pre dol¢tovanie thrad za poskytovanie vietkych ostatnych sluzieb poskytovanych s ndjmom bude rozhodnym
pomer najomcovi prenajatej plochy v m? voéi celkovej prenajatej ploche v objekte v m> Prenajimatel’ najomeovi
poukdZe preplatok alebo vystavi zii¢tovaciu faktaru na nedoplatok so splatnostou 21 dni odo dita preukézaterného
doruCenia faktiry najomcovi. Sucastou fakturcie budi aj kopie faktir od dodavatelov aképia protokolu



0 odpocte spotrebovanych jednotiek.

8) Faktura, vystavena prenajimatelom, musi byt vyhotovend v siilade s ustanoveniami prisludnych vseobecne
zavéazych pravnych predpisov a touto zmluvou. V opatnom pripade je najomca opravneny vratit faktir
prenajimatel'ovi na opravu, pri¢om prestane plynut’ lehota splatnosti faktiry a nova lehota splatnosti zaéne plyna
driom preukézatel'ného dorucenia opravenej faktiry najomeovi.

Clénok V.
Vzijomne prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet najmu v stave, zodpovedajiicom dohodnutému tely
uZivania a v tomto stave ho na svoje ndklade udrziavat' po celii dobu trvania najmu. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu bude vyhotoveny protokol, ktory potvrdia svojimi podpismi kontaktné osoby obidvoch
zmluvnych stran.

2) Spolu s predmetom najmu odovzda prenajimatel’ nagjomcovi ke od predmetu najmu v poéte 2 ks mreza, 2ks
ovlada¢ mreze. Zarovet bude jedno vyhotovenie kli¢ov od predmetu najmu uloZené v zapecatengj obalke
u prenajimatela, ktory je tieto opravneny pouZit v pripade potreby vstupu do predmetu ndjmu podla bodu 7. tohto
¢lanku zmluvy, pricom je povinny o tejto skuto¢nosti ndjomeu informovat’ bez zbytoéného odkladu.

3) Prenajimatel” je povinny upozornit' ndjomcu na vietky vady, ktoré sa na predmete najmu nachddzaju v ¢ase
odovzdania predmetu néjmu, v opatnom pripade prenajimatel’ zodpoveda za skodu, ktord by v dosledku takychto
vad ndjomcovi preukazatelne vznikla.

4) Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne upovedomit prenajimatel'a na nedostatky, resp. potrebu
oprav, ktoré zisti v predmete najmu a umoZznit’ prenajimatelovi vykonat' opravu, s vynimkou beznej Gdrzby
a drobnych oprav predmetu najmu podta bodu 4. tohto &lanku.

5) Ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat' a hradit naklady spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu ndgjmu, a to do vysky 150,00 eur vratane DPH jednorazovo.

6) Akeékol'vek tpravy, opravy doplnky a tidrzbu elektroinitalécie, vodoinstaldcie, plynoinstalécie a stavebnej asti
predmetu ngjmu mdZze ndjomca uskutocnit’ len po predchadzajicej pisomnej dohode s prenajimatelom.

7) Najomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za Géelom vykonania oprav a udrzby
predmetu najmu, vzdy po predchédzajicej dohode zmluvnych stran a za Géasti zastupeu najomeu. Ustanovenia
predchédzajicej vety tohto bodu sa nevztahuji na pripady, kedy bude nutné z dovodu ochrany objektu, priestorov
predmetu ndjmu alebo zdravia os6b okamzite bez zbytofného odkladu vykonat nevyhnutné opatrenia na
odvratenie vzniku Skody alebo ochrany zdravia 0séb nachadzajicich sa v predmete ngjmu alebo objekte,
Prenajimatel je povinny o tejto skutognosti nagjomeu bez zbytoéného odkladu informovat.

8) Upratovanie predmetu najmu zabezpecuje prenajimatel’.

9) Néajomca nema prévo bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela dat predmet najmu alebo jeho
Cast do uZivania tretej osobe. Za tretiu osobu sa nepovazuje pripadny pravny ndstupca ndjomcu, pokial predmet
tejto zmluvy bude vyuzivat’ na ten isty G¢el ako ndjomca, ktory tito zmluvu uzavrel.

10) Poistenie a ochranu svojho majetku a vietkych veci nim vnesenych do predmetu najmu, zabezpe&i najomea
na vlastné naklady. Prenajimatel’ uzavrie poistné zmluvy s poistoviiou na thradu 3kod spodsobenych Zivelnou
udalostou.

11) Ndjomca v predmete ngjmu nebude vykonavat' &innosti so zvysenym nebezpecenstvom vzniku poziaru.
Néjomca zodpovedd za dodrziavanie zésad bezpecnosti prace (d'alej len , BP*) a ochrany pred poziarmi (d'alej len
~OPP*) v predmete ndjmu v rozsahu, v akom mu to v rémci povinnosti najomeu uklada zakon, zodpoveds za
vzniknuté kody na majetku, za pripadné sankcie, pokuty, penéle udelené organmi IP (In3pektordtom prace) a SPD
(Statnym poziarnym dozorom) na zaklade porusenia tychto zésad a za $kody, ktoré vznikli v pricinnej stvislosti
s Cinnost'ou najomcu. Ndjomea je povinny umoznit' vstup do nebytového priestoru za icelom jeho kontroly ako aj
kontroly objektu kontrolnym organom a poverenym osobam (najmd zamestnancom) prenajimatel’a, a to na zaklade
ich predchadzajicej ziadosti zaslanej mailom ndjomcovi na e-mailovi adresu kontaktnej osoby najomeu, uvedene;
v tejto zmluve, aspofi 24 hodin vopred. Ndjomca zodpoveda za svojich zamestnancov, ako aj za ¢innosti, ktoré
v predmete ndjmu vykonava v oblasti BP a OPP v zmysle pristusnych vieobecne zaviiznych platnych pravnych
predpisov.

12) Najomca m6ze umiestnit’ mimo interiéru predmetu najmu a vstupnych dveri akékol'vek reklamy, logé alebo
oznacenia ndjomcu len po predchédzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze



najomea je bezodplatne opravneny oznatit predmet najmu v silade s korporativnym dizajnom najomcu. Situadny
nakres umiestnenia oznatenia najomcu na objekte je vyznageny v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Polep na sklenenych
vykladnych plochach ana okne smerom do ulice je mozny len s predchadzajicim pisomnym suhlason
prenajimatel’a.

13) Ndjomca zodpoveda za Skodu, preukazatelne vzniknuti na predmete najmu v sGvislosti s ¢innostou ndjomeu

14) Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania rudiaceho najomeu pri uzivani nebytového priestoru. V pripade, %
prenajimatel’ bude chciet vykonat opravy, rekonstrukcie, ¢i pristavbu k objektu, je povinny informovat' o tejte
skutotnosti ngjomecu minimélne 3 mesiace vopred. V pripade, ze v désledku uvedenych skutotnosti déjde
k obmedzeniu prav najomeu v uzivani predmetu ndjmu, je prenajimatel’ povinny dohodnit’ s ndjomcom pomerni
zl'avuz ngjomného a vyuZzije vietky jemu dostupné prostriedky na to, aby obmedzenie pristupu k predmetu néjmu
trvalo pokial’ mozno najkratsi ¢as.

15) Najomea je povinny po skonceni doby najmu protokolérne odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu riadne
vypratany, vycisteny, s kI'a¢mi, v stave do akého bol stavebne so sithlasom prenajimatel’a najomcom upraveny, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

16) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmien vieobecne zaviznych pravnych predpisov, upravujicich DPH,
budl postupovat’ v zmysle takychto zmien bez vyhotovenia dodatkov k tejto zmluve.

17) Najomca sa zavdzuje dodrZiavat interné predpisy prenajimatela, tykajuce sa €innosti najomcov v predmete
najmu a v objekte, s ktorymi ho prenajimatel” oboznémil, najma dodrziavat' Strediskovy a prevadzkovy poriadok
objektu (d'alej len ,,Strediskovy a prevadzkovy poriadok™), pricom si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo na zmeny
existujucich nariadent, instrukcif a Strediskového a prevadzkového poriadku, ktory tvorf prilohu &. 4 tejto zmluvy,
o ktorych je povinny ndjomcu bez zbytotného odkladu informovat, resp. v pripade zmeny Strediskového
a prevadzkového poriadku uzatvoria zmluvné strany dodatok k tejto zmluve.

18) Ndjomca sa zavizuje prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o vietkych skutoénostiach braniacich riadnemu
uZivaniu predmetu najmu.

19) Ndjomca nebude bez predchadzajiceho sahlasu prenajimatel'a pripeviiovat na steny, stropy alebo iné miesto
v predmete ndjmu zariadenia, vstavby alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’ neprimerane velki alebo
neobvyklu zataz. Njomca moze podlahu zatazovat' najviac 650 kilogramami na $tvorcovy meter a nebude bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a v predmete najmu umiestiovat tazké predmety (ako trezory,
strojné zariadenia atd.).

20)Najomca sa zavdzuje pocas plynutia vypovednej lehoty strpiet’ v predmete najmu a v objekte umiestnenie
oznamov prenajimatel’a, tykajucich sa nasledného prendjmu predmetu najmu.

21) Néjomca berie na vedomie a akceptuje otvaraciu dobu objektu, a to kazdy deti od 6.00 hod do 20.00 hod..

22) Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit':

a) riadne a nepretrzité prevadzkovanie objektu na tirovni porovnatelnych obchodnych stredisk,

b) neobmedzeny pristup verejnosti do objektu a predmetu ndjmu pocas stanovenych otvaracich hodin,

¢) Cistotu a poriadok v objekte,

d) stalu pouzitel'nost’ a dostatoéné osvetlenie v3etkych savisiacich ploch v objekte,

e) parkovanie pre klientov ndjomcu za rovnakych podmienok ako pre ostatnych navitevnikov objektu v ramci
stanovenych otvéracich hodin,

f) bezodplatne dve vyhradené parkovacie miesta pre najomecu na pozemku za objektom.

Clanok VL.
Osobitné protikorupéné ustanovenia

1) Zmluvné strany sa nesmu dopustit’, nesmi schvalit’, ani povolif Ziadne konanic v stivislosti s dojednavanim,
uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, kioré by spdsobilo, ze by zmluvné strany alebo osoby ovladané
zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikoruptné vieobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost
sa vztahuje najméd na neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym
Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitelov,
zéstupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.



2) Zmluvné strany sa zavédzuju, Ze neponiiknu, neposkytni, ani sa nezaviazu poskytnut’ Ziadnemu zamestnancovi
zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmiuvnej strany, a rovnako neprijme, ani sa nezaviaze prijaf
od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajiicej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani
int vyhodu, ¢i pefiaznt alebo inu, v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy v rozpore
s Etickym kodexom Vieobecnej zdravotnej poistovne, a. s..

3) Zmluvné strany sa zavizuji bezodkladne informovat’ druhti zmluvna stranu, pokial si budii vedomé alebo budt
mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvéarani alebo pri pineni tejto zmluvy.

4) V pripade, Ze akykol'vek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy
Jje poskytnuty zmiuvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvné
strana od tejto zmluvy odstupit’.

5) Zmluvné strany sa zavizuji dodrZiavat’ zékladné moralne a etické hodnoty ustanovené v obsahu Etického
kodexu Vieobecnej zdravotnej poist'ovne, a. s.. V pripade nedodrziavania stanovenych moralnych a etickych
hodnét je zmluvna strana opravnend od tejto zmluvy odstipit’.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéujii osobne, postou, kuriérskou sluzbou
alebo e-mailom. Kazda zo zmluvnych strén je povinnd pisomne informovat’ druht zmluvnu stranu o akejkol'vek
zmene adresy alebo kontaktnych tdajov. Pisomnosti doru¢ované postou a kuriérskou sluzbou sa doru¢ujii na
adresu sidla zmluvnych stran, uvedent v tejto zmluve. Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuju za dorucené
v det ich prevzatia, alebo dfiom kedy adresat odoprel prevziat' zésielku. Pisomnosti dorugované postou alebo
kuriérskou sluzbou sa povazuji za dorucené v deii prevzatia zasielky adresatom alebo v deri ked sa zasielka vratila
odosielatelovi spit” ako nedorucena, aj ked’ sa o nej adresat nedozvedel. Pisomnosti doru¢ované prostrednictvom
e-mailu sa povazuju za dorucené nasledujuci pracovny defl po ich odoslani na emailov(i adresu druhej zmluvnej
strany.

2) Na komunikaciu vo veciach vzniku, zmeny. zaniku zmluvy, akéhokol'vek porugenia zmluvy a doru¢ovania
faktar alebo uctovnych dokladov (vratane ich priloh) sa nepouzije e-mail.

3) Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami tykajica sa tejto zmluvy bude prebiehat v slovenskom
jazyku, vratane vystavovania Gétovnych dokladov a ich priloh.

4) Prenajimatel nie je opravneny postupit’ akékol'vek prava a pohladavky vyplyvajice z tejto zmluvy na tretie
osoby bez predchidzajiceho pisomného sthlasu najomcu. Pravny dkon, ktorym bud préva a pohladavky
postitpené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.

5) Prenajimatel sa zavizuje chranit’ vietky informécie ndjomeu, s ktorymi pride pri plneni predmetu tejto zmluvy
¢o i len ndhodne do kontaktu vritane osobnych udajov dotknutych os6b najomcu (dalej ako ,.doverné
informacie™), a to najma chranit’ ich integritu, celistvost’ a dovernost, déverné informacie utajovat’ a chranit pred
vyzradenim, zneuZitim, poSkodenim, znitenim, stratou alebo odcudzenim, a za tym udelom prijat’ primerané
technické, organiza¢né a iné potrebné opatrenia.

6) Prenajimatel’ je povinny zaviazat’” mi¢anlivostou o dévernych informaciach najomcu vietky fyzické osoby,
prostrednictvom ktorych bude plnit’ predmet tejto zmluvy, pricom povinnost’ mlanlivosti trva aj po skon&eni
kazdého zmluvného vztahu, na zéklade ktorého sa prislusné fyzické osoby podiel'ali na pineni predmetu tejto
zmluvy.

7) Nédjomca sa zavizuje vykonat vietky nevyhnutné opatrenia na ochranu dévernych informécii tak, aby neboli
volne dostupné tretim osobdm, vstupujiicim do predmetu néjmu v sulade s touto zmluvou.

8) V pripade preukéazatel'ného poruSenia povinnosti prenajimatel’a, uvedenych v bode 5. a 6. tohto &lanku zmluvy,
Je prenajimatel’ povinny nahradit’ najomcovi vzniknutti 3kodu v plnom rozsahu, iba ak preukaze, ze k tniku
dévernych informacii doSlo zanedbanim povinnosti najomeu podla bodu 7. tohto &lanku zmluvy.



Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1) Neoddelitelnou stiastou tejto zmluvy st prilohy:

a) priloha ¢. 1 - Grafické vyobrazenie OC Brezno s ndkresom umiestnenia predmetu najmu,
b) priloha ¢. 2 - Situa¢ny plan umiestnenia oznacenia ndjomeu na predmete najmu,

¢) priloha ¢. 3 — Zalohové platby za energie a sluzby poskytované s najmom,

d) priloha ¢&. 4 - Strediskovy a prevadzkovy poriadok.

2) Tato zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost’ ditom 1. 8. 2021
po jej predchadzajucom zverejneni v Centralnom registri zmliv podla §47a Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

3) Ostatné prava apovinnosti zmluvnych strdn, touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ostatnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi, platnymi v Slovenskej republike.

4) Rozhodnym pravom pre tato zmluvu je slovensky pravny poriadok.

5) V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie zimluvy sa stane neplatnym, nea¢innym alebo nevykonatelnym, nie je tym
dotknuta platnost, acinnost alebo vykonatelnost' jej ostatnych ustanoveni, pokial’ to nevylu€uje v zmysle
prisludnych pravnych predpisov samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbyto€ného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, netinné alebo nevykonatel'né,
nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat ich vdli
v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

6) Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnou formou po dohode oboch zmluvnych strén, a
to oéislovanym dodatkom k tejto zmluve, ktory bude tvorit' jej neoddelitelnt sicast’

7) Tato zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane po jednom.

8) Prava apovinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy prechddzaji v plnom rozsahu aj na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

9) Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze bola uzavreta slobodne, vazne,
urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni, nie za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sdhlasu s jej obsahom ju
vlastnoruéne podpisuju.

A 26 -07-
V Prievidzi diia <*1 4. 20T V Bratislave dfia ......... 07- 101
Prenajir— "7 7 T Néjomca:
i
{ ')."kO
..... e predseda predstavenstva
OP Centrum BR s.r.o® V3eobecna zdravotna poistoviia, a.s.
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Véewecné zdravotnd poistovia, a.s.



Priloha ¢.3

Zalohové platby za energie a sluzby poskytované s ndjmom

1. Zalohové platby za energie a sluzby — predmet ndjmu (€l. IV bod 1. zmjuvy):

a) doddvka tepla/vykurovanie, vymena vzduchu, chladenie:

- plocha: 50,14 m?

- cena za vykurovanie 1 m® za prenajaté priestory na I mesiac: 0,40 eur bez DPH
za prenajaté priestory za 1 mesiac: 50,14 m? x 0,40 eur = 20,056 eur bez DPH

- DPH 20%, t.j. 20,056 x 20% = 4,01 eur

Spolu mesaény preddavok:
dodavka tepla/vykurovanie, vymena vzduchu, chladenie: 24,07 eur vratane DPH

b) elektricka energia:

-cenazal KWh - uréend dodavatelom elektrickej energie v zavislosti od celkového mnoZstve
odobratého za 1 mesiac, meraé, fakturaéné meradlo SSD

Mesaéné naklady — zdlohova platba: 1 m*za prenajaté priestory na 1 mesiac: 0,40 eur bez DPH
za prenajaté priestory za 1 mesiac: 50,14 m? x 0,40 eur = 20,056 eur bez DPH

- DPH 20%, t.j. 20,056 x 20% = 4,01 eur

Spolu mesaény preddavok: elektricka energia: 24,07 eur vratane DPH

¢) vodné a stocné:

- studend voda - podruzny merac

- zrdzkova voda - pomerom najomcom uZivanej plochy predmetu ndjmu v m* vogi celkovej
prenajatej ploche v objekte v.m? —t.j. 1 698 m*

Mesaéné naklady — zdlohova platba: 1 m” za prenajaté priestory na I mesiac: 0,20 eur bez DPH
za prenajaté priestory za 1 mesiac: 50,14 m? x 0,20 eur = 10,028 eur bez DPH

- DPH 20%, t.j. 10,028 x 20% = 2,006 eur

Spolu mesa&ny preddavok: vodné sto¢né: 12,03 eur vratane DPH

ZAalohové platby za energie a sluzby - predmet najmu:
Spolu 50,14 eur/mesiac bez DPH, t. j. 60,17 eur/mesiac vratane 20% DPH



Priloha ¢.3

2. Zalohové platby na ndklady. suvisiace s prevadzkovanim a udrzbou spoloénvych priestoroy
a zariadeni v objekte (¢l. I'V. bod 2. zmluvy):

2 vo&i celkovej

Rozhodujicim je pomer ndjomcom uzivanej plochy predmetu nijmu vm
prenajatej ploche v objekte v m® —t.j. 1 698 m?

Mesaéné néklady: zalohové platby 1 m?za prenajaté priestory na 1 mesiac: 2,00 eura bez DPH
za prenajaté priestory za 1 mesiac: 50,14 m® x 2,00 eur = 100,28 eur bez DPH
- DPH 20%, t,j. 100,28 x 20% = 20,01 eur

Zalohova platby — prevadzka a udrzba spoloénych priestorov a zariadeni v objekte:
Spolu 100,28 eur/mesiac bez DPH, t. j. 120,34 eur/mesiac vratane 20% DPH

Zalohové platby celkom v eur/mesiac:

150,42 eur/mesiac bez DPH, t. j. 180,51 eur/mesiac vratane 20% DPH



