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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta pokh zakona. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych miestv plathom
zneni a § 663 a nasl. @hnskeho zakonnika v plathom znedialgj len ,Zmluva®)

Prenajimatel’:

DOCUGROUP Slovakia, s.r.0.

so sidlom: Komaranskéa cesta 13, 940 01 Nové Zamky
ICO: 31 440 398

|IC-DPH: SK2020413846

Cislo &tu IBAN:

Zapisana: OR OS Nitra odd. Sro, vlioZkd 428/N
Zastupeny: Ing. Milan Hunka, kondte

(d’alej len,Prenajimater*)

a

Najomca:

Okresny sud Nové Zamky

so sidlom: F. Rakocziho 15, 940 16 Nové Zamky

ICO: 00 165 671

DIC: 2021033608, nie je platcom DPH

Cislo Gtu IBAN:

Zastupeny: JUDr. Eva Kovacsova, predseékiniokresného sudu
(d’alej len N4jomca’).

Prenajimatk a Najomca sa precély tejto Zmluvy oznéuju spol@ne aj ako ,Zmluvné
strany” alebo ,Strany”.

l.
Predmet Zmluvy a predmet najmu

1.1 Prenajimatk je v dlhodobom prenajme nehniriesti - stavby supé. 5461 na pare.
6141/1 — sklad, nachadzajucej sa na ulici Karaaska cesta 13, 940 01 Nové Zamky na
pozemku s parc. 6141/1 zapisanom na L& 7775 vedenom Okresnym uradom Nové
Zamky, katastrdlnym odborom, pre okres Nové Zandbgc Nové Zamky, katastralne
Uzemie Nové Zamky. Prenajimite opravneny dapredmet najmu alebo jeR@ag’ do
najmu tretej osobe bez predchadzajuceho suhlastnika nehnuimosti.

1.2 Predmetom najmu je nebytovy priestor s @gemam ako miestnds registratirneho
strediska nachadzajuci sa v priestoroch skladu l hagistratirneho strediska
Prenajimatka Specifikovanej v bode 1.1 tejto Zmluvy, s celkowymerou 107 madalej
len ,Predmet namu®).
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1.3 Opis Predmetu najmu:
Technické udaje:

- miestnos je umiestnena v priestoroch haly - registrationeBtrediska
Prenajimatka,

- priestory Prenajimafa su chrdnené a monitorované kamerovym, kexstnym
a protipozZiarnym systémom,

- 2x plastové okno alx dvojkridlové dvere orientavado priestorov haly
registratirneho strediska Prenajintiate

- 2x radiator,

- 1x klimatizacia,

- 24x elektricka zasuvka,

- 6x sig’ova zasuvka,

- podruzné meranie elektrickej energie (svetla, Kind&ia, zasuvky),

- internetoveé pripojenie,

- polyuretanova priemyselna podlaha.

Ostatné udaje:

- vstup do Predmetu ndjmu vlastnyidiukom,

- pristup do Predmetu najmu — kazdy pracovnya8.00 do 15.00 hod.,

- parkovacie miesto,

- nakladacia rampa.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnd@stiluvnych stran v suvislosti so
zavazkom Prenajimdi prenechaNajomcovi Predmet najmu do &sného odplatného
uzivania a stasne so zavazkom N&jomcu Predmet najmu tznsa dohodnuty &el
registratirneho strediska a dohodnutym spdsobom ladit’ pza takéto uzivanie
PrenajimatBovi najomné, a to vSetko za podmienok dohodnutgatotZmluvou.

.
Uéel najmu
2.1 Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuZiv@ducne ako registraturne stredisko na
uloZenie registraturnych zaznamov a spisdinaosti suvisiace so spravou registratury.

2.2 Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného s(Pilasajimatéa pravo na zmenu
Ucelu vyuzitia Predmetu ngjmu.

2.3 Ngjomca je zodpovedny za splnenie vSetkych zakdmngovinnosti suvisiacich
s povinnogou poévodcu registratdry, ktoré mu vyplyvaju zo JUSmme zavaznych
predpisov ato vratane zabeZepeia Predmetu nijmu jeho technickym vybavenim.
Technickym vybavenim sa rozumeju hlavne policoggle, hasiace pristroje a podobne.

[l
Najomné ad’alSie paiazné zavazky Najomcu
3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinngadha nasledovné platby:
a) najomné za Predmet ndjmu vo vyske 550,00 EUR bé# 0§60,00 EUR s DPH
mes&ne,
b) dhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojengjsmom / sluzby prenajimdte

- elektricka energia, pba realnej spotreby, ktord bude merana osobitnym
zariadenim.
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K sume najomného a k pauSalnej Uhrade za sluzBygeajimatk opravneny &tova’ aj
prislusnu sadzbu DPH v zmysle pravnych predpisatngth véase fakturacie.

3.2 Ngjomné je splatné vzdy mese a to k 15. 8 kalendarneho mesiaca, za ktoré sa
najomné plati na zaklade faktary vystavenej Premagfom. Ngjomca je povinny
uhradt’ najomné prevodom na bankovyefi Prenajimat&a uvedeny v zéhlavi tejto
Zmluvy.

3.3 Spolu s ngjomnym je splatna aj uhrada za elektrieRérgiu, ktorej poskytovanie je
spojené s ngjmom (bod. 3.1 pism. b) tobkdnku Zmluvy. Prilohou k faktire bude
vyuctovacia faktura od dodavdteelektrickej energie.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak budeomNéa v omeSkani so
zaplatenim akejkivek platby potla tejto Zmluvy, Prenajimatena narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,01 % z diZznej sumy zadadeéi omeSkania.

3.5 Najomca nema pravo zafitet' svoje poliadavky alebo naroky ¥o PrenajimatBovi
proti poiadavkam alebo narokom Prenajinfateasi Ndjomcovi vzniknutym na zaklade
tejto Zmluvy, alebo zadrziavaa neplati najomné alebo akéReek iné platby (icltag’)
pod’a tejto Zmluvy z dévodu akychReek narokov alebo pdadavok Najomcu v
Prenajimatkovi.

\Y2

Doba najmu
4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatwa dobu 60 mesiacov .

V.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatk je povinny odovzda Predmet namu Najomcovi v stave spésobilom na
dohodnuty del uZivania a v tomto stave ho po céfs najmu udrziava V pripade, ak
Predmet najmu bude mozné \itwmm obdobi uzivé za zhorSenych podmienok, ako su
podmienky obvyklé, z dbévodu, ktory nespésobil Nagamma Najomca pravo na
primerand ¥avu z ndjomného za dané obdobie. Pravo na posletdiaivy je potrebné
uplatnt’ u Prenajimat&a pisomne bez zbywiného odkladu, najneskdr do 5 (slovom:
piatich) dni odo 8la, kel doslo ku skuténostiam toto pravo zakladajucim, inak pravo
Najomcu na Pavu zanika.

5.2 Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy oboznamil ssavom Predmetu najmu.
Najomca touto Zmluvou potvrdzuje, Ze Prenajiatema ZiadnulalSiu povinnosg
vykona® akékdvek prace za delom pripravenia Predmetu namu pre uZivanie
Najomcom a ze Predmet ndjmu zodpoveda podmienkamoatnym touto Zmluvou.

5.3 Prenajimatk zodpoveda za poskytovanie sluzieb spojenych saniiv Predmetu najmu
pod’a tejto Zmluvy a zavazuje sa takéto sluzby poslattonadne a vas.

VI.
UZivanie predmetu najmu

6.1 Najomca nie je opravneny prenettliRredmet najmu alebo jeltag’ do podnajmu tretim
osobam.
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6.2 Najomca nema pravo postéipsvoje prava/povinnosti z tejto Zmluvy alebo i¢thy’
tretim osobam.

6.3 Najomca nie je ptas doby najmu opravneny v Predmete najmu vyketevebné zmeny
ani inStalaciu elektrickych a tepelnych rozvodostal zariadeni.

6.4 Najomca je zodpovedny za bezpg technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych v
Predmete najmu, je povinny zabe&gach predpisané odborné prehliadky a skusky ako
aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Ndjomca aséizzije, Ze bude pouZivas
predmete najmu len stroje, pristroje a zariadespatfebte), ktoré maju certifikat, resp.
preukazanu zhodu pba osobitnych predpisov.

6.5 Najomca sa zavazuje dodrzidvaokoj, poriadok a bezprog v Predmete najmu,
nerust uzivacie pravo Prenajimdite a tiez udrziauaistotu a poriadok v Predmete
najmu, ako aj v priestoroch paihlych k Predmetu najmu.

6.6 Opravy a naklady spojené s beznou udrzbou Predm@giau hradi Najomca do 100,-
EUR na jednotlivy pripad.

6.7 Opravy, servis, udrzbu a Upravy Predmetu namu ndexdec beznej udrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni, ktoré sasbu budovy ( bleskozvody, hydranty,
hasiace pristroje v spaloych priestoroch), zabezfaige Prenajimatéena vlastné naklady.

Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzbgdRretu najmu, resp. budovy, v
ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, vznikla v désted

a) akéhokdvek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alépcav zo strany
Najomcu alebo jeho zamestnancov a navstevnikow aledavatkov,

b) alebo nesplnenia si akejlkeek povinnosti Najomcu, vyplyvajucej z tejto Zmlyvy
Prenajimatk zabezpé& alebo vykona takéto zasahy terchu a naklady Najomcu a
Najomca je povinny za tieto zasahy zapgldirenajimatéovi. Ak vznik takychto
zasahov je doésledkom (vysSie uvedeného) spravamidNgomcu ibaciastane,
Najomca uhradi takéto zadsahy len pomerne.

6.8 Najomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiPrenajimatéovi potrebu tych
oprav (FalSich potrebnych zasahov), ktoré ma usknitb Prenajimaté a umozni mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri porutgtd povinnosti zodpoveda Najomca
za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré bymak prindlezali pre nemoznbs
alebo obmedzend moznosziva® Predmet ndjmu (napr. nalavu z naomnéeho).
Najomca sa zavazuje poskytévRrenajimatbovi a d'alSim osobam potrebnu &anog’
pri vykone takychto oprav a zasahov a zhas&kmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychtmnosti.

V opathom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutl Prenagimatnesplnenim tejto
sinnosti.

6.9 Ndjomca je povinny uzivaPredmet najmu a spdaloé priestory a zariadenia v sulade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, platnymchiekymi normami a
hygienickymi, bezp&ostnymi a protipozZiarnymi predpismi aktualne pfei na uzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda ngetka alebo Zivote a zdravi oséb a
nesmie pouzivalatky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotrastpedie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripusipoda prislusSnych noriem
platnych na Uzemi Slovenskej republiky. Najomcaberé na seba vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych psedpiv oblasti bezgmosti a
ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (B@ZPO), z nariadeni vlady Slovenskej
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republiky a vyhldSok Ministerstva prace socialnyeki a rodiny Slovenskej republiky, v
zmysle ktorych bude zabezpya® BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej
miere zodpoveda N4jomca je povinny zabezpé Skolenia svojich zamestnancov z
pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZ4Bzgahu vykonavanychinnosti,
lekarske prehliadky (ak su povinné), vybavenie sbagmi ochrannymi pracovnymi
prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami — rizikaitii Najomca zodpoveda za to, Zze
prace, resp¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie [@odsobitnych predpisov, budu
vykonava len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad prespravnenie. Predpisané
revizie na zariadenia, ktoré nie si&asiou budovy (hasiace pristroje v Predmete najmu,
elektrospotreldie, stroje a zariadenia ngjomcu), zabéampeNajomca na vlastné naklady.

VII.
Skon¢enie najmu
Prenajimatka Najomca moézu tuto Zmluvu pisomne vypouedez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesaa a zaina plyn® od prvého da mesiaca nasledujuceho
po dorieni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Néajom tiez zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Zmluvné strany mozu od tejto Zmluvy odstiipi pripade hrubého porusenia povinnosti
druhej Zmluvnej strany. Za hrubé poruSenie povitinGgge povaZuje na strane
Prenajimatta nemoznas prenechania Predmetu najmu do uzivania na dohpdiiet,
alebo porusenie ktorejkeek z povinnosti Najomcu uvedenych Glanku VI. tejto
Zmluvy. Odstupenie jedinné diom dorwenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej
Zmluvnej strane.

Najomca je povinny na vlastné naklady dmdkortenia najmu a v pripade odstupenia
od tejto Zmluvy najneskor v lehote do 5 (slovomatimh) dni od nastupuciinkov tohto
odstupenia:

a) vyprata® Predmet najmu - odstrdnz Predmetu najmu akykeek hmotny majetok
Najomcu;

b) odstranf z Predmetu najmu v3etky Upravy (technické zhodrnieje vykonané
Najomcom, tak, aby pri skéani najmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu
zostatkovu hodnotu;

c) odbornym sposobom opravia odstrani akékdvek Skody na Predmete namu
spbsobené Najomcom alebo vypratanim majetku N4jomoodstraovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet najmu videkortenia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdarédmetu ndmu do uZivania
Najomcovi.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne \ayk@iba v tom pripade, ak Najomca
vrati vSetky Kace od Predmetu najmu a obe Zmluvné strany podgigimny protokol,

v opa&nom sa zavazuje uhradPrenajimatkovi zmluvnu pokutu vo vyske 20,- EUR
(slovom: dvadsaEUR) za kazdy deomeSkania s odovzdanim Predmetu najmu.

VIII.
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Poistenie a zodpovednasza Skodu

8.1 Najomca si pobh vlastného rozhodnutia péige svoj hnutény majetok nachadzajuci sa
v Predmete najmu.

8.2 Zmluvné strany sa zavazuju chramnhajetok druhej Zmluvnej strany pred poSkodenim
alebo zntenim.

8.3 V pripade vzniku poistnej udalosti je Najomca powirbez meSkania upovedaimd
tomto Prenajimata.

IX.
Ostatné dojednania

9.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajinidiade zabezgeva' vykon spravy budovy, v
ktorej sa nachadza Predmet najmu.

9.2 S vynimkou Zivelnej pohromy alebo podozrenia zochpaia trestneginnosti tretich
0s6b, ma Prenajimdteravo vstupi do Predmetu najmu len v sprievode Najomcu. ”

X.
Zavereéné ustanovenia

10.1V pripade akéhokwek nedorozumenia, spory alebo sporné naroky saZohlevné
strany zavazuju rieSiprednostne cestou vzajomnej dohody. Ak zmierliegemie sporu
nebude mozné, bude v spore rozhodovacne a miestne avecne prislusny sud
Slovenskej republiky.

10.2VSetky zmeny, dodatky a doplnenia tejto Zmluvyuskut@nia pisomne na zaklade
suhlasného prejavu oboch Zmluvnych stran potvrderiéhmou pisomného dodatku k
tejto Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

10.3Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejtoudyni(alebo jehotag) je neplatné
a/alebo netinné, takato neplatnésa/alebo netinno®” nema za nasledok neplatrfios
a/alebo nefinnog’ d’alSich ustanoveni tejto Zmluvy (alebo zostavajdesti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto g sa obe Zmluvné strany
zavazuju bez zbytmého odkladu nahratltakéto ustanovenie (jelkag’) novym tak, aby
bol zachovany &el, sledovany uzavretim tejto Zmluvy a dotknutyrtansvenim.

10.4Dorwovanie pre &ely tejto Zmluvy sa vykondva a povaZzuje za platnécane
vykonané vtedy, ak sa da@uwje na poslednu znamu adresu sidla Zmluvnej stigoya
bola ako posledna znama

10.5Adresa sidla touto Zmluvnou stranou pisomne oznam®be Zmluvné strany sa
zavazuju vzajomne si pisomne oznamogmenu adresy sidla bez zbytého odkladu.
Pisomnosti sa povaZzuju za déené d@om ich prevzatia druhou Zmluvnou stranou
(prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne rjplad @inne) dordené aj dom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alehgonoh vratenia zasielky odosieléiteri z dévodu
neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

10.6 Tato Zmluva nadobuda platniodiom podpisu ad&innog’ diom 1.9.2021.
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10.7Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisochktarych kazda Zmluvna strana

obdrzi dva rovnopisy.

10.8Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu predipisanim pozorne prigali a obsahu
tejto Zmluvy porozumeli, Ze tato Zmluva bola uzaarea zaklade ich slobodnej a vaznej
vole, nebola uzavreta v tiesni a za napadne nenfubdpodmienok a na znak suhlasu ju

podpisuju.

V Novych Zamkoch da 21.7.2021

Prenajimatk Najomca

DOCUGROUP Slovakia, s.r.0. Okresny suové Zamky

zastupeny: Ing. Milan Hunka, konéte JUDr. Eva Kovacsova
predsedtka okresného sudu



