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NAJOMNA ZMLUVA
(Veza B {2) SKYPARK)}

uzatvorena podia a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskarsich predpisov
{,Obciansky zakonnik®)
(Zmluva’)
medzi

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici Tovarenska, sipisné dislo: 7937
nachadzajlicom sa na pozemku registra "C" parc. ¢. 9098/20, k. i1. Staré Mesto, obec Bratislava-Staré
Mesto, okres Bratislava | evidovanom na LV €. 10316 v zast(peni spravcom Veolia Energia Slovensko,
a.s., so sidlom Einsteinova 21, 851 01 Bratislava, ICO; 35702257, zapisana v ohchodnom reaistri vedenom
Okresnym siidom Bratislava [, oddiel Sa, vioZka ¢islo 1188/B cislu GStu v tvare [BAN:

(,Prenajimatel)

a

Bratislavska teplarensk, a.s., so sidlom Turbinova 3, 829 05 Bratislava, ICO: 35 823 542, DIC: 2020285245,
IC DPH: SK 2020285245, zapisana v obchodnam registri vedenom Okresnym siidom Bratislava [, odd. Sa, vi.
§. 2851/8 (,Najomca"}

(Prenajimatel a Najomea spolu ako ,strany” a jednotlivo ako ,strana®}
a

SKY PARK RESIDENCES s. r. 0., so sidlom Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 51467
674, DIC: 2120730139, [C DPH: 8K2120730139, zapisanym v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom
Bratislava [, oddiel Sro, vioZka islo 127033/B {,SPR")

NAKOLKO

(A)

(B)

(E)

Najomca a SPR diia 05.09.2017 uzatvorili Zmluvu o uzavreti buddcich zmliv (Gislo zmluvy u N&jomeu:
4600002082), ktor( neskdrzmenili dodatkom 6. 1 (,ZoBZ"). Predmefom ZoBZ je (iprava prav a povinnosti stran
v stivislosti so zabezpedenim dodavok tepla teplej iZitkove] vedy pre bytové domy projektu SPR znameho &
pod nézvom ,SKY PARK" (Projekt’), vratane otazok spojenych s usporiadanim vlastnickych a uzivacich prav
k predmetnej technolégii.

Rozhodnutim ¢. 2184/26310/2020/STA/lvs/H-41 zo dfia 11.6.2020 (ktoré nadobudlo pravoplatnost diia
17.7.2020) vydanym stavebnym Uradom mestska Sast Bratislava ~ Staré Mesto bolo povolené uZivanie budovy
— bytového domu so supisnym cislom 7937 postavenej na pozemku parcela registra ,C* parcelné ¢. 9098/20
o vymere 8861 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktora je zapisana na liste vlastnictva €. 10316
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastréiny odbor pre katasiralne (zemie: Siaré Mesto, obec: mesiska
gast Brafislava — Staré Mesto, okres: Bratislava | (,Budova"). Ako siicast Budovy bol vybudovany aj pavilon
obtianskej vybavenosti.

Prenajimatel sa stal vzmysle zmluvy o vykone sprévy bytoveho domu uzavretej diia 24.8.2020 medzi
Prenajimatelom a SPR ako pdvodnym viastnikom Budovy spravcom Budovy.

Dodavky tepla a teplej GZitkovej vody pre objekt Budovy budi zabezpeGované prostrednictvom odovzdavace]
stanice tepla . 454 (,O8T") umiestnenej v priestore Gislo B-1.02 nachadzajicom sa na 1. podzemnom podlaZi
podzemnej gardZe Budovy o celkovej vymere 113,12 m?, podrobnejdie zvyraznenom na nakrese, ktory je
Prilohou €.1 tejto Zmluvy a tieZ potrubnym prepojom 2 x DN 50 vedenym z OST ¢.453 umiestnenej vo veZi A v
priestore ¢lislo A-1.19 do OST ¢.454 umiestnenej v priestore B-1.02 a tiez z OST §.455 umiestnensj vo veZi C
v prigstore ¢islo C-1.08 do OST umiestnenej v priestore B-1.02 (Potrubn§ prepoj”) podrobnejsie
zvyraznenom na nakrese, ktory tvori Prilohu €.1 tejto Zmluvy. (,Priestor®) Hranice technolégie Najomcu
a technoldgie Prenajimatela umiesinenych v Priestore tvoria Prilohu &. 2 tejto Zmluvy.

Strany majil zaujem vpravit’ podmienky uZivania Priestoru Najomcom pre (cely uvedené v Zmluve STRANY
SA DOHODLI NASLEDOVNE:
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PREDMET ZMLUVY.

Predmeiom Zmluvy je (prava vzajomnych prav a povinnosti stran v stvislosti s uZivanim Priestoru a ostatnych
casti Budovy v rozsahu uvedenom v Zmluve Najomcom pre (¢ely plnenia povinnosti Najomeu v stvislosti
s dodavkou tepla a teplej UZitkovej vody do Budovy na zaklade zmluvy o dodavke a odbere tepla, ktorou sa
zabezpetuje dodavka tepla a teplej (iZitkove] vody pre Budovu definovani v tejto zmiuve. (dalej ako Zmluva
o plneni®).

NAJOM.
Prenajimatel Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania:

211  Priestor;

212 spolotné casti Budovy vymedzené vsfupom do podzemnej garaZze Budovy a komunikaénymi
priestormi (chodby, schodiskd, vitahy, komunikacie podzemnej garaze) nevyhnutné pre pristup
k Priestoru

{spolu ,Predmet najmu"),

Najomea je opravneny uZivat Predmet ndjmu pre (dely plnenia' Zmluvy o pineni. N&jomea je opravneny uZivaf
Predmet najmu podla &lanku 2.1.1 vcelom rozsahu azostavajicu Cast Predmeiu najmu v rozsahu
nevyhnutnom na (cely plnenia jeho povinnosti pedia Zmluvy o pineni.,

Néjomca berie na vedomie a sdhlasi, Ze ¢ast Predmetu ndjmu {s vynimkou Priestoru) bude vyuZivana
obyvatefmi Budovy ako aj tretfmi osobami, ktoré budi maf sihlas obyvatefov Budevy alebo jej spraveu na vstup
a pohyb po Budove a Najomca sa zavazuje uZivat iGto ¢ast Predmetu najmu spdsobom neobmedzujlicim
vlasinicke a uZivacie pravo obyvatelov Budovy k tejto Easti Predmetu najmu.

Néjomca sa zavézuje reSpekiovat pripadné pokyny alebo pravidia, ktoré mdzu byt obyvatelmi Budovy z éasu
na ¢as prijaté, a ktore budl upravovat vstup do Budovy, resp. jgj ¢asti, afalebo uZivanie spoloénych Casti
Budovy, pricom Prenajimatel sa zavizuje zabezpelit Najomcovi pristup v rozsahu dohodnutom pedla bodu 4.1
tejto Zmluvy

Strany sa dohodli, Ze v lehote do 10 pracovnych dni po nadobudnuti Gcinnosti Zmluvy bude Predmet n&jmu -
protokolame odovzdany Najomcovi a prevzaty Néjomeom, Obsahom protokolu bude najmé stav akychkolvek
meracich zatiadeni relevantnych pre uZivanie Predmeiu najmu Najomcom ako aj pocet pristupovich
kltCovfGipov potrebnych na vstup na Predmet ndjmu prevzatych Néjomeom.

NAJOMNE. SPLATNOST,
Doba prenajmu zacina plynut od (Cinnosti tejto Zmiuvy.

Za uzivanie Predmetu najmu sa Najomca zavézuje platif Prenajimatelovi ngjomné vo vySke a spbsobom podia
tohto &lanku 3 ako aj dalsie platby uvedené v tomto Elanku 3 Zmiuvy.

Najomné za uZivanie Predmetu najmu je stranami dojednané vo vyske 1,00 EUR/m2irck za kazdy aj zadaty
kalendarny rok. Ksume najomného bude (ftovand DPH aplikovatelna vzmysle vBeobecne zavdznych
pravnych predpisov. Celkova roéna vyska ndjomného predstavuje sumu vo vyske 113,00 EUR,

Najomné je splatné do 30 dni odo dria dotugenia faktiry vystavene] Prenajimatefom Najomcovi na adresu jeho
sidla prevodom na bankovy (tCet Prengjimatela uvedeny v predmetnej fakiire. Fakitira bude vystavend
najneskor do 31. januara kalendarneho roka, za ktoré sa najomné plati,

Dodéavku elektrickej energie do Priestoru, za i€elom prevadzkovania technologie OST si zabezpeduje a hradi
Najomeca. Najomea sa zavazuje vykonat prepis fakiuralného meradla najneskér do 30 dni ed Gcinnosti tejto

.Zmluvy a Prenajimatel sa zavazuje poskytnit nevyhnutnd siéinnost.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Podnlc diiom prevzafia Predmetu ngjmu Najomcom od Prengjimatefa st N&jomca anim povereni
zemestnanci, resp. dodavatelia, opravneni uzZivat Predmetf najmu na Gcely uréeng v Zmluve, Prenajimatel
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4.4

45

46

4.7

zabezpedl pristup do Predmetu ngjmu 24 hodin denne 7 dni v tyZdni s wnimkou pripadov mimoradnych
udalosti alebo nepredvidanych okelnosti, kedy by objektivne nebolo mozné umoznit N&jomeovi alebo nim
poverenym osobam vstup do Predmetu najmu. Za tymio (Celom odovzda Prenajimatel Najomeovi v dent
prevzafia Predmetu najmu klace resp. karly/ €ipy/ ovladanie od vstupnych dverf do budovy, priestoru OST
a podzemnych garazi tak, aby mal Najomea pristup k Priestoru bez Sasového obmedzenia.

Najomca nebude Predmet najmu uzivat, a ani hedovoli & neumozni, aby boli uZivané jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, na akékolvek rusivé, nezakonné alebo nemorélne Ucely alebo spdsobom, kiory
poskodzuje Predmet najmu alebo iné casti Budovy.

Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za Skodufujmu spdsobenil Prenajimatefovi (speSnym uplatnenim
akychkolvek nérokov fretich osob vsivislosti s Predmetom naimu voli Prengjimatelovi pokial pojde
o Skodufujmu, ktora vznikla v ddsledku konania alebo opomenutia Najomeu, pricom tento zavazok trva i po
skonéeni najmu podia tejto Zmiuvy.

Najomca je povinny dodrZiavat vietky vSeobecne zavazne pravne predpisy, predpisy organov (zemne]
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejne] mocl, vztahujlce sa
k Predmetfu najmu a jeho uZivaniu. Strany sa dohodli, Ze za plnenie Gloh ochrany pred poZiarmi v Predmete
najmu bude v zmysle i¢innych vdeobecne zavaznych praviych predpisov (v 8ase uzavrefia tejto Zmluvy najma
zak. €. 314/2001 Zz. o achrane pred poZiammi v zneni neskorSich predpisov) zodpovedny v celom rozsahu
Néjomea, s vimimkou (drZby a oprév stahilnych hasiacich zariadeni a elekirickej poZiamej signalizacie, za ktoré
zodpoveda Prenajimatel. Ndjomca dalej preberad na seba vSetky povinnosti vyplyvajiice zo vSeobecne
z&vaznych pravnych predpisov v oblasti bezpednosti a ochrany zdravia pri préci (dalej ako ,BOZP"), v zmysle
ktorych bude zabezpefovat BOZP v celom Predmete najmu a za fiu i v celom rozsahu zodpovedal najma v
zmysle zakona €. 124/2006 Zz. o bezpe€nosti aochrane zdravia pri praci. Najomea v plnom rozsahu
zodpoveda za bezpecnost 0s6b, kiotym Najomea umoznil vstup do Predmetu najmu ako aj za nasledky konania
tychto osdb. Prenajimatef je opravneny kontrolovat stav poziamej achrany a BOZP vykonavanych Najomcont.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomneho sihlasu Prenajimatela:

4,51  vykonaval akékolvek stavebné alebo iné zmeny alebo Upravy Predmetu najmu (jeho asti); k Ziadosti
o sihlas Najomca pripoji pofrebnti projektov(i dokumentaciu a dalsie informéacie Specifikujlice predmet
a rozsah poZadovanej zmeny alebo dpravy; a

45.2 intalovat akékolvek zariadenie, ktoré by malo za nasledok zmeny alebo dopinky, prefazenie alebo
nadmemé uZivanie akychkolvek inZinierskych sieti alebo elekirickych, inStalatérskych &
mechanickych systemov sliZiacich Predmetu n&jmu (jeho Sasti), pripadne Budovy alebo ktorejkolvek
jej asti; a

453 zmenit zabezpetenie vstupu do Priestoru spdsobom, ktory by zabranil Prenajimatelovi vstup do
Priestoru v pripade vzniku mimoriadnej udalosti. Strany sa dohoedli, Ze Prenajimatel je cpravneny po
cell dobu frvania ngjomného vztahu drZaf useba aspoft 1 sadu kiicov od vstupnych dveri do
Priestoru v zapeGatenej obalke, ktora bude uloZena na recepcii Budovy. 2. O pripadnom poutiti kfi¢a
bude vzdy vyhotoveny pisomny zaznam o ¢om bude najomca nasledne informovany..

Vstup do Priestoru za G8elom planovane]j opravy alebo vykonania servisnych ttkonov 2o strany Prenajimatela
sl dohodn(l zmluvné strany vZdy vopred telefonicky, pripadne mailom 3 pracovné dni dopredu na kontaktoch

za prenajimatela:
Za hajomeu

Najomea v Budove neumiestni, nebude pouzivat alebo spracivat Ziadne zdraviu Skodlive materialy a [atky,
zamorujiice alebo zneGistujuce materialy, jedovate latky alebo odpady, infekéné materialy, ropné produkty,

* azbest alebo azbest obsahujice materidly, s vinmimkou primeraného mnoZstva prostriedkov obvykle

pouZivanych na beZné distiace prace v priestorach padobnych Predmetu najmu (dalej spolu ako Nebezpeéné
materidly”). Najomca vykona vietko ¢o od neho mozno vzhladom na okolnosti rozumne pozadovat, aby v
Predmefe najmu neboli ani zamesinancami alebo inymi oscbami poverenymi Najomcom pouZivang,
spracuvané aleho nimi do Predmetu najmu vnesené Nebezpetné materigly. Najomca zodpoveda
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411

4.12

413

4.14

4.15

5.1

Prenajimatelovi za $kodu spdsobent Prenajimatefovi poruSenim povinnosti stancvenych v tomto bode alebo
uspesnym uplatnenim akychkolvek narokov trefich oséb vodi Prenajimatelovi na nahradu Skody spdsoben(
Nebezpetnymi materialmi v Budove resp. Predmete naimu, ak Najomca porusil svoje povinnosti uvedené
v predchadzajicej vete tohto bodu, priom tento zavazok trva i po skongeni najmu podla tejto Zmluvy.

N&jomea nie je opravneny (na zaklade iného pravneho fitulu alebo bez pravneho titulu) dat' Predmet néjmu
alebo jsho akikolvek ¢ast do padnajmu alebo prenechaf jeho uZivanie trete]j osobe.

Najomca nie je opravneny akymkolvek sposobom (individuaine, veelku, sko sG8ast podniku alebo Gasti
podniku, & pod.) previest Ziadne prava ani povinnosti z tejffo Zmluvy na ind osobu bez predchédzajlceho
pisomného sihlasu Prenajimatela. Najomca sa zavdzuje zdrzal sa uskutognenia akychkolvek (konov
v rozpore s predchadzajicou vetou a vyhlasuje, Ze ani pred uzavretim tejto Zmluvy neuskutoénil ikon smerujiict
k taksito (budiicej) dispozicii s pravami a povinnostami z tejio Zmluvy.

Ak z tejto Zmluvy nevyplyva inak, strany mdZu zapogitavat pohladavky vzniknuté zo Zmluvy alebo v stivislosti
so Zmluvou len na zaklade pisomnej dohody.

Najomea je povinny na vlasiné naklady zabezpetovat beZni Udrzbu nebytového priestoru vratane drobnych
oprév. Drobnymi opravami sil najm& opravy suvisiace §uZivanim nebytového priestoru, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivi opravu
alebo vymenu neprevydi sumu vo vySke 185,00 € a v pripade, ak su opravy vynitené v dosledku Einnosti
Najomeu hradi tieto naklady Najomea v pinej vyske.

Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrZiavat prenajaty Priestor v stave spsobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpetovat riadne pinenis sluZieb, ktorych poskylovanie je spojené s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel zodpoveda za vady, ktoré mal Predmet najmu v &ase jeho prevzatia Najomcom. Zmluvné strany
sa zavazuj( pri Ghrade pripadnych nakladov na opravu vyvolanych tymito vadami riadit sa podla nasledovnych
pravidiel:

{i) Prenajimatel je povinny na viasiné naklady vykonat' vysusenie podlahy Priestoru OST v pripade, sk
v dosledku beznych prevadzkevych stavov déjde, napriklad a nie len cez poistné ventily, k Gniku vody
zo systému (dalgj len ,Bezny prevadzkovy linik vody"); Prenajimatel bude vykonavat pravidelnt
tyzdenni kontrolu Prigstoru OST.

(i) Najomca je povinny na viasing naklady vykonat vysuSenie a vy&istenie podlahy Priestoru OST
v pripade havarie technologie ak dbjde k takému zatopeniu Priestoru OST, pri ktorom voda presiahne
kritickll hranicu bezpegnostnych prahov {dalej len ,Havarijny Gnik vody); Skody vzniknuté na
zariadeniach mimo priestoru OST z dévodu Havariiného Oniku vody budi riedené ako Skodova udalost
cez poistoviiu Najomeuy;

{iii) Prenajimatel sa zaroven zavazuje, ze na zaklade pisomnej vyzvy zaslanej aj emailom na adresu
uvedend v bode 4.8, najomeu (kontakiné osoby prenajimatela), priéom v takom pripade sa vyzva
povazuje za doruceni okamihom jej ulozenia do elektronickej schranky, vykona do 24 hodin po
doruceni vyzvy vysusenie podlahy Priestoru, ak jej zatopenie/vihnutie nebolo spdsobené ¢innostou,
ako je servis, planovana oprava alebo (idrzba Najomcu na technoldgii vo viastnictve Najomeu,

Prenajimatel sa zavazuje udrziavat vodotesny nater podiahy a sokla priestoru pravidelnou kontrolou a jeho
opravou,

Najomea je povinny udrZiavat predmet najmu v Cistom stave, neskladovaf material, kiory nie je stéasfou
technologie.

TRVANIE NAJMU. SKONCENIE.

Najom zalozeny Zmluvou sa uzatvara na debu urgitd, po dobu platnosti Zmluvy ¢ plneni (,,Doba Najimu®).
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Bez dopadu na dojednania v Elanku 5.3, Zmluva anéjom riou zaloZeny automaticky zanikne (skongi)
v zodpovedajicom rozsahu spolu so zanikom (skoncenim) prislusnej Zmluvy o pineni podla ¢lanku 1.1 vy§Sie,
ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

Najom podla tejto Zmluvy skonéi;

53.1  uplynutim Doby najmu; alebo
5.3.2  pred uplynutim Daby najmu;
(@)  pisomnou dohodou strén,

(b)  uplynutim vypovednej doby v pripade pisomnej vypovede podangj niektorou zo Zmluvnych
stran; vypovedna lehota je tri mesiace a uplynie ku koncu tretieho kalendameho mesiaca
nasledujitceho po kalendamom mesiaci, v kiorom bala vipoved doruéena strane — adresatovi;
alebo

533  odstipenim cd zmiuvy.

54 Najomea je opravneny pisomne vypovedat tito Zmluvu v pripade, ak: J

(8)  Najomca strati spdsobilost (opravnenie) na vykonévanie dinnosti, na cely kiorej bol Predmet najmu
prenajaty;

(b)  Priestor sa stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie bez zavinenia Najomcu a Prenajimatel neudeli
Najomoovi stihlas na zmeny Predmetu najmu, ktoré Najomeovi umoZnia riadne uZivanie a prevadzku
Predmetu najmu na (8ely dohodnuté v tejte Zmluve;

(6}  Prengjimatel hrubo porusuje svoju povinnost odovzdal Priestor Najomeovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

5.5 Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tito Zmiuvu v pripade, ak:

5.6

(@)  Najomea uZiva Priestor na iny (gel ako je el dohodnuty v tejto Zmluve a Najomea neukongi takéto
uzivanie Priestoru ani do jedného mesiaca po dorudeni pisomného upozorenia Prengjimatela;

{b)  N&jomca po dobu dihiiu ake jeden mesiac meska s platbou najemného alebo inych platieh vyphyvajiicich
z tejto Zmluvy;

{¢)  Najomca nezabezpetuje na Predmete najmu (drzbu a opravy vrozsahu a spdsobom dohodnutym
v tejto Zmluve, v ddsledku ¢oho nie je Predmet néimu spdsobily na riadnu a bezpegni prevadzku na
acely Dodavky tepla a Najomca nezjednd napravu ani do dvoch mesiacov po dorudeni pisomného
upozornenia Prenajimatela.

{(d) prisludny organ verejnej spravy pravoplatne rozhodne o odstraneni Priestoru alebo o takej ich zmene,
ktora bréni ich riadnemu uzivaniu na Géel dohodnuty v tejto Zmiuve;

{e}  Najomca prenecha Priestor (pripadne len niektorl ich cast) do podhéjmu fretej osobhe bez
predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Strany sa dohedli, Ze Najomea je povinny vypraiat Predmet najmu v lehote 30 kalendarnych dni odo dila
skongenia ndjmu podla Zmluvy, ak sa Zmluvné sirany nedohodni inak, pri¢om pocas tejto doby Prenajimatelovi
nevznika nérok na akukolvek cdplatu za uZivanie Predmetu najmu.

. DORUCOVANIE A KOMUNIKACIA

Dorudenim pisomnosii na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvisiosti s touto Zmluvou {dalej ako ,Pisomnost") sa
rozumie dorucenie doporucene postou s doruéenkou, dorudenie kuriérskou sluZbou alebo osobné dorucenie
drubej sfrane. Bez ohfadu na iné ustanovenia o dorufovani uvedené viejto Zmluve mozu byt fakflry
Prengjimatela dorutované aj cbytajnou alebo doporutenou (bez dorugenky) postovou zasielkou. Strany sa
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

dohodli, Ze dorutenie Pisomnosti bude sposobovat pravne u¢inky predpokladané v tejto Zmluve a subsidiamej
pravnej tiprave len viedy, ak sa dorutovanie uskuiogni v silade s foute Zmluvou, Za defi dorudenia Pisomnosti
sa povazuje aj def), v ktory strana, ktora je adresatom, cdoprie doru€ovani pisomnost prevziaf, alebo v ktoty
uplynie 5 pracovnych dni od ulozenia postovej zasielky na poste za (i¢elom jef vyzdvihnutia adresatom, alebo
vktory je na zasielke dorufovanej postou preukézatelne poStou vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa
odstahoval’, ,adresat je neznamy" alebo ind-poznamka podobného vyznamu, ak sa sudasne takato poznamka
zaklada na pravde.

Pre potreby doruovania Pisomnosti postou sa pouZiill nasledovne adresy:

6.2.1 pre Prengjimatela: sidlo spravcu bytového domu (v dobe uzatvorenia zmiuvy Digital Park 1,
Einsteinova 21, 851 01 Bratislava)

6.2.2  pre Najomeu: sidlo ndgjomeu (v dobe uzatvorenia zmluvy Turbinova 3, 829 05 Bratislava)

Sirany sa dohodli a Najomea vyslovuje sthlas s tym, Ze Prenajimatel je opravneny vydavat a dorucovat faktry
na najomné ainé plaiby podla tejto Zmluvy v elektronicke] forme. Elekironické faktiry budd Najomcovi
zasielané v elektronickom formate vSeobecne dostupnom v danom &ase (napr. pdf) na emailova adresu:;
_ i alebo inll emailovl adresu, ktorl Najomca za tymio Ogelom neskdr Prenajimatelovi
pisomnne oznami. Elekironickd faktara sa povaZuje za doru¢enil okamihom jej odoslania; za funkénost svojej
dorutovacej emailovej adresy je zodpovedny Najomca.

Komunikécia na zaklade iejto Zmluvy alebo v slvislosti s touto Zmluvou, pre kford fo tato Zmluva vyslovne
dovoluje, alebo pre ktord tato Zmluva ani pravna Gprava nepredpisuje pisomn( formu, mdZe byt uskutoftiovana
aj prostrednictvom elektronickej podty. Ak nie je v Zmluve dohodnuté inak, komunikéacia na zaklade tejto Zmiuvy
alebo v slvislosti s fouio Zmluvou elekironickou poSteu sa uskutoéfiuje na emailove adresy vSetkych
kontaktnych os6b prislunej strany (adresata) uvedens v bode 6.5. Ak nie je v Zmluve dohodnuté inak, sprava
elektronickej posty sa bude povazovat za doruGena viedy, ak aspoil jedna z kontaktnych oséb uvedenych
v bode 6.5 jej obdrZanie vislovne potvrdi rovnakou cestou, pricom nie je déleZite, ¢i ostaine kontakiné osoby
prislusnt spravu elektronickej posty skuto€ne obdrzali.

Kontaktnymi osobami pre (ely doruovania, t.j. osehami, ku ktorych rukam sa dorugované Pisomnosti budu
adresovat, je za Prengjimatela:

a za Najomeu:
tieto osoby budd stiashe patrit medzi osoby opravnené prijimat v mene strany Pisomnosti.

V pripade akejkolvek zmeny adresy pre doruCovanie prostrednictvom posty alebo emailovej adresy
kontakinych asGb alebo zmeny v kontaktnych osobach sa prisludna strana zavézuje o tejto zmene bezodkladne
pisomne informovat druhl stranu; v takomto pripade je pre doruovanie rozhodujica nova adresa afaleho
kontaking osoba, kiora hola riadne oznémena druhej strane pred odoslanim Pisomnosti resp. spravy
elektronickej posty.

SPOLOGNE A ZAVERECGNE USTANOVENIA

Odkazy v tejto Zmluve na &lanky, body, odseky, prilohy a iné obsahové fasti, si odkazmi na obsahové ¢asti
tejto Zmluvy, ak nie je vyslovne uvedené inak.

Neoddelitelnou siastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy fyzicky pripojené k Zmiuve:
.priloha & 1 — grafické znézorenie a lokalizacia Predmetu najmu - Priestoru;
priloha €. 2 - hranice technolégie Najomcu a technologie Prenajimatela;

priloha €. 3 — plné moc pre p. lvana Martinku.
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7.8

7.9
7.10

Zmena tejto Zmluvy je moZna len pisomnou dohodou strén, Priva a zavazky z tejto Zmluvy nie st viazané na
osobu Prenajimatela a Najomey, a teda prechadzaji v celom rozsahu aj na pravnych nastupcov stran,

Spory tykajlice sa tejto Zmluvy a pravnych vziahov vzniknutych z tejto Zmluvy alsho v sivislosti s fiou, vratane
napriklad sporov o platnost a Uginnost Zmluvy, jej trvanie resp. skonCenie, nahradu Skody avydanie
bezdbvodného obohatenia tyksjlice sa tejie Zmluvy, spadajii do prévomoci prisludnych sidov Slovenskej
republiky.

Néjomea a SPR sa dohodli, Ze vietky povinnosti SPR vyplyvajice zo ZoBZ, tykajlice sa alebo inak stvisiace
so zavazkom SPR uzatvorit s Najomcom budlcu najomnd zmiuvu k Budove resp. Predmetu najmu, ako je
definovana v &l. 1 bod 1 b) a 6 ZoBZ, sa povaZuji uzatvorenim tejto Zmluvy v celom rozsahu za riadne a vas
splnené. Najomea a SPR dalej vyhlasujl, Ze uzatvorenim tejto Zmiuvy SPR ani Najomea neporusili Ziaden
zavézok zo ZoBZ a Najomca a ani SPR nemaj(l veci sebe ku diiu podpisu tejto Zmluvy Ziadne nevysporiadané
zavazky z titulu ZoBZ,

Strany tymto spoloéne prehlasujl, Ze su si vedome skutotnosti, Ze tato Zmluva je povinne zverejfiovanou
zmluvou v zmysle ust. § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva nadoblda ptatnost’ ditom jei podpisu stranami a (Cinnost diiom nastedujiisim po dni zverejnenia
{ejlo Zmluvy v Centralnom registri zmldv. Tato Zmluva sa zverejiiuje nepretriite potds existencie zavazkov
vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne vSak po dobu piatich (5) rokov od nadobudnutia G€innosti tejto zmiuvy.

Ak niekforé ustanovenie tejfo Zmluvy je alebo sa stane celkom alebo s€asti neplatné alebo nevyméhatelné, nie
je tym dotknuta platnost ani vymahateinost ostatnych ustanoveni resp. ostatnych Gasti daného ustanovenia.
Strany sa v takom pripade zavazuju do 30 dni od doru€enia pisomnej vyzvy kiorejkolvek z nich druhej Strane
nahradit dohodou neplainé/nevymahatelné ustanovenie alebo jeho neplaini/nevymahatelnt ¢ast zmluvnou
Upravou, ktora sa pri zachovani stladu s kogentnymi ustanoveniami rozhodného pravneho poriadku ¢o najviac
priblizuje zmyslu a Géelu tejffo Zmluvy; tato povinnost sa nevztahuje na pripady nevyméahatelosti préva
v dosledku premicania, Ak v uvedenej lehote neddjde k dohode, ktorakolvek Strana méze poZiadat o doplnenie
takejto zmluvingj Upravy prislusny sid (§ 291 Obchodného zakonnika).

Tato Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch v slovenskom jazyku; kazda strana obdrzi po 1 rovnopise.

Sfrany vyhlasujl, Ze si tiio Zmluvu pregiiali, je] obsahu porozumeli a na znak foho, Ze obsah tejio Zmluvy
zodpoveda ich skufoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

Prilohy:
Priloha &.1: Grafické zn4zomenie Priestoru

Priloha &.2: Hranice technolbgie ndjomeu

Priloha &.3: Plna moc lvan Martinka

V Bratistave, dia .m0 V Bratislave, diia .27 €~ %921
SKY PARK RESIDENCES s. 1. 0. Bratislavskd teplaren$ka, a.s.

Ing. Michal Rehak Ing. Du$an Ranfluska

Konatel generalny riaditel spoloénosti

Brafislavska teplarenska, a.s.
na zaklade poverenia
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Ing. arch. Juraj Nevolnik Ing. Vojtech Cervenka
Konatel obchodny riaditel spolognosti

Bratislavska teplarenska, a.s.

na zaklade poverenia

V Bratislave, dita ...

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Tovarenska 12,12A Bratislava
v zast, spravcu Veolia Energia Slovensko, a.s.

Ing. Ivan Martinka
na zf';'kfade plnej moci
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