Najomna zmluva

a zmluva o budtucej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 30603/NZaZoVB-350/2020/Slovenska Lup&a/1888/3738

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/ 1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

ICO:

DIC:

DIC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
Pravna forma:

neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Lupcianske kovozavody s.r.o.

Hronska 263/34, 976 13 Slovenska Lupéa
Matis Jancéura — konatel

Magdalena Anna Janéurova - konate!
47448679

2023889527 .y

SK2023889527

Spolo¢nost s rugenim obmedzenym . :

(dalej len ako ,prenajimatel v prislusnom gramaticqu’ﬁ t\)are)

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:

Opravneni konat

v mene spolo¢nosti:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

g"" )

. a
N

Nérodqéﬂdiy%l’niéné spoloénost), a. s.
Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
ng.jﬁluraj Tlapa - predseda predstavenstva
Mar.

r.-Jaroslav Ivanco — podpredseda predstavenstva

ing. Ladislav Ladi¢kovsky, vedici odboru majetkovej pripravy
Ing. Viera Sobolova, veduca Investiéného odboru Banska Bystrica
na zéklade plnomocenstva REG.ZN.NDS: PP/2020/0147

Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

dalej len ako ,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

registri

Okresného sudu

prehlasujd, Ze su plne spdsobili k pravnym Gkonom a uzatvarajd v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.

v spojeni s § 50a zakona & 40/1964 Zb. — Obgianskeho zakonnika v zneni neskorgich zmien a
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doplnkov, tito najomnd zmluvu nehnutefnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len
,Zmluva“).

Zmluvné strany uzatvéaraju tto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica-Slovenska Lupéa“ a nasledne uplného
majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedent stavbu bolo Krajskym stavebnym
dradom v Banskej Bystrici vydané rozhodnutie o umiestneni stavby ¢ . KSUBB 2011-166/214-
4:18SS.St, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 23.06.2011. Predizenie platnosti uvedeného
rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby vydal Obvodny urad Banska Bystrica, Odbor vystavby
a bytovej politiky pod ¢. OBU-BB-OVBP2-2019/001 1883-6 pravoplatné zo dia 15.04.2019. Realizacia
stavby je vo verejnom zaujme.

~ Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je vlastnikom/spoluviastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v
katastralnom Gzemi Slovenska Lup&a, obec Slovenskd Lup&a, okres Banska Bystrica,
zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenych Okresnym uradom Banska Bystrica, v registri
katastralneho odboru takto:

& »‘ipafcely‘j g
M 1 {:::’%
(dalej aj ako pozemky), .5 3"
Cast A: Néjomnﬂa;,,!gﬁjluva
(':Iér!wc%l(&"“l"iﬂl.'”'f
Predmet najomnej zmluvy
3.1 Prenajimatel prenajima Casti nehqutétﬁ'ésti uvedené v élanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej

dialni¢nej spolognosti, a.s., Dl’J‘pr‘a”\Z‘_s“ké cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
Rychlostna cesta R1 Banské @)'(strica-SIovenské Lupca.

3.2 Rozsah najmu na pozle[nlgééh uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢&. 31628826-7?/;0%9/b na uzatvaranie najomnych zmlav pre do¢asny zaber a zaber
do jedného roka \(Jy’b;racOvanym spolognostou Geopoz, s.r.o., Komenského 10C, 974 01

Banska Bystrica;“’dﬁr“\;g 26.9.2019 pre stavbu ,Rychlostna cesta R2 Banska Bystrica-Slovenska
Lupéa “ (dalej len ,geometricky plan‘).

Clanok IV.
Cena najmu

41 Cena najmu za nehnutefnosti — pozemky uvedené v ¢&lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 10/2020, ktory vypracoval Ing. Branislav Heger, znalec
z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov,
timo&nikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR pod evidenénym &islom 911073 a v
stlade s vyhlaskou & 492/2004 Z. z o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor&ich predpisov a v stlade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,znalecky posudok‘). Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou
zmiuvnymi stranami.
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4.1.1

Docdasny zaber na obdobie 3 roky

L Vymera.
| "< | dieluv.
& mz

i prnpadajuca

C 171 625 7 7 1,248 8,736 | 117-02

Nazov objektov:
117-02  Rekonstrukcia MK v km 1,8-2,1 Prelozky cesty 1/66 Slovenska Lup&a — Juh

Vyska ngjomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajlca na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini:
Najomné za 3 roky spolu ¢&ini:

8,74 Eur
26,22 Eur

Najomné je uvedené vratane DPH.

42

5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrlckym planom uvedenym
v teJto zmluve, v ktorom Je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch a ze mu je

vvvvvvv

Nérodnej diafni¢nej spoloc‘,nostl a.s., Investitny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpecu1ucej majetkovoprévne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V. .
Platobne podmlenky

Najomné podra ¢lanku VI. ods. 6.2 bude uhradene prenajimatefovi na zaklade faktdry, ktord
vystavi potom, ¢o ho ktomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od
doru¢enia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktura bude obsahovat
nespravne ddaje, najomca je opravneny takato faktdru vratit prenajimatefovi spolu
s oznac¢enim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktiry zastavi anova lehota splatnosti zaéne plynat ditom nasledujucim po dni
dorucenia opravenej faktury najomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitu.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitd, a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 zagina plynat odo dha,
ktory je uréeny ako def zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatelovi zo strany
najomcu, priom najomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
dia stanoveného v oznameni ako deil zriadenia staveniska ma najomca pravo vstupit
na pozemky a zaCat' uZivat pozemky pre Ucely realizécie stavby a suvisiace Ucely v plnom
rozsahu.
Clanok VII.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skongit"

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén o zruseni tejto zmluvy,
C) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) aée! ndjmu pominul, resp. uéel ndjmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesana a zagina plynut prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne dorucena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutotnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto ¢lanku zmiuvy.

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia k nagjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku |. tejto zmluvy.

L
by M

Po skon&eni najmu odovzda najomca prenajimatefovi pozemk‘ﬁ%vedené v ¢lanku IV. ods.

4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na povodné uzivanieZa.def odovzdania pozemku sa
v . o . s iz n . wr R
povazuje defl, v ktorom bude pozemok navréteny do stavq““gpésoblleho na pévodné uZivanie.

g e
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi élgpgtf;ml?toré vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit, -~

&
K
oy
(A

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a daldieho stupiia projektovej g@ﬁumentécie mbZe nastat Ciastocny posun zaberu
s dopadom na parceluly a vymeru ;ébé{l]hv. Pripadna zmena rozsahu do¢asného zaberu
do 1 roka a/alebo dogasného zaberu na dobu vystavby bude riesena dodatkom k tejto zmluve
podra skuto&ného zaberu stavby;!iﬁ’f«

Y
5, 4

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy st¢asne sihlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpetil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podfa prislusnych
geometrickych planov dotasné vyfatie prenajatych nehnutefnosti z polnohospodarskeho
pédneho fondu a[qlepé dodasné vyhatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi “so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
sUvisiacich so ,‘Stév\}ébnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto&nenim inych
ukonov, ktoré mozno dovodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku |. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podfa §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pint sposobilost na pravne ukony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe $tatnej spravy, Ze udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz daldia osoba nemoze predioZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej viastnictvo, resp. spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich osdéb vyplyvajuce z fitulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vylu¢ne sam, bez Ucasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zarutuje najomcovi, Zze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie ziadnu inG kapnu, darovaciu, zéloznG, najomnu, buddcu, alebo akukolvek inu
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich osdb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.
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8.9

8.10

9.1

10.1

12.1

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukon&eniu najmu podia ods. 8.2
tohto &lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku V1. ods. 6.2., doba najmu sa
automaticky predizuje, do €asu kym ngjomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 3 rokov. Predizena doba najmu zaéina plynat’ ditom
nasledujicim po skon&eni pdvodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v ¢lanku VI., ods. 6.2.
tejto zmluvy. Celkovéa doba najmu podla tejto zmluvy neméze presiahnut' 5 rokov.

V pripade prediZenia najmu v zmysle vy$sie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatefovi najomné len za skutocnu dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predizenia ndjmu podla ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom pefiazného ustavu po pisomnom oznameni jeho &isla Uctu,
alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela najneskor do 120 dni odo diia
skon&enia predizenej doby najmu.

Cast’ B: Zmluva o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy
o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena: &

Clanok IX. L
Predmet zmluvy o budticej zmluve o zrladen vecneho bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecneho bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a ulozenla inZinierskej/ych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za ucelom vykonavanla oprév Uprav a Udrzby preloZky inzinierskej/ych
siete/i a to k zatazenej Casti pozemkov nachadzajumch sa v katastralnom ltzemi Slovenska
LupCa, obec Slovenska Lupla, okres . Banské Bystrica, zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym uradom Banska Bystnca katastralnym odborom.

D Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutefnosti zab zpecenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena'.bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo diia pisomného dorugenia
rozhodnutia prlslusneho Okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom pefiazného ustavu po pisomnom oznameni jeho
¢isla aétu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurcitd.

Clanok XII.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skuto&ného zamerania umiestnenia a uloZenia preloZky inzinierskej/ych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (dalej len ,Porealiza¢ny
geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizatného geometrického planu zabezpeéi na svoje
naklady najomca. V pripade, Ze v doésledku skuto&ného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutocne
umiestnené, ustanovenia zmluvy o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
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12.2

12.3

13.2

13.3

134

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

platnost diiom nasledujucim po dni overenia Porealizatného geometrického planu v ramci
dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorutit prenajimatefovi najneskér do 120 pracovnych dni odo dha
uradného overenia Porealizaéného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prisludnym podtom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskér do 30 pracovnych dni od doruCenia vyzvy
v zmysle predchadzajucej vety prejavi stihlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude uradne osvedcena.

Ostatné nalezitosti budlcej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIil.
Spolocné zaverecné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatefa, postipit svoje prava a povinnosti
vyplyvajice ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba stat, osoba
s majetkovou UCastou 3tatu alebo Statom poverend osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takito zmenu oznamit prenajgrynatel’ow Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj $tat, o§oba s majetkovou U¢astou
Statu alebo $tatom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene stihlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mozu byt vykonane Ien ﬁa zaklade dohody zmiuvnych
stran pisomnym dodatkom k zmiuve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujd, ze si tito zmluvu preC|taI| jej obsahu porozumeli, Zze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni am za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatocne uréité, vazne a zrozumlterne ich zmluvna vofnost' nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom Ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych strén poklal tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
pristu§nymi ustanoveniami Ob¢i ‘skeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 5 ro‘vu@op;isoch, z ktorych kazdé vyhotovenie mé platnost originalu
s uréenim dvoch vyhotoverig"pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobl]da platr{}:o’sqt’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni
s ustanoveniarh '§ H5a zakona & 211/2000 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov zmluva
nadobtda G¢innost diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmitv.

Predavajuci tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych tdajov zo strany kupujuceho
informovany v zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov o spracivani osobnych udajov v
zakonom stanovenom rozsahu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvni stranu, su
pravdivé a spravne.
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13.10 Néjomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi postovné suvisiace s doru¢enim podpisane;
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada po$tovného je zabezpeiend prostrednictvom
prilozenej obalky s ozna¢enim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel “ —
najomca. V pripade nepouzitia priloZzenej obalky prenajimatefovi nevznika narok na thradu

poétovného
28 -06-
V.40, (.UFC/) dna?-:}zo(z-ﬁ V Banskej Bystrici, diia ............... 062021
Za prenajimatela: Za ngjomcu:
Lupcianske kovozavody s.r.o. Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s.
V zastupeni:
.......... MatusJancura IngLadM&vLadlckovsky
kenatel spolognosti Veduci odboru majetkovej pripravy

na zaklade plnomocenstva
. REG.ZN.NDS: PP/2020/0147

Ing Viera Sobolova
Veduca Investiéného odboru Banska Bystrica
na zaklade plnomocenstva
REG.ZN.NDS: PP/2020/0147
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