ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 1/2017

uzatvorena podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o nadjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Cislo zmluvy u ndjomcu: CRZ ...Q.L‘l..??.’ﬂ./..?.@f}..‘@ﬂp ~-HE 0001 /4:} .00

Prenajimater:

Obchodné meno; ADMIRENT s.r.o

Sidlo: Namestie slobody 13/25, 066 01 Humenné

ICO: 50434454

DIC: 2120339771

IC DPH: SK2120339771

Cislo aétu: SK 07 0900 0000 0051 1845 9987

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

Zapisany: Obchodny register OS PreSov, odd. Sro, vioZka &. 33348/P
Zastupeny: JUDr. lvan Rohag, PhD., LL.M, MBA - konatel

(dalej aj ako ,prenajimatel”)

JUDr. Martina Refichova PhD. — konatelka

a
Najomca:

Obchodné meno: Slovensky pozemkovy fond

Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

ICO: 17335345

DIC: 2021007021

Cislo Gétu: SK 35 8180 0000 0070 0000 1638

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Zapisany: Obchodny register OS Bratislava I, odd. PO, viozka &. 35/B
Zastupeny: JUDr. Dusan Hacko, generalny riaditel

(dalej aj ako ,ndjomea’)

Ing. Boris Brunner, namestnik generalneho riaditela

(spolocne dalej len ,zmluvné strany")

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom tzemi:
Humenné, obec: Humenné, okres: Humenné, ktoré su v katastri nehnutefnosti vedenym

Clanok |
Predmet a ucel najmu

Okresnym uradom Humenné, katastrainy odbor, zapisané na liste viastnictva &. 10052:

- Stavba so supisnym &islom 13, postavena na pozemku — parcely registra ,C" parcelné &.

3986, popis stavby: stavba, druh stavby: budova obchodu a sluzieb

- Pozemok - parcela registra ,C* parcelné &. 3986 s vymerou 826 m2, druh pozemku: zastavané

plochy a nadvoria

Prenajimatel za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast nehnutefnosti — nebytovy
priestor €. 110, nachadzajlci sa na 2. (druhom) nadzemnom podlazi v budove so stpisnym é&islom
13 na ulici Namestie slobody 13/25 v Humennom zapisanej na LV ¢.10052 pre katastralne tizemie
Humenne, vedenym Okresnym uradom Humenné, katastrainy odbor, na udéely prevadzkovania
kancelarii. Celkova vymera prenajimanych priestorov je 175,52 m2.

Prenajimatel za nizsie uvedenych podmienok prenajima najomcovi 2 garaze.

Najomca tymto prehlasuje, ze skutoény stav predmetu tejto zmiuvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky. V tomto stave ho prevezme do najmu diiom uvedenym v tejto zmluve.



Clanok it
Doba najmuy

Najom je dohodnuiy na dobu uréitd od 04.06.2017 do $1.06.2027, s pristupom do predmetu
najmu 24 hodin denne / 7 dni v tyZdni.

Po skondeni tohto obdobia ma najomea prednostné pravo na predizenie najmu o dalsie obdobie
za pradpokladu, e stavebny a technicky stav nehnutefnosti bude umoZnoval jej daldis uZivanie
pre povodny tdel.

Cianok Hi
Unrada za najom a sluzhy spojens s ndjmom

MNajornné za predmet najmu uvedeny v Ci. | bod 2 je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume
8,10 Eur bez DPH [/ 1 m? prenajimanegj plochy / roéne. K najomnému za nebytové priestory
prenajimatel neuplatiuje daf z pridans} hodnoty, pokial nedbjde k zmene pravnych predpisov,
Prenajimatel zabezpedi prostrednictvom mandatneho spraveu objektu (dale] len mandainy
spravea’) nasledovng sluZby: osvetlenie a upratovanie spoloénych priestorov, vodné a stoné,
dodévka tepla, noplatok za odvoz komunaineho odpadu. Platby za sluZby spojené s ngjimom su
vo vyske 64 Eur s DPH /1 m? prenajimane] plochy / rotne.

Najomné za predmet najmu uvedeny v C1. | bod 3 je stanovené dohodou zmiuvnych stran v sume
15 Eur bez DPH / gardZ / mesacne. K najomnému za gardZe prenajimatel neuplatnue dan
z pridanej hodnoty, pokial neddide k zmene pravnych predpisov.

Majomca sa zavazuje uhradzal dohodnuté najomné a platby za sluzby spojeng s ngjmom spoly vo
vyske 1.084 58 Eur / mesadne, vidy najneskdr do 15-teho dia prisludného mesiaca, na ¢islo Gou
prenajiimatela vvedeng v zahlavi tejto zmiuvy, V& $12017. Platby podia tejto zmlivy sa povazuji
za uhradené ditom ich pripisania na Ucet prenajimatefa.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranng] Gpravy najomného uvedeného v CL It ods. 1
zmiuvy a v CL Il ods. 3 zmiuvy, a to v zavislosti od Urovne indexu spotrebitelskych cien finflacia/
jedenkrat rotne formou doruéenia pisomného oznamenia. Za tymito Géelom je potrebné uzatvarat
novy dodaiok k zmiuve. Najonné aplatby za sluZby spojené snamom platné k 3112
predchadzajiiceho roka sa upravia o miery inflacie vyhlasenu Statistickym dradom SR za
predehadzajiact rok s G¢innostou od 01.01. beZneého roka.

Clanok IV
Ukongenie najmu a odstipenie od zmiuvy

Najom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku I} ods. 1 zmiuvy.

Pred uplynutim dojednaneg] doby sa najom mdZe skontit' pisomnou dohodou zmivvnych siran,

nisomnou vypovedou alebo odstupenim od zmiuvy.

Vypovedou mdZu zmluvng strany ukonéit najom podla § 9 zakona & 116/1990 Zb. v zneni

neskorsich predpisov, pridom sa dohodii, Ze vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynit’ od

prvého dia mesiaca nasiedujiceho po dorudeni vypovede drubegj zmiuvng] sirane.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mbZe okamiite odstipl od zmluvy bez

predenadzajiceho pisomného upozormenia a bez akychkolvek dalich zévazkov voli najomoovi

ak:

a) najomca ponecha predmet ndajmu do podnajmu iretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela

b} najomca uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty Ocel, alebo

¢) najomca meska s Uhradou ngjomného viac ako 30 dni aani po plsomnom upozorneri
nezaplatl bezodkiadne splainé najomné. Viomic pripade sa najomca zavizuje zaplaiif
pomernt Cast najmu ku diw vystahovania.

V tychto pripadoch sa zmluva rudi dhiom, ked takyto prejav vdle prenajimatela bude dorudeny

NAjomeovi.
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MozZnost odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisludnych ustanoveni
Obéianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Najomca odovzda prenajimatelovi nebytové priestory najneskér posledny deri vypovednej lehoty,
resp. posledny def najmu; ak tento defl pripadne na def pracovného pokoja, prvy pracovny def
nasledujuci po dni pracovného pokoja. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica,
kiorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

- odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat 4 : ‘

- umoznit najomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto ‘zmluvou a
zabezpecit mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom ‘

- umoznit najomcovi na mieste uréenom umiestnit vyvesnu tabufu s nazvom najomcu. -

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, &

najomca uziva predmet najmu v stlade s Géelom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel berie na vedomie zverejnenie tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu viady

SR stym, Ze zmluva bude zverejnena v sulade s pravnymi predpismi ukladajicimi najomcovi

povinnost' ju zverejnit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat sa nahrady $kody, ktora

vznikla zavinenim najomcu alebo os6b nachadzajicich sa v predmete najmu so suhlasom

najomcu, okrem bezného opotrebovania.

Najomca sa zavazuje:

- uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a takym
spbsobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov

- bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit
prenajimatel a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

- zna$al obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav

- zodpovedat' v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavazuje sa
pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie

- plnit' v8etky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov

- nevykonaval' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela

- neprenechat’ predmet najmu do uzivania tretim osobam bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela riadne a véas platit najomné a poplatky spojené s najmom

- udrZiavat' Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa stava platnou diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Uéinnost nadobuda dia
01.06.2017 po jej predchadzajucom zverejneni v centralnom registri zmlav Uradu viady SR.
Zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a dva najomca.
Akékolvek zmeny zmluvy je moZné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.



V Humennom, dna .....] —

Prenajimatel

Prava a povinnosti v tejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona c.
116/1990 Zb. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola
spisana na zaklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich slobodne a
vazne prejavenej vole, Ze zmluvu neuzatvarajl v tiesni ani za jednostranne vyhodnych podmienok
a na znak suhlasu pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dnha ...... _ .

JUDr. Dugan Hacko
generalnﬂl laditel

Ing. Boris Brunner
namestnik generalneho riaditela





