Cislo zmluvy: 1/2021/CDR

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a § 13 zakona €. 278/1993 Z.z.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

a

Najomca:

o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

Slovenska republika

Centrum pre deti a rodiny PreSov
Sidlo: Poziarnicka 3, 080 01 PreSov

V zastipeni: Mgr. Dana Kristofova, riaditel’ka

ICO: .. e 7

DIC: v vmi~ iy

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: Sy zozuvvor vwrr wons oo

Statna rozpoétova organizicia zriadena Zriad’ovacou listinou &.
1970/1991-A/XI-5 zo dita 14.06.1997 v zneni dodatku ¢. 1 az €.10
v zriadovatel'skej pdsobnosti Ustredia prace, socidlnych veci

a rodiny Bratislava

( d’alej len ,,prenajimatel’™)

RoyalDent s.r.o.
Sidlo : MUDr. Pribulu 149, 089 01 Svidnik
v zastipeni: MUDr. Miroslav Janosik, konatel

ICO: 22 =z 229

bankové spojenie: VUB a.s.

Cisloudtu: *--- - )

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel: Sro,
Vlozka €.13544/P podl'a vypisu €.5667/16 zo dia 20.12.2016

(d’alej len ,,najomca“)
b(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):



1

o
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Clinok I
Predmet najmu

. Predmetom n4jmu podla tejto zmluvy je nehnutelny majetok $titu v sprave prenajimatela,

nachadzajuci sa na ul. PozZiarnickej 3 v PreSove, supisné ¢&. 3960, na parcele ¢. 3429/1 v k..
PreSov, obec PreSov, okres PreSov, zapisany v KN na liste vlastnictva ¢. 8042 vedenom
katastralnym odborom na Okresnom urade Preov, a to: nebytové priestory ambulancie ¢.1
s prisluSenstvom, na prizemi v bloku ,,D* budovy, spolu o vymere 65,40 m>, z toho:

Ambulancia ¢&.1:

na prizemi budovy: miestnost’ ¢. 073, spolu o vymere 12,50 m2
na prizemi budovy: miestnost’ ¢. 072, spolu o vymere 18,50 m2
na prizemi budovy: miestnost’ ¢. 071, spolu o vymere 6,30 m2
na prizemi budovy: miestnost’ ¢. 074, spolu o vymere 24,50 m2

prisluSenstvo:

pedsienn WC, WC

na prizemi budovy: miestnost’ ¢. 069, spolu o vymere 1,60 m2
na prizemi budovy: miestnost’ ¢. 070, spolu o vymere 2,00 m2

. Predmet najmu je pre prenajimatel’a do¢asne prebyto¢ny, na zaklade Rozhodnutia ~ Statutarneho

zastupcu prenajimatela ¢.1/2021/CDR PO zo dnia 04.01.2021.

. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve

najomcovi predmet nidjmu uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho docasne, v dobe a na
ucel podla tejto zmluvy uzZival. N4jomca nie je opradvneny za ziadnych okolnosti prenechat’
predmet najmu a ani ich Casti do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky inym osobam.

Clanok IT
Ucel najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, 7ze prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet nagjmu vylu¢ne na

ucely, na ktoré si stavebne urlené, ato poskytovanie zdravotnej starostlivosti v neStatnom
zdravotnickom zariadeni — ambulancii stomatoldga.

. Prevadzku ambulancie ¢.1 s prislusenstvom bude najomca zabezpeCovat’ v pracovné dni v ¢ase od

7.00 hod. do 16.00 hod.

Clanok III
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy sa najom dojednava na dobu urditu, a to:

na S rokov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.



J

I

Clanok IV
Najomné

- Na zéklade vyhodnotenia vysledkov cenovej ponuky v Registri ponukovych konani v sulade s

ustanoveniami § 13 zdkona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov
sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné za predmet
najmu v celkovej vyske 2 616,00.- € ro¢ne (dalej len ,,ndjomné*).

Najomné na zéklade dohody pozostava z najomného za priestory uvedené v &lanku I tejto zmluvy
vo vyske 40,00 € za m? ro¢ne, podla prilohy ¢.1. Prenajimatel si vyhradzuje pravo
zvysit’ dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien trhového nijomného (ak sa ndjomna
zmluva uzatvira na viac ako dva roky a pri nijme nie je sprivca opravneny dohodnut’
niziie nez trhové najomné).

- Najomné za rok, v ktorom bola uzatvorend tato zmluva, je splatné vopred v Stvrtroénych

splatkach t.j. 654,00.- €, vzdy do 15. diia prvého mesiaca toho ktorého $tvrtroka na uéet & SK02
8180 0000 0070 0042 3988.

- V pripade, ak sa najomca dostane do omegkania so zaplatenim najomného alebo inych petiaznych

zavézkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy, je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi tiroky z omeskania vo vySke stanovenej v § 3 Nariadenia vlady SR ¢.
586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopitia Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika.

. V ndjomnom nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov, a to

najmé: dodavka elektrickej energie, dodavka tepla a teplej vody, vodné, sto¢n€, odvoz odpadu a
vsetky ostatné naklady, ktoré stvisia s uZivanim a so spravou predmetu najmu (d’alej len ,,naklady
za sluzby spojené s ngjmom®).

. Nijomcea sa zavézuje uhrddzat’ naklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim

nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku I tejto zmluvy, a to: podla skutoénych nakladov
prepocitanych pomerom ngjomcom uzivanej plochy prevadzkovych priestorov a celkovej plochy
nebytovych priestorov prenajimatel’a podla prilohy ¢&.2

Ide o tieto sluzby:

- dodavka tepla a teplej vody
- dodavka elektrickej energie
- odvoz odpadu

- vodné, sto¢né

- Ndjomea sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi naklady za sluzby spojené s najmom zalohovou

platbou vopred vo vyske 280,99.- € stvrtroéne, vzdy do 15. dia prvého mesiaca prislusného
stvrtroka, za ktory sa platia tieto nahrady, a to na ucet prenajimatela: Statna pokladnica, &islo
uctu SK97 8180 0000 0070 0042 4024, podra prilohy &.3. Predpokladané prevadzkové naklady st
vo vysSke 1123,96 € ro¢ne.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami uhradenymi n4jomcom podla

bodu 7 tohto &lanku a skuto¢nymi nakladmi, ktoré vznikli uZivanim predmetu najmu za kazdy
kalendérny rok, bude najomcovi po uplynuti tohto obdobia vyuétovany prenajimatel'om na
zaklade ro¢ného vyuétovania do 3 mesiacov od uplynutia za¢tovacieho obdobia.



Néklady za sluzby spojené s ndgjmom moZe prenajimatel’ jednostranne zvysit na zdklade zmien
uskutoénenych podla vseobecne zavizného predpisu, alebo zvySenia cien energii a médii
Uctovanych prenajimatelovi dodéavatel'skymi organizaciami. Uprava zilohovej platby
prenajimatel'om bude vopred pisomne ozndmena najomcovi formou upraveného vypoctového
listu bez vyhotovenia dodatku k zmluve.

Clanok V
Ostatné dojednania

1. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré md prenajimatel
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vykonat a umoznit mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprdv, inak najomca
zodpoveda za $kodu vzniknutt nesplnenim tejto povinnosti. V pripade havarii je najomca povinny
ihned’ umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny,
tepla, a pod.).

. Najomca nemé bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela pravo vykondvat

ziadne stavebné Uipravy stvisiace s vyuzivanim predmetu ndjmu.

- Né4jomca zabezpeduje bezpeénost a ochranu zdravia pri praci v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o

bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (§ 21
preventivne a ochranné sluzby). Dalej je povinny dodrziavat’ hygienické predpisy a vnutorny
prevadzkovy rezim uvedeny v smernici prenajimatela.

. Podl'a zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, zabezpeCuje najomca

ochranu pred poziarmi nasledovne:

a. podla § 4 ods. a), b), ¢), e), 1), g), h), ), n), 0),
b. podla § 5 ods. b), ¢), e), h), 1), j),

c.podla§ 9.

- Néjomca je opravneny a povinny uzivat predmet ngjmu v silade s ustanoveniami tejto zmluvy, s

ustanoveniami § 5 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. N4jomca je povinny dbat, aby uZivanim predmetu ndgjmu ngjomcom
nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

. Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu po nadobudnuti ucinnosti tejto

zmluvy. O tomto prenechani sa spiSe protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Prenajimatel’ je
povinny obozndmit’ ndjomcu s faktickym stavom predmetu ndjmu. Prenajimatel sa zavizuje
prenechat’ nijomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je spdsobily na uzivanie na uCely tejto
zmluvy. Prenajimatel je povinny predmet najmu udrziavat’ v tomto stave.

- Nijomca nebytovych priestorov prebera na seba vietky povinnosti a zodpovednost’ vyplyvajuce z

predpisov a zakonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpetnosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj poZiarne poplachové smernice. Za
vietky $kody, ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku nedodrzania tychto predpisov,
zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.



Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit’ Eistenie a upratovanie priestorov predmetu
najmu. Na tento cel je ndjomca povinny zabezpedit' si na vlastné naklady potrebné istiace
prostriedky, pracovné odevy a bakteriologické rozbory.

Ndjomcea je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznimit' kazdd zmenu udajov
vkajucich sa tejto zmluvy, najmd zmenu obchodného mena, sidla, identifikaéného &isla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude ozniamena
prenajimatel'ovi, na Gcely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny.

Najomea zodpoveda za vsetky Skody, ktoré na predmete nagjmu vznikli jeho zavinenim alebo
zavinenim o0sob, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuju.

I. Néajomca je povinny odovzdat' pre pripad ohrozenia 0séb a majetku prenajimatelovi jedno
vvhotovenie kIi€ov od prenajatych priestorov v zapecatenej obalke, o rozpeCateni ktorej je
prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu.

2. Po skonc¢eni ndgjmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom déjde ku skondeniu najmu.

- Ndjomea je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie pristup do predmetu najjmu za
prltomnostl zodpovedného pracovnika najomcu, za ucelom priebeznej kontroly nebytovych
priestorov, dodrZiavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Ndjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktord bol dOJednany, ako aj skon¢enim platnosti zmluvy
v zmysle.

Najom sa moze ukonéit’ a vypovedat’ pisomnou vypovedou doruéenou druhej zmluvnej strane:

a) prenajimatel, ak dojde zo strany najomcu Kk poruSeniu, & nedodrziavaniu dojednani
zmluvnych stran vymedzenych v tejto zmluve,

b) prenajimatel, zdoévodu legislativnych zmien pripravovanej a realizovane] reorganizicie
Statnej spravy.

Vypovedna doba je 3 mesiace, a zatina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’ druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ méze okamzite odstipit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnému upozorneniu
uziva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou a u¢elom ndjmu v zmysle &lanku 11 a &lanku V bod 1
zmluvy. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky. Ak ndjomca prenechd predmet ndgjmu do najmu, podngjmu alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna.



Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy medzi prenajimatelom a ndjomcom, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa
spravuji predpismi ob&ianskeho prava, zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov a sGvisiacim pravnymi predpismi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze t4to zmluva sa mdze menit’ a dopliiat’ na zéklade dohody obidvoch
zmluvnych stran formou dodatkov, okrem ¢lanku IV bod 9 zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom udelenia stthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky v
silade § 13 0ds.9 zakona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
a u¢innost nadobuda diiom nasledujtci po dni jej zverejnenia.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy, najomea dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej republiky jeden rovnopis
pre archivne ucely.

3. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola uzavreta na
zéklade ich pravej a slobodnej vdle, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, co
potvrdzuju svojim podpisom na tejto zmluve.

V Presove diia ..Q.g....q?‘:.mﬂ V PreSove dna []9-0[;-2[]21
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Dana Kristofova ' MUr'/ Sik
riaditel’ka/CDR Presov



Ndjomca:

RoyalDent s.r.0., MUDr. Pribulu 149, 089 01 Svidnik, ICO: =--=:::: 5

Priloha ¢.1
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2021/CDR

Prenajimatel: Centrum pre deti a rodiny PreSov, PoZiarnicka 3, 080 01 Presov, ICO:

SN

Predmetom ngjmu su nasledovné priestory

Pozicia Cislo Ugel vyuzitia Prenajatd |Vykurovana| Ndjomné Ro¢né

miestnosti |miestnosti plocha (m?2) plocha €/m2za | ndjomné
(m2) rok (€)

D prizemie 073 ambulancia 12,50 12,50 40,00 500,00
072 ambulancia 18,50 18,50 40,00 740,00

071 ambulancia 6,30 6,30 40,00 252,00

070 ambulancia 2,00 2,00 40,00 80,00

074 cakdren 24,50 24,50 40,00 980,00

069 wC 1,60 1,60 40,00 64,00

Spolu 65,40 65,40 2616,00




Priloha ¢.2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021/CDR

Ndjomea:  RoyalDent s.r.o. MUDr. Pribulu 149, 089 01 Svidnik, ICO: 3727124

Prenajimatel’: Centrum pre deti a rodiny PreSov, PoZiarnicka 3, 080 01 Presov, ICO:

e

L1 Sluzby., ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov (spdsob ich
vipoctu a za¢tovania)

1.1. Stvrt'roéna thrada za sluzby

Sluzba Zalohovo Zalohovo Stvrtroéna

(€ zarok) (€ zarok) uhrada
prenajaté spoloéné priestory (€)
priestory

Karenie a TUV 700,43 53,55 188,49

Vodné astocné 120,34 30,09

tlektrickd energia 190,33 14,55 51,22

Vyvoz komundlneho odpadu 44,76 11,19

Spolu 1055,86 68,10 280,99

1.2. Sposob vypoctu zalohovych platieb

Zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom sa stanovia dohodou v zavislosti na vymere
prenajatej plochy vm?® spolu s pomernym dohodnutym podielom na spolo¢nych priestoroch

vm.

2) naklady na teplo (vykurovame aTUV) ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatelom tychto
sluzieb (v €) sa prepoéitajii na m* celkovej VykurovaneJ plochy nehnutel'nosti uvedenej v ¢l.1

ods. 1. pricom skuto¢né naklady pripadajiice na najomeu sa vypoditaji si¢inom tohto pomeru
‘£'m”) avymery predmetu ndjmu vm® spolu spomernym dohodnutym podielom na
spolo¢nych priestoroch v m?, (skutodné naklady v neprenajatych spolo¢nych priestoroch sa
vipocitaju rovnakym postupom, ale nasobia sa koeficientom 0,5 zd6vodu zniZenia
vykurovania tychto priestorov na minimum).

b) ndklady za elektricku energiu, vodne a stoCné, ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatel'om
ty Lhto sluzieb (v €) sa prepo&itaji na m” prenajatej plochy nehnutelnosti uvedenej v €l.1 ods.
pricom skuto¢né naklady pripadajice na ngjomcu sa vypo&itaju stéinom tohto pomeru

f’é m~) avymery predmetu ngjmu vm® spolu s pomernym dohodnutym pomerom na
spolo¢nych priestoroch v m?



¢) naklady za vodné a sto¢né, ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatelom tychto sluzieb (v €) sa
prepoéitajil na m” prenajatej plochy nehnutelnosti uvedenej v &l.1 ods. 1, pri¢om skutoéné
naklady pripadajuce na ndjomcu sa vypocitaju sGfinom tohto pomeru (€/m”) avymery
predmetu ngjmu v m

d) naklady na vyvoz komunalneho odpadu, ktori prenajimatel’ zaplatil dodavatelom tejto
sluzby, sa prepogitaji na m” prenajatej plochy nehnutelnosti uvedenej v ¢l.1 ods. 1, pri¢om
skutoéné naklady pripadajice na ndjomcu sa vypocitaji suc¢inom tohto pomeru (€/m?)
2 v¥mery predmetu ndjmu v m*

Dohodnuty pomerny podiel spoloénych priestorov, ktorym sa ndjomca podiela na
nékladoch za sluzby v zmysle 1.2 a) a b) je 10 m>.



Priloha ¢.3
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021/CDR

Ndjomeca: RoyalDent s.r.o. MUDr. Pribulu 149, 089 01 Svidnik, ICO: 2zzvizs

Prenajimatel’: Centrum pre deti a rodiny PreSov, PoZiarnicka 3, 080 01 Presov, ICO:

R bl o

Splatkovy kalendar
od 15.04.2021 do 31.12.2021

Splatnost $tvrtroénej uhrady | Uhrada za | Zalohova dhrada
do dna: najom (€) za sluzby (€)
15.4.2021 654,00 280,99
15.7.2021 654,00 280,99
15.10.2021 654,00 280,99
31.12.2021 654,00 280,99
Spolu 2616,00 1123,96

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara najomcovi
¢l IV, ods. 9 zmluvy)
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
mzjetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 65,4 m2 na prizemi v bloku ,D* stavby (detsky domov) so stp.
- 3960, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 3429/1, nachadzajicej sa v katastralnom uzemi PreSov, obec
=7=30v, okres Presov, vedenej v katastri nehnuteosti Okresnym Gradom PreSov na liste vlastnictva ¢. 8042
 celosti, ktoré st $pecifikované v CI. 1 bod 1. zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 1/2021/CDR, do odplatného
Zivania obchodnej spoloénosti RoyalDent s. r. 0., so sidlom: MUDr. Pribulu 149, 089 01 Svidnik, ICO: &= -~ -

. Sratislave 22.06.2021
spisu Cislo: MF/8785/2021-821

JUDr. Branislav Pokdrny
riaditel
odboru majetkovopravneho



