Zmluva o najme bytu

Eviden¢né ¢islo zmluvy
Najomcu: Prenajimatel’a: 355041/2021

Zmluva o najme bytu
Zmluvné strany

prenajimatel’:

TRANSPETROL, a.s.

Sumavské 38

821 08 Bratislava

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢.507/B

osoby opravnené K podpisu zmluvy: Ing. Jan Horkovi¢, predseda predstavenstva
Ing. Milan Rac MBA., ¢len predstavenstva

1CO: 31 341977

DIC: 2020403715

IC DPH: SK2020403715

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo uctu: 2621021532/1100

IBAN: SK79 1100 0000 0026 2102 1532

(d’alej len ,,prenajimatel’™)
a

nNajomca:

Mgr. Miroslav Belusko

(dalej len ,,najomca‘)
uzatvaraju podl'a zakona ¢. 98/2014 Z.z. Zakon o kratkodobom najme bytu v platnom zneni tito
zmluvu.
Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti :

- bytovy dom TRANSPETROL, a. s., Michalovce, na parcele ¢. 1337/2 obec
Michalovce, katastralne Uzemie Stranany zapisanej na LV ¢. 1523, vedenym

Okresnym uradom Michalovce, katastralnym odborom ( d’alej len ,, bytovy dom*)

2. Prenajimatel’ ako  vyluény vlastnik bytového domu na Partizanskej ulici €. 3
Vv Michalovciach, touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného uzivania byt -
garsonku nachadzajucu sa na 3. nadzemnom podlazi predmetného bytového domu blizsie

$pecifikovany v bode 3 ( d’alej aj len ,,byt* alebo ,,predmet najmu*).

3. Byt — garsonka pozostava z 1 izby s kuchynskym kuatikom a kapelne s WC . Celkova

vymera plochy bytu je 32,18 m?,
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Zmluva o najme bytu

Predmetom najmu je HIM ( hmotny investiény majetok ) a DHIM ( drobny hmotny
investicny majetok), podla podpisaného odovzdavacieho a preberacieho protokolu
Vv prilohe ¢. 2, ktory je sti¢astou zmluvy.

N4jomca potvrdzuje, Ze bol so stavom bytu prenajimatelom riadne oboznameny a byt je
spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Néjom bytu je viazany na podmienku, Ze najomca je zamestnancom prenajimatel’a ako
administrator RIS na PS1 Budkovce. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze v pripade,
ak najomca prestane spifat podmienku podla predchadzajiicej vety, prenajimatel’ je
opravneny od zmluvy okamzite odstupit’.

V stvislosti s plnenim predmetu zmluvy prenajimatel’ umozni najomcovi vyuzivat’ vsetky
zodpovedajtice sluzby vratane dodavky tepla a energie, vodné a sto¢né, komunalne sluzby.
Najomca ma pravo vyuzivat’ prenajaty byt na byvanie.

Najomca ma pravo na zéklade tejto zmluvy byt vratane spolo¢nych priestorov a zariadeni
bytového domu uzivat, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu a pri vykone
svojich prav nebude zasahovat' do prav ostatnych ndjomcov, resp. vlastnikov bytov
v bytovom dome.

Najomca je opravneny uzivat' byt osobne. Umoznenie uzivania bytu akymkol'vek inym
osobam je mozné len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

Néjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutocnosti, Ze tdto zmluva sa uzatvara podla zdkona
¢. 98/2014 Z. z. Zakon o kratkodobom najme bytu v platnom zneni.

Clanok 2
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu urcitii a to na obdobie 1 roka odo diia podpisania zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.

Obidve zmluvné strany moézu vypovedat tato zmluvu pisomnou vypovedou
z akéhokol'vek dovodu a aj bez udania dévodu. V takom pripade bude vypovedna lehota
dvojmesacna a zacne plynut’ v prvy deii mesiaca, ktory nasleduje po doruceni vypovede.
Po skonceni najmu bude najomca povinny ihned protokolarne vratit predmet najmu
prenajimatel'ovi v takom stave, v akom ho prevzal, bertic do uvahy bezné opotrebovanie.
V pripade, ak ndjomca nevyprace a nevrati predmet najmu prenajimatelovi po skonceni
najmu je prenajimatel’ opravneny vyuctovat’ najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 5%
z aktualneho mesa¢ného najomného, a to za kazdy aj zacaty den omeskania s vypratanim
a vratenim prenajatého bytu.

Clanok 3
Najomné a spésob platby

Najomné je ur¢ené dohodou zmluvnych stran vo vyske 80,- eur ( slovom osemdesiat eur )
mesacne.

Suma najomného uvedena v bode 1 zahfiia aj cenu poskytovanych zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom, je rozpisana v prilohe €. 1, ktora je suc¢ast'ou zmluvy.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze mesa¢né ndjomné vo vyske 80,- eur bude splatné
vzdy k poslednému diiu prislusného kalendarneho mesiaca a bude uhradené najomcom
formou zrazky zo mzdy za prislusny kalendarny mesiac.

Raz rocne, avSak najneskor do 31.5. zaSle prenajimatel najomcovi vyuctovanie
najomného, a to na zdklade zuctovania podl'a skutocnych nakladov. Najomca sa zavizuje
uhradit’ prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok vy¢isleny vo vyaétovani do 10 dni odo dna
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dorucenia vyuctovania. Prenajimatel’ sa zavézuje uhradit’ ndjomcovi pripadny nedoplatok
vyc¢isleny vo vytictovani do 10 dni odo diia vykonania vyuctovania.

Clanok 4
Odovzdavaci a preberaci protokol

Sucastou zmluvy je odovzdavaci a preberaci protokol predmetu najmu podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami , ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

V pripade vzniku Skody na predmete najmu spdsobenej najomcom sa najomca zavizuje tato
Skodu uhradit’ v plnej vyske na zaklade vypracovaného znaleckého posudku. Po prevzati bytu
prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni na majetku najomcu.

Clanok 5
Zmeny na predmete najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit plny a neruSeny vykon prav najomcu spojenych
s uzivanim predmetu najmu k dohodnutému ucelu. V suvislosti s tym je povinny na zaklade
upozornenia najomcu bezodkladne odstrafiovat’ vady anedostatky predmetu najmu na
vlastné naklady, pokial' tieto neboli spdsobené vinou ndjomcu. Pri odstranovani vad
a nedostatkov je najomca povinny poskytnit’ prenajimatelovi potrebnt sucinnost. Najomca
takisto umozni prenajimatel'ovi vykondvanie technickych revizii predmetu najmu. Skody na
predmete najmu sposobené zavinenym konanim uzivatel’a hradi najomca.

Néjomca nie je opravneny vykonavat' v prenajatych priestoroch ziadne stavebné upravy,
odstranovat’ a nahradzovat HIM a DHIM prenajimatela bez predchadzajiuceho sthlasu
prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Moéze si vSak existujuce vybavenie doplnit’
vlastnym zariadenim, ktoré nebude v rozpore s uzivanim nehnutel’nosti.

Najomca je povinny predmet najmu udrziavat' v riadnom stave auzivat’ ho primeranym
spOsobom.

Prenajimatel’ sa zavdzuje na vlastné naklady udrziavat vybavenie budovy v sulade
S protipoziarnymi a d’al§imi technickymi poziadavkami stanovymi vSeobecne zavidznymi
predpismi.

Néajomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnti udrzbu bytu do vysky 50,-
eur bez DPH na svoj ucet a svoje naklady vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome
alebo v byte spésobenych najomcom alebo tretimi osobami.

N3jomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora tym vznika.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také upravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, je njomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktory nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
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Clanok 6
Poistenie a dafiové naleZitosti

Prenajimatel’ uzatvori vo svojom vlastnom mene poistné zmluvy:

a. proti zivelnym pohromam
b. proti Skodam spdsobenym vodou a elektrickym pradom
C. zodpovednosti za Skody sposobené na majetku a zdravi tretich osob

Néjomca je povinny ihned’ oznamit prenajimatelovi vyskyt kazdej poistnej udalosti
V predmete najmu.

Néjomca sa zavdzuje na celtl dobu trvania najmu poistit’ na vlastné naklady svoj majetok,
ktory vniesol do predmetu ndjmu a to pre pripad jeho poskodenia, znicenia, straty alebo
odcudzenia.

Clanok 7
UZivanie predmetu najmu, podnajom

Néjomca sa zavizuje:

- uzivat predmet najmu vyluc¢ne na tcéely byvania,

- uzivat predmet najmu s primeranou starostlivostou a hospodarne,

- nepremiestiiovat’ zabudované Casti interiéru bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimaterl’a,

- umoznit' prenajimatelovi kontrolu dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, stavu
prenajatych priestorov, najma technickych zariadeni umiestnenych v predmete najmu,

- spristupnit’ bezodkladne predmet najmu v pripade havarii, potreby vykonania oprav
alebo udrzby,

- dalej neprenajat, neprenechat predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu
anepreviest’ svoje prava podla tejto zmluvy na tretie osoby bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a

- dodrziavat’ zasady bezpecnosti a ochrany zdravia a ochrany pred poziarmi

- nerusit’ prava ostatnych spolubyvajacich v bytovom dome

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu buda
podliehat’ prislusnym ustanoveniam Zakona ¢. 98/2014 Z. z. Zakon o kratkodobom néajme
bytu v platnom zneni.

Tato Zmluvu mozno menit iba pisomnymi dodatkami schvalenymi zmluvnymi stranami.
Prenajimatel’ aj najomca sa zavidzuje bez zbytocného odkladu pisomne informovat’ druht
zmluvnu stranu o pripadnej zmene tdajov a inych skuto¢nostiach vyznamnych pre riadne
plnenie tejto zmluvy.

Pripadné spory budu zmluvné strany riesit’ vzajomnou dohodou a v pripade, ak dohodu
nebude mozné dosiahnut’, podanim na prislusnom slovenskom sude podl'a zakonov SR.
Tato zmluva bola vypracovana v 4 exemplaroch, z ktorych kazd4d zmluvna strana dostane
dva.
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6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dlom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obc¢ianskeho
zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobode informacii v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmliv, nie vSak skor ako 1.7.2021. Zmluvné
strany ber na vedomie povinnost’ zverejnenia tejto zmluvy a sthlasia s nim.

7. Zmluvné strany si tato zmluvu preéitali a nasledne ju podpisali na znak sthlasu s jej
obsahom a toho, ze ju pochopili a bez vyhrad prijali a ze tato zmluva vyjadruje ich
slobodnt a vaznu volu.

Stcast'ou tejto zmluvy st nasledovné prilohy :
Priloha €. 1 : Rozpis ndjomného

Priloha €. 2 : Odovzdavajuci a preberajuci protokol predmetu najmu

V Bratislave, diia V Bratislave, dia
Prenajimatel Néjomca
Ing. Jan Horkovic¢ Mgr. Miroslav Belusko

predseda predstavenstva
TRANSPETROL, a.s.

Ing. Milan Rac, MBA
Clen predstavenstva
TRANSPETROL, a.s.
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