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oytovych priestorov ¢. 162/137/2017
5 ak.€.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: VINTIA s.r.0.

a

so sidlom: Holubyho 12, 040 01 KoSice

ICO: 46033963

DIC: 2023194844

v zastUpeni: Ing. JAanom Has¢akom, konatel'om

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.,

Cislo G¢tu: 2923854679/1100

IBAN: SK24 1100 0000 0029 2385 4679
Spoloc¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného studu KoSice I, oddiel Sro, vloZka
C.. 27141/V, ktord& na zéklade Zmluvy o oprdvneni prenajimatela k nebytovym
priestorom (zmluva onajme) zo dha 29.12.2014 asuhlasu vlastnika, prenajima
nebytové priestory vbudove na ul. KonStantinova 6 v PreSove vo vlastnictve
spolocnosti LOSJAZMINES s.r.o. Holubyho 12, KoSice apodla Casti 1l uvedenej
zmluvy, je oprdvnena vo vlastnom mene uzatvorit' tuto zmluvu o podnéjme.
(dalej len ,,prenajimatel™)

Podnajomca: Slovenska republika

Ustredie préace, socialnych veci a rodiny

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Marian Valentovi¢, generalny riaditel

V zastupeni: Mgr. Kristina Trnavska, poverend riadenim sekcie

ekonomiky na zaklade splnomocnenia zo dfa 01.02.2017

RozpocCtova organizacia, zriadenad zakonom €. 453/2003 Z.z.

ICO: 30794536 DIC: 2021777780
Fakturacna a koreSpondencné adresa:

Urad préce, socialnych veci a rodiny Pre3ov

adresa Slovenska 87, 080 28 PreSov

ICO: 30794536 DIC: 2021777780

Bankové spojenie:  Stéatna pokladnica

IBAN:SK75 8180 0000 0070 0053 3642
V zmysle 85 ods. 2 zak. €. 453/2003 Z.z. o organoch Statnej spravy v oblasti socialnych
veci a rodiny a sluZieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, s G&innostou od 1.1.2015 je Urad préce, socialnych veci a rodiny
PreSov preddavkova organizacia, bez pravnej subjektivity, zapojend na rozpocet
Ustredia prace, socialnych veci a rodiny.
(dalej len ,,podnajomca‘)

(prenajimatel’a a podnajomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato Zmluvu o podnéjme nebytovych priestorov €. 162/137/2017, podla
ustanoveni zak. ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

(dalej len ,,zmluva®):
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Vyluénym vlastnikom administrativnej budovy na ul. Konstantinova €. 6 v PreSove, stpisné
Cislo 3308, na parcele Cislo 621/1, v katastralnom Gzemi PreSov, obec PreSov, okres PreSov,
zapisanej v KN na LV ¢.100 vedenom katastrdlnym odborom Okresného Gradu PreSov, je
spolo¢nost’ LOSJAZMINES s.r.o., Holubyho 12, 040 01 Kosice, ICO 36674095, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu KosSice | pod €. oddiel Sro, vlozka 18671/V. Zmluvou
0 oprévneni prenajimatela k nebytovym priestorom zo dfia 29.12.2014, vlastnik opraviuje,
spolo¢nost’ VINTIA s.r.o. Holubyho 12, KoSice, k uzZivaniu a dalSiemu prenajmu nebytovych
priestorov.

Spolognost’” VINTIA s.r.o. Holubyho 12, Kosice, ICO 46033963, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu KoSice | pod €. oddiel Sro, vlozka €. 27141/V, ma v najme
administrativnu budovu na ul. Konstantinova ¢. 6 v PreSove, Cislo 3308, na parcele Cislo
621/1, na zaklade ,Zmluvy o opravneni prenajimatela k nebytovym priestorom* zo dfia
29.12.2014, uzatvorenej s vlastnikom predmetnej budovy, podla ktorej je opravnena
prenajimat’ nebytové priestory do uZivania tretim osobam. V zmysle IV Casti uvedenej
zmluvy je spolocnost VINTIA s.r.0. povinnd zabezpeCit dodavku vSetkych médii
prostrednictvom dodavatela médii spolo¢nosti VARIETO CASSOVIA s.r.0. Holubyho 14
Kosice, 1CO 46037039, zapisanej v obchodnom registri Okresného sidu Kosice | pod €.
oddiel Sro, vlozka €. 27267/V, ktora je povinnad ako dodavatel médii dodavat’ a fakturovat’
sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov. Uvedené skutoCnosti su potvrdené
suhlasom vlastnika k prenajmu nebytovych priestorov zo dria 29.12.2014.

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom podndjmu, podla tejto zmluvy, su nebytové priestory v suteréne v
administrativnej budove na ul. Konstantinova €. 6 v PreSove, supisné Cislo 3308, na
parcele Cislo 621/1, v katastralnom Gzemi PreSov, obec PreSov, okres PreSov, zapisanej
v KN na LV €.100 vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu PreSov.

2. Prenajimatel’ prenechdva podndjomcovi do podndjmu nebytové priestory v budove
uvedenej v bode 1 tohto €lanku zmluvy, spolu o vymere 102 m?, podla situatného planu
v prilohe €.1, ktora je neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy.
S pravom uZzivania predmetu zmluvy, podla tejto zmluvy je spojené aj pravo podnajomcu
bezplatne uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia budovy t.j. schodiska, chodby, vstupna
hala, vytah, nadvorie.

3. Podnajomca je povinny uZivat predmet podnajmu v sulade s dojednanym Gcelom
podnajmu podla ¢lanku Il tejto zmluvy.

&

Podnajomca nie je opravneny prenechat predmet podnajmu a ani jeho €asti do najmu,
podndjmu alebo vypoZicky tretim osobdm a nie je opravneny vykonavat' na predmete
podndjmu Ziadne stavebné Upravy.
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' Cel podnajmu

1. Prenajimatel’ prenajima podnajomcovi nebytové priestory, uvedené v Clanku 1 tejto
zmluvy za ucelom ich vyuzitia podnajomcom na zriadenie registrattrneho strediska pre
potreby Uradu prace, socialnych veci a rodiny PreSov.

2. Podnajomca sa zavazuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty Gcel.

3. Podnajomca vyhlasuje, Ze je stechnickym stavom archivnych priestorov riadne
obozndmeny, tieto si prezrel avtakom stave ich preberd do uZivania v zmysle tejto
zmluvy.

Clanok 111
Doba podnajmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl od nadobudnutia jej a€innosti.

2. Po nadobudnuti G€innosti tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavazuje, najnesk6r do piatich
pracovnych dni fyzicky odovzdat’ predmet podnajmu, uvedeny v ¢lanku | v bode 2 tejto
zmluvy, podndjomcovi do uZivania, protokolom o odovzdani a prevzati, ktory po jeho
podpisanym oboma zmluvnymi stranami sa stane sU€astou tejto zmluvy. Sucastou
protokolu o odovzdani a prevzati bude popis aktualneho stavu predmetu podnajmu.

Clanok 1V
Vyska a splatnost’ ndgjomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za uZivanie  prenajatych nebytovych
priestorov, uvedenych v €lanku | bod 2 tejto zmluvy vo vyske 26,40 € /m? rocne bez
DPH. Ro¢na vyska nadjomného za miestnost’ o vymere 102 m je 2 692,80 € bez DPH
(slovom: dvetisicSest'stodevatdesiatdva eur osemdesiat centov), t.j. mesacne 224,40 €
bez DPH ( slovom: dvestodvadsatStyri eur Styridsat’ centov).

2. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny raz roCne zvysit vysku
nadjomného o percento zhodné s percentom vazeného priemeru rocnej inflacie, roéného
rastu HDP aroéného rastu nominalnych miezd vyhlasenym Statistickym Gradom SR.
Tato skutocnost’ sa upravi v dodatku k zmluve

3. Najomné je splatné mesacne vzdy najneskdr do 10. dia aktualneho mesiaca, za ktory je
platené prevodnym prikazom na Ucet prenajimatel’a, €. i¢tu IBAN: SK24 1100 0000 0029
2385 4679.

4. V pripade, ak bude prenajimatel’ s povinnostou dorucit’ faktdru, v omeSkani, predlZuje sa
aj doba splatnosti ndjomného o €as zodpovedajuci omeSkaniu s dorucenim faktury
podnajomcovi.
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Clanok V
Sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, vsulade spreambulou tejto zmluvy, Ze spolo¢nost’
VARIETO CASSOVIA s.r.0., Holubyho 14, 040 01 Kosice, 1CO: 46 037 039, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27267/V, bude
zabezpeCovat’ a poskytovat’ dodavku vietkych médii a fakturovat’ Ghrady za tieto sluzby
spojené s najmom podla bodu 2 a 3 tohto ¢lanku zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca je povinny platit’ poskytovatelovi médii podla
bodu 1 tohto Clanku zmluvy, z&lohové platby za média, t.j. elektrick( energiu, teplo
a tieto budd podliehat’ ro€nému vyuctovaniu podla skutocnej spotreby.

3. Zalohové platby za média (s DPH) st dohodnuté podla aktualneho vypoctového listu
v prilohe €. 2, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy, nasledovne:

teplo vo vySke 36,72 € mesacne s DPH

elektricka energia vo vySke 1,00 € mesaCne s DPH.
Spolu mesacne v sume 37,72 € s DPH (slovom: tridsat'sedem eur sedemdesiatdva
centrov).

4. V pripade zvySenia cien médii ich dodavatel'mi je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
zalohovych platieb za média formou pisomného aktualneho vypoctového listu,
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, bez povinnosti vyhotovenia dodatku
k zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takto upraveny a obidvoma stranami podpisany
vypoctovy list je pre obe zmluvné strany zavazny od prvého dna nasledujiceho mesiaca
po jeho podpisani.

5. Financné plnenia uvedené v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy s splatné mesacne na zaklade
vystavenej faktary, vzdy do 30 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

Clanok VI
Spbsob uhrady ndjomného a sluzieb
a nasledky porusenia povinnosti

1. Uhrady za n&jom, podla ¢lanku 1V tejto zmluvy, je podnajomca povinny poukazovat' na
ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

2. Uhrady za zélohové platby za média a sluzby spojené s ngjmom podla &lanku V tejto
zmluvy, je podnajomca povinny uhradzat’ podla vystavenej faktiry na ucet spolocnosti
VARIETO CASSOVIA s.r.0., Holubyho 14, 040 01 Kosice, ICO: 46 037 039, spolognost
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro, vloZzka €.: 27267/V,
Cislo Gctu: IBAN: SK09 1100 0000 0029 2685 4674.
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nedodrzania terminu Ghrad, podla ¢lanku IV a ¢lanku
telovi Urok z omeSkania vo vySke urCenej pravnym
)meskania.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

a) Prenajimatel’ je povinny umoznit’ podndjomcovi uZivanie prenajatych nebytovych
priestorov po podpisani protokolu o odovzdani a prevzati predmetu zmluvy v sulade
s Clankom 111 bod 2 tejto zmluvy.

b) Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCit' pre podnajomcu prostrednictvom poskytovatela
médii VARIETO CASSOVIA s.r.o. dodavku médii, t.j. elektricki energiu, teplo,
vodné, stocné, odvoz odpadu, v zmysle preambuly tejto zmluvy.

c) Prenajimatel’ suhlasi stym, Ze podndjomca si v prenajatych priestoroch umiestni
vlastny  nébytok, ostatné technické vybavenie a dalSie prislusenstvo a tabul'u
s oznaCenim organizécie.

d) Prenajimatel’ je opravneny postupit’ prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy na
tretiu osobu len s predchadzajicim suhlasom podnajomcu.

e) Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit a ochrafovat’ sam.

f) Prenajimatel’ ako spolo€ni ohlasoviiu poziarov ur€uje priestor vratnice, pokial sa
pisomne s najomnikom nedohodne inak.

Prava a povinnosti podnajomcu:

Podnajomca sa zavazuje:

dbat na ochranu prenajatych nebytovych priestorov pred zni€enim, poSkodenim
i nadmernym opotrebenim a zne€istenim, a udrziavat' v nich Cistotu,

podnajomca je povinny prenajaté priestory riadne udrziavat, zabezpeCi uzamykanie
prenajatych priestorov s tym, Ze za veci vnesené a uloZené nezodpoveda prenajimatel ale
podnajomca,

dodrZiavat’ bezpe€nostné a poziarne predpisy, toto dojednanie je dohodou zmluvnych
strdn v zmysle zédkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, Ze vSetky povinnosti
vyplyvajuce z § 4,5,6,8 a 8 9,10 cit. zakona bude v celom rozsahu plnit’ podndjomca; za
G€elom vstupu do prenajatych priestorov podnajomcu v pripade poZiaru alebo inej
havarijnej situacie uloZi podnajomca rezervné kluCe od prenajatych priestorov v
zapecatenej obalke do skrinky nachadzajucej sa na vratnici v budove. V pripade pouZzitia
nahradnych kl'G¢ov je nutné urobit’ radny zaznam osobou, ktora kl'i¢e pouZzila a nasledne
musi byt informovany povereny zamestnanec podnajomcu.

stavebné Upravy v prenajatych priestoroch méze podnajomca realizovat' len s pisomnym
suhlasom prenajimatela,

umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za u¢elom kontroly
spbsobu a Gcelu ich uZivania, za pritomnosti podnajomcu, na zaklade predchadzajiceho
upozornenia,

zabezpeCovat’ sdm ana svoje naklady bezné opravy a Udrzbu suvisiace s uzivanim
a naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov,

nerusit’ prevadzkou v nebytovych priestoroch - no€ny klud a obCianske spoluZzitie,
oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi kazdd havariu, poSkodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby, ktoré nemaju charakter beznych oprav a udrzby a umoznit’

5
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tak, aby bol umoZneny pristup k radidtorom,
vodovodom elektrickym istiCom; ak do troch dni po nahlaseni neddjde zo strany
prenajimatela k ndprave, je podndjomca opravneny uskutocnit' ndpravu sém na néklady
prenajimatela,

podnajomca oznaci prenajaté priestory znakom Statnej organizacie a za tymto ucelom mu
prenajimatel’ umozni umiestnenie tabule soznaCenim Uradu na prieceli avo vnatri
objektu, priCom tato musi zodpovedat’ rozmerovo a tvarovo doposial’ tam umiestnenym
tabuliam.

Podndjomca prebera nebytové priestory v technickom a stavebnom stave, v akom sa
nachadzaju, ktorych stav mu je zndmy aplne zodpovedd za Skody na prenajatych
nebytovych priestoroch vzniknutych pocas ich uZivania, ktoré sém sp6sobil.

Clanok V111
Skoncenie podnajmu

Tato zmluva mdze byt zmluvnymi stranami vypovedand ato i bez uvedenia dévodu
alebo ukoncend na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran. Vypoved musi
byt pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

Vypovedna lehota je dva mesiace a pocita sa od prvého dfia nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede. V pochybnostiach sa ma za to, Ze vypoved bola dorucena treti den
po jej odoslani ako doporucenej zasielky na adresu zmluvnej strany uvedenej v tejto
zmluve.

Pri ukonceni ndjomného vztahu je podnajomca povinny odovzdat predmet podnajmu
v stave, ktory zodpoveda prenajimatel'om odsuhlasenym upravam, vykonanej Udrzbe
a opravam s prihliadnutim na beZzni mieru opotrebenia. Podndjomca nemé& narok na
nahradu nakladov vynaloZenych na Gpravy prenajatych priestorov, okrem pripadu, ktory
zmluvné strany dojednaju vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Podndjomca je opravneny vziat' si zariadenia aveci, ktoré sa nestali sucastou
nehnutelnosti resp. nebytovych priestorov a boli obstarané na jeho néklady. K vyprataniu
a uvolneniu prenajatych nebytovych priestorov a k ich odovzdaniu prenajimatel'ovi musi
dojst’ najneskdr v den skoncenia najmu. Ak tak podndjomca neuCini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat' na naklady a nebezpeCenstvo podndjomcu, ku
¢omu podnajomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. O mieste a sp6sobe uskladnenia
hnutel'nych veci je povinni prenajimatel’ bezodkladne upovedomit’ podnajomcu.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni

neskorSich predpisov azakona €. 116/1990 Zb. o ndme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
6
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..... S vy sa po jeho podpisani stdva pisomny odovzdavajuci

a preberajici protokol..

4. Tato zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych ocCislovanych dodatkov, okrem bodu
4 v Clanku V tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavaznosti, z ktorych
2 obdrZi prenajimatel’ a 4 podnajomca.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa so zmluvou dékladne oboznamili, jej obsahu porozumeli,
vyhlasuju, Ze zmluva nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre
ktorikol'vek zo zmluvnych strdn a na znak suhlasu, tato dobrovolne na vsetkych
rovnopisoch vlastnoru¢ne podpisali.

V Kosiciach, V Bratislave,................

Za prenajimatela :

Ing. Jan Has¢ak
konatel’

Za podnajomcu :

Mgr. Kristina Trnavska
poverena riadenim
sekcie ekonomiky
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Prilohac. 2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 162 /137/2017

Vypoctovy list
Uhrad najomného a zalohovych platieb
za sluzby spojené s ndgjmom
prenajimatel’: VINTIA s.r.o. KoSice
poskytovatel’ sluiiet): VARIETO CASSOVIA s.r.0., KosSice
podnajomca: SR — Ustredie prace, socialnych veci a rodiny
celkova plocha budovy: 6.898,28 m?

prenajimana plocha: miestnost &. 021 o vymere 102 m?

1/ Vyika najomného: 26,40 € /m? rocne

mesacne 224,40 € ( slovom: dvestodvadsatstyri eur Styridsat’ centov).
roéna vyska najomného za 102 m? je 2 692,80 €
(slovom: dvetisic3est'stodevatdesiatdva eur osemdesiat centov),

2/ Zalohové mesacné platby za sluzby spojené s ndjmom :

Elektrick& energia 1,00 Eur s DPH
Plyn 36,72 Eur s DPH

Spolu mesacne vo vySke: 37,72 Eur, t.j. rocne 452,64,- €

Predpokladané naklady za najom a sluzby ro¢ne su vo vySke 3145,44 €
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