ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov

¢. R-3190/2017/OIP

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov, zak. ¢.131/2002
Z. z. o vysokych Skolach, zak. €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii,
prisl. ust. Obcianskeho zakonnika a prisl. ust. Obchodného zakonnika, vSetko v zneni neskorsich
predpisov medzi zmluvnymi stranami:

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel : TECHNICKA UNIVERZITA VO ZVOLENE
sidlo : T. G. Masaryka 24, 960 53 Zvolen
Statutarny organ : prof. Ing. Rudolf Kropil, CSc., rektor
Osoby zodpovedné za plnenie zmluvy:
doc. Ing. Josef Drabek, CSc., kvestor
Ing. Jan Molnar, veduci OIP
ICO : 00 397 440
IC DPH : SK 2020474808
Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava
IBAN : SK63 8180 0000 0070 0006 6124
BIC: SPSRSKBAXXX
Pravna forma: verejnopravna institacia zriadena zak. ¢. 131/2002 Z.z.
o0 vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Kontakt: tel, e-mail:

(dalej len ,prenajimatel)
a

Najomca : KAVOMATY, s.r.o.
sidlo : Nizna brana 2, Kezmarok 060 01
zastupena : Ing. Peter Grondzak, konatefl
ICO : 31735657
IC DPH : SK 2020512670
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
IBAN : SK5575000000004014003489
Registracia : zapisana OR OS Pre3ov, odd.: Sro, vloZzka &. 3378/P
Kontakt : tel./fax
e-mail
kont. osoba

(dalej len ,najomca®)

I
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom zmluvy je zdvazok prenajimatela prenechat najomcovi do uzivania nebytovy priestor —
gast podlahovej plochy o vymere 1,8 m® vo vestibule na prizemi (vlavo pri skriptarni) hlavnej
budovy Technickej univerzity vo Zvolene, na ulici T.G. Masaryka €. 24 vo Zvolene.

2. Nebytovy priestor sa najomcovi prenajima za u€elom umiestnenia, zapojenia a prevadzkovania
1 ks napojoveho automatu, a to:
- automat na pripravu kavy a teplych napojov - velky



Celkova plocha prenajatych priestorov ¢ini 1,8 m 2 pricom znacka a vyrobné Cislo napojového

automatu budu uvedené v Zapise o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do uZivania.

. Dalej je predmetom zmluvy zavazok najomcu predmet najmu od prenajimatela prevziat, uZivat ho
v stlade s dohodnutym Ucelom a podmienkami najmu a riadne platit najomné a platby za odber
energii suvisiacich s uzivanim predmetu najmu.

. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti, v ktorych sa nachadza prenajimany
nebytovy priestor. Tieto nehnutelnosti su zapisané na Okresnom urade vo Zvolene, odbore
katastralnom na LV &. 572 pre katastralne uzemie Zvolen. Dalej vyhlasuje, Ze na predmete najmu
neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich osbb,
ktoré by mohli akymkolvek spésobom prekazat najomcovi v uzivani predmetu najmu v sulade
s touto zmluvou.

. Prenajimatel predmet najmu prenechava najomcovi do uzivania a najomca ho do uzivania prebera,
o ¢om zmluvné strany spiSu Zapis o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.

. Najomca bude prenajaté priestory uzivat na realizaciu svojej podnikatelskej €innosti len v rozsahu
a na ucel dojednany v tejto zmluve a len v sulade so svojim podnikatefskym opravnenim.

[l
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to do 31.12.2017.

. 'V pripade obojstranného zaujmu je mozné najomnu zmluvu predizit. Ziadost o predizenie doby
najmu doruci ngjomca prenajimatefovi v lehote najneskér 6 mesiacov pred uplynutim dojednanej
doby najmu za G&elom zabezpedenia schvélenia prediZenia doby najmu v Akademickom senate
TU vo Zvolene.

. Najomny pomer podfa tejto zmluvy skonéi uplynutim dojednanej doby najmu, ak nebude medzi
zmluvnymi stranami dojednané alebo rozhodnuté inak.

. Ngjomny pomer pred uplynutim €asu, na ktory bol dojednany, sa méze skoncit":

a/ vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/ vypovedou prenajimatela z dovodov podfa ust. § 9 ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb.

¢/ vypovedou najomcu z dévodov podla § 9 ods.3 zak.€.116/1990 Zb. v zneni neskors. predpisov.

. V pripade vypovede vypovednd lehota je 2 mesiace a zaCina plynut vZdy od prvého dria mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhému ucCastnikovi zmluvy. Pre pripad vypovede
prenajimatela z dévodu, Ze najomca uziva predmet najmu vrozpore stouto zmluvou, alebo
z dévodu, Zze meska o viac ako jeden mesiac s platenim uhrad podfa tejto zmluvy, alebo pre pripad
iného zavazného porudenia tejto zmluvy alebo suvisiacich predpisov, v takychto pripadoch bola
dojednana 1-mesacna vypovedna lehota.

V.
Uhrada za ndjom a finanéné dojednania

. VySka Uhrady za najom (najomné) a poplatky za ostatné sluzby spojené s najmom boli medzi
zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1.1. Ro€né najomné bez DPH: 1,8 m2 x 74,61 €/ 1m2 134,30 Eur
1.2. Poplatky za ostatné sluzby spojené s ngjmom :
1.2.1. Spotreba vody: 3 m? vody na 1 ks automat na pripravu kavy a teplych napojov

roéne. Naklady za spotrebovanu vodu budu stanovené ako sucin spotrebovaného
mnozstva vody ajednotkovej ceny za vodné astocné na zaklade fakturacie



Stredoslovenskej vodarenskej prevadzkovej spolo¢nosti Zvolen pre odberné miesto TU
vo Zvolene.

1.2.2. Spotreba vody cena za 1 msvody: 2,268 Eur bez DPH.

1.2.3. Naklady spotreby vody za rok predstavuju bez DPH: 3 x 2,268 Eur = 6,804 Eur

1.2.4. Spotreba elektrickej energie :

1.2.5. Naklady na spotrebovanu elektricki energiu budu urCené ako sucin spotrebovanej
elektrickej energie v kWh ajednotkovej ceny za kWh na zaklade fakturacie
Stredoslovenskej energetiky a.s. Zvolen pre odberné miesta TU vo Zvolene

1.2.6. Spotreba elektrickej energie bola zmluvnymi stranami dohodnuta takto :

900 kWh/rok na 1 ks kavomatu na pripravu kavy a teplych napojov za obdobie
jedného roka s jednotkovou cenou bez DPH stanovenou na zaklade faktar za odberné

miesto :
Odberné miesto ¢. Nazov odberného miesta Cena €/kWh
170765 Hlavna budova 0,171

1.2.7. potom naklady elektrickej energie pre automat za rok budu bez DPH nasledovné :
900 x 0,171 = 153,90 Eur
1.2.8. Poplatky za ostatné sluzby bez DPH spolu: ( 6,80 + 153,90 ) = 160,70 Eur

Celkova ro¢na uhrada za najom a poplatky za ostatné sluzby spojené s najmom bez DPH:
134,30 + 160,70 = 295,00 Eur
slovom : dvestodevatdesiatpat Eur

Celkom mesacéna uhrada za najom a poplatky za ostatné sluzby spojené s najmom bez DPH :
24,58 Eur
slovom : dvadsat&tyri Eur a patdesiatosem centov

1.2.9. Ceny su uvadzané bez DPH. Uétovanie jednotlivych platieb prevedie prenajimatel
v stulade so zakonom o DPH a ostathnymi pravnymi predpismi podlFa aktualne
plathého pravneho stavu a sadzieb s ohfadom na skutoénost, Ze najomca je
platitefom DPH.

. Sumy za spotrebovanu elektricki energiu budud najomcovi fakturované spolu s dohodnutym
najomnym. Dalej bolo dohodnuté, Ze v pripade, ak spotreba najomcu bude vy$$ia, ako sa
predpokladalo, alebo budu zvySené ceny energii, prenajimatel je opravneny po skonceni
kalendarneho roka dofakturovat takto zvy3ené naklady za poskytnuté sluzby. Do 28.2.
nasledovného roku prenajimatel vykona vyucétovanie poplatkov za ostatné sluzby na zaklade
skutoénych jednotkovych cien.

. Najomné a poplatky za ostatné sluzby spojené s nagjmom bude najomca uhradzat mesac€ne
pozadu, a to na uc€et prenajimatela uvedeny na fakture, ktord prenajimatel vystavi najomcovi vzdy
do 15 dni po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca.

. Zmluvné strany si dohodli 14 - diiovu lehotu splatnosti faktury.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného alebo
poplatkov za sluzby spojené s najmom, je povinny platit z nezaplatenej sumy zakonné uroky
z omeskania podla § 369 ods. 1 Obchodného zakonnika v plathom zneni, nakolko najom bol
dohodnuty na podnikatelské ucely.

. Pripadni zmenu bankového ustavu, zmenu &isla U¢tu, skonCenie podnikatel'ského opravnenia na
uCel dojednany v tejto zmluve, ako aj iné zmeny zakladnych udajov uvedenych v &lanku . tejto
zmluvy, su zmluvné strany povinné si navzajom oznamit bezodkladne.

. V pripade zmeny predpokladanej vy3ky cien najomného a sluzieb spojenych s najmom oproti
predchadzajucemu roku na zaklade zmeny cenovych predpisov, sa zmluvné strany dohodli, Zze
prenajimatel na zaklade preukazaného dévodu na zvySenie platby uskutoéni zmenu platieb od
najblizSieho nasledujuceho mesiaca.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak kedykolvek v priebehu doby najmu prenajimatel zisti, Ze
dojednané najomné je nizSie, ako najomné, za aké sa vtom Case ana tom mieste obvykle
prenechava do najmu na dohodnuty ucel taka alebo porovnatelna nehnutelnost, pre zabezpecenie
suladu s ust. § 8 ods. 3 zakona €. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii
v zneni neskorSich predpisov, je prenajimatel opravneny kedykolvek v priebehu doby najmu
prikroCit’ k zvySeniu najomného na uUroven obvyklého najomného, ktoré bude zistené z aktudlnych
sadzieb najomného pre prislusnu lokalitu v Meste Zvolen, ktoré schvali mestské zastupitelstvo vo
Zvolene v prislusnom obdobi.

V.
Zavazky zmluvnych stran a d'alSie dojednania

Prenajimatel :

sa zavazuje poskytnut’ prenajaté priestory podla tejto zmluvy najomcovi do uzivania, umoznit mu
umiestnit, zapojit a po dobu platnosti tejto zmluvy umoznit mu prevadzkovat na prenajatom
mieste automaty podla €l. Il. bodu 2. tejto zmluvy a zabezpeéit stabilnost’ podlahy a zapojenie
elektrickej energie v sulade s STN (EN),

nie je opravneny predajné automaty patriace vlastnicky najomcovi prenechat do uzivania inej
osoby, ani ich zatazit pravom tretej osoby, akokolvek ich upravovat, opravovat alebo
premiestriovat,

nezodpoveda za pripadné Skody na osobach a zariadeni najomcu v prenajatych priestoroch,
pretoze vo vySke najomného nie su zahrnuté ndklady na poistenie. Pripadné Skody na
zariadeniach (automatoch) najomcu vzniknuté vandalizmom, kradezou alebo inym poskodenim
zariadeni najomcu bude teda znasat’ najomca na svoje naklady,

v pripade Zivelnej pohromy, havarie, poziaru alebo inej hroziacej Skody vzniknutej posobenim
,vy$Sej moci, ma prenajimatel vynimo€né pravo zasahov do zariadenia aj bez u€asti ndjomcu za
uCelom zabranenia naslednym Skodam. V takomto pripade je prenajimatel povinny okamZite
udalost telefonicky oznamit’ konatelovi najomcu alebo nim poverenej osobe.

umozni najomcovi pristup ku kazdému automatu v pracovnych drioch v dobe od 8.00 hod. do
18.00 hod. av pripade vaznej poruchy, poskodenia alebo odcudzenia automatu bude najomcu
informovat o vzniknutej situacii hned, ako sa o tom dozvie a umozni najomcovi pristup k automatu
tak, aby porucha mohla byt ¢o najskor odstranena,

operativne ohlasi najomcovi potrebu vykonania udrzby energetického zariadenia, pripadne inych
zasahov majucich vztah k prenajatym priestorom, pri ktorom je mozné ocCakavat odstavku
dodavky elektrickej energie v pripade, Ze sa to prenajimatel v€as dozvie,

nebude bezdbvodne vykonavat také zdsahy do prenajatych priestorov, ktoré by mali vplyv na
funk&nost' zariadeni ngjomcu.

. Najomca:

sa zavazuje zabezpecit' uZivanie predmetu najmu len na ucel, na ktory mu bol prenajaty,

prenajaté priestory bude uzivat’ obvyklym spésobom a nebude ich dalej prenajimat, vypozi€iavat,
nesmie na prenajaty majetok zriadit' zaloZzné pravo, ani inak ho zataZit a nema prednostné pravo
na kupu tohto majetku,

pripadné stavebné Upravy alebo rekonstrukcie nesmie najomca vykonat bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

. je povinny riadne av€as platit najomné aostatné dohodnuté platby v dohodnutej lehote

splatnosti,

. je povinny uzivat prenajaté priestory tak, aby nedochadzalo ku Skodam na majetku prenajimatefa,

zodpoveda za Skody spbsobné pri uzivani prenajatych pléch najomcom alebo osobami, ktoré maju
vztah k ngjomcovi a za 3kody vzniknuté v suvislosti s prevadzkovanim automatov najomcu
a zabezpedi ich odstranenie na svoje naklady,

bezné opravy a udrzbu svojich zariadeni si vykona ngjomca sam na svoje naklady,

bude udrziavat kazdy automat v dobrom a prevadzkyschopnom stave, je povinny zabezpecovat
doplfiovanie automatov sortimentom nealkoholickych napojov, vykonavat servis a udrzbu, bezné
poruchy odstrafiovat' do 24 hodin od nahlasenia poruchy,



9. najomca je povinny potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel, oznamovat mu bezodkladne po
ich vzniku, umoznit vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimateflovi vznikla,

10. za dodrziavanie pravnych predpisov a inych noriem suvisiacich s predmetom €innosti realizovanej
v prenajatych priestoroch, zodpoveda najomca v plnom rozsahu, je povinny v priestoroch
prenajimatefa, v ktorych sa pohybuje, zabezpelit dodrziavanie vSetkych bezpecnostnych
opatreni a predpisov, najma zak. €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
platné STN, zak. &. 314/2001 Z. z.. o ochrane pred poziarmi, vyhl. € 121/2002 Z. z. o poziarne;j
prevencii, vSetky v zneni neskorsich predpisov, a to primerane vzhfadom na G¢&el a rozsah najmu.

11. ndjomca zabezpedi v prenajatych priestoroch dodrziavanie zakona &. 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajciarov v zneni neskorsich predpisov.

VL.
Ostatné dojednania

1. Najomcovi zostava zachované vlastnictvo vSetkych =zariadeni a strojov instalovanych nim
v prenajatych priestoroch s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a tvoriacich
neoddelitelnu sucast jeho podnikania.

2. Po ukonceni doby najmu je najomca povinny vratit prenajaté priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to protokolarne najneskér v den
skon&enia doby najmu, ak nebude medzi zmluvnymi stranami pisomne dohodnutd predizena
lehota na vypratanie. V rovnakej lehote je najomca povinny vykonat demontaz a odvoz zariadeni
a predmetov, ktoré umiestnil v prenajatych priestoroch, a to na vlastné naklady. Pripadne zistené
Skody nad ramec obvyklého opotrebovania sa najomca zavazuje uhradit prenajimatefovi do 15
dni od ich vycislenia.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak najomca po skoneni doby najmu neodovzda
prenajimatelovi prenajaté priestory protokolarne do dia, kedy ngjom konéi, ani v lehote dodatocne
pisomne prenajimatelom poskytnutej, ak mu takato lehota bola poskytnutd, prenajimatel ma
v takomto pripade pravo uplatnit’ si vo€i najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke mesaénej vysky
najomného, vypocitanej podla ¢l. IV. bodu 1.1. tejto zmluvy, ato za kazdy zaCaty mesiac
omeskania s odovzdanim prenajatych priestorov.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou neupravené platia prisl. ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a sUvisiace pravne predpisy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

2. Ak by pri plneni tejto zmluvy doslo k rozporom, prerokuju sa v prvom rade na urovni Statutarnych
zastupcov obidvoch zmluvnych stran.

3. VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno vykonat len pisomnymi dodatkami obojstranne
podpisanymi zastupcami zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany berd na vedomie, ze podla § 5a ods. 1 a ods. 4 zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov sa jedna o povinne zverejfiovanu zmiluvu,
ktora sa zverejiiuje v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR (dalej len ,CRZ").

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zverejnenie zmluvy v CRZ v sulade a v rozsahu podla zdkona
o slobodnom pristupe k informaciam, nie je poruSenim alebo ohrozenim obchodného tajomstva,
preto vyslovne suhlasia s jej zverejnenim v CRZ v plnom rozsahu.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.



7. Utinnost tato zmluva nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v CRZ v zmysle ust.
§ 47a Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 exemplaroch, z ktorych 5 ex. obdrzi prenajimatel a 1 ex. najomca.

9. Na zaklade tejto zmluvy bude vyhotoveny v 6 exemplaroch Zapis o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov v sulade s dojednaniami v tejto zmluve, v ktorom zmluvné strany zarover
potvrdia, Ze priestory sa odovzdavaju najomcovi v prevadzkyschopnom stave.

10. Ugastnici tejto zmluvy svojim podpisom potvrdzuju, Ze sa s jej obsahom dobre oboznamili a Ze jej
porozumeli, Ze zmluva vyjadruje ich slobodnu vOlu a Ze tato nebola uzavreta v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju podpisali.

Vo Zvolene dna: 03.04.2017 V Kezmarku dna 05.04.2017
za prenajimatefla : za najomcu:
rof. Ing. Rudolf Kropil, cCS¢. | Ing. Peter Grondzak
rektor konatel

doc. Ing. Josef Drabek, CSc., kvestor
osoba zodpovedna za plnenie zmluvy

Ing. Jan Molnéar, veduci OIP
osoba zodpovedna za plnenie zmluvy



