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1.2

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 806 005 090-8-2017
uzatvorena podla § 50a a § 151n zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Zmluva o buducej zmluve* alebo len ,Zmluva‘)

Buduci povinny z vecného bremena:
Vlastnik

Spravca majetku statu

Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

Statutarny organ:

Osoba splnomocnena na podpis zmluvy:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH:

Adresa pre doru¢ovanie pisomnosti:

(dalej len ,Buduci povinny)

Buduici opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

Statutamy organ:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH:

IBAN:

SWIFT/BIC

(dalej len ,Buduci opravneny*)

Gl 1

Zmluvné strany

Slovenska republika

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR¥

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

ina pravnicka osoba

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Po, VlozZka €islo: 312/B

Mgr. Martin Erddssy, generalny riaditel

Ing. Juraj Tkac, namestnik generélneho riaditela pre ekonomiku

31364 501

2020480121

SK2020480121

buduci povinny z vecného bremena je platitel DPH
ZSR - SHM, Regionalne pracovisko Bratislava,
Sancova 5/C, 811 04 Bratislava

EUROPA REAL, s.r.0.

Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava
Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 71351/B

konatelia

Ing. Juraj Ondri§

Ing. arch. Peter Sany

46 059 890

2023221354

SK2023221354

buduci opravneny z vecného bremena je platiteflom DPH

(Buduci povinny a Buduci opravneny spolu dalej len ,Zmluvné strany*)

sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena:



1)

CL I
Uvodné ustanovenia

Vstlade sustanovenim § 10 zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov vzniklo ZSR pravo hospodarenia s majetkom, majetkovymi pravami a zavézkami, ku
ktorym mali uz do svojho zaniku pravo hospodarenia ,Zeleznice Slovenskej republiky, §. p. ako aj
s majetkom nadobudnutym v priebehu ich podnikania.

Buduci povinny ma pravo spravy majetku Statu k nasledujicim nehnutelnostiam:

- k pozemku parc. €. 1412/13, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria v podiele 1/1 o celkovej vymere 1
905 m?, (dalej len ,Pozemok parc. €. 1412/13°),

- k pozemku parc. ¢. 1828/7, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria v podiele 1/1 o celkovej vymere
105 753 m?, (dalej len ,Pozemok parc. €. 1828/7¢),

- k pozemku parc. &. 1933/15, druh pozemku vinice v podiele 1/1 o celkovej vymere 159 m? (dalej len
,Pozemok parc. ¢. 1933/15%),

ktoré su vedené Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, v obci BA-m.¢. Lamag, v k. 0. Lama¢
ako parcely registra ,C* KN evidované na katastrainej mape, na liste vlastnictva ¢. 875 (dalej spolu len
“Buduce zat'azené pozemky").

Buduci opravneny je investorom stavby ,BYTOVY DOM RASZOCHY*, na zaklade projektovej dokumentacie
vyhotovenej projektantom SanyNovak Arhcitekti, Podhdj 33, 841 03 Bratislava v novembri 2016, (dalej len
ako ,Stavba“), ktorej sucastou je stavebny objekt SO 08 NN pripojka a TS, ktorej €ast, konkrétne SO 08 NN

v Cl. Il ods. 2.) tohto tejto Zmluvy.

SO 08 NN pripojka sa nachadza na Casti Buducich zatazenych pozemkoch vyznaCenych v orientacnej
schéme, ktora tvori Prilohu €. 1 Zmluvy atvori neoddelitelnd suCast Zmluvy (dalej len ,Orientaéna
schéma").

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o budicej zmluve, a to z dévodu potreby Budiceho
opravneného preukazat pravny vztah k pozemkom $pecifikovanych v Cl. Il ods. 2.) tejto Zmluvy, ktoré budu
v buducnosti zatazené pravom zodpovedajucim vecnému bremenu, t. j. ide o tzv. ziskanie iného prava
k pozemku, pre potreby stavebného konania v sulade s ustanovenim § 139 zédkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

CL. I
Predmet zmluvy

Zmluvné strany uzatvéraju tato Zmluvu o buducej zmluve v sulade s ustanovenim § 50a v spojeni
s ustanovenim § 151n zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Obéiansky zakonnik®), v ktorej sa zavézuju, Ze do dohodnutej doby podfa Cl. VI ods. 1.) tejto Zmluvy
uzavri Zmluvu o zriadeni vecného bremena, predmetom ktorej bude zriadenie vecného bremena
Specifikovaného v ods. 2 a 3 tohto €ldnku Zmluvy v prospech Buduceho opravneného a/alebo osob
oznacenych Buducim opravnenym. Ak sa Zmluvné strany nedohodnu pisomne inak, Zmluva o zriadeni
vecného bremena nebude mat iné nélezitosti, ako tie vyplyvajuce z tejto Zmluvy vo vztahu k (i) predmetu
vecného bremena a jeho rozsahu, (i) odplate za zriadenie vecného bremena, (iii) rozsahu prav a povinnosti
zmluvnych stran, (iv) doruCovania a (v) z&vere¢nych ustanoveni.

Vecné bremeno bude zriadené ,,in personam* v prospech Budlceho opravneného k ¢astiam Budtcich
zatazenych pozemkov, ktoré si blizsie $pecifikované v Cl. Il ods. 2.) tejto Zmluvy v zmysle Orientaénej
schémy (dalej spolu len ,Buduce zat'azené nehnutefnosti“). Presné vymedzenie vecného bremena bude
vyznacené v porealizatnom geometrickom plane, ktory da Buduci opravneny vyhotovit na vlastné naklady
pred podpisom Zmluvy o zriadeni vecného bremena, a ktory bude tvorit jej prilohu.

2



3)

Pravu vyplyvajicemu z vecného bremena Budlceho opravneného bude zodpovedat' povinnost Budlceho

povinného:

a) strpiet na Buducich zatazenych nehnutefnostiach vybudovanie SO 08 NN pripojka v ramci Stavby, a to
podia projektovej dokumentacie stavby,

b) strpiet na Budlcich zatazenych nehnutelnostiach uZzivanie, prevadzkovanie, opravy, Udrzby,
rekonstrukcie, modernizacie SO 08 NN pripojka,

c) strpiet na Buducich zatazenych nehnutelnostiach vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami Budlcim opravnenym a nim
poverenymi osobami v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon innosti uvedenych v bode a) a b)
tohto odseku Zmluvy.

Buduci opravneny je povinny:

4.1) zabezpedit, aby umiestnenim SO 08 NN pripojka ajej uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne
rekonstrukénymi pracami na nich, neboli dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Buduceho
povinného takym spdsobom, ktory by:

a) narusil ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku zelezniénych zariadeni, jej bezpecnost alebo plynulost,

c) znemoznil alebo podstatne staZil ich udrzbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol vrozpore so v8eobecne platnymi préavnymi predpismi, technickymi normami alebo

Zelezniénymi predpismi;

4.2) uhradit Buducemu povinnému preukazatefnu Skodu, ktora mu vznikne v pripade nedodrZania
zmluvnych podmienok, ako aj porusenim pravnych predpisov a technickych noriem;

4.3) zabezpedit v pripade poruSenia zmluvnych podmienok na vlastné naklady:
a) odstranenie désledkov neopravneného konania Buduceho opravneného resp. tretich osob,
b) vopripade poSkodenia Zelezni€nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov, ich uvedenie do
pdvodného stavu, aky bol pred poskodenim;

4.4) zabezpedit, aby po realizacii SO 08 NN pripojka nedo$lo k znecisteniu Buducich zatazenych
nehnutelnosti v sprave Budlceho povinného;

4.5) v pripade, ak vykonom prav vyplyvajucich z vecného bremena déjde k poskodeniu objektov Buduceho
povinného, uhradit Buducemu povinnému naklady spojené s uvedenim tychto objektov do pévodného
stavu v pinom rozsahu;

4.6) prebytoénu zeminu z vykopu ani iny odpad neskladovat na pozemku v sprave Budiceho povinného ani
v ochrannom pasme drahy. Buduci opravneny musi dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Buduci opravneny si je vedomy skuto€nosti, ze sa miesto stavby nachadza v ochrannom pasme drahy, s ¢im
su spojené negativne vplyvy a obmedzenia spdsobené Zelezni€nou prevadzkou a zavézuije sa, ze si nebude
narokovat upravy zo strany Buduceho povinného z titulu pripadnych negativnych ucinkov od ZzelezniCnej
prevadzky a zabezpe€i, aby nim navrhovana stavba odoldvala vplyvom Zelezni¢nej prevadzky (hluk,
vibrécie, vplyv prevadzky trakcia) poCas celej doby prevadzky. Buduci opravneny sa zavazuje dodrZiavat
podmienky Budtceho povinného, ktoré st uvedené v stanovisku odbornej zlozky GR ZSR, Odboru expertizy
GR ZSR &. 25084/2016/0420-002 zo diia 16.12.2016, ktorého kopia tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy ako jej
neoddelite/na sucast.

Buduci opravneny nesmie bez predchadzajucej pisomnej dohody s Buducim povinnym v ¢asti Buducich
zatazenych pozemkov blizsie Specifikovanych v Cl. Il ods. 2.) tejto Zmluvy, ktoré budd v buddcnosti
zataZené pravom vyplyvajucim z vecného bremena, okrem realizacie prac a stavieb vyplyvajucich z tejto
zmluvy, budovat' dalSie stavby, zasahovat do stavebnych konStrukcii objektu, vysadzat stromy, kroviny alebo
vysoké porasty ani inym spdsobom zasahovat do celistvosti ostatnych ¢asti pozemkov.
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Buduci opravneny je povinny predlozit Budicemu povinnému vypis z obchodného registra, nie starsi ako 3
mesiace a porealizany geometricky pldn na vyznaCenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia
inzinierskych sieti Pozemok parc. €. 1412/13, Pozemok parc. €. 1828/7, Pozemok parc. €. 1933/15, ktoré s

zmluvy o zriadeni vecného bremena stanovenej v Cl. VI ods. 1.) tejto Zmluvy.

Buduci opravneny nadobudne préva zodpovedajice zriadenému vecnému bremenu povolenim vkladu
zmluvy o zriadeni vecného bremena do katastra nehnutelnosti prislusnym Okresnym dradom Bratislava,
Katastralnym odborom podla zékona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o z&pise vlastnickych
ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisoch za podmienok, ktoré budi
stanovené v zmluve o zriadeni vecného bremena.

Navrh na povolenie vkladu do katastra nehnutelnosti poda Budlci opravneny na vlastné naklady a za
podmienok, ktoré budu stanovené v zmluve o zriadeni vecného bremena.

CLIv
Cena predmetu a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi za jednorazovl odplatu vo
vyske:

150,00 € za m? ¢asti Budcich zatazenych pozemkov blizsie Specifikovanych v Cl. Il ods. 2.) tejto
Zmluvy, na ktorych bude vecné bremeno zriadené s tym, Ze vymera rozhodujlca pre ur€enie konecne;
vySky odplaty sa bude riadit vymerou Casti Budicich zatazenych pozemkov uvedenou v porealizatnom
geometrickom plane, ktory da v zmysle Cl. Il ods. 2.) tejto Zmluvy vyhotovit na svoje naklady Buddci
opravneny.

VySka odplaty je uvedena bez DPH. DPH bude fakturovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci opravneny uhradi Budiucemu povinnému zalohovu odplatu vo
vyske 5 775,00 € bez DPH (slovom: pattisicsedemstosedemdesiatpat’ eur bez DPH) (dalej ako ,Zalohova
odplata“), ktora sa rovna 1/2 predpokladanej odplaty za zriadenia prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu. Zalohova odplata bude Budicim opravnenym uhradena na zaklade zalohovej faktury vystavene;
Buducim povinnym na ktorykolvek z bankovych U¢tov Buduceho povinného uvedenych v zahlavi zalohovej
faktury. Zalohova faktura bude vystavend vratane DPH do 20 dni odo diia U¢innosti tejto Zmluvy. Splatnost
faktiry je 14 dni odo diia jej vystavenia. Zalohova odplata sa povazuje za uhradend diiom pripisania sumy
na niektory z bankovych U¢tov Buduceho povinného uvedenych v zalohovej fakture.

V pripade oneskorenia sa s plnenim podla Cl. IV ods. 2.) tejto Zmluvy je Buduci opravneny povinny zaplatit
BudUcemu povinnému urok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Buduci povinny ma pravo odstipit od tejto Zmluvy, ak Buduci opravneny nezaplati dohodnutd zalohov
odplatu v lehote 90 dni odo diia splatnosti zalohovej faktiry. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pravne
udinky odstupenia od tejto Zmluvy nastant okamihom, kedy prejav vole opravnenej strany odstdpit od tejto
Zmluvy je doruceny druhej Zmluvnej strane.

Koneén odplatu za zriadenie vecného bremena vypogitant v zmysle kli¢a uvedeného v Cl. IV ods. 2.) tejto
Zmluvy po odpoc€itani uhradenej zalohy poukaze Buduci opravneny na u¢et Budlceho povinného do 14 dni
od vystavenia konecnej faktury. Buduci povinny vystavi kone¢nu faktdru v lehote do 20 dni odo dria ucinnosti
Zmluvy o zriadeni vecného bremena a odoSle ju v defl vystavenia Budlicemu opravnenému.

V pripade, ak zavinenym konanim Buduceho opravneného nedéjde k naplneniu zavazku vyplyvajiceho zo
Zmluvy o uzavreti buducej zmluve, t. j. k uzatvoreniu zmluvy o zriadeni vecného bremena, sa Buduci povinny
a Buduci opravneny dohodli na skutoénosti, ze pre tento pripad sa uhradena zalohova odplata uvedena v Cl.



IV ods. 2.) tejto Zmluvy pouzije ako nahrada za obmedzenie vykonu prav spravcu majetku $tatu, ktorym je
Buduci povinny na Buducich zatazenych pozemkoch.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je Priloha €. 3 — ,Prehlasenie pre uéely posidenia obchodného
partnera“ v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zakona ¢. 595/2003 Z. z. odani z prijmov v zneni
neskorSich predpisov. Obchodny partner je povinny Buducemu povinnému pisomne oznamit' kazdi zmenu
suvisiacu s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim voci Povinnému a to do pat (5) dni odo diia
vzniku zmeny.

CLV
Doruc¢ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze na dorucovanie akychkolvek pisomnosti sa budu vztahovat ustanovenia § 109 az
§ 114 zékona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskor$ich predpisov.

CL VI
Buduca zmluva o zriadeni vecného bremena

Buduci povinny a Buduci opravneny sa zavazujl, Zze za podmienok dohodnutych touto Zmluvou uzavru
Zmluvu o zriadeni vecného bremena pred kolaudaciou SO 08 NN pripojka najneskér viak do 18 mesiacov
odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy. Ak sa v tejto lehote neuzavrie Zmluva o zriadeni vecného bremena
a Zmluvné strany sa pisomne nedohodnu na jej predizeni, tato Zmluva o budcej zmluve straca nasledujici
defi po uplynuti stanovenej lehoty platnost a Ucinnost bez naroku na vratenie uhradenej zalohovej odplaty za
zriadenie vecného bremena v zmysle Cl. IV ods. 2.) tejto Zmluvy, ktora zostava Budicemu povinnému ako
nahrada za obmedzenie vykonu prav spravcu majetku $tatu Buduceho povinného na Buducich zataZenych

Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena v lehote uvedenej v ods. 1 tohto Elanku Zmluvy vyzvat druhd
Zmluvn( stranu k uzavretiu Zmluvy o zriadeni vecného bremena ata je povinna tuto Zmluvu o zriadeni
vecného bremena uzatvorit v primeranej lehote odo dria obdrzania tejto vyzvy na jej uzatvorenie.

Buduci povinny je povinny uzatvorit Zmluvu o zriadeni vecného bremena len za predpokladu, ze Buduci
opravneny spini vSetky podmienky Specifikované v Cl. Il ods. 7.) tejto Zmluvy.

Buduci povinny berie na vedomie, Ze SO 08 NN pripojka, ktora bude umiestnena a prevadzkovana na
Buducich zataZenych nehnutelnostiach, ako to vyplyva ztejto Zmluvy, bude v buducnosti prevedena do
vlastnictva jej spravcu. Buduci povinny sa zavézuje, ze v primeranej lehote po doruéeni vyzvy Budlceho
opravneného uzavrie Zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby (a ak to bude potrebné,
dohodu o zrudeni vecného bremena zriadeného v prospech budiceho opravneného), na zaklade ktorého
déjde k zmene opravneného z vecného bremena z Budlceho opravneného na prislusného sprévcu danej
technickej infrastruktiry oznaeného Budlcim opravnenym, ato bez akéhokolvek dalSieho néroku na
odplatu za zriadenie vecného bremena zo strany Budlceho povinného od prislusného spravcu technickej
infradtruktary za podmienky splnenia povinnosti Budliceho opravneného, vyplyvajicej z Cl. IV ods. 5.)
Zmluvy, pred uzatvorenim niektorej zvySSie Specifikovanych zmluv so spravcom alebo v lehote
Specifikovanej v tychto Zmluvéach. Buduci opravneny je opravneny dorudit vyzvu podfa tohto odseku
najneskdr do uplynutia 6 mesiacov odo diia prevodu vlastnictva SO 08 NN pripojky do vlastnictva spravcu (v
zmysle prvej vety tohto bodu Zmluvy), ktorej vybudovanie a prevadzka na Buddcich zatazenych
nehnutelnostiach sa tyka tato Zmluva. V Case uzavretia tejto Zmluvy sa predpoklada, ze tymto spravcom
bude Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

CL v
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadoblUda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Ucinnost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zékonnika v spojeni so zakonom €. 211/2000 Z.
Z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,Zakon o slobode informacii®).
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2.) Ostatné zmluvné vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

3.) Zmluvné strany sa zavazujl, ze vSetky spory, ktoré pripadne vznikni zrealizacie tejto Zmluvy budu
prednostne riedit vzajomnou dohodou.

4.) Akakolvek zmena podmienok, dohodnutych v tejto Zmluve, musi mat formu Cislovaného pisomného
dodatku, potvrdeného podpismi opravnenych osob oboch Zmluvnych stran.

5.) Zmluvné strany ber(l na vedomie a su¢asne vyjadruju sthlas so zverejnenim tejto Zmluvy aj jej pripadnych
dodatkov v pinom rozsahu v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informécii.

6.) Tato Zmluva je vyhotovena v 5-ich rovnopisoch rovnakej pravnej sily, z ktorych Buduci opravneny obdrzi 2
a Buduci povinny obdrzi 3 rovnopisy.

7.) Zmluvné strany zhodne prehlasuiju, ze st spdsobilé k pravnym ukonom, Ze si Zmluvu preditali, podrobne sa
oboznamili s predmetom tejto Zmluvy a s jej obsahom a nemaju voci nemu ziadne vyhrady ani névrhy na
jeho doplnenie.

Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava EUROPA REAL, s.r.o.

v skratenej forme “ZSR"

V Bratislave, dfia........c.ccccoevvevviennnns Vo N [ - T

Ing. Juraj Tkac Ing. Juraj Ondri$
namestnik generalneho riaditela konatel

pre ekonomiku

Ing. arch. Peter Sany
konatel



