NAJOMNA ZMLUVA O NAJME POZEMKOV

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢éiansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ SLOVENSKA REPUBLIKA

Spravca:

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik
Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, Oddiel P§, vlozka ¢. 713/S
konajuci prostrednictvom: Ing. Stanislav Gaborik, generalny riaditel’

Bankové spojenie:  VSeobecna tiverova banka, a.s. pob. Piestany

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej zloZky podniku, ktorej sa pravny tikon tyka a sucasne adresa na
dorucovanie pisomnosti.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Odstepny zavod Piestany

Nabrezie 1. Krasku 834/3, 921 80 Piestany

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

2/ Obchodné meno: Landlord, s.r.o.

Sidlo: Sladkovicova 6, 010 01 Zilina
ICO: 36 775 886

DIC: 2022375509

IC DPH: SK2022375509

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel Sro, Vlozka &. 64993/L
konajtci prostrednictvom: JUDr. Patrik Kurimsky - konatel’
(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a ic¢el najmu

W

1. Prenajimatel’ je na zaklade zdkona ¢. 111/1990 Zb. o Staitnom podniku v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutel'nosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to
nasledovnych pozemkov:

- parcela registra KN C ¢&islo 3216/14 s vymerou 3 664 m?, druh pozemku vodné
plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1-ina, katastralne tizemie Teplicka nad Vahom,
obec Tep}iéka nad Vahom, okres Zilina, zapisana na LV ¢. 3156 vedenom Okresnym
uradom Zilina, katastralny odbor,



- parcela registra KN E ¢&islo 3023/505 s vymerou 135 785 m?, druh pozemku vodne
plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1-ina, katastralne Gizemie Zlhna obec Zilina, okres
Zilina, zapisand na LV & 9129 vedenom Okresnym uradom Zilina, Katastralny

odbor.

. N4jomca je vlastnikom docasnych stavieb:

- ,,Docasna stavba — Subor stavieb Sportovorekreaéneho arealu Extremepark, Vodne
dielo Zilina“ v rozsahu stavebnych objektov: SO 01 Hala pre Crossfit, ktora bola
dand do wuzivania vzmysle Kolauda¢ného rozhodnutia ¢. j. 88/2016/2298,
vydaného Obcou Teplicka nad Vahom,

- ,,Docasna stavba — Subor stavieb Sportovorekreaéneho arealu Extremepark, Vodne
dielo Zilina* v rozsahu stavebnych objektov: SO 02 Bistro a kaviaren a SO 06
Jazierko, ktora bola dand do uzivania v zmysle Kolauda¢ného rozhodnutia €. j.
345/2015/10979, vydaného Obcou Teplicka nad Vahom,

(d’alej aj ako ,,docasné stavby*).

. Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do najmu:

- novovytvorenu parcelu KN C ¢islo 3216/55, druh pozemku vodné plochy o vymere
2580 m? zamerani a oddeleni od pozemku parcela KN C ¢&islo 3216/14
Geometrickym planom ¢islo 36442500-363/2016, vyhotovenym spolo¢nost'ou
SYKO, s.r.o.,, A. Kmeta 320/7, Zilina, overenym pod ¢islom 2586/2016 zo dina
22.12.2016 Okresnym uradom Zilina, katastralne uzemie Teplicka nad Vahom, obec
Teplicka nad Vahom, Okres Zilina,

- novovytvoreni parcelu KN C ¢islo 6027/133, druh pozemku vodné plochy
0 vymere 15419 m? zamerani a oddelenti od parcely KN E ¢&islo 3023/505,
Geometrickym planom ¢islo 36442500-364/2016, vyhotoveny spolo¢nost'ou SYKO,
s.r.0., A. Kmeta 320/7, Zilina, overeny pod ¢&islom 2585/2016 zo dia 21.12.2016
Okresnym tradom Zilina, katastralne tzemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina,

(d’alej ako ,,predmet ngjmu).

. Geometricky plan ¢islo 36442500-363/2016 a Geometricky plan cislo 36442500-

364/2016 tvoria vo fotokopii neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo

vyske a sposobom dohodnutym v Cl. I1I tejto zmluvy.

. N4jomca je opravneny predmet najmu uZzivat vylu€ne na poskytovanie sluzieb v

cestovnom ruchu a rekreécii. Ugelom tejto zmluvy je tiez vytvorenie pravneho vztahu

njjomcu ako vlastnika docCasnych stavieb uvedenych v ods. 2. tohto clanku tejto
zmluvy k pozemkom, na ktorych sa tieto do¢asné stavby nachadzaju.

Clanok II.
Prevzatie 0 odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda nidjomcovi predmet najmu na zéklade pisomného preberacieho
protokolu, v ktorom bude popisany stav predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania
najomcovi do uZivania .

Ku diiu ukonCenia ndjmu je najomca povinny vratit' prenajimatelovi predmet najmu
v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie alebo na zmeny
predmetu najmu, ktoré najomca vykonal s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a. Ku diiu ukoncenia ndjmu najomca na vlastné naklady odstrani pripadné
upravy vykonané na predmete ndjmu pocas trvania doby n4jmu a tiez odstrani docasné
stavby uvedené v ods. 2. Clanku Ill. tejto zmluvy. V pripade, Ze ndjomca neodovzda
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predmet najmu prenajimatel’ovi v uzivaniaschopnom stave a/alebo neodstrani pripadné
upravy, ktoré na predmete najmu vykonal a/alebo neodstrani docasné stavby uvedené
vods. 2. Clanku Ill. tejto zmluvy, je tieto doasné stavby opravneny odstranit
prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky ndklady spojené
suvedenim predmetu najmu do stavu pred jeho odovzdanim do najmu ako i néklady
spojené s odstranenim docasnych stavieb.

Clanok I11.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze najomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 0,66 €/m?, t.j. za celkovu
vymeru 17999 m? roéné nidjomné vsume 11879,34 Eur (slovom:
jedenast'tisicosemstosedemdesiatdevét’ Eur tridsat’styri centov).

. N4jomné dohodnuté v ods. 1. tohto ¢lanku je bez DPH. DPH bude fakturovana spolu
s najomnym podla platnych pravnych predpisov.

. N4jomné je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi rocne na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom najneskdr do 15.03. prislusného kalendarneho roka, za
ktory sa najomné uhradza. Splatnost’ faktury je patnast’ (15) kalendarnych dni odo dna
jej preukazate'ného dorucenia najomcovi. Za denn thrady sa povazuje den, kedy su
finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela.

Alikvotnu ¢ast’ ndjomného za obdobie odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2017 je najomca povinny uhradit’ na zédklade faktiry prenajimatel’a vystavenej do
30 kalendarnych dni odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Lehota splatnosti
faktary je pétnast’ (15) kalendarnych dni odo dna preukazateI'ného dorucenia faktury
najomcovi. Za deil thrady sa povazuje den, kedy st financné prostriedky pripisané na
ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné bude kazdoro¢ne zvySované o %  inflacie
oznamené  Statistickym tGradom  Slovenskej republiky, merané indexom
spotrebitel'skych cien. Prva tprava vysky najomného bude za rok 2018. O mieru
inflacie bude prepocitané ndjomné za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného podla bodu 3. a bodu 4. tohto ¢lanku
tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj Giroky z
omeskania podl'a ust. § 517 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a § 3
Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

. N4jomca sa zavidzuje plnit vSetky podmienky ndjmu podla tejto zmluvy, predmet
najmu uzivat riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat vSeobecne zavdzné
pravne predpisy, vztahujice sa na predmet ndjmu. Ndjomca je oprdvneny uzivat
predmet najmu na ucel uvedeny v Cl. T ods. 6 tejto zmluvy. Néjomca sa zavizuje
predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s i¢elom najmu a odstranit’ pripadné
Skody vzniknuté na predmete ndjmu v doésledku jeho Cinnosti. Ndjomca je povinny
zabezpecovat’ na vlastné naklady beznt udrzbu predmetu najmu, najmi kosit’ travu,
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10.

odstrafiovat’ naletové kriky a dreviny, odstranovat komunalny odpad z predmetu
najmu.

Néjomca je opravneny uzivat' predmet najmu sposobom urcenym v tejto zmluve a to
primerane povahe a ureniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. §
415 Obcianskeho zakonnika nedochddzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a
zivotnom prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne
normy vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca
zodpoveda a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na
predmete najmu.

N4jomca nie je opravneny bez predchédzajuiceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho cast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podndjmu.

Akékol'vek stavebné upravy a/alebo terénne Gpravy na predmete najmu moze najomca
vykonavat’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na zaklade
platného opravnenia na ich vykonanie.

Néjomca zodpovedd, aby na predmete ndjmu nevznikla sklddka odpadu a ak napriek
tomu vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

N4ajomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat obmedzenia v uzivani
predmetu niajmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela
vyplyvajlice mu z platnej legislativy, najmé z ustanoveni zédkona ¢. 364/2004 Z. z. 0
vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonévat’ kontrolu uzivania predmetu ndjmu najomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Zapis tejto Ngjomnej zmluvy do katastra nehnutelnosti zabezpec¢i na vlastné naklady
najomca, a to do 30 kalendarnych dni odo dna jej i€innosti.

Prenajimatel’ ddva touto zmluvou n4jomcovi sthlas Sso zapisom zriadenych docasnych
stavieb, blizsie $pecifikovanych vods. 2. Clanku I. tejto zmluvy do Katastra
nehnutel'nosti, a to na celi dobu najmu podl'a tejto zmluvy, s vynimkou zapisu objektu
SO 06 Jazierko.

Néjomca sa zavdzuje pri skoneni ndjmu z dovodu uplynutia doby ndjmu alebo
z dovodu skondenia nijmu  niektorym zo spdsobov dohodnutych v Cl. VI tejto
zmluvy, ku diu skonéenia najmu na vlastné naklady odstranit’ z predmetu najmu vsetky
docCasné stavby. Najomca sa suCasne zavizuje V pripade skoncenia najmu zabezpecit
vymaz tychto do¢asnych stavieb z katastra nehnutel’'nosti v lehote 90 kalendarnych dni
odo dna skoncenia najmu. V pripade, ze najomca porusi niektoru z tychto povinnosti
(uvedenych v predchadzajucich vetach tohto ods. 10), ndjomcovi tym vznika povinnost’
zaplatit' prenajimatelovi zmluvnil pokutu vo vyske 10 % z dohodnutého roc¢ného
najomného podla Cl. TII. ods. 1., tj. vo vyske 1187,93 Eur (slovom:
jedentisicstoosemdesiatsedem Eur devitdesiattri centov), ato jednotlivo za kazdé
takéto porusenie zmluvy, splatni v lehote 30 kalendarnych dni odo dna dorucenia
vyzvy na jej zaplatenie ndjomcovi, tym nie je dotknuté pravo na nahradu Skody.
Zmluvné strany prehlasuju, ze vySku zmluvnej pokuty povazuju za primerant, pretoze
pri rokovaniach o dohode o vyske zmluvnej pokuty prihliadali na hodnotu a vyznam
touto zmluvnou pokutou zabezpeCovanej zmluvnej povinnosti.
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11.V pripade, Ze najomca nezabezpeCi vymaz docasnych stavieb z evidencie katastra
nehnutel'nosti v lehote 90 kalendarnych dni odo dna skoncenia najmu podla ods. 10.
tohto cClanku tejto zmluvy, splnomociiuje tymto prenajimatela na vymaz tychto
docasnych stavieb zevidencie katastra nehnutelnosti a prenajimatel  toto
splnomocnenie prijima.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

1. Najomca sa zavédzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vzniknu nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

2. V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodich a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zékon) v zneni neskorSich predpisov prenajimatel nezodpovedd za Skody
spdsobené na majetku ndjomcu mimoriadnou udalost’ou.

Clanok VL.
Doba najmu a spésob ukoncéenia najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€it 0odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
do 31.12.2037.

2. Najom je mozné ukoncit’:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
b. uplynutim dohodnutej doby najmu
C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s thradou najomného viac ako 3 mesiace,
ii. najjomca naprieck pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu
Vv rozpore s touto zmluvou,
iii. najomca prenechal predmet najmu do uzivania tretej osobe alebo do
podndjmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
Iv. prenajimatel potrebuje predmet najmu na plnenie  svojich
prevadzkovych potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu ndjmu,
d. pisomnou vypoved’'ou nadjomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel
podra Cl. T ods. 6 tejto zmluvy,
Ii. ndjomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 1 mesiac, ktora za¢ina plynat’ od
prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze po uplynuti dohodnutej doby ndjmu méze byt ndjom
predizeny o d’alsich 10 rokov. Ak v priebehu trvania nijomného vztahu podla tejto
zmluvy nedo6jde zo strany najomcu k poruSeniu Ziadneho z ustanoveni tejto zmluvy,
bude na zaklade jednostrannej pisomnej Ziadosti nidjomcu, preukdzate'ne dorucene;j
prenajimatelovi najneskor 90 kalendarnych dni pred ukoncenim doby najmu, doba
trvania najmu predizena do 31.12.2047.



Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dilom Ucinnosti tejto zmluvy konéi platnost’ Najomnej
zmluvy ¢islo 1179/2013-PN, ktora bola uzatvorena dna 5.8.2013, medzi
SLOVENSKYM VODOHOSPODARSKYM PODNIKOM, 3tatnym podnikom na
strane prenajimatela a spolocnostou ARB invest s.r.o. na strane najomcu. Na zaklade
Zmluvy o predaji ¢asti podniku medzi spolo¢nostou ARB invest s.r.o. a Landlord, s.r.o.
zo dina 30.06.2014 doslo k zmene v osobe najomcu na spolo¢nost’ Landlord, s.r.o.

3. Tato najomnt zmluvu mozno menit’ a dopliat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, tri (3) vyhotovenia
pre prenajimatel’a a tri (3) pre najomcu.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zdkonnika Vv zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zékona ¢.
211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom
registri zmlav.

6. Zmluvné strany beru na vedomie, ze tdto zmluva podlieha zverejneniu podl'a zdkona €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju sthlas.

7. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel’'ovi
ako nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie
pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucentl uplynutim treticho
dia odo diia jej odoslania. U¢inky dorudenia nastant aj vtedy ak adresat doru¢enie
pisomnosti odmietol.

8. Zmluvné strany prehlasujt, Ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym
ukonom a ich zmluvna vol'nost’ nie je nicim obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, ze
ich vola vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch
zmluvnych stran su dostatocne zrozumitel'né. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym
obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Stiavnici, dia: V Ziline, diia:
Prenajimatel’: ) Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Landlord, s.r.o.
Statny podnik
Ing. Stanislav Gaborik JUDr. Patrik Kurimsky
generalny riaditel’ konatel’



