ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 13 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

medzi

1. Prenajimatel’om:
Slovenska republika v zastupeni spravcom majetku Statu:
Ustav na vykon trestu odiiatia slobody a Ustav na vykon vdzby

Sidlo: Gucmanova 670/19, 920 41 Leopoldov
Kore$pondenéna adresa: Gucmanova 670/19, prie¢inok 7, 920 41 Leopoldov
Statutarny organ: plk. Ing. Michal Halas - riaditel’ Gistavu

ICO: 00738271

DIC: 2021148019

. uctu: SK83 8180 0000 0070 0016 3637
. uctu: SK39 8180 0000 0070 0016 3653
. uctu: SK42 8180 0000 0070 0016 3696

Bankové spojenie: Statna pokladnica

O O O

zriadeny na zaklade Zriad’ovacej listiny Ministerstva spravodlivosti SR, ¢. GR ZVJS-187/40-

2001 zo dna 31.01.2001 v zneni d’al$ich dodatkov.
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
2. Naijomcom: AHO STEEL s.r.o.

Sidlo: Koplotovce 33, 920 01 Koplotovce

Statutarny orgéan: Andrej Hrindo

1CO: 52965104

DIC: 2121205922

IC DPH: SK2121205922

Bankové spojenie: UniCredit Bank Hlohovec

¢. uctu: SK11 1111 0000 0016 2123 9000

Udaje z Obchodného registra Okresného stidu Trnava, vlozka &islo: 46350/T
(d’alej len ,,ndjomca‘)

CL1
Predmet a uicel najmu

1. Prenajimatel’, zastpeny spradvcom majetku $tatu, prenechd do najmu docasne prebytocné
priestory o celkovej vymere 273m? v objekte &. 37 — Sklady NZ, ktory nie je evidovany
v katastri nehnutelnosti a je situovany na pozemku parcela C KN ¢. 2466, nachadzajicom
sa Vkat. uzemi Leopoldov, obec Leopoldov, okres Hlohovec, vedenom katastralnym



odborom Okresného tradu Hlohovec na liste vlastictva ¢. 113 v celosti. Priestory sa
nachadzaju na prizemi (1. NP) objektu a clenia sa na vyrobné a skladové priestory,
kancelarske priestory a ostatné priestory.

Nebytové priestory - vyrobné a skladovacie priestory (220 m”), kancelérske priestory (9 m?),

ostatné priestory (44 m’) o celkovej vymere 273 m”
- na 1. N.P. - prizemie, objekt ¢. 37 - Sklady NZ, stavba bez zapisu v katastri
nehnutelnosti.

Predmetom najmu st nasledujice priestory o celkovej vymere 273 m?:

kancelarske priestory -9m’
ostatné priestory -44m’
vyrobné a skladovacie priestory -220m’
celkom nebytové priestory o vymere -273m’

(d’alej len ,,predmet najmu").

_ Nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu, st vyznacené v situacnom plane (Priloha ¢.
1), ktory je neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy.

. Predmet ndjmu nie je vybaveny ustrednym vykurovanim, privodom teplej a studenej vody,
pocitatovou sietou anie je napojeny na existujiicu elektroinstalaciu. Prenajimatelovi s
uzivanim predmetu najmu ndjomcom nevznikaju ziadne prevadzkové naklady.

. Predmet najmu podl'a bodu ¢.1 tohto Clanku sa dava do ndjmu za ucelom vlastnych
vyrobnych a skladovych ¢innosti v oblasti zdmocnickej vyroby.

. Njjomca sa zavizuje vyuzivat’ prenajaté priestory iba na dohodnuty tcel, uvedeny v bode 4
tohto ¢lanku.

. Ngjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznameny, tento
je uzivaniaschopny a moéze sluzit’ dohodnutému ucelu najmu.

. Najomca je opravneny s predmetom ndjmu uZivat’ bezodplatne spolo¢né priestory (napr.
WC, chodba), ak sa nenachadzaji v prenajimanom priestore k vylu¢nej dispozicii najomcu.

CL1I
Doba trvania najmu a prevzatie predmetu najmu

. Najom sa dojednava na dobu ur€itq, t. j. na 5 rokov odo diia nadobudnutia u€innosti tejto
zmluvy.

. N4jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je uZzivaniaschopny
a diiom ucinnosti tejto zmluvy ho prebera na dohodnuty ucel. Prenajimatel’ zaroven stihlasi,
aby ndjomca odovzdany predmet ndjmu zacal uzivat. N4jomca je povinny prevziat’ predmet
najmu v deil zacatia najmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovi prenajimatel’
odovzdéavaci protokol, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. Diiom prevzatia predmetu
najmu prebera najomca zodpovednost’ za predmet ndjmu a pripadnt vzniknutu skodu.



CL 111

VySka najomného, splatnost’ a sposob platenia a ihrady za sluzby stvisiace s najmom

1.

N4ajomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

Za najom priestorov podla CL. 1. bodu 1 vo vyske 20,10 eur/m?/rok, t.j. 5.487,30 eur/rok,
Stvrtroéné najomné spolu predstavuje: 1.371,825 eur.

Mesacéné nagjomné spolu predstavuje: 457,275 eur.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude poukazovat’ prenajimatel’ovi ndjjomné na ucet
prenajimatel’a mesac¢ne na zaklade faktury prenajimatela v stanovenej vyske a v lehote jej
splatnosti - ¢islo u¢tu  SK83 8180 0000 0070 0016 3637.

Faktara za prislusny mesiac bude vystavena prenajimatel'om do 5. dia v mesiaci a splatna
bude do 25. dna prislusného mesiaca.

Rozdiel, pripadne preplatok alebo nedoplatok, prenajimatel’ zaétuje najomcovi
V nasledujicom mesiaci.

V pripade omeskania s platenim ndjomného je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
urok z omeskania z nezaplatenej sumy v zmysle ustanovenia § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho
zékonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni Nariadenia vlady SR €. 586/2008 Z.z.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na tpravu vysky ndjomného o percento medziro¢ne;j
oficialne oznamene;j inflacie od prvého dna nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom
bolo oznamenie o inflacii zverejnené na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve
a Vv pripade zmeny zakonnej upravy dane z nehnutelnosti o vySku nérastu tejto dane odo
dila u€innosti tejto Upravy.

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uZzivania.

Néjomca bude vyuzivat' prenajaté priestory riadnym a hospodarnym sposobom, bude
dodrziavat’ vSeobecne platné predpisy, vztahujuce sa na predmet ndjmu.

Beznu udrzbu prenajatych priestorov, okrem oprav v rozsahu generalnej opravy (jedna sa o
stavebné prace velkého rozsahu, napr. oprava strechy, oprava budovy slvisiaca
S naruSenim jej statiky, oprava plasta budovy, vratane zateplenia, vymena okien a iné),
zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ vopred prerokuje Sndjomcom opodstatnenost’ potreby vykonania oprav
vacsieho rozsahu, ktora ma vplyv na riadne uzivanie prenajatych priestorov.



10.

11.

12.

13.

a)

Vsetky stavebné a iné upravy prenajatych priestorov mdze najomca vykonat iba
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela pri dodrzani vSeobecne platnych
predpisov.

Né4jomca umozni prenajimatelovi v pripade vzniku havarie okamzity pristup do
prenajatych priestorov, za tymto uclelom =zabezpec¢i duplikat klItacov k prenajatym
priestorom.

Pravidelnt kontrolu technického stavu prenajatych priestorov vykona prenajimatel’ 1 x
ro¢ne ako sucast’ inventarizacie nehnutelnosti.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za
Skody tym spOsobené a nema narok na nahradu Skody, ktora by mu inak prinalezala
Z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny
znasat’ obmedzenia v uZivani prenajatych nebytovych priestorov v rozsahu nutnom pre
vykonavanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢na nédhradu.

Vstlade s § 670 Obcianskeho zdkonnika sa ndjomca zavdzuje na vlastné naklady,
prenajaté priestory poistit’ na dobu najmu, podla ¢l. II tejto zmluvy, najneskor do 15 dni
odo dila nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy, proti pripadnym Skoddm vzniknutym
zivelnou pohromou alebo c¢innostou ndjomcu. Zaroven musi ndjomca preukdzat’
vinkulaciu poistenia v prospech prenajimatela pocas doby najmu. Fotokdpiu predmetnej
poistnej zmluvy je ndjomca povinny predlozit’ prenajimatel'ovi do 3 dni po jej uzatvoreni.
Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi nehodu, Zivelni pohromu a d’alSie
udalosti, ktoré by sposobili skodu na majetku prenajimatel’a. PoruSenie tychto povinnosti
sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

N4jomca nemd voci prenajimatelovi ndrok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
a majetku poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udalost'ou. Ak z €innosti ndjomcu dojde
k ekologickému zatazeniu, zodpovednost, prip. sankcie uloZené prislusSnymi organmi
znasa sam.

Néjomca je povinny umoznit poverenym kontrolnym areviznym zamestnancom
prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov za uc¢elom overenia ich technického stavu
a sposobu ich uzivania. Ndjomca sa suCasne zavizuje, ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov
pred ukoncenim ucinnosti tejto zmluvy umoZni vstup do prenajatych nebytovych
priestorov zamestnancom prenajimatela a zdujemcom o pripadny prendjom priestorov.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

Najomca moéze predmet nidjmu uzivat len vrozsahu urenom ndjomnou zmluvou.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do najmu, podndjmu alebo vypozicky
tretim osobam. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny pri vyuZzivani prenajatych priestorov, resp. pri ich Upravach,
dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych vSeobecne pravnych
predpisov:

upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢.

4



b)

14.

15.

16.

121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov. Najomca je povinny na
vlastné naklady zabezpecit’ v prenajatych priestoroch ochranu pred poziarmi a vykonavat
v uréenych obdobiach reviziu poziarno-technického zariadenia (hydranty a PHP). Spravu
0 vykonani revizie poziarno — technického zariadenia je ndjomca povinny odovzdat
prenajimatel’ovi do jedného mesiaca po podpisani tejto zmluvy a opakovane v urcenych
obdobiach podl'a platnych predpisov o ochrane pred poziarmi. Pri podpisani tejto zmluvy
je najomca povinny prenajimatelovi predlozit projektovi dokumentdciu protipoziarnej
bezpecnosti prenajatych nebytovych priestorov v zmysle § 4 pismena k) zakona C¢.
314/2001 Z.z. o0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov. Obsah projektu
protipoziarnej bezpecnosti stavby je uvedeny v prilohe ¢. 7 k vyhlaske MV SR ¢. 121/2002
Z.z. opoziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov. Pri vypracovani projektu
protipoziarnej bezpecnosti stavby treba postupovat’ podl'a vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpe¢nost’ pri vystavbe a pri
uzivani stavieb vzneni vyhlasky MV SR ¢. 307/2007 Z.z. Kontrolni c¢innost’ bude
vykonavat' poziarny technik prenajimatela, organ dozoru zboru a poziarny technik
najomcu. PozZiarny dozor v objektoch Zboru vézenskej a justicnej strdZe vykondva organ
dozoru zboru podl'a RMS ¢. 1/2013 o zriadeni organu dozoru Zboru vézenskej a justi¢nej
straZe nad bezpecnostou a ochranou zdravia pri vykone Statnej sluzby a pri préci a pre
ochranu pred poziarmi. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd nijomca za
vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v dosledku porusenia povinnosti najomcom vznikli,
resp. zndSa sankcie, ktoré boli prenajimatelovi ulozené. PoruSenie tychto povinnosti sa
povazuje za zavazne porusenie tejto zmluvy.

upravujucich nakladanie s odpadmi, najmé povinnosti vyplyvajiuce zo zdkona €. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. N4jomca je
povinny separovat odpady podla vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015, ktorou sa ustanovuje
Kataldog odpadov v zneni neskorSich predpisov. Z dovodu predchadzania negativhym
vplyvom na Zivotné prostredie v areali ustavu, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
kedykol'vek kontrolovat spravnost triedenia a uskladnenia ostatného a nebezpecného
odpadu. Likvidéciu ostatného odpadu (napr.: papier, textil, drevo, kovovy odpad, objemovy
odpad a iné¢) a nebezpetného odpadu si zabezpe¢i ndjomca. Vyvoz komunalneho odpadu
a drobného stavebného odpadu zabezpeci prenajimatel’, alebo Mestsky turad Leopoldov,
ktory zabezpecuje vyvoz komunéalneho odpadu a drobného stavebného odpadu.

Skladovat jedy, horlavé latky v zmysle STN 650201 a vyhlasky MV SR ¢. 96/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovujii zasady protipoZiarnej bezpecnosti pri manipulacii a skladovani
horlavych kvapalin, tazkych vykurovacich olejov a rastlinnych a zivo€isnych tukov
aolejov v zneni neskor$ich predpisov mdze najomca iba s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady vykonavat' pravidelné revizie elektroinStalacie
(svetelnej, motorickej, elektrickych strojov a spotrebi¢ov) podla platnej STN od
napajacieho bodu. Platné spravy o vykonani revizii je ndjomca povinny na vyzvanie
predlozit’ k nahliadnutiu prenajimatelovi.

Najomca je povinny ihned’ ohlésit’ prenajimatel’ovi kazdu zmenu tdajov, ktoré sa viazu
k idajom najomcu, uvedenych v tejto najomnej zmluve. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.



17. Po skonceni ndgjmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho

a)
b)

a)
b)

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. VsSetky néklady spojené s uvedenim
predmetu ndgjmu do pévodného stavu znaSa ndjomca sam.
CLV
Ukoncenie najmu

Najomny pomer zanikne:

uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

vypoved’'ou jednej zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je, pokial’ sa Ucastnici tejto
zmluvy pisomne nedohodntl inak 2-mesac¢na a zacina plynat’ od prvého dna nasledujuceho
mesiaca po jej doruc¢eni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mdze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak:

po pisomnej vyzve prenajimatela najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s touto
zmluvou,

najomca je o viac ako jeden mesiac v omesSkani s platenim najomného podla ¢l. III tejto
zmluvy,

najomca aj napriek pisomnému upozorneniu zdvaznym spdsobom porusuje ustanovenia
zmluvy, ktorych porusenie tato zmluva oznacuje za zavazné.

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor.

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dojednaného casu, ak:
strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

prenajaty nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie,

prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

Zmluvné strany moézu pred uplynutim doby ndjmu tito zmluvu vypovedat’ alebo skoncit’
dohodou, a to bez uvedenia dovodu.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze sthlasia s obsahom tejto zmluvy a nie st im zname
ziadne skutocnosti, ktoré by vylucovali jej podpisanie.

Akékol'vek zmeny adoplnky Ktejto zmluve si vyzaduji pisomna formu a sthlasny
konsenzus oboch zmluvnych stran prejaveny ich vlastnoru¢nymi podpismi.

Zmluvné vztahy, neupravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zédkona
¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi dva rovnopisy ajeden rovnopis zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky za ucelom jej archivacie.



5. Tato zmluva bola uzatvorena slobodne avazne, nie vtiesni aani nie za napadne
nevyhodnych podmienok, prejavy vole zmluvnych stran st urcité a zrozumiteI'né, zmluvné
strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

6. Zmluva nadobtda platnost’ udelenim sthlasu Ministerstvo financii Slovenskej republiky
podla § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a ucinnost’ diiom 01.06.2021 a zverejnuje sa v Centralnom registri zmlav (d’alej
len ,register). V pripade nezverejnenia tejto zmluvy v registri do 31.05.2021 nadobuda
tato zmluva u¢innost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v registri.

7. Zmluva je zaevidovana u prenajimatel’a pod &islom: UVTOSaUVV-32-9/32-2021

V Leopoldove, dha V Leopoldove, dna
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
plk. Ing. Michal Halas Andrej Hrindo
riaditel



