CRZ ¢. 5759/2021/LSR
C.j. ZML 654/2021

Ndjomna zmluva
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich zmien
a predpisov a zakona €.18/1996 Z. z. v zneni noviel

medzi:

NSN s.r. 0.

Miesto podnikania: Cesta osloboditelov 2329/8, 977 03 Brezno

V zastdpeni : Ing. Zofaj Lubomir, konatel

ICO : 51181134

IC DPH : SK 2120615475

Cislo uétu : SK 15 0900 0000 0051 3728 4633

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel : Sro, vlozka
¢. 32928/S

Je platca DPH

na strane jednej ako prenajimatelom

a

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zasttpeni: Ing. Toma$ Cuka, generalny riaditel

ICO: 36038351

IC pre DPH: SK 2020087982

DIC: 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dna 29.10.1999, oddiel PS,
vlozka ¢. 155/S

na strane druhejako ndajomcom

za nasledovnych podmienok :

I
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami, pricom
Gcelom zmluvy je Uprava tohto vztahu v sulade s volou stran a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom ndjmu, upravenym najomnou zmluvou je pozemok vo vlastnictve NSN
s. r.o., ktory sa nachadza v katastrdlnom Uzemi Brezno, vedené nalV €. 1336:



Pozemok:
- parcela KN-C ¢. 4339/19, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere
12 209 m? , z toho prenajata ¢ast 200 m2. dalejlen (,predmet najmu“).

Prenajimatel odovzdava do ndjmu a ndjomca preberd do najmu vysSie uvedeny
predmet najmu. Ndjomca prehlasuje, Ze s predmetom najmu a jeho technickym
stavom sa oboznamil jeho fyzickou obhliadkou a predmet najmu prebera tak ako stoji
a lezi a dalSie vlastnosti si nevymienuje.

Il.
Ucel najmu

Najomca bude uvedeny predmet najmu uzZivat na parkovanie 2 nakladnych vozidiel ( 2x
tahac+ ndves alebo prives). Namiesto nakladného vozidla mozZe najomca pouzit plochy aj
na prechodné uskladnenie iného materidlu bez vplyvu na Zivotné prostredie, alebo
osobnych vozidiel vodi¢ov nezaparkovanych vozidiel.

Doba najmu

Ndjom sa uzatvara na dobu neurcitd a to odo dnia ucinnosti tejto zmluvy.

Iv.
Vyska a splatnost najomného

1. Vyska ndjomného bola stanovena na zdklade dohody zmluvnych stran v sulade so zak.
¢. 18/96 Z. z o cenach v platnom zneni a to vo vyske 100,- € bez DPH za kazdy mesiac
najmu. K dohodnutej sume bude vyuctovana DPH podla platnych predpisov.

2. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze Ndjomca bude uhradzat najomné na zdklade
splatkového kalendara tvoriaceho Prilohu tejto zmluvy, ktory bude mat formu
riadneho darového dokladu, so splatnostou k 15. driu prislusného kalendarneho
mesiaca, a to bezhotovostnym prevodom na ucéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, pripadne na iny Ucéet Prenajimatela. Prenajimatel doruci Najomcovi
splatkovy kalendar raz roéne vidy k prvému dnu prislusného kalendarneho roka a
vidy pri zmene dohodnutého ndjomného v sulade s touto zmluvou.

3. Ndjomné sa povazuje za zaplatené dnom pripisania sumy ndjomného na ucet
Prenajimatela alebo na ucet pisomne ozndmeny Prenajimatelom.

4. Prenajimatel je opravneny kazdoroc¢ne jednostranne zvysit ndjomné a to v miere
zodpovedajucej inflacii vykazanej Statistickym Gradom SR za obdobie minulého roka,
pripadne o preukazatelne zvySené dane a poplatky znehnutelnosti. ZvysSenie
najomného sa uskuto€iuje pisomnym ozndmenim o jeho zvySeni zaslanom
Ndjomcovi v novom splatkovom kalendari. ZvySenie najomného je ucinné od prvého
dna mesiaca nasledujliceho po doruéeni ozndmenia.



Prenajimatel nesmie zvysit ndjomné pocas vypovednej lehoty.

Ucastnici sa dohodli, e v pripade, ak nebude moZné uZivat Predmet ndjmu v
sulade s touto zmluvou z dévodov zavinenych Prenajimatelom, ma Najomca narok
na zlavu z najomného, a to v alikvotnej vyske podla stavu, kedy nebolo mozné
Predmet ndjmu uZivat.

V.

Ukonéenie najomného vztahu

Pisomnou vypovedou (a to i bez udania dovodu) s trojmesacnou vypovednou
lehotou, ktora zacina plynut prvym driom nasledujicim po dni doruéenia vypovede
druhej zmluvnej strane. Pocas vypovednej lehoty nesmie prenajimatel menit vysku
najomného.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran kedykolvek pocas trvania zmluvného vztahu.
Pisomnou vypovedou s patdennou vypovednou lehotou, ktord zacdina plynat prvym
driom nasledujucim po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane v pripadoch
podstatného porusenia ustanoveni tejto zmluvy, pricom za podstatné porusenie
ustanoveni zmluvy zo strany najomcu sa povazuje:

a) nezaplatenie splatného najomného ani po pisomnej vyzve prenajimatela
a uloZeni dodatocnej lehoty na zaplatenie,

b) Uumyselné poskodzovanie predmetu ndjmu alebo iného majetku
prenajimatela,

c) poskodenie predmetu ndjmu nad sumu 1.000€ a jeho neuvedenie do
povodného stavu, pripadne nezabezpelenia adekvatnej nahrady v
primeranej lehote,

d) vyuZivanie predmetu najmu na iny ucel nez bolo dohodnuté v zmluve,

e) zavainé porusenie povinnosti vyplyvajucich z predpisov OBP a OP a
ochrany Zivotného prostredia pri uzivani predmetu najmu.

f) prenechanie predmetu najmu inej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

V pripade skoncenia zmluvného vztahu je ndjomca povinny ku driu ukoncenia najmu
vratit prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal na uZivanie s
prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny nahradit
Skodu, ktora vznikla na predmete najmu.

V pripade, Ze ndjomca neuvolni (nevyprace) priestory, ktoré su predmetom tejto
zmluvy ani do 7 pracovnych dni od ukoncéenia ndgjomného vztahu podla tejto zmluvy,
je opravneny tak urobit prenajimatel, a to ndaklady a nebezpeclenstvo najomcu,
pricom veci ndjomcu je opravneny vystahovat a uskladnit na naklady ndjomcu u seba
alebo u tretej osoby. Zarovernt ma v takomto pripade prenajimatel pravo na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € za kazdy denrn omeskania ndjomcu s vratenim
vypratanej stavby Specifikovanej v €l. I. tejto zmluvy podcinajuc 6smym drfom
omeskania najomcu, pricom ustanovenim o zmluvnej pokute nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu skody, usly zisk a nahradu nakladov vynaloZenych na
vypratanie ndjomcu.



VL.

Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca sa zavazuje uzivat a udrzZiavat na svoje naklady predmet ndjmu ako riadny a
zodpovedny hospodar.

Najomca je povinny na vlastné ndaklady bezodkladne odstranit vsetky zavady a
poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch ana pristupovych cestach sposobil
vlastnou cinnostou, resp. ¢innostou osdb pohybujlcich sa po objektoch v stvislosti
s parkovanim jeho vozidla .

Najomca nie je opravneny vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca hradi naklady spojené s opravami suvisiacimi s uzivanim ako aj ndaklady
spojené s beznou udrzbou a beznymi opravami predmetu ndjmu. Najomca je povinny
bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi zdvady, ktoré brania riadnemu
uzivaniu predmetu ndjmu. Zaroven sa zavazuje hlasit operativne aj pisomne vsetky
poistné udalosti, ku ktorym ddjde pocas najomného vztahu.

Najomca sa zavazuje dodrzZiavat v prenajatych priestoroch vsetky zdkonné normy a
predpisy z oblasti ochrany pred poziarmi, bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci,
ochrany Zivotného prostredia, ochrany vod, nakladania s odpadmi platnymi v
Slovenskej republike, ako aj predpisy vydané orgdnmi miestnej samospravy. V zmysle
ustanovenia § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. v plathom zneni o ochrane pred
poZiarmi, ndjomca je povinny zabezpecovat ochranu pred poZiarmi podla §§ 4 a 5
citovaného zakona. V zmysle ustanovenia § 9 ods. 1 zdkona ¢. 367/2001 Z. z. v
Uplnom zneni o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len BOZP), ndjomca je
povinny zabezpecovat BOZP podla §§ 8a, 8b, 8c a 8d citovaného zakona. Ndjomca je
povinny zaistovat BOZP a bezpecnost technickych zariadeni, ktoré tvoria sucast
uzivanych nebytovych priestorov, podla ustanoveni §§ 8, 11, 12, 14, 17 a 18 vyhlasky
¢. 718/2002 Z. z. na zaistenie BOZP, bezpecnosti tlakovych, elektrickych zariadeni a o
odbornej spbsobilosti.

Najomca je povinny na svoje naklady triedit, zhromazdovat a likvidovat odpady, ktoré
vzniknd c¢innostou pri uZivani predmetu ndjmu, a sucasne dodrzZiavat akost a
mnoZstvo odpadovej vody.

Najomca nesie v celom rozsahu zodpovednost za dodrziavanie pravnych predpisov
vztahujucich sa na prevadzkovanie predmetu najmu, pricom je povinny nahradit
prenajimatelovi vSetky naklady, ktoré prenajimatelovi vzniknd tym, Ze najomca pri
prevadzkovani predmetu najmu porusi pravne predpisy alebo tuto zmluvu.

V pripade vzniku Skody spOsobenej najomcom nedodrianim, opomenutim, alebo
zanedbanim niektorého z vysSie uvedenych zdkonnych nariadeni a predpisov a
zmluvnych zavazkov podla bodu 5) a 6) tohto ¢lanku znasa najomca pripadné sankéné
postihy v plnom rozsahu priamo zo svojho a je povinny na vlastné naklady vykonat
vSetky opatrenia na odstranenie zavadného stavu a odstranit skody, ktoré tym
vzniknd prenajimatelovi, alebo inym uZivatelom priestorov nehnutelnosti,
predovsetkym uvedenim do povodného stavu.

V pripade, Ze sa najomca omeska splatenim svojich penaznych zavazkov podla tejto
zmluvy, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej
Ciastky za kazdy denn omeskania platby. V pripade, Ze kupujuci bude v omeskani s
platbou viac ako 9 mesiacov, predavajuci okrem Uroku z omeskania ma pravo Ucétovat
zmluvnu pokutu vo vyske 25% z celkovej dlznej sumy s DPH. Najomca sa zavazuje, Ze



10.

11.

12.

13.

vyuctované uroky z omeskania a zmluvné pokuty podla tychto pravidiel uhradi
predavajucemu do 14 dni od vystavenia uctovného dokladu.

V pripade opakovaného porusenia povinnosti zo strany najomcu ma prenajimatel
pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000 €. Zmluvnu pokutu je moziné
uplatnit za porusenie povinnosti aj opakovane. Ustanovenim o zmluvnej pokute nie je
dotknuty narok prenajimatela domahat sa nahrady skody a uslého zisku.

Ndjomca ma bezodplatne k dispozicii vSetky volné spevnené plochy v objekte na
nevyhnutny prejazd, pripadne kratke zastavenie do 15 minut. Je uzrozumeny, Ze
dlhSie vyuzZivanie pléch inym spdsobom nezapriinené Prenajimateflom mu bude
vyuctované. Poplatok za nedohodnuté vyuZivanie plochy je 10€ za vozidlo, alebo za
odloZenu vec a za kaZzdy zacaty den. Najomca nesmie v objektoch mimo predmet
ndjmu zastavit vozidlo ani kratkodobo, ak by tym znemoznil pohyb inych vozidiel. Za
vozidla ndjomcu sa pokladaju aj vozidla, na ktorych evidentne prisli obchodni partneri
najomcu, alebo iné osoby, ktoré prisli na ndvstevu k ndjomcovi. Poplatky vyplyvajuce
z tohto bodu budu uc¢tované od 1.augusta 2011.

Najomca nesmie prenechat predmet najmu, alebo jeho cast inej osobe bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca nesmie na volnych plochach mimo budovy vykonavat Ziadne umyvanie
vozidiel, alebo ich casti.

d

VII.

Prdva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny oboznamit najomcu s technickym stavom predmetu ndjmu a
najomca ho v takomto stave prebera.

Prenajimatel plati dan z nehnutelnosti.

Prenajimatel sa riadne a vcas stara, aby predmet ndjmu bol technicky vhodny na
uzivanie.

VIII.

Zaverecné ustanovenia

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze suhlasi so stavom nehnutelnosti
v akom sa v ¢ase preberania nachadza.

Ukoncenie ndjomného vztahu podla tejto zmluvy sa nedotyka ucinnosti dojednania o
povinnosti ndjomcu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu, o zmluvnych pokutach
a iné dojednania, ktoré s ohladom na svoju povahu maju zostat v ucinnosti.

Tuto zmluvu je mozné menit alebo dopifiat len pisomnou formou a po dohode oboch
zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych obdrzia: 2x prenajimatel, 3x
najomca.

V pripade, Ze zo strany najomcu nebude podpisany a do sidla prenajimatela doruéeny
splatkovy kalendar na prislusny kalendarny rok ani do 10 dni od jeho dorucenia, bude
prenajimatel ndjomné mesacne fakturovat' a najomcovi budi dorucované dariové
doklady.



6. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran.
7. Zmluvné strany prehlasuju obsah zmluvy za jednoznacny a zrozumitelny prejav ich
vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Brezne dna 02.02.2021 V Banskej Bystrici dria 02.02.2021
Prenajimatel: Ndjomca:

NSN, s.r. o. LESY Slovenskej republiky, Statny podnik
V zastdpeni: Ing. Lubomir Zofaj V zastupeni: Ing. Tomas Cuka

konatel generalny riaditel



