Zmluva o uzavreti buducej zmluvy
0 bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam
€. 400/6132/2021

uzavreta podla § 50a a § 51 zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov

(dalej len ,,zmluva®)
medzi:

Buduci odovzdavajuci

Obchodné meno: NR Invest, a.s.

Sidlo: Maly Trh 2/A, 811 08 Bratislava

Statutarny organ: Ing.Jozef RadoSovsky, predseda predstavenstva
ICO: 36 672 785

IC DPH: SK 2022249218

DIC: 2022249218

Bankové spojenie:

IBAN: SK47 7500 0000 0040 2289 2810

Pravna forma:
(dalej len ,Buduci odovzdavajuci*)

a
Budtci preberajuci:
Nazov: SR - Slovenska sprava ciest
Sidlo: MiletiCova 19, 826 19 Bratislava
Statutarny organ: JUDr. Martina Tvrdoriova, PhD., generalna riaditelka
ICO: 00 33 28
DIC: 2021067785
Osoba opravnena
uzatvorit zmluvu: Ing. Viliam Zak, riaditel IVSC Bratislava
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK92 8180 0000 0070 0013 5345
SWIFT: SPSRSKBA
Pravna forma: Statna rozpo&tova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, pdst

a telekomunikacii SR zriadovacou listinou &islo 5854/M-95 zo dna
07.12.1995 v uplnom zneni & 316/M-2005 zo dna 14.02.2005,
v zneni neskorsich zmien

(dalej len ,,Buduci preberajuci“ a spolu s budicim odovzdavajucim aj ako ,,Zmluvné strany”).

CLANOK I.
PREDMET A UCEL ZMLUVY

1.1. Buduci odovzdavajuci bude realizovat na vlastné naklady a v sulade so stanoviskom
Buduceho preberajuceho & SSC/7787/2020/2310/13631 zo dha 27.04.2020 (dalej len
,Stanovisko Buduceho preberajuceho®), stavebnym povolenim a schvalenou projektovou
dokumentaciou stavbu ,,Multidevelopment Nova Nitra” a v ramci nej stavebny objekt SO-30
Stavebné Upravy Stefanikova trieda na cestu 1/64 v Useku 66,311-66,468 km (dalej len
~stavebny objekt* alebo ,SO") na &asti pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom uzemi
NITRA, obec Nitra, okres Nitra:



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
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- Parcela €. 2039/1 zapisana na LV €. 2039/1, druh pozemku zastavana plocha, ktora je vo
vlastnictve Mesto Nitra v podiele 1/1
Stanovisko Buduceho preberajliceho tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Buduci preberajuci je opravnenym spravcom S$tatnej cesty 1/64 (dalej len ,pozemna
komunikacia“).

Zmluvné strany sa dohodli uzavriet v budicnosti zmluvu o bezodplatnom prevode
vlastnickeho prava a spravy (dalej len ,Zmluva o bezodplatnom prevode®) stavebného
objektu, uvedeného v ods. 1.1 tohto ¢lanku podfa Budicim preberajucim schvaleného vykresu
majetkovej spravy (dalej len ,odovzdavany objekt”) a stavebnym objektom dotknutej Casti
pozemkov, Specifikovanych v bode 1.1 tohto ¢lanku ( dalej len ,odovzdavané pozemky*), ktoré
sa nachadzaju pod odovzdavanym objektom ato pred driom zvolania kolaudacného
konania stavebného objektu. Presna vymera pozemkov, zastavanych stavebnym objektom
bude stanovena geometrickym planom, vyhotovenym na zaklade porealizaéného zamerania
odovzdavaného objektu. Pred spracovanim geometrického planu je Buduci odovzdavajuci
povinny konzultovat’ zameranie geometrického planu so zastupcami Buduceho
preberajuceho.

Ak niektora zo Zmluvnych stran nesplini svoj zavazok z tejto zmluvy, méze opravnena Zmluvna
strana pozadovat, aby obsah zmluvy o bezodplatnom prevode urg€il sud pri€¢om Zmluvna strana,
ktora si tuto povinnost neplni sa zavazuje hradit v8etky naklady suvisiace s naslednym
uzavretim zmluvy anahradu pripadnej Skody, suvisiacej s neuzavretim Zmluvy
0 bezodplatnom prevode.

Buduci preberajici tymto su€asne bezodplatne, na dobu vystavby odovzdavaného objektu /az
do podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode/ prenechava Buducemu odovzdavajucemu do
do¢asného uzivania Cast pozemnej komunikacie v rozsahu potrebnom na realizaciu tejto
stavby v sulade s projektovou dokumentaciou. Buduci odovzdavajuci dobre pozna stav Casti
pozemnej komunikacie, ktora sa prenechava do doCasného uzivania, a nevymienuje si voci
Buducemu preberajucemu Ziadne osobitné vlastnosti. Zmluvné strany su uzrozumené s tym,
Ze pravo Buduceho odovzdavajuceho realizovat’ vystavbu odovzdavaného objektu podla tejto
zmluvy v sebe zahffia najma pravo zriadit stavbu v zmysle § 58 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (Stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, apravo uskutoCnit stavebni udpravu, nadstavbu alebo
udrZiavacie prace na stavbe v zmysle § 58 ods. 3 Stavebného zakona.

Buduci odovzdavajuci je opravneny uzivat ¢ast pozemnej komunikacie za u¢elom realizacie
jej rekonstrukcie, resp. rozsirenia v suvislosti s vystavbou odovzdavaného objektu, k ¢omu mu
dava Buduci preberajuci svoj vyslovny suhlas pre ucely stavebného konania. Nakolko vystavbu
odovzdavaného objektu v ochrannom pasme pozemnej komunikacie vyvolal v zmysle § 19
zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)v zneni neskorsich
predpisov Buduci odovzdavajuci, vSetky naklady, vydavky a investicie spojené s pripravou
projektovej dokumentacie, zabezpelenim vydania stavebného povolenia a splnenia jeho
podmienok, ako aj samotnou vystavbou odovzdavaného objektu je povinny znaSat Buduci

odovzdavajuci.

Cast pozemnej komunikacie za G&elom realizicie odovzdavaného objektu odovzda Budlci
preberajuci Buducemu odovzdavajucemu pisomne pred zahajenim prac na realizacii stavby az
do jej spatného prevzatia, ktoré je dané podpisanim Zmluvy o bezodplatnom prevode. Pocas
tejto doby je Budulci odovzdavajuci povinny zabezpeCovat vSetky povinnosti suvisiace
s udrzbou komunikacie.

CLANOK II.
VYSTAVBA A KONTROLA POCAS VYSTAVBY

Buduci odovzdavajuci sa zavazuje zabezpedit' v buducnosti pripadné prekladky inZinierskych
sieti nachadzajucich sa pod prevzatou ¢astou pozemnej komunikacie a to na vlastné naklady
a podfa poziadaviek Buduceho preberajuceho. Ak odovzda stavbu buduci odovzdavajuci tretej
osobe je povinny v zmluve uviest tieto podmienky.
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Buduci odovzdavajuci sa zavazuje zabezpedit poCas vystavby odovzdavaného objektu a po
ukonceni vystavby prislusné dopravné znacenie — doCasné a trvalé, ktoré bude odsuhlasené
prislusnym KR PZ KDI.

Buduci odovzdavajuci bude realizovat stavbu vsulade so stanoviskom Buduceho
preberajuceho, schvalenou projektovou dokumentaciou, pravoplatnym uzemnym
rozhodnutim SP 4928/2011-010-Ing.Ki .zo dfia 20.09.2011, pravoplatné dna 28.10.2011,
vydanym Mestom Nitra.

Stavba bude vykonana z materialov vyhovujucich STN, STN EN a TKP MDPT &ast' 6 ,Hutnené
asfaltové vrstvy“. Vlastnosti stavebnych materialov a hotovej Upravy sa overuju v Stadiu
pripravy materialov, po€as celej realizacie a po ukonceni realizacie. Budu vypracované tieto
plany a vykonané nasledovné skusky :

- Kontrolny a skuSobny plan stavby (KSPS)

- Pociatocné skusky typu (preukazné skusky)

- Kontrolné skusky

- Preberacie skusky.

Buduci odovzdavajuci predlozi Buducemu preberajucemu harmonogram vystavby, Kontrolny
a skusobny plan stavby (KSPS) vratane Pociato€nych skusok typu (preukazné skuasky) v dvoch
originalnych vyhotoveniach) na schvalenie. Pripadnd zmenu kontrolného a skusobného planu
odovzdavaného objektu sa Buduci odovzdavajuci zavazuje oznamit Buducemu
preberajucemu pat dni pred vykonanim skusobnych prac.

Buduci odovzdavajuci oznami realizaciu jednotlivych konstrukénych vrstiev vozovky a umozni
ucast zastupcu Buduceho preberajuceho na vykonavani kontrolnych skusok.

Buduci odovzdavajuci je povinny pri vystavbe odovzdavaného objektu vykonat kontrolné
a preberacie skusky v sulade s platnymi STN, STN EN a TKP MDVRR SR. Skusky méze
vykonat len odborne spésobilda osoba na uUradne overenych zariadeniach. Buduci
odovzdavajuci vysledky skusok predlozi buducemu preberajucemu pri preberacom konani.

Buddci preberajuci je opravneny vykonat vlastné skusky pri vystavbe odovzdavaného objektu
vratane odobratia vzorky. Skusky v takom pripade vykona vlastnymi odborne spésobilymi
pracovnikmi a vo vlastnom laboratdriu.

V pripade zistenia nesuladu s platnymi STN, STN EN a TKP, buduci odovzdavajici odstrani
zistené nedostatky.

Ak nebudu dodrZané kvalitativhe parametre odovzdavaného objektu, buduci preberajuci stavbu
nepreberie a nebude suhlasit' s vydanim kolauda&ného rozhodnutia.

CLANOK III.
ODOVZDANIE OBJEKTU

14 dni pred zahajenim kolauda&ného konania bude zo strany Buduceho odovzdavajuceho
zvolané preberacie konanie, ku ktorému pripravi vSetky doklady k nahliadnutiu. O odovzdani
a prevzati spiSu Zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati odovzdavaného objektu,
s datumom zahagjenia, ktory bude podpisany prislusnymi zastupcami Buduceho
odovzdavajuceho a Buduceho preberajiceho. Termin ukonéenia protokolu bude terminom
podpisania Zmluvy o bezodplathom prevode. Protokol a vsSetky doklady vrdtane
projektovej dokumentacie budd Prilohou zmluvy o prevode.

Buduci odovzdavajuci poskytne Buducemu preberajucemu na odovzdavany objekt zaruku na
dobu pat rokov, ktora zalina plynat dfiom podpisania Zmluvy o bezodplathom prevode
Buducim preberajucim. Buduci odovzdavajuci sa zaru€uje, Ze po cell zaruénu dobu bude mat’
odovzdavany objekt vlastnosti urené zmluvou o bezodplatnom prevode, projektovou
dokumentaciou a platnymi technickymi normami, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Budduci preberajlci prevezme odovzdavany objekt len bez vad a nedorobkov. Pripadné vady je
Buduci preberajuci povinny pisomne reklamovat u zhotovitela bez zbytocného odkladu.
V reklamécii musi byt uvedeny opis vady. Dalej méZe Buduci preberajuci v reklamécii uviest
svoje poziadavky a navrhnut sposob, akym méze byt vzniknuta situacia rieSena.
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Buduci odovzdavajuci do 5 pracovnych dni po doruéeni reklamacie pisomne oznami Budicemu
preberajucemu svoje stanovisko s uvedenim spdsobu rieSenia reklamacie. Pokial sa tak
nestane, bude reklamacia zo strany Buduceho odovzdavajuceho povazovana za uznanu.

Buduci preberajuci ma pravo na bezodkladné a bezplatné odstranenie opodstatnene
reklamovaného nedostatku alebo vady v termine do 30 pracovnych dni od uznania reklaméacie,
po dobu trvania zaruénej doby. V pripade nepriaznivého polasia je mozné sa inak dojednat’.
Kvalita prac na odstraneni vad bude minimalne ako pri odovzdavanom stavebnom objekte.

V pripade moznej naslednej Skody je do odstranenia vady povinny stavebnik zabezpecit miesto
tak, aby k tejto Skode neprislo.

CLANOK IV.
HODNOTA ODOVZDANYCH OBJEKTOV

Hodnota odovzdaného objektu bude uréena podla skutocne vyfakturovanych prac v sulade
s vykazom vymer projektu av ¢leneni podla tabulky pomocnych kédov na kategorizaciu
cestného majetku, ktora tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy s uvedenim cien.

Buduci odovzdavajuci prevedie vlastnicke pravo k odovzdanému objektu a odovzdavanym
pozemkom na Buduceho preberajuceho bezodplatne.

CLANOK V.
OSTATNE USTANOVENIA

Povinnost Zmluvnych stran uzavriet Zmluvu o bezodplatnom prevode zanikne, ak okolnosti,
Z ktorych sa pri uzatvarani tejto zmluvy vychadzalo, sa zmenia do tej miery, Ze nemozno
spravodlivo pozadovat, aby bola Zmluva o bezodplathom prevode uzatvorena. Ak bude
realizovany zasah do Casti cesty 1/63, resp. bude realizovany stavebny objekt a buduci
odovzdavajuci neodovzda SO na ceste 1/63 Zmluvou o bezodplatnom prevode, je povinny
uviest tento Usek do pdvodného stavu. Ak tak stavebnik alebo buduci odovzdavajuci neurobi
do 30-ich kalendarnych dni od ukonéenia prac, je opravneny buduci preberajuci zrealizovat
spatnu Upravu na naklady buduceho odovzdavajuceho. Ten je povinny uhradit naklady spojené
s tymito pracami do 14 dni od zaslania vyzvy na Uhradu.

V pripade vzniku Skody preukazatelne zapri€inenej a spdsobenej na pozemnej komunikacii,
Buducim odovzdavajucim pocas vystavby odovzddvaného objektu, ktora bude spocivat
v zavade zjazdnosti pozemnej komunikacie, Buduci odovzdavajuci sa zavazuje takto
vzniknutu 8kodu nahradit, resp. pripadnu zdvadu na vlastné naklady odstranit’ v sucinnosti s
Buducim preberajucim.

Buduci odovzdavajuci je zodpovedny za Skody na stavenisku a stavbe, ako aj za Skody
spbsobené tretim osobam, spdsobené jeho €innostou na stavenisku a to aZz do zmluvného
odovzdania stavebného objektu Buducemu preberajucemu — t.j. do podpisania Zmluvy o bez-
odplatnom prevode.

CLANOK VI.
TRVANIE ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa uzatvara na dobu ur€itl do uzatvorenia Zmluvy
0 bezodplatnom prevode, najneskér vdak do 31.12.2027. Ziadna zo Zmluvnych stran nie je
opravnena pred uplynutim tejto doby Zmluvu vypovedat ani od zmluvy odstupit. V pripade, Ze
do 31.12.2027 nebude zo strany Stavebnika a Buduceho odovzdavajuceho predloZeny navrh
Zmluvy o bezodplatnom prevode zavazuje sa Stavebnik uhradit’ zmluvnud pokutu podfa §300
a nasl. Obchodného zakonnika ( zakon &. 513/1991 Zb. v platnom zneni) vo vySke 100 Eur za
kazdy deri omeskania az do doby uzatvorenia Zmluvy o bezodplatnom prevode. Splatnost
pokuty je mesacne.
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CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania Zmluvnymi stranami a G€innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na § 5a ods. 1 a4 zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v plathom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane
dva (2) rovnopisy.

Akékolvek zmeny alebo dodatky k zmluve musia byt v pisomnej forme riadne podpisané
oboma Zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze ktorékolvek z ustanoveni zmluvy bude sudom alebo prisluSnym statnym organom
z akéhokolvek dovodu vyhlasené za pravne vadné, neplatné alebo nedostatoéné, alebo
nastane ina pravna skutoCnost, ktora zabrani vzniku, pripadne spdsobi obmedzenie alebo
zanik ktoréhokolvek z prav Zmluvnych stran, Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného
odkladu uzavriet dodatok k zmluve v pisomnej forme za ucelom odstranenia takéhoto stavu
tak, aby predmet a u€el zmluvy boli naplnené.

Zmluvné vztahy vyplyvajuce zo zmluvy sa riadia v ¢astiach neupravenych zmluvou prislusnymi
ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. V pripade akychkolvek
sporov, ktoré vzniknu v buducnosti medzi Zmluvnymi stranami alebo vo vztahu k tretim
osobam pri plneni zmluvy, sa Zmluvné strany zavazuju rieSit ich prednostne vo vzajomne;j
suc€innosti a vzajomnym rokovanim za u€elom dosiahnutia zmieru v spornej otazke. V pripade,
ak sa tieto spory Zmluvnym stranam nepodari vyrie$it vzajomnym rokovanim, predlozia ich na
rozhodnutie prislusnému sudu so sidlom v Slovenskej republike.

Buduci odovzdavajuci a Buduci preberajuci su povinni si navzajom poskytnut primeranu
suc€innost, ktoru mozno od kazdého z nich spravodlivo pozadovat za ucelom splnenia
predmetu a ucelu zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu v plnom rozsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave dia ................... Vo dha ..o,

ZA BUDUCEHO ODOVZDAVAJUCEHO: ZA BUDUCEHO PREBERAJUCEHO:

Ing.Jozef RadoSovsky, Ing. Viliam Zak
predseda predstavenstva riaditel IVSC Bratislava

Priloha €. 1 — Stanovisko Buduceho preberajuceho



