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Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢.2/2011
Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
Nézov spravcu : Obchodna akadémia DuSana Metoda Janotu
Sidlo: 022 01 Cadca, Ul. 17. novembra 2701
Zastupeny: Ing. Elenou Kovacovou, riaditel’kou skoly
ICO: 00162043
DIC : 2020550433
Bankové spojenie: Dexia banka Cadca
¢islo uctu: vydavkovy - 7746739110/5600

prijmovy - 7746731100/5600
organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel™)

a
Najomca:
Obchodné meno: Univerzita Komenského v Bratislave
Safarikovo nam. &. 6, 816 06 Bratislava, Slovenska republika
vmene ktorej kona rektor prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.
1CO: 00397865
Fakulta managementu UK
Zastupeny: prof. RNDr. Jozefom Komornikom, DrSc., dekanom fakulty
1CO: 39786512
DIC: 2020845332
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: 7000146924/8180

zapisany v sieti kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky
(dalej len "najomca“)

uzatvaraji podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
a Obcianskeho zédkonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby stip. &islo 2701
/budova $koly/, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢.1742, nachadzajucej sa v k. 4. Cadca, zapisana
na liste vlastnictva ¢. 3110, ktory je vedeny Katastralnym tiradom Zilina, Spravou katastra Cadca.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto clanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej Cast, so stihlasom
zriad’ovatel’a, prenechat’ do najmu.



II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu podla Cl. 22, bod 3b Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti - stavbe popisane;j
v odseku 1 ¢l. I tejto zmluvy a to :

a) miestnost’ ¢. 7 o vymere 82 m2 na prizemi.
Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 82 m”.
(d’alej len ,,predmet ndjmu‘ alebo ,,nebytovy priestor)

Jednotlivé miestnosti sa budu prenajimat’ podl'a poziadavky najomcu — rozpisu prednasok.

2. Predmet ndjmu je vyznaceny v situacnom plane , ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy.
I11.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na cel: uskutoc¢iiovanie prednasok pre posluchacov
Fakulty managementu UK Bratislava, na ¢innost’ vyplyvajicu z jeho opravnenia — zriad’'ovacia listina
UK Bratislava ¢. ORR 5464/1991 a I/1, ktoré tvori neoddelitelnt prilohu €. 2 tejto zmluvy.

IV.
Doba niajmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to od 23. septembra 2011 do 31. jila 2012 vratane.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet najmu
vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.
3. Ak nebolo dohodnuté¢ inak, nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
VL
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel’ovi
najomné :
- za predmet ndgjmu uvedeny v &l. II ods. 1 pism. a) 44,51 Eur/m?/rok,

&o predstavuje za 82 m’ najomné vo vyske 3 650,00 Eur/roéne;

Najomné jednej uc¢ebne na jeden den — 10,00 €.

Celkom najomné ¢ini 3 650,00 Eur ( slovom tritisicSest'stopdtdesiat eur) roCne, ¢o predstavuje
10,00 Eur na jeden defi za jednu u¢ebiiu (denné najomné — jedna sa nepravidelny najom).

Néjomca je povinny uhradit’ na zaklade vystavenej faktury prenajimatel'ovi uhradu za najom do 14
dni. Fakturovana Cistka bude uhradena na Gcet v Dexia banke Cadca, ¢. 0. 7746731100/5600.

V pripade, Ze sa ndjomca omeska s thradou faktiry, je povinny zaplatit' prenajimatelovi tirok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy jeden deni omeSkania az do uplného uhradenia
dlznej sumy.



2. Vo vyske ngjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, zZe prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit,
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat
najomcu o zvySeni ndjomného. Zvysené nijomné je zavdzné pre najomcu od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.
VIIL
Uhrada za sluZby spojené s naijmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu za sluzby spojené
snajmom vo vySke 72,00 Eur/1 ucebnia/l defi/ a to za :

a) dodavku elektrickej energie, tepla 40,00. Eur
b) vodné a stocné 13,00 Eur
f) vSeobecny material 5,00 Eur
g) odvoz odpadu 1,00 Eur
h) dozor v budove, upratovanie 13,00 Eur
spolu 72,00 Eur

Néjomca je povinny uhradit’ na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelovi thradu za sluzby
spojen¢ s ndjmom nebytovych priestorov do 14 dni. Fakturovana Cistka bude uhradena na ucet v Dexia
banke Cadca, ¢. U. 7746739110/5600.

V pripade, Ze sa najomca omeska s thradou faktiry, je povinny zaplatit' prenajimatelovi trok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy jeden dent omeSkania az do uplného uhradenia

dlZnej sumy.

VIIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v €l. I. odsek 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany tcel;

b) povinnost’ zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu;

¢) povinnost’ riadne a v€as poskytovat’ najomcovi sluzby, spojené s ndjmom, na ktoré sa zaviazal
v tejto zmluve;

d) pravo poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i nijomca uziva predmet niajmu riadnym
spdsobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi

predpismi aza tymto UCelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avSak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

2. Na strane niajomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thrady za sluzby spojené s najmom;

¢) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu;

d) povinnost’ zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;



e) povinnost oznamit prenajimatelovi, bez zbyto¢ného odkladu, potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

f) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, oznamit’ prenajimatel’ovi vznik havarie v objekte a umoznit’
prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom vody, elektrike a
pod./, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim ktorejkol'vek z tychto povinnosti
vznikla;

g) povinnost' zabezpeCovat v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na useku ochrany pred

poziarmi, najmid vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi
a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom znen;

h) povinnost’ zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom znenti,

1) povinnost spristupnit’ predmet najmu prenajimatel’ovi a byt’ pritomny v case ich spristupnenia pri
vykone prava prenajimatela;

j) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tidajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. Nijomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy, tykajuce sa predmetu najmu,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ thradu nakladov,
spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny predchédzajici pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho Cast, do podnijmu alebo
vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit,
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

6. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

IX.
Skon¢enie najmu

1. N4jom kon¢i uplynutim doby n4jmu, na ktort bol dojednany.

2. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni.

3. Najomca mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom

zneni.

4. Vypovedna lehota je jednomesaCna azaina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.



X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve na zédklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obc¢ianskeho zakonnika
a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v4 exemplaroch, zktorych obdrzi dve vyhotovenia najomca, jeden
prenajimatel” a jeden Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.
5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a véazne, obsahu zmluvy

porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu ju podpisuji.

V Cadci dita 16. 09. 2011 V Bratislave dna 16. 09. 2011
Prenajimatel’: Néjomca :
Ing. Elena Kovacova prof. RNDr. Jozef Komornik, DrSc.
riadite’ka Obchodnej akadémie DMJ dekan Fakulty managementu UK
Cadca Bratislava
Prilohy :

1. situacny plan prenajatych nebytovych priestorov
2. kopia zriad’ovacej listiny
3. list vlastnictva



