ZMLUVA
& j.: 59/2017/UVLF

o najme nebytovych priestorov verejnej vysokej Skoly

CLL
Zmluvné strany

Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmacie v KoSiciach

So sidlom:

V zastipeni:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie :
IBAN:

Kontaktna osoba:

ako prenajimatel

Nazov a sidlo:

V zastapeni:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisany v obchodnom registri:

ako najomca

Komenského 73, 041 81 Kosice

prof. MVDr. Jana MojZiSova, PhD., rektorka
00397 474

2020486699

Mgr. Jaroslav Hochmann, ,

Ing. Oto Lengyel,

VET BAR CATERING s.r.o.
Ortase 12, 044 44 Ploské

MVDr. Jan Hrubovéak, konatel
50 710 788

2120451069

Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka 40686/V
tel. kontakt:

uzavreli v zmysle ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zékonnika v platnom zneni a v zmysle ust.
zak. €. 116/1990 Zb. o ngme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov, zak. NR SR €. 18/96 Zb. o cenach, v zneni neskorsich predpisov a na zaklade zak.

W

¢. 176/2004 Z. z. onakladani s majetkom verejnopravnych institacii v zneni neskorSich

predpisov a na zéklade suhlasu prenajimatel’a za nasledovnych podmienok:

tuto

zmluvu o nijme nebytovych priestorov verejnej vysokej Skoly
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CL 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 9726, k. u.
Severné mesto, pozemok parc. ¢. 7068, o vymere 2 124 m2, zastavané plochy a
nadvoria, a stavba s. ¢. 803, Studentsky domov |, Cesta pod Hradovou ¢&. 11 v Kogiciach.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory v nehnutel’nosti uvedenej v bode
1. ¢l. II. tejto zmluvy o celkovej vymere podlahovej plochy 231,10 m? V suteréne

objektu.

CL IIL.
Uéel najmu

1. Najomca bude prenajaté priestory uzivat’ na prevadzkovanie Vysokoskolského F — klubu,
prevadzku denného baru a diskoték, spoloc¢enskych, kultirnych a tematickych podujati.

CL V.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur ¢itdod 01.04. 2017 do 31.03.2018.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania ndjmu je mozné tito zmluvu ukoncit’ v
zmysle ust. § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb., ato :
a) vypoved’ou bez udania dévodu, s dodrzanim 1 - mesacnej vypovednej lehoty s tym, ze
vypovedna lehota za¢ne plynut’ prvého dina mesiaca, nasledujiiceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane,
b) pisomnou dohodou uvedenych zmluvnych stran.
3. N4ajomca vSak berie na vedomie skuto¢nost’, Ze prenajimatel’ méze ukoncit’ tuto zmluvu aj
okamzite, ak:
a) najomca meska s akoukol'vek finan¢nou uhradou, a to viac ako 30 dni od dorucenia
faktary,
b) najomca zmeni ucel najmu uvedeny v ¢l III. tejto zmluvy bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,
C) najomca vykona stavebné upravy v prenajatych nebytovych priestoroch bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
d) pri opakovanom poruseni Prevadzkového poriadku Vysokoskolského F-klubu.
4. Prevzatie aodovzdanie nebytovych priestorov obidve zmluvné strany potvrdia
protokolarne.
5. N4jomca berie na vedomie, ze najom sa skonci uplynutim doby, na ktort sa dohodol a
ustanovenie o obnove ndjomnej zmluvy podl'a § 676 ods. 2 Ob¢&. zdkonnika sa nepouZije.



CL V.
Najomné

1. N4ajomca je povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi ndjomné za najom nebytovych priestorov
uvedenych v ¢l II. bod 1 a2 tejto zmluvy vo vyske 5697,08 ro¢ne bez DPH. Cena
s DPH je 6 836,50 € ro¢ne.

2. Najomné za bezny rok bude splatné v mesacnych splatkach, na zaklade faktar
vystavenych prenajimatel'om. Datum splatnosti je uvedeny vo faktire.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude Uctovat’ najomné a sluzby spojené
S najmom za mesiac jul, august, december 2017 a januar 2018.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade, ze dojde k zmenam vSeobecne platnych
pravnych predpisov upravujicich hospoddrenie s majetkom verejnej vysokej Skoly a
datlovych predpisov, pripadne vnutornych predpisov UVLF upravujicich ceny najmov,
upravit’ cenu najmu dodatkom K tejto zmluve.

5. Prenajimatel’ upravi vysku najomného v priamej umere k percentu inflacie za bezny rok.
Zaklad bude udaj o vyske inflacie zverejneny za dané obdobie Statistickym tGradom SR.
Dopad inflacie na vySku ndjomného douctuje prenajimatel’ najomcovi do 30.06.
nasledujuceho roku.

CL VL
Niaklady za sluzby spojené s najmom

1. Nijomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi platby za elektrickil energiu na zaklade
odpoctu skutoénej spotreby z elektromeru, v terminoch stanovenych v zmluve.

2. Prenajimatel’ bude najomcovi fakturovat’ platbu za vodné a sto¢né Vv aktualnych cenach
na zaklade vypoctu podla vyhl. ¢. 397/2003 Z. z. spolu snajmom, V terminoch
stanovenych v zmluve.

3. Platba za tepelnti energiu bude vyGctovand podla ro¢ného vyhodnotenia na m?
vykurovanej plochy spolu s najmom, v terminoch stanovenych v zmluve.

4. Ngomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi poplatky za odvoz a likvidaciu
komunalneho odpadu, na zdklade podkladov, ktoré predlozia Studentské domovy na
oddelenie ekonomiky.

5. Splatnost’ faktur za sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom tejto zmluvy, bola zmluvnymi stranami dohodnutd na 30 dni odo dia ich
doru€enia. Zmluvné strany sa dohodli na thrade faktur na ucet prenajimatel'a uvedeny na
faktarach, bezhotovostne.

C1. VIIL.
Majetkové sankcie

1. V pripade, ze ndjomca nezaplati v lehote splatnosti fakturované ¢iastky, najomca berie na
vedomie, ze prenajimatel’ je oprdvneny vyuctovat mu uroky z omeskania vo vyske
stanovenej nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.



2. Vpripade, Ze ndjomca neodovzdd prenajaty priestor ku dilu skoncenia najmu,

prenajimatel’ ma pravo vyuctovat ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 10,- € za kazdy
deit omeskania.

Cl. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny:

1.

10.

a) prenechat’ prenajaty nebytovy priestor do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe,

b) vykonavat’ stavebné Gipravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca v pripade zavineného poskodenia prenajatého priestoru zodpoveda za vzniknut

Skodu v plnom rozsahu.

Zmeny V nebytovych priestoroch moze nijomca vykonat len po predchadzajucom

suhlase prenajimatel’a. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze v pripade vykonanych

uprav V nebytovych priestoroch odsthlasenych prenajimatelom, tthradu vynalozenych

nakladov vysporiadaju ihned’ po ich vynaloZzeni, najneskor do 30 dni.

Najomca sa zavédzuje vykonavat drobné opravy nebytovych priestorov na vlastné

naklady a zodpovednost. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji

opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 300,- € bez DPH.

Néjomca nemd voci prenajimatelovi narok na ndhradu nékladov vynaloZenych pri

tychto opravach.

N4jomca je povinny v€as oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méa vykonat

prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zavédzuje bez zbytocného odkladu vykonat ohlasené

opravy.

Néjomca sa zavdzuje znaSat obmedzenia v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu

potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.

Najomca pocas doby najmu v plnom rozsahu zabezpecCuje plnenie povinnosti v oblasti

ochrany pred poZiarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZziarmi

v zneni neskorSich predpisov a v oblasti bezpe¢nosti prace V zmysle zakona ¢. 124/2006

Z. Z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ poskytne na dobu ndjmu ndjomcovi 3 ks prenosné hasiace pristroje typu

P6Te anijomca sa zavidzuje zabezpecit' ich prevadzkovanie aich odbornu kontrolu

Vv zmysle vyhlaSky MV SR ¢. 719/2002, ktorou sa ustanovuju vlastnosti a podmienky

prevadzkovania a zabezpecenia pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov

a pojazdnych hasiacich pristrojov. P0 ukon¢eni doby n4jmu tieto odovzda

prenajimatel’ovi plne funk¢né a v technicky bezchybnom stave.

Najomca pocas doby najmu v plnom rozsahu zabezpecuje plnenie povinnosti podla

nariadenia vlady SR ¢. 387/2006 Z.z. 0 poziadavkach na zaistenie bezpecnostného

a zdravotného oznacenia pri praci v zneni neskorsich predpisov.

N4ajomca je povinny zabezpeCit’ plnenie podmienok podla vyhl.¢.508/2009 Z. z., ktorou

sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci S

technickymi zariadenia tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa

ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji sa vyhradené technické zariadenia.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

1.

Najomca je povinny dodrziavat’ platné vnutorné predpisy prenajimatel’a, s ktorymi bude
oboznémeny.

N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a na vlastné
naklady zabezpecit' upratovanie nebytovych priestorov a okolia pri vstupe do
Vysokoskolského - F klubu, osobitne po akciach a diskotékach.

N4ajomca nesmie vchadzat’ motorovym vozidlom pred vchod prenajatého objektu (napr. v
pripade zasobovania), je povinny odstavit’ motorové vozidlo na parkovisku.

Najomca je povinny ku diiu skonCenia najmu odovzdat’ prenajaty priestor spat
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, prihliadnuc na bezné opotrebenie a povolené
upravy.

N4jomca je povinny zabezpecit odovzdanie 1 ks ndhradného kl'i¢a od pristupovych
dveri prenajatého priestoru v zalepenej obalke, s podpisom a telefonickym kontaktom na
zodpovednt osobu. Obalku je ndjomca povinny odovzdat’ vedicej oddelenia bezpecnosti
a krizového riadenia prenajimatel’a v lehote 5 dni odo dna prevzatia prenajimanych
priestorov.

Néjomca sa zavizuje, ze ak ho poziada prenajimatel’ z dovodu konania spolocenskych
akcii o vyuzitie nebytovych priestorov, poskytne ndjomca svoje sluzby vylucéne
prenajimatel’ovi na tento ucel tak, aby nebytové priestory v tomto case boli vyhradené
vylucne pre prenajimatel’a a nim oznacené osoby.

Najomca sa zavédzuje predlozit’ prenajimatelovi ku dnu podpisu zmluvy schvaleny
Prevadzkovy poriadok Vysokoskolského F - klubu.

Ku dnu zacatia prevadzkovania musi mat najomca k dispozicii vSetky potrebné
opravnenia a povolenia, ktoré sa na prevadzku takychto zariadeni podla platnych
pravnych predpisov vyZzaduju.

Najomca bude informovat’ Studentov UVLF v Kosiciach o jednotlivych akciach vo
Vysokoskolskom F - klube a 0 poskytovanych vyhodach pre nich.

Najomca sa zavizuje ozndmit uskuto¢nenie kazdej organizovane; akcie VO
Vysokoskolskom F-klube, najmenej 1 defi pred jej uskuto¢nenim, riaditelovi SD
a veducej oddelenia bezpecnosti a krizového riadenia.

Prenajimatel’ je opravneny :

Prenajimatel’, resp. nim povereni pracovnici su opravneni za pritomnosti najomcu, alebo
nim poverenej osoby vstupovat’ do prenajatého priestoru za ucelom vykonania kontroly,
¢i prenajaté nebytové priestory su uzivané na ucely uvedené v tejto zmluve.

Prenajimatel’ bude nédjomcovi refakturovat’ naklady spojené s deratizaciou prenajatych
priestorov.

ClL IX.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
aucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady SR .



Pripadné zmeny a doplnky st mozné jedine pisomnou formou a musia byt podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami.

. Pomery neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zéak. ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorSich zmien a ustanoveniami d’alSich, vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, po 2 exemplare pre kazdi zmluvnu stranu.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a suhlasia s nim,
nakol’ko nie je spisana v tiesni, ale na zaklade ich slobodnej a vaznej vole a na znak tohto
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach dna V Kosiciach dna

Za prenajimatel’a : Za ngjomcu:

prof. MVDr. Jana Mojzisova, PhD. MVDr. Jan Hrubov¢éak
rektorka konatel’





