ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o najme") a podla § 1 ods. 2 pism. c) zakona ¢. 343/2015
Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

(dalej len ,Zmluva")

medzi zmluvnymi stranami:

nazov: Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky

sidlo: Pribinova 2 81272 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
1CO : 00 151 866

DIC: 2020571520

IC DPH: SK2020571520

v mene ktorého kona: Mgr. Jan Lazar, statny tajomnik Ministerstva vnutra

Slovenskej republiky, na zaklade plnomocenstva €. p.:
KM-0OPS-2020/002357-088 zo dria 20.04.2020
bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Uctu v tvare IBAN: SK7881800000007000180023

(dalej aj ako ,Najomca")

a

obchodné meno: Park One Bratislava, s. r. o.

pravna forma: S.r.o.

sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

1€0: 36 796 298

DIC: 2022413404

1C DPH: SK 2022413404

v mene ktorého kona: Tomas Jandik_, CFA, MRICS, konatel
JUDr. Darina LiSuchova, konatel

registracia: zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢.: 46635/B

bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.

¢islo Uctu v tvare IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel™)

(Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolo¢ne len ,Zmluvné strany", alebo jednotlivo ,Zmluvna
strana").

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:
1. Predmet a Gcel najmu

1.1 Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom budovy so supisnym cislom 7286,
postavenej na pozemkoch p. ¢. 8274/9, 8274/12, 8274/13 a 21724/8 nachadzajucej sa v
Bratislave, ul. Ndm. 1. maja 18 (dalej len ,Budova"), a pozemkov p. ¢. 21724/3 o vymere 70
m?, zastavana plocha a nadvorie, 21724/8 o vymere 1 612 m?, zastavana plocha a nadvorie a
21724/9 o vymere 118 m?, zastavana plocha a nadvorie, vSetko pozemky registra ,C" KN
(dalej len ,Pozemky"; Budova a Pozemky dalej spolo¢ne len ,Nehnutel'nosti"), vsetko
zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 7777 pre katastralne Uzemie: Staré
Mesto, obec: BA- m.¢. STARE MESTO, okres Bratislava I.

1.2 Prenajimatel tymto:
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1.2.1  prenajima Najomcovi nebytové priestory v Budove s celkovou cistou podlahovou
vymerou 664,15 m2 (dalej len ,Vymera Priestorov") nachadzajlice sa na Casti 6.
NP Budovy (dalej len ,Priestory");

1.2.2  poskytuje pravo Najomcovi uzivat 10 parkovacich miest na parkoviskach
nachadzajucich sa na 1. aZz 4. podzemnom podlazi v Budove na principe ,kto prv
pride, bude prv obsluzeny" (dalej len ,Parkovacie miesta"“), co znamena, Ze
Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit dostupnost uvedeného poétu Parkovacich miest
pre Najomcu v Budove

(Priestory a Parkovacie miesta dalej spolo¢ne len ,Predmet najmu").

Priestory a priestory gardzi, kde sa nachadzaju Parkovacie miesta sU vyznacené na plane
prilozenom v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy. Vymera Priestorov bude pre Ucely prislusnych platieb
podla tejto Zmluvy (ako je aplikovatelné) navysena o podiel Najomcu na plochach spolo¢ného
uzivania (plochy spolo¢ného uZivania zahffiaju Spolo¢né priestory, ako su definované v ods.
1.4 nizsie) nachadzajucich sa v Budove a urcenych Prenajimatelom pre spolo¢né nevyhradné
uzivanie najomcami v Budove (na Ucely tejto Zmluvy dalej aj ako ,pridavny faktor";
Standardne inak uvadzany ako ,add-on faktor"); celkova prenajimatelna plocha Priestorov
navysena pre UcCely vypoctu prislusnych Casti Najomného a dalSich platieb podla tejto Zmluvy
(ako je aplikovatelné) o prislusny podiel Najomcu bude dalej oznacovana ako ,Celkova
prenajimatel’na plocha" a predstavuje ¢ast 6. NP Budovy s prenajimatelnou plochou 740,18
m?, t.j. celkom 740,18 m? za Priestory, ak nie je v tejto Zmluve dalej uvedené inak.

Sudasne, Najomca je opravneny uzivat nevyluéne so vSetkymi ostatnymi ndjomcami Budovy
spoloc¢né priestory v Budove (ako je vstupna hala, atd’.) (dalej len ,Spolo¢né priestory") ako
je vyznacené v Prilohe ¢. 1. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze spolu s nim budd Spolo¢né
priestory v Budove uZivat tieZ ini ndjomcovia.

véetky vysdie uvedené vymery st stanovené v stlade s metodikou GIF ,Standardy pre vypocet
prenajimanej plochy komerc¢nych priestorov" (v anglickom originale: ,Standard for Calculating
the Rental Area of Commercial Premises“), vydanu v regulacii 2013, pricom tato metodika
GIF bude tvorit prilohu k odovzdavaciemu protokolu podla ods. 1.8 nizsie, s &im Zmluvné
strany suhlasia.

Ndjomca je opravneny uzivat (i) Priestory ako administrativne priestory pri vykone svojej
cinnosti a (ii) Parkovacie miesta za U¢elom parkovania osobnych motorovych vozidiel Najomcu,
jeho zamestnancov, zastupcov a navstevnikov (dalej len ,Pripustné uzivanie"). Ndjomca nie
je opravneny uzivat Predmet ndjmu na iny (el ako je Pripustné uZivanie bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, ze si Predmet najmu a Budovu pred uzatvorenim tejto Zmluvy riadne
prehliadol, Ze je mu znamy ich stav, nema k nim ziadne vyhrady a Ze Predmet ndjmu je vhodny
na Pripustné uzivanie podla tejto Zmluvy.

Najomca je povinny prevziat od Prenajimatela a Prenajimatel odovzdd Predmet najmu za
predpokladu splnenia vsSetkych povinnosti Najomcu dfa 1.6.2021 (dalej len ,Den
odovzdania"“), pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Najneskér v Den odovzdania,
Prenajimatel’ vykona prace Prenajimatela v Priestoroch a odovzda ich Najomcovi v stave
a v rozsahu uvedenom v Prilohe ¢. 5 a Prilohe ¢. 6 tejto Zmluvy (dalej len ,Prace
Prenajimatel’a"). V Den odovzdania podpisu Zmluvné strany odovzdavaci protokol, v ktorom
bude popisany stav Predmetu najmu (rozsah a stav vykonania Prac Prenajimatela). Vzor
odovzdavacieho protokolu tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy. Pripadné drobné vady Predmetu
najmu, ktoré v podstatnom rozsahu nebrania uzivaniu Predmetu ndjmu na Pripustné uzivanie,
nebudd dbévodom pre odmietnutie Najomcu prevziat Predmet ndjmu, budd vSak v
odovzdavacom protokole vymenované spolo¢ne s dohodnutou primeranou lehotou na ich
odstranenie; pokial' nepride k dohode Zmluvnych stran, takouto lehotou bude primerana lehota
pouzitelna obvykle pri odstraneni obdobnych vad. V pripade, ak Najomca odmietne bez




1.9

1.10

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

zavazného ddvodu prevziat Predmet ndjmu v Defi odovzdania, ma sa za to, Ze k riadnemu
odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu doslo a Najomca bude povinny plnit prislusné
(platobné) povinnosti podla tejto Zmluvy viaZzuce sa na Def odovzdania.

Za Ucelom uzivania Predmetu najmu odovzda Prenajimatel’ Najomcovi na zaklade uvedeného
odovzdavacieho protokolu zodpovedajuci pocet pristupovych kariet a/alebo klucov
umoznujucich Nadjomcovi pristup do Predmetu najmu a zaroven povoli na desiatich
pristupovych kartach uréenych Najomcom vjazd a vyjazd do/z garazi Budovy, resp. pristup do
garazi v Budove bude zabezpecleny na zaklade iného aplikovatelného technického systému
(prostrednictvom evidencného disla motorového vozidla).

Najomca ma pravo bezodplatného pristupu do Priestorov za Ucelom pripojenia Najomcu
k internetovej sieti v Priestoroch v den a spésobom uréenym dohodou Zmluvnych stran, nie
vSak skor ako 1 tyZzderi pred Driom odovzdania. Najomca sa zavéazuje postupovat podla
pokynov Prenajimatela a/alebo jeho zastupcov. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti, za
Skodu spdsobenl druhej Zmluvnej strane zodpoveda Zmluvna strana, ktora tato Skodu
spdsobila sama alebo jej zamestnanci a/alebo zmluvni partneri.

Doba najmu a skoncenie najmu

Najom podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu urcitld, a to odo Dna nadobudnutia Ucinnosti
tejto Zmluvy do 31.5.2026 (dalej len ,Doba najmu").

S vynimkou pripadov vyslovne stanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodov stanovenych v
Zakone o najme alebo inom pravnom predpise nie je Najomca opravneny tuto Zmluvu pisomne
ani inak vypovedat alebo od nej odstupit.

Prenajimatel ma pravo ukondit tito Zmluvu pisomnou vypovedou z ddévodov podla Zdkona
0 najme alebo z inych dévodov stanovenych v tejto Zmluve.

Vypovedna lehota je 2 mesiace a zadina plynat prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovedi druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m& pravo pisomne odstlpit od tejto Zmluvy s okamzitou Géinnostou ku dru
doruéenia pisomného oznamenia Ndjomcovi v pripade, Ze Nadjomca porusi akikolvek povinnost
podla tejto Zmluvy a toto porusenie nebude napravené v lehote uréenej na napravu, ktora
nesmie byt krat$ia ako 15 dni odo dfia doruéenia pisomnej vyzvy na ndpravu Najomcovi.

Najneskor (i) 5. den po ukonceni tejto Zmluvy v pripade jej ukoncenia odstipenim alebo (ii)
v den ukoncenia tejto Zmluvy pri jej ukonceni uplynutim Doby najmu alebo vypovedou (dalej
len ,Den vypratania“), Ndjomca je povinny vypratat Predmet ndjmu a vratit ho
Prenajimatelovi v stave podla ¢lanku 8. Pokial Najomca porusi tito povinnost a nenapravi ju
ani v dodatocCnej lehote na napravu, ktora nebude kratSia ako 5 pracovnych dni odo dna
doruéenia vyzvy Prenajimatela na ndpravu porusovanej povinnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi za kazdy denl omeskania so splnenim tejto povinnosti zmluvnd pokutu vo
vyske 2-nasobku dennej sadzby Najomného (rozumejuc, ze ak je napr. Najomné vo vyske 100
EUR denne, zmluvnd pokuta bude vo vyske 200 EUR denne, atd.), ktoré bude platit v
poslednom mesiaci Doby najmu podla tejto Zmluvy (v pripade platenia akéhokolvek znizeného
Najomného sa pouzije plné Najomné). Zaplatenie akejkolvek zmluvnej pokuty podla tejto
Zmluvy nemd vplyv na pravo Prenajimatela pozadovat ndhradu $kody spdsobeni takym
porusenim, ktoré mozno uplatnit samostatne a vo vyske presahujicej zmluvnd pokutu.

Pokial' Najomca porusi svoju povinnost vypratat Predmet najmu podla predchadzajliceho
odseku, je Prenajimatel’ dalej opravneny vstlpit do Predmetu ndjmu a vypratat Predmet najmu
na naklady Najomcu a Predmet najmu znovu prenajat tretim osobam, a to bez ohladu na to,
¢i ktoradkolvek zo Zmluvnych stran napadla ukoncenie tejto Zmluvy. Ndjomca s tymto
postupom vyslovne suhlasi a stcasne suhlasi, aby Prenajimatel’ v takom pripade vstupil do
Predmetu ndjmu, a to aj otvorenim vstupnych dveri do Predmetu najmu.
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V pripade, ak bude Zakon o najme nahradeny inym pravnym predpisom, alebo celkom zruseny
bez nahrady, vypovednymi dévodmi kazdej zo Zmluvnych stran budl vypovedné dovody
uvedené v Zakone o najme ku drnu podpisania tejto Zmluvy.

Najomné
Najomca je povinny platit Prenajimatelovi ndjomné v nasledujlcej vyske:

3.1.1 14,85 EUR bez DPH mesacne za 1 m2 Celkovej prenajimatelnej plochy ohladom
uZivania Priestorov, t.j. ku dnu uzavretia tejto Zmluvy celkovo vo vyske 10 991,67
EUR bez DPH mesacne (dalej len ,Najomné za Priestory");

3.1.2 150 EUR + DPH (t.j. 180 EUR vratane DPH) mesacne za jedno Parkovacie miesto, t.j.
ku dnu uzavretia tejto Zmluvy celkovo vo vyske 1 500 EUR + DPH (t.j. 1 800 EUR
vratane DPH) mesacne (dalej len ,Poplatok za Parkovacie miesta");

(Najomné za Priestory a Poplatok za Parkovacie miesta dalej spoloCne len ,Najomné").
Ndjomca je povinny zadat platit Ndjomné odo Dfia odovzdania.

Ndjomca je povinny hradit Najomné na bankovy Udet Prenajimatela & IBAN:
SK5702000000003686980755, vedeny vo VUB, a.s. Bratislava, alebo na iny ucet, ktory mu
Prenajimatel oznami, na zaklade Prenajimateflom vystaveného danového dokladu so
splatnostou vzdy v 1. defi kalenddrneho mesiaca, za ktory sa Najomné plati. Prenajimatel
vystavi a doruci Najomcovi faktliru na Najomné za prislusny kalendarny mesiac najneskor 14
dni pred jej splatnostou. Uvedené sa pouzije primerane pre pripad, ak bude pri platbe prvého
Najomného medzi Dfiom odovzdania a Ucinnosti tejto Zmluvy menej ako 14 dni, pricom
v takom pripade bude prvé Najomné uhradené do 14 dni odo dia dorucenia faktur(y).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial bude Najomca v omeskani s Uhradou Najomného alebo
inej pefaznej sumy, ktorl je povinny platit podla tejto Zmluvy, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi Urok z omeskania stanoveny aplikovatelnymi pravnymi predpismi.

Najomca nie je opravneny: (i) zapoditat proti Ndjomnému a akymkolvek inym platbam podla
tejto Zmluvy svoje pripadné pohladavky voci Prenajimatelovi (ii) pohladavky voci
Prenajimatelovi (iii) vykondvat akékolvek zraZzky proti takym platbdm vratane zrazok
bankovych poplatkov; to neplati, ak kogentné pravne predpisy, ktorymi sa riadi Najomca
ustanovuju inak.

K Najomnému za Priestory nebude uUcCtovana prislusna DPH, nakolko takéto platby su
oslobodené od dane z pridanej hodnoty v zmysle § 38 ods. 3 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ak takéto platby nebudu
oslobodené od platenia DPH, k Ndjomnému za Priestory sa bude G&tovat prislusna platba DPH.
Pre dafiové ucely je plnenie vo forme najmu podla tejto Zmluvy poskytované ako cCiastkové
plnenia, ktoré st samostatnymi zdanitelnymi plneniami. Ciastkové plnenie znamena zdanitelné
plnenie, ku ktorému dochadza kazdy kalendarny mesiac, okrem prvého plnenia, ktoré zacina
v Den odovzdania a konci posledny deni kalenddarneho mesiaca, do ktorého spada Den
odovzdania. Za den uskuto¢nenia zdanitelného plnenia sa povazuje 1. den prisluSného
kalendédrneho mesiaca, za ktory sa Najomné plati, okrem prvého plnenia, kde je drfiom
zdanitelného plnenia Den odovzdania.

Najomné bude zvysSované vzdy k 1. januaru kazdého kalendarneho roku o mieru inflacie
vyjadrenej prirastkom Harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien (HICP all EU members)
Eurdpskej Unie publikovaného Eurostatom (12-mesacny priemer) platného pre vSetky clenské
Staty Eurdpskej Unie za predchadzajuci kalendarny rok (dalej len ,Index"). Najomca je
povinny platit upravené Najomné od prisludného dfia indexacie na zaklade pisomného
ozndmenia Prenajimatela o indexacii. V pripade, ze Index prestane byt z akéhokolvek dévodu
nadalej publikovany, nahradi ho iny podobny index alebo porovnatelny Statisticky uUdaj
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vyhlasovany prislusSnym certifikovanym organom, inak sa pouzije prislusny (obdobny) index
zverejfiovany Statistickym Gradom Slovenskej republiky.

Prenajimatel je opravneny pristlpit k indexacii prvy krat v roku 2022. Vzhladom k tomu, ze
prislusny Index je znamy po 1. januari prislusného kalendarneho roku, bude indexacia
uskuto¢nend po uverejneni Indexu a to spatne za obdobie od 1. januara daného kalendarneho
roka.

Faktira vystavena Prenajimatelom ohladom prislusnych platieb podla tejto Zmluvy musi
obsahovat vsetky naleZitosti dafiového dokladu v zmysle prisludnych pravnych predpisov
v opa¢nom pripade sa posUva splatnost prislusnej platby primerane od doby dorucenia
riadneho darnového dokladu Najomcovi.

Ustanovenia ods. 3.7 a 3.8 vySSie sa primerane pouziju aj na navysenie vysky limitacie na
Drobné opravy podla ods. 6.1 (i) nizSie.

Poplatok za sluzby

Spolo¢né prevadzkové naklady

Odo Dria odovzdania je Ndjomca dalej okrem N&jomného povinny platit Prenajimatelovi
poplatok za sluzby a médid, zaistujice riadnu prevddzku Nehnutelnosti, ktorych zoznam je
uvedeny v Prilohe &. 3A k tejto Zmluve (dalej len ,Sluzby") vypoditany ako pomerna &ast
nakladov a vydajov, ktoré vznikaju alebo moézu vzniknGt Prenajimatelovi v slvislosti so
Sluzbami (dalej len ,Poplatok za sluzby"), pricom rozdelenie nakladov na Sluzby na
jednotlivé polozky ku dinu podpisania tejto Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 3B k tejto Zmluve.

Pre Géely vypoctu Poplatku za sluzby ,pomerna ¢ast" znamenda pomer Celkovej prenajimatelnej
plochy ohladom Priestorov k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy (t.j. suctu vsetkych
prenajimatelnych ploch (kancelarii) v Budove a SpoloCnych priestorov, vratane vsSetkych
aplikovatelnych pridavnych faktorov a podielov ohladom Spolo¢nych priestorov), resp. Casti
Budovy, pre ktord su Sluzby uvedené v tomto odseku poskytované.

Pokial' sa kedykolvek pocas Doby najmu zvysSi alebo znizi vymera prenajatej plochy Budovy
alebo prenajimatelnej plochy Budovy, pre ktoru su Sluzby uvedené v tomto odseku
poskytované, Prenajimatel je opravneny prenajatl plochu alebo prenajimatelnd plochu
uvedent v predchadzajlicej vete zmenit.

Néjomca je povinny platit Prenajimatelovi mesac¢nl zalohovl platbu na Poplatok za sluzby, a
to vo vyske 3,90 m?/ EUR bez DPH (t.j. 4,68 EUR vratane DPH) za 1 m? Celkovej
prenajimatelnej plochy ohladom Priestorov mesacne, t.j. ku Diiu odovzdania celkom 2 886,70
EUR bez DPH (t.j. 3 464,04 EUR vratane DPH) za mesiac.

O poskytovani Sluzieb a ich rozsahu rozhoduje Prenajimatel v sulade so Standardom
Nehnutelnosti. Prenajimatel’ vyvinie Usilie, ktoré od neho moZno rozumne poZadovat, aby
zaistil, Ze Sluzby budl poskytované s riadnou starostlivostou, véas a v najvy$sej moznej kvalite
za najprijatelnejsie ceny, ktoré mozno na trhu s prisludnymi dodavatelmi SluZieb dohodnt.

Zalohové platby na Poplatky za sluzby budul platené vzdy vopred a su splatné vzdy v 1. den
kalendérneho mesiaca za ktory su platené. Prenajimatel’ vystavi a doruci Najomcovi fakturu
na zalohovu platbu na Poplatok za sluzby za prislusny kalendarny mesiac najneskér 14 dni
pred jej splatnostou. Za def Uhrady zalohovej platby na Poplatky za sluzby sa povazuje deri
pripisania Ciastky na Ucet Prenajimatela ¢islo SK8802000000003686987957 vedeny vo VUB,
a.s. Bratislava, prip. na iny Ucet, ktory Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi. Pre vylicenie
pochybnosti, kazda faktlra vystavend Prenajimatefom podla a/alebo v slvislosti s touto
Zmluvou musi spifiat naleZitosti dafiového dokladu podla prisluénych pravnych predpisov.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nakladov za Sluzby oproti zdlohovym
platbdm na Poplatok za sluzby zaplatenym Najomcom vzdy najneskor do konca mesiaca juna
kalendarneho roku nasledujiuceho po kalendarnom roku, za ktory sa Poplatky za sluzby platia,



4.5

4.6

4.7

4.8

pricom k vyUctovacej faktire sucasne prilozi aj prehlad takto vyuctovavanych nakladov za
Sluzby za dany kalendarny rok. Pre vyporiadanie vyuctovania sa budd povaZovat
nedoplatky/preplatky v celkovej vyske viac ako 1 EUR. Najomca sa zavazuje zaplatit
Prenajimatelovi pripadny nedoplatok, zisteny na zaklade vyuctovania, do 14 dni od dorucenia
prislusnej faktiry Najomcovi. Nedoplatok sa povaZuje za zaplateny v okamihu, kedy je cela
¢iastka nedoplatku pripisana na prislusny ucet Prenajimatela. Prenajimatel sa zavézuje zaplatit
Najomcovi pripadny preplatok, zisteny na zaklade vyuctovania, do 14 dni od vykonania
ro¢ného vyuctovania v zmysle tohto odseku Zmluvy. Pocas Doby najmu sa budd mesacné
zalohové platby na Poplatky za sluzby zakladat na skutoénej spotrebe Sluzieb v
predchadzajicom kalenddrnom roku. Prenajimatel je v uvedenom obdobi opravneny zvysit
alebo znizit zalohové platby na Poplatky za sluzby v zavislosti na vyucétovani spotreby za
predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi novu vysku zalohovej
platby na Poplatok za sluzby v primeranej lehote po vyuctovani spotreby za predchadzajuci
kalendarny rok.

K Poplatkom za sluzby bude Uctovana prislusna DPH v aktudlnej zakonom stanovenej vyske.
Pre danové ucely sa platby za sluzby podla tejto Zmluvy poskytované ako Ciastkové plnenia
povazuju za samostatné zdanitelné plnenia. Ciastkovym plnenim sa rozumie zdanitelné plnenie
uskutoCriované kazdy kalendarny mesiac. Datumom zdanitelného plnenia bude datum
vystavenia prislusnych faktdr s vynimkou prvého kalendarneho mesiaca Doby najmu, kedy je
datumom zdanitelného plnenia Den odovzdania.

V pracovny defi na ktorom sa dohodnl Zmluvné strany, je Najomca opravneny nahliadnut do
podkladov Prenajimatela za U¢elom overenia Poplatkov za Sluzby (tzv. ,Politika spristupnenia
Udajov", v anglickom jazyku: ,Open Book Policy®) za prislusné cCasové obdobie. Takéto
overenie sa uskuto¢ni najviac jedenkrat ro¢ne pocas beznej pracovnej doby Prenajimatela na
mieste v Bratislave, ktoré urci Prenajimatel.

Najomca nie je oprdvneny pozadovat zniZzenie Najomného a/alebo Poplatku za sluzby alebo
uplatfiovat voci Prenajimatelovi akykolvek iny narok ani v pripade obmedzenia prevadzky v
Budove, pristupu do Budovy a/alebo Predmetu ndajmu a podobnych obmedzeni z dovodov
mimo kontroly Prenajimatela, pokial také obmedzenia nebudi mat podstatny negativny dopad
na moznost uzivania Predmetu ndajmu Najomcom. AvSak v pripade, ak déjde k nemoznosti
uzivat Priestory Najomcom, a ktoré trva po dobu viac ako 24 hodin, nie je Ndjomca povinny
po uplynuti 24 hodin od vzniku prekazky znemozfiujicej uzivat Priestory Najomcom platit
Prenajimatelovi Najomné, a to az do doby, pokial nebude obmedzenie braniace v uzivani
Priestorov v plnom rozsahu odstrénené. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit odstrénenie
prekazky znemozfujlcej uzivat Priestory bez zbyto¢ného odkladu tak, ako to bude vzhladom
na povahu prekazky objektivne mozné.

Vlastné prevadzkové naklady Najomcu

Najomca je dalej povinny platit v plnom rozsahu v3etky ndklady spojené s doddvkami SluZieb
a médii priamo do Predmetu najmu, a to bud’ (i) podla skutocnej spotreby v pripade, ze pdjde
o samostatne meratelné naklady (elektrina - priama spotreba) alebo (ii) pomerne (teplo, voda,
elektrina pre chladenie a svietenie a pod.), pricom podiel Ndjomcu na tychto nakladoch bude
vypocitany ako pomer Vymery Priestorov k prenajatej podlahovej ploche kanceldrskych
priestorov prislusnej Casti Budovy, pre ktoru su Sluzby a/alebo médid uvedené v tomto odseku
poskytované - ide predovSetkym o elektrinu, elektrinu na chladenie, vetranie, resp. na
kurenie, vodu a teplo (pokial je to pre konkrétny priestor aplikovatelné). Najomca je povinny
platit Prenajimatelovi naklady uvedené v tomto odseku vysSie mesac¢ne na zaklade faktlry
Prenajimatela uvadzajlucej prislusné média po jednotlivych polozkach (t.j. osobitne elektrinu,
vodu a pod.) vystavenej po uplynuti prisludného kalenddrneho mesiaca so splatnostou 14 dni
od jej doruéenia Najomcovi. Prenajimatel je povinny pretétovat ndklady spojené s dodavkami
Sluzieb a médii priamo do Priestorov za prislusné na trhu obvyklé a konecné ceny aplikovatelné
pri porovnatelnych nehnutelnostiach, ktoré Prenajimatelovi GcCtuju prislusni dodavatelia a
Prenajimatel nie je v tejto suvislosti opravneny Gc¢tovat Ndjomcovi akékolvek Prenajimatelom
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stanovené priplatky k uvedenym kone¢nym cenam od dodavatelov. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze ak to bude technicky a ekonomicky mozné a prijatelné pre Prenajimatela konajuceho podla
odovodneného uvazenia, dodavku médii do Predmetu najmu v zmysle tohto ustanovenia je
Ndjomca opravneny zabezpedit si samostatne a za tymto G¢elom uzatvorit samostatné zmluvy
s dodavatelmi tychto médii, pricom Prenajimatel je povinny poskytndt mu pri tom potrebnu
stéinnost. V tomto pripade bude Najomca povinny uhradzat platby za poskytovanie
predmetnych médii priamo dodavatelom.

Poistenie, postipenie, podnajom

Najomca je povinny uzatvorit s renomovanym poistovatefom pdsobiacim na Uzemi Slovenskej
republiky a po celdl Dobu ndjmu udrziavat v platnosti a G¢innosti poistenie zodpovednosti za
$kodu spdsobenl jeho &innostou v Predmete ndjmu a/alebo v suvislosti s jeho uZivanim
(poistenie zodpovednosti za Skodu), ako aj poistenie vSetkého svojho majetku umiestneného
v Predmete najmu (poistenie majetku), a to na poistné plnenie pre kazdu jednotlivi poistnu
udalost vo vy$ke najmenej 200 000 EUR pre poistenie majetku a 1 200 000 EUR pre poistenie
zodpovednosti za $kodu so spolutidastou maximalne vo vyske 5%. Ndjomca sa zavazuje
predlozit Prenajimatelovi prislusné poistné certifikaty kedykolvek do 5 dni na zaklade Ziadosti
Prenajimatela, pokial takéto poistné certifikaty neodovzdal Prenajimatelovi pred diiom podpisu
tejto Zmluvy, pri¢om plati, Ze Ndjomca je v kazdom pripade povinny odovzdat Prenajimatelovi
prislusné poistné certifikaty pred Dnom odovzdania. V pripade, ak Najomca nepredlozi
prisludné poistné certifikdty do Dria odovzdania, bude tak povinny urobit najneskdr do 2
mesiacov odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela (postacdi emailom).

V pripade, Z2e Ndjomca neuzatvori alebo nebude udrziavat v platnosti a Géinnosti poistenie
podla ods. 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel oprdvneny uzatvorit takého poistenie sdm na
naklady Najomcu, ak Najomca neuzatvoril poistenie ani na zaklade vyzvy Prenajimatela
v dodatocCnej lehote na napravu, ktora nebude kratsia ako 10 dni.

Prenajimatel’ je povinny uzatvorit s renomovanym poistovatefom a po celd Dobu najmu
udrziavat v platnosti a ucéinnosti poistné zmluvy, ktoré bud( pokryvat Standardné rizika
pozadované od Prenajimatela pri obdobnych kancelarskych budovach.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela postipit
Ziadne svoje prava a povinnosti podla tejto Zmluvy na tretiu osobu, Prenajimatel sa zavazuje
neodopriet udelenie sUhlasu bez dévodu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho
pisomného slhlasu Prenajimatela prenechat Predmet ndjmu a/alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe, Prenajimatel sa zavézuje neodopriet udelenie sihlasu bez dévodu. Na vyzvu
Prenajimatela je Najomca povinny poskytnut Prenajimatelovi képiu prislusnej (i) zmluvy o
postupeni prav a povinnosti alebo (ii) zmluvy o podnajme, a to najnesko6r do 5 pracovnych dni
od dorucenia vyzvy Prenajimatela, aby tak urobil.

Najomca tymto vyslovuje svoj suhlas s tym, Ze Prenajimatel je opravneny previest vsetky
svoje prava a povinnosti podla tejto Zmluvy na akukolvek tretiu osobu podla svojho vyberu.
Najomca do 5 pracovnych dni po doruceni prislusnej vyzvy Prenajimatela udeli a podpise
vSetky suhlasy alebo Zmluvy o prevode prav a povinnosti, ktoré budd nutné pre realizaciu
takého prevodu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ustanovenie § 680 ods. 3 zadkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, v zneni platnych predpisov (dalej len ,Obc¢iansky zakonnik"), sa
nepouzije.

Dalsie povinnosti Zmluvnych stran

Okrem ostatnych zavazkov Ndjomcu uvedenych v tejto Zmluve, sa tymto Najomca zavazuje,
ze:

vyluéne na svoje naklady vykona Drobné opravy s vynimkou tych, ktoré su este kryté
zarukou prislusného dodavatela a Beznu uadrzbu (ako su tieto pojmy definované



6.1.2

nizSie) vratane oprav a Udrzby vSetkych stavebnych zmien a Uprav vykonanych v
Predmete najmu Najomcom (bez akéhokolvek obmedzenia) to vSetko s vynimkou
oprav, ktoré ma zabezpelovat Prenajimatel. Prenajimatel bude zabezpelovat iné nez
Drobné opravy, Drobné opravy kryté zarukou prislusného dodavatela ako aj opravy
konstrukcie Budovy tvoriace Predmet ndajmu, v nich rozvodnych sieti, ak tieto siete
neboli nainstalované alebo zriadené N&jomcom, alebo dalSich technoldgii a
technickych prvkov, ktoré suvisia s infrastruktirou Budovy, vratane plynovych
spotrebiCov a elektroinstalacie nainstalovanych Prenajimatelom ako je uvedené
nizéie. Najomca je taktiez povinny na svoje vlastné ndklady vykonavat revizie a
kontroly vsSetkych svojich elektrickych spotrebicov, ru¢ného naradia, a
pohyblivych/predlzovacich vodi¢ov prip. iné dalSie skusky a revizie poZadované
pravnymi, ¢i inymi vSeobecne zavaznymi predpismi v sulade s §13a vyhlasky ¢&. -
398/2013 Z.z. a na zaklade STN 33 1610:2002, resp. STN 33 1600. Naopak,
Prenajimatel’ je povinny vykondavat na svoje vlastné ndklady v Predmete najmu v
stulade s pravnymi predpismi a STN revizie vsSetkych elektrickych a plynovych
spotrebiCov a elektroinstalacie nainstalovanych Prenajimatelom a vsetky dalSie
skusky a revizie pozadované pravnymi, ¢i inymi vSeobecne zavaznymi predpismi pri
uvedenych spotrebicoch a zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu. Najomca
sa zavazuje okamzite informovat Prenajimatela alebo nim poveren( osobu o vadach
a Skodach v Predmete najmu alebo v ostatnych cCastiach Budovy, vratane Spolo¢nych
priestorov, ktoré sposobil Najomca, jeho zamestnanci, zmluvni partneri, navstevnici
alebo iné osoby Najomcu. Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi, alebo jemu
poverenej osobe tieto vady a $kody odstranit a je povinny uhradit Prenajimatelovi
naklady spojené s odstranenim tychto vad a skéd. Najomca je taktiez povinny
informovat Prenajimatela, alebo nim poverent osobu, o vadach, $kodach, nehodéach
alebo poZiaroch v Predmete najmu alebo v ostatnych castiach Budovy, vratane
spoloénych priestorov, vzniknutych prevadzkou Budovy a je povinny umoznit
Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vady a Skody odstranit. Najomca sa
zavazuje bezodkladne ozndmit Prenajimatelovi vznik akejkolvek Drobnej vady s tym,
ze Prenajimatel do 15 pracovnych dni oznami Najomcovi, kto bude na odstranenie
takej Drobnej vady povinny (na ucely tejto vety bude postacujuca emailova
komunikacia medzi Zmluvnymi stranami); Najomca bude zodpovedat za $kody pre
pripad, ak porusi svoju vyssie uvedenu notifikaénd povinnost;

na Ucely tejto Zmluvy:

(i) ,Drobné opravy" su opravy Predmetu najmu (s vynimkou Parkovacich stati)
vratane oprav prisluSenstva a zariadeni umiestnenych v Predmete najmu a
dalej vratane vnutornych aj vonkajsich stran okien a teras a balkénov (napr.
parapet, klucka na okne a dverach, podlaha na terase, resp. balkéne a pod.),
kde vyska jednotlivej prace (Cinnosti) alebo bezprostredne suvisiacich praci
(Cinnosti) neprekroc¢i sumu 200 EUR bez DPH (t.j. 240 EUR vratane DPH); a

(ii) ,Bezna udrzba"“ je uUdrzba (prace/cCinnosti v/na) Predmetu(e) najmu (s
vynimkou Parkovacich stati) vratane udrzby prisluSenstva a zariadeni
umiestnenych v Predmete ndjmu a dalej vratane vnutornych aj vonkajsich
stran okien a teras a balkdnov, potrebna na ich udrziavanie v stave sp6sobilom
na ich riadne uzivanie, vratane odstranovania nasledkov opotrebovania, ich
riadneho Cistenia a/alebo upratovania;

bude udrziavat poriadok v Spoloénych priestoroch Budovy a dalej zdrzovat sa
vSetkého, ¢o by mohlo obtaZzovat ostatnych najomcov alebo uzivatelov Budovy, a to
najmé vibraciami alebo zapachom a neumoznit inym, aby bolo v Predmete najmu
vykonané éokolvek, ¢o by mohlo spdsobit takéto obtaZovanie; Ndjomca je povinny
dodrziavat zdsady riadneho uzivania Budovy vydané Prenajimatelom (vratane, bez
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obmedzenia Domového poriadku a inych organizacnych a prevadzkovych pravidiel),
vratane pripadnych buddcich dodatkov;

bude uZivat Predmet nadjmu v sutlade s U¢elom tejto Zmluvy uvedenym v ods. 1.6
vyssie;

zabezpedi, aby povinnosti uvedené v ods. 6.1.2 a 6.1.3 vySSie dodrziavali tiez vsetci
jeho zamestnanci, zakaznici, zmluvni partneri, podnajomcovia a iné osoby, ktoré
vstUpia do Predmetu najmu (dalej len ,0soby najomcu");

umozni Prenajimatelovi a inym osobam opravnenym Prenajimatelom, na zaklade
predchadzajlcej dohody (pricom sthlas Ndjomcu mdZe byt odmietnuty iba z vaZnych
dovodov) pocas Doby najmu: (i) vstup do Predmetu najmu a jeho prehliadku, (ii)
vykonat kontrolu akym spdsobom je Predmet ndjmu uZivany a v akom je stave, (iii)
vykonanie vsetkych nevyhnutnych oprdv, zmien, pristavieb a Udrzby v Predmete
najmu podla vlastného uvazenia Prenajimatela; Prenajimatel je vSak povinny
re$pektovat pracovny ¢as Najomcu;

bude dodrziavat vSetky pravne predpisy a zdkony, ktoré sa vztahuji na uzivanie
Predmetu najmu, vratane povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, a poziarnej ochrany, a zabezpedi v Predmete najmu plnenie Uloh poziarnej
ochrany podla zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, v zneni neskorsich
predpisov;

bude dodrziavat prevadzkové predpisy, ktoré tvoria Prilohu &. 4 - ,Domovy poriadok®
tejto Zmluvy (dalej len ,Prevadzkové predpisy") ako aj akékolvek dalSie predpisy
prijaté Prenajimatelom vztahujlice sa k prevddzke Nehnutelnosti, ktoré moéze
Prenajimatel podla vlastného uvézenia priebezne menit. Akékolvek zmeny
Prevadzkovych predpisov, prip. inych predpisov prijatych Prenajimatelom
vztahujlcich sa k prevadzke Nehnutelnosti, Prenajimatel zasle pisomne Najomcovi
(pripadne v elektronickej podobe) a po ich doruceni je Najomca povinny ich
dodrziavat. Bez ohladu na vys$Sie uvedené, nie je Prenajimatel’ oprdvneny menit
Prevadzkové predpisy tak, aby nimi zasiahol do riadneho uZivania Priestorov
Ndjomcom v rozpore s touto Zmluvou, alebo zavadzal finan¢né povinnosti nad ramec
tejto Zmluvy, pokial' tak nebudl( vyslovne ustanovovat prislusné pravne predpisy
a/alebo rozhodnutia prislusnych organov a institlcii. Ustanovenie Prevadzkovych
predpisov, ktoré je v rozpore s predchadzajicou vetou je pre Najomcu neucinné,
ustanovenia Prevadzkovych predpisov, ktoré su alebo budl v rozpore s touto
Zmluvou su pre Najomcu neucinné;

ozndmi Prenajimatelovi do 24 hodin, kazd( poistnd udalost, ktort nahlasil v
poistovni, a ktord sa vztahuje k Predmetu ndjmu alebo akulkolvek ind poistni udalost
spojenu s Predmetom najmu, o ktorej sa dozvie;

bez toho, aby bol dotknuty akykolvek iny zavazok Néjomcu, do jedného mesiaca po
doruceni upozornenia Prenajimatela o vadnom stave Predmetu nadjmu, za ktory
Najomca zodpoveda (alebo okamzite v pripade nidzovej situacie), odstrani na svoje
vlastné naklady prislusny vadny stav s tym, Ze ak Ndjomca neodstrani vadny stav,
bude mat Prenajimatel, alebo jeho zastupcovia pravo kedykolvek po skonéeni lehoty
jedného mesiaca (alebo okamzite v pripade nidzovej situdcie) vstupit do Predmetu
ndjmu a vykonat takéto opravy a prace. Naklady tychto prac (vratane honoréra
znalcov) je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi okamZite na jeho vyzvu;

bude informovat Prenajimatela o akychkolvek vyznamnych 8kodach na Predmete
najmu a akychkolvek vyznamnych vadach na stave Predmetu najmu do 24 hodin od
momentu, kedy sa dozvie o takychto Skodach alebo vadach.
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V pripade poskodenia Budovy poziarom, nehodou alebo inym sp6sobom (dalej len ,Nehoda"),
ktory vSak nespdsobi, ze Predmet najmu bude Uplne alebo CiastoCne nepouzitelny v sulade s
Pripustnym uZivanim stanovenom v ods. 1.6 vy$Sie, je Prenajimatel povinny zabezpedit
odstranenie takéhoto poskodenia.

Ak bude v désledku Nehody Predmetu najmu Uplne alebo CiastoCne nepouzitelny v sulade s
Uucelom najmu stanovenom v ods. 1.6 vyssSie, potom bez ohladu na akékolvek ustanovenie
zakona, tato Zmluva automaticky neskonci, pricom Prenajimatel méze podla svojej volby bud”

6.3.1 ukondit tato Zmluvu pisomnym odstipenim s okamzitym uc¢inkom doruéenym
Najomcovi, kde prava a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy zaniknu a
Najomné bude upravené k datumu Nehody; alebo

6.3.2 zabezpedit odstréanenie takychto $kéd, pricom Ndjomné bude pomerne znizené
vzhladom k pomernej Casti Predmetu najmu, ktoré sa stanl nepouzitelnymi v
stlade s Pripustnym uzivanim stanovenom v ods. 1.6 vySSie po dobu od vyskytu
Nehody do ukoncenia takych oprav. V tomto pripade pokial bude odstranenie skod
trvat viac ako 180 dni, je Ndjomca opravneny odstipit od Zmluvy s okamzitym
uc¢inkom odo dfa dorucenia pisomného odstlpenia Prenajimatelovi.

Ak sa Prenajimatel rozhodne pre opravu Predmetu najmu, potom takato obnova bude
vykonana v kvalite dokoncovacich prac pdvodne zaistenych Prenajimatelom vo vztahu k
Predmetu najmu (resp. kvalite Prac Prenajimatela, a to za podmienky ich vykonania ohladom
Priestorov), s ohladom na ndasledné opotrebovanie. Prenajimatel neponesie zodpovednost za
prerusenie Najomcovej Cinnosti alebo za Skodu, vymenu ¢i opravu v slvislosti s akymkolvek
majetkom (vratane tovaru, inventaru, obchodnych Uprav, podlahovych krytin, nabytku a
ostatného majetku) Najomcu, a Najomcu zavazuje k riadnemu vykonaniu oprav a vymen v
ramci takychto skod.

Okrem ostatnych zavazkov Prenajimatela uvedenych v tejto Zmluve, sa Prenajimatel tymto
zavazuje, ze:

6.5.1  zabezpeli pokojné a nerusené uzivanie Predmetu najmu Najomcom s tym, ze
Prenajimatel je opravneny vykonavat akékolvek stavebné, aj iné prace, v
akychkolvek castiach Budovy, vratane jej kompletnej rekonstrukcie, a v pripade
takych prac sa zavazok Prenajimatela podla tohto odseku obmedzuje na poskytnutie
prislusného oznamenia Najomcovi v dostato¢nom cdasovom predstihu a prijatie
vSetkych primeranych opatreni na minimalizaciu nepriaznivého vplyvu na uzivanie
Predmetu ndjmu Ndjomcom, ktory mdzZe byt tymito pracami spdsobeny. V pripade,
Ze takéto Upravy Prenajimatela obmedzia alebo znemoznia uzivanie Predmetu najmu
Najomcom na Pripustné uzivanie, ma Najomca pravo na primeranu zlavu alebo
odpustenie Najomného a Poplatku za sluzby (to neplati, ak takéto Upravy a/alebo
prace maju povod v dovodoch pripocitatelnych Najomcovi);

6.5.2  poskytne Ndjomcovi a Osobam Najomcu volny pristup do Predmetu ndjmu na baze
24/7 365 dni v roku;

6.5.3 bude riadne zapisany v registri partnerov verejného sektora po dobu trvania tejto
Zmluvy, ak mu takd povinnost vyplyva zo zdkona &. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni

neskorsich predpisov;

6.5.4  zabezpecli plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla
prislusnych préavnych predpisov v Spolo¢nych priestoroch.

Oznacenie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca ma pravo na to, aby pri vchode do Budovy bolo v
sulade s pokynmi Prenajimatela a vo vhodnej forme, ktord nebude nijako poskodzovat



9.2

9.3

10.

11.

Prenajimatela ani dalSich uzivatelov priestorov v Budove, a ktord bude vopred pisomne
odsuhlasena Prenajimatelom, bezplatne umiestnené oznacenie nazvu Najomcu a logo Najomcu
s tym, Ze naklady spojené so zhotovenim oznacenia uhradi Najomca. VysSSie uvedené sa
primerane pouzije aj na zariadenie Najomcu sledujlce dochadzku umiestnené v Priestoroch,
resp. v Budove.

Odovzdanie Predmetu najmu pri ukonceni najmu

Najomca je povinny vypratat Predmet ndjmu a vratit ho Prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal v Den vypratania, s prihliadnutim k beZnému opotrebovaniu, a tiez s odstranenim
oznacenia podla ¢lanku 7, ak Prenajimatel neozndmi Najomcovi, Ze suhlasi, aby niektoré
zariadenie a vybavenie Ndjomcu alebo jeho &ast, ponechal v Predmete najmu. Dalej je povinny
odstranit z Predmetu ndjmu vsetky svoje hnutelné veci a vybavenie. O odovzdani Predmetu
najmu Ndjomcom spét Prenajimatelovi a jeho prevzati Prenajimatelom bude spisany protokol.

Oznamenia

Ak nebudld ozndmené druhej Zmluvnej strane pisomne iné Udaje, su Zmluvné strany povinné
zasielat vSetky vyzvy, ozndmenia a iné pisomnosti v slvislosti s touto Zmluvou na adresu
prislusnej Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Vetky vyzvy, ozndmenia a iné pisomnosti podla tejto Zmluvy musia byt doruéené strandm
tejto Zmluvy osobne, doporucenym listom, kuriérom alebo emailom. Ak je oznamenie zaslané
emailom, musi byt okamzite potvrdené doporudenou postou v pripade, ak ide o ozndmenia
majuce za nasledok vznik, zmenu a/alebo zanik prav a povinnosti Zmluvnych stran, vyzvy na
plnenie povinnosti prislusnej Zmluvnej strany (vratane vyziev na napravu) alebo ukoncenie
tejto Zmluvy. Za datum prijatia emailu sa povazuje datum, kedy bola tato sprava odoslana.
Za dorucenu sa povazuje aj doporucena zasielka, ktoru si prijemca nevyzdvihol na prislusnej
poste alebo iného drzitela postovej licencie ani do posledného dna uUloznej lehoty posty alebo
drzitela postovej licencie podla prisluSného predpisu, a to tymto driom.

Pokial' nebude ozndmené prislusnou Zmluvnou stranou inak (postac¢i emailom), kontaktnymi
osobami na zasielanie oznameni podla tohto ¢l. 9 budu:

Za Prenajimatela:

v kopii:

Za Najomcu:

Pocet vyhotoveni Zmluvy

Tato Zmluva je uzatvorena v 4 vyhotoveniach, pricom Prenajimatel aj Ndjomca prevezmu 2
vyhotovenia.

Salvatorska klauzula

Ak je, alebo ak sa stane ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy v akomkolvek smere
neplatnym, neGéinnym alebo nevykonatelnym, platnost, UGcinnost a vykonatelhost
zostavajucich ustanoveni tejto Zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa zavazuju, ze
akékolvek takéto neplatné, nelcinné alebo nevykonatelné ustanovenie nahradia novym, ktoré
bude tomuto ustanoveniu svojim vyznamom ¢o najblizsSie.



12. Vzdanie sa prav

12.1 Neuplatfiovanie alebo meskanie ktorejkolvek zo Zmluvnych stran s uplatfiovanim svojho
prava, podla tejto Zmluvy, neznamena vzdanie sa takéhoto prava, s tym, ze prislusna Zmluvna
strana zostava opravnena takéto pravo uplatnit v budicnosti.

12.2 Akékolvek vzdanie sa postihu za porusenie tejto Zmluvy sa nepovaZzuje za vzdanie sa postihu
za akékolvek jej dalSie nasledné porusenie.

13. Naklady
Zmluvné strany znasaju akékolvek svoje naklady a vydavky v suvislosti s prerokovanim,
vyhotovenim a uskuto¢nenim tejto Zmluvy, vratane honorarov a vydavkov svojich pravnych
poradcov a to kazda samostatne.

14. Pravne nastupnictvo
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva bude zavazna aj pre pravneho nastupcu kazdej zo
Zmluvnych stran v pripade, ze déjde k jej zaniku.

15. Rozhodné pravo a sud
Zmluvné vztahy zaloZené touto Zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika, Zakonom o najme a ostatnych prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych a Gcinnych v Slovenskej republike (napr. Obchodného zakonnika), a
rozhodovanie sporov medzi Zmluvnymi stranami bude rieSené prislusnym slovenskym sudom.

16. Zaverecné ustanovenia

16.1 Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost der
nasledujlici po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmltv, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky, ktoré zabezpeci Najomca bezodkladne po podpise tejto Zmluvy.

16.2 Tuto Zmluvu je mozné menit iba pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma Zmluvnymi
stranami.

16.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy a Ze zodpoveda ich
pravej, vaznej a slobodnej voli. Na dokaz toho pripajaju svoje podpisy.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Podorys Priestorov, Parkovacich stati a Spolo¢nych priestorov

Priloha ¢. 2 - Preberaci protokol

Priloha ¢. 3A - Sluzby

Priloha ¢. 3B - Prehlad nakladov na Sluzby

Priloha ¢. 4 - Prevadzkové predpisy - ,Domovy poriadok"

Priloha ¢. 5 - Rozsah Prac Prenajimatela

Priloha €. 6 - Priestorové usporiadanie Priestorov



V Prahe, dna

za Park One Bratislava, s. r. o.

Tomas Jandik, CFA, MRICS JUDr. Darina LiSuchova
Konatel Konatel

V Bratislave, dfa

za Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Mgr. Jan Lazar

statny tajomnik
Ministerstva vnatra SR
na zaklade plnej moci


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Jandík&MENO=Tomáš&SID=0&T=f0&R=0

Priloha ¢.1
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Pfiloha ¢.2




HAND-OVER PROTOCOL/Preberaci protokol

Company
Code/Kod
Company Name/Néazov spolo&nosti (SPV): Park One Bratislava spoloEnosti:
Property Name/Nazov budovy: Park One Property Code/Kod I..............
Unit No./Najomna jednotka: Hand-over Date/Datum: (DD/MM/YY)

PREMISES/Najomné priestory:

Tenant Trade Name/Meno Najomea:

RA-C (Rental Area) m2/celkova prenajimateina plocha:

Comments: (e.g. additional area)/Poznémky:

ITEMS IN THE UNIT/ Vybavenie najomnej jednotky
Tenant hereby confirms the hand-over of the following items/Najomca prehlasuje, ze prebera nasledovné:

itegz;::éet Yes/Ano | No/Nie Comments/Poznamky:
Floor/Podiahy
Ceiling/stropy
Walls/Steny
Doors/dvere

Facade or shop front/Fasada resp. priecelie obcod. Priestorov

Fire installation (sprinklers)/SHZ

Fire installation (hydrants)/Hydranty

Fire installation (smoke detectors)/Detektory dymu

Fire alamm system/ProtipoZiarny systém

Security Hot Line/SBS Hot line

Evacuation systém/Evakuaény systém

Loudspeaker system/ Domovy rozhias




HAND-OVER PROTOCOL/PREBERACi PROTOKOL

ITEMS IN THE UNIT/Vybavenie najomnej jednotky

Tenatn hereby confirms the hand-over of the Unit/Najomca potvrdzuje Ze prebera:

No. of items/
Potet

Yes/Ano

No/Nie

Comments/Poznamky:

Toilets/Toalety

Water Meter No./Cislo mera& vody: .............coevviveiennnn .,

Meter Reading/Stav: ..................

Electrical Meter No./Meraé Elektrina: ..........c.oeeeeevevian.

{Meter Reading/Stav: ............ccooovevivvnnniinn.

Gas Meter No/Plyn: ...oovveenniee e,

Meter Reading/Stav: ..........o.ococcvnveevneenn .,

Unit Key/KltiCe od najomnej jednotky:

Post Box/Schranka
Post Box No./Cislo schranky:
Post Box Key/Kltce od schraky

Otherfiné:

Comments/Komentare:

APPROVALS/ Siihlasy

Name/Meno

Signature/Podpis

Tenant’s Representative/Opravnena osoby Najomcu:
1.
2,

Landlord’s Representative/Opravnené osoby prenajimatefa
1.




Priloha & 3a
Sluzby

,Sluzby" znamenaju akékolvek sluzby poskytované Prenajimatefom v stvislosti s touto Zmluvou,

tykajlce sa nehnutefnosti a spoloénych priestorov, ako zabezpetenie Standardnej prevadzky a

starostlivosti o budovu, technické zariadenia, naklady na riadenie asprévu objektu, dane

z nehnutefnosti, poistenie majetku a pod., vratane nasledovného:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

3)

Opravy a Gdrzba konitrukénych a technickych Casti budovy, predovietkym vSak fasady
objektu ajej konstrukénych tasti ako dveri, brén, okien, prip. vykladov, strechy,
spoloénych priestorov, bezpednostnych, pristupovych a kamerovych systémov, systému
merania a regulacie, trafostanice, zariadeni poziarnej signalizacie, SHZ, a pod.

Zabezpetenie dodévky meédii - elektriny, teplej a studenej vody, tepla, chladu a distribucie
vzduchu do Prenajatych priestorov;

Rozvody elektriny, teplej a studenej vody, vody pre kirenie, vzduchu, resp. klimatizaénych
okruhov pre Spolocné priestory;

Naklady na komplexnd spravu objektu (Facility management a Property management),
odpisy zo zhodnotenia majetku v zmysle prisluSnych zékonov, ako aj nakiady u ktorych
Prenajimatel opravnene predpokladd, Zze podstatne zniia prevadzkové nékiady Objektu;

Upratovanie Spolocnych priestorov vo vnttri Objektu resp. inych priestorov v spolonom
alebo verejnom uZivani v rémci Pozemku a bezprostrednom okoli Budovy, ako napr.
pravidelné Cistenie a starostlivost o Spolotné priestory, chodniky a prijazdové
komunikacie, zimné Gdrzba (odstrafiovanie snehu a poladovice, posyp podia aktudlnej
potreby), Gdrzba zelene;

Zabezpedovanie a tidrzba kanalizatného systému splaskovej aj dazdovej kanalizécie,
Yistenie odlutovaov ropnych latok, likvidacia komunéineho odpadu, resp. triedeného
odpadu ureného pre druhotné spracovanie, s vynimkou nebezpeénych odpadov
akéhokolvek druhu za likvidéciu ktorych je v plnom rozsahu zodpovedny N&jomca v zmysle
platnej legislativy;

Bezpetnostné  zabezpefenie  budovy - technické indtaldcie  bezpetnostnych
a monitorovacich systémov, strdzna sluZba a sluzby recepcie;

Systém protipoziarnej ochrany objektu ~ Elektrické poziarna signalizacia a Stabiiné hasiace
zariadenia, sluzby technika BOZP a PO;

Ochrana a prevencia proti vyskytu Skodcov a hmyzu;

Dane z nehnutelnosti, vratane inych dani vztahujlcich sa k Nehnutelhosti ako napr. Prévo
prechodu (tzn. Poplatky splatné mestu Bratislava, alebo akémukolvek buddcemu
vlastnikovi prislusnych pozemkov v stvislosti s pristupom vozidiel do Budovy), prip. iné
miestne dane a poplatky uloZené Prenajimatelovi v zmysle platnych prévnych predpisov (s
vynimkou inych podnikatelskych dani a poplatkov ako dane z prijmu Prenajimatela,

nakladov na splacanie Gveru, alebo dane z prevodu a pod.);




k) Poistenie majetku (Budovy) a Poistenie zodpovednosti za vzniknutd Skodu, za ktoré je
zodpovedny Prenajimatel v zmysle Zmluvy;
[) Akékolvek iné sluzby/zlepSenia/opravy, ktoré si potrebné, alebo odportiéané za G&elom

zlepSenie kvality nehnutelnosti a sluZieb vykondvanych v stvislosti s touto Zmluvou.

m) Akekolvek iné relevantné sluzby, ktoré mézu byt vyZadované zo strany vadésiny ndjomcov
za (elom vSeobecného zlepéenia, alebo zvy&enia kvality a Grovne Spolo&nych priestorov




Priloha ¢. 3B
Prehlad nékladov na Sluzby

Rozpoctova poloZka € /sqm / month
Elektricka energia 0,47
Plyn 0
Tepelna energia 0,11
Vodné 0,04
Stocné 0,04
Udrzba budov, objektov alebo ich &asti 0,83
Upratovanie, Cistenie, pranie 0,65
Zmluvné sluzby inde nezaradené (ostatné

sluzby) 1,02
Likviddcia, uloZenie a odvoz odpadu 0,1
Ochrana objektov, techniky, materidlov 0,64
Spolu 3,9

nie je zavedeny
kdrenie vlastnych pries



Priloha &.4



DOMOVY PORIADOK
Park ONE

Nam. 1. M3ja 18
811 06 Bratislava
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10.
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Otvéracie hodiny a pristup

Pravidelné sluzby pre Najomcov a navitevnikov
Odovzdavanie/preberanie prenajimanych priestorov
Nastahovanie/vystahovanie Najomcu
Oznacéenie a logo, reklama

Dodavky a posta

Likvidacia odpadu

Udrzba

Ochrana pred poZiarmi

BOZP (Bezpetnost a ochrana zdrvia pri praci)
Pravidla uzivania

Mimoriadne situacie




1. VSeobecny popis

ParkOne je jedine¢nou administrativnou budovou s parkom v mestskej &asti Staré Mesto. Presklend
fasdda objektu priamo spdja budovu s parkom, terasou, retaurdciu a kaviarfiou. Budova ma moderny
dizajn interiéru a verejnych priestorov, terasy na vrchnych poschodiach, na objekte sa nachadza
bankomat, samozrejmostou je viac jazyénd recepcia a 24 hodinova straZna-bezpeénostna sluiba s
kamerovym systémom monitorujlicim vSetky verejné priestory a vchody do budovy. V blizkosti sa
nachddza centrum Starého Mesta, Obchodn3 ulica, divadlo Nové Scéna, hotely, konferenéné, zdbavné
a kultirne zariadenia.

2. Otvaracie hodiny a pristup

Budova je otvorend 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni, 365 dni v roku a pristup do aredlu a budovy je
zabezpedeny pomocou pristupovych Cipovych kariet alebo kldvesnice komunikatora na vstupe do
garazi cez systém vnutornej komunikdcie, na Recepciu.

Pristupy k parkovisku a vstupu do budovy a prenajatych priestorov st kontrolované nasledovne:

Najomnici:
Prichod autom na prenajaté parkovacie miesto - prichod a odchod prostrednictvom Eitaciek kariet,
ktoré sa nachddzaju pri vchode a vychode pre vozidia.

Prichod pesi - prichod a odchod cez predny vchod z Ndm. 1. Méja resp. zadny vchod z Kolldrovho
ndmestia.

Vstup/vystup do prenajatych priestorov z prostrednictvom &itadiek kariet umiestnenych pri oboch
vchodoch do jednotlivych blokov.

Navstevnici:
Prichod autom s vyuZitim parkovacich miest Najomcu uréenych pre navitevnikov - prichod a odchod z

parkoviska prostrednictvom nahldsenia ndvitevy na Recepcii, resp. prostrednictvom
telekomunikaéného zariadenia pred vjazdom do priestoru garazi.

Prichod pesi — cez Recepciu a nahldsenie navitevy.

Vstup do prenajatych priestorov prostrednictvom Recepciou vydanej ndvétevnej pristupovej karty na
zéklade potvrdenia navstevy ndjomnikom.

Odchod z prenajatych priestorov a budovy prostrednictvom vydanej navitevnej pristupovej karty.

Pristupy:

Ndjomcovia obdrzia naprogramované pristupové karty, ktoré im umoZriuji pristup k parkovisku
a/alebo vstup do budovy, resp. do svojich prenajatych priestorov. Spravca budovy zodpoveda za
programovanie, distribliciu a vedenie zaznamov o pristupovych kartdch prip. vydanych kltcoch.
Hodnota naprogramovanej pristupovej karty je 10,- EUR bez DPH za jednu kartu. Ndjomca je povinny
v pravidelnych intervaloch aktualizovat databdzu aktivnych kariet a informovat spravecu o pripadnych
stratenych resp. poskodenych/nefunkénych kartdch, ktoré je potrebné zablokovat, & deaktivovat.

V objekte je indtalovany systém Generaineho kiti¢a v ramci ktorého Ndjomca obdrZi poZadovany podet
unikatnych kiticov do svojich prenajatych priestorov. Generdlny (univerzalny) kiu¢ je zapetateny
a nachddza sa na recepcii objektu pre potreby niidzového zésahu hasicov, prip. inej havarijnej sluzby.

Generélny klti¢ je moZné pouZit vyhradne v nevyhnutych/kritickych situdcidch a o jeho pouZiti bude
vyhotoveny pisomny zaznam.




Parkovacie miesta v podzemnej garai objektu sa prideluji na zéklade ndjomnej zmluvy. Navitevnici
mdZu parkovat len na parkovacich miestach, ktoré si prenajima Najomca, ktorého idd navétivit.

3. Pravidelné sluzby pre Najomcov a navitevnikov

Prenajimatel vybral nasledujice strany, ktoré budu Nédjomcom a navitevnikom poskytovat pravidelné

sluZby:

Sprédva nehnutelhosti: Spréva nehnutefnosti bude zodpovedat za odbornd prevadzku
nehnutelnosti, predovietkym v sdvislosti s odovzddvanim a
preberanim priestorov, v stvislosti so spolupracou s Ndjomcom,
sprévou prenajatych nehnutelnosti, prevadzkovymi t¢tami (prenajom,
servisné poplatky, prevadzkové naklady), zosdladenim servisnych
poplatkov, koordindciou a technickym dozorom nad udribou a
opravami av stvislosti s komunikaciou s ndjomnikmi a Prenajimatelom.

Property Manager: CBRE s.r.0.
Zodpovednd osoba: Pani  Ing. Dominika Kottova, Property manager
E: dominika.kosutova@cbre.com
M: +421 914 256 790
Kanceldria: Staromestska 3, 811 09 Bratislava, Slovenska republika
Pracovna doba: Kancelaria: Pondelok - Piatok, 8:00 — 16:30 hod.
Facility Management: Sprava zariadeni zodpoved3 za odborni prevédzku nehnutelnosti,

predovietkym za opravy a ddrzbu technickych zariadeni, bezpeénostné
sluzby, upratovanie a pod..

PoZiadavky Ndjomcov bude FM spolognost preberat prostrednictvom
24 hodinovej horicej linky/onlilne asistenénej sluzby.

Technickd sprdva objektu je v priestoroch nehnutelnosti pritomna
Vv pracovnych drioch 8h denne v ¢ase 7:00 — 16:00. Mimo pracovnt
dobu je pre objekt zabezpegend pohotovostna sluzba na tel. &isle:

0940444 111 .
Facility Manager: Optimal TFM Partner s.r.o.
Zodpovedna osoba: Pan ing. Peter Kartous
E: kartous@optimalpartner.sk
M: +421 940 606 213
Adresa kanceldrie: Cerny$evského 26, 85101 Bratislava
Pracovna doba: Kancelaria: Pondelok - Piatok, 8:00 — 16:30 hod.
Bezpecnost: Nehnutelnost je chranend nepretritou sluzbou SBS.
Upratovanie interiérov: Upratovanie v spoloénych priestoroch budovy sa vykondva denne od

pondelka do piatka profesionalnou upratovacou spoloénostou.
Upratovanie vonkaj$ich priestorov: Upratovanie plch nehnutelnosti sa vykondva denne od
pondelka do piatka. Odstrariovanie snehu a posyp ploch sa vykondvaja
operativne podla potreby.
Umyvanie okien: Externé umyvanie okien vykonava $pecializovana spoloénost podia
slovenskych noriem dvakrat za rok.




4. Odovzdavanie/preberanie prenajimanych priestorov

Spravca nehnutelnostf je oprévneny odovzdat/prebrat priestory pre Najomcu. Spravca nehnutefnosti
potas odovzdavania zaznamend informacie o kontaktnych osobdch, vritane e-mailovej adresy a
telefénnych &slach, (i) zodpovednych za spravu prendjmu (osoba zodpovednd za prendjom) (ii)
zodpovednych za prevadzkové Géty prendjmu (osoba zodpovednd za financie) a (iii) zodpovednych za
bezpeénost a ochranu zdravia pri préci.

Odovzdavanie a preberanie sa zaznamendvaju v podobe protokolu, ktory podpiSe Néjomca spolu
s Property managerom. Vedt sa ziznamy aj o odovzdani/prebrani pristupovych kariet a kltiCov.

5. Nastahovaniefvystahovanie Najomcu

Nastahovanie/vystahovanie N&jomcov bude vopred nahldsené Property managerovi, ktory bude
koordinovat poziadavky s potrebami ostatnych Najomcov/navitevnikov budovy.

Nabytok alebo vybavenie méZe byt premiestiiované v pracovnom £ase len so sihlasom Property
managera. Ndbytok alebo vybavenie by sa malo premiestiiovat pokial moZno cez vikendy alebo sviatky
alebo od 19:00 do 7:00 potas pracovnych dni. Ndjomnici by mali Property managerovi zaslat pisomné
ozndmenie aspoti 48 hodin vopred, aby bolo moZné zabezpetit primerant bezpe¢nost, dozor a vhodnu
ochranu vytahov/schodisk a chodieb.

Zasielky a doddvky materialu prip. taZkych kanceldrskych potrieb sa méZu realizovat len v Ease pred
7:00 hod. alebo po 19:00 hod. Najomnik bude moct pouZit vytahy na prepravu taZkych alebo
nadmernych predmetov len vtedy, ked' si od spravcu nehnutelnosti vyZiada suhlas, so zretelom na
bezpeénost, nepretaZovanie a neposkodenie vytahov.

6. Oznacenie a logo, reklama

Reklamu a logo je moZné umiestnit len so sihlasom Prenajimatela. Reklamu je moZné umiestnit len na
schvélené miesta a v rozsahu odsthliasenom Prenajimateiom.

Oznatenie na informacnych tabuliach a vnitorné oznaéenia (informaény systém objektu) pre Ndjomcu
vyhotovi Prenajimatel alebo jeho dodavatel. Néklady spojené s touto pracou budd Najomcovi
Gétované na osobitnej faktire. Reklamné logo, oznacenia, polepy vykladov a pod. si Najomca nechd
vytvorit viastnym dodavatefom, av§ak ich vzhiad, velkost a rozsah budi podliehat predchadzajicemu
suhlasu Prenajimatela. Ak Najomca bez pisomného sthlasu Prenajimatela napi3e, namaluje, oblepi
alebo pripevni akékolvek oznadenie, reklamu alebo oznam na akiikolvek tast priestorov, Prenajimatef
alebo jeho zastupcovia budi moct takého oznadenie, reklamu alebo oznam odstrénit a Ndgjomca bude
povinny uhradit vydavky spojené s takymto odstranenim.

Intaldcia loga na streche podlieha (i) sihlasu Prenajimatela prip. ak je to potrebné, (ii) sihlasu dradov
prostrednictvom stavebného povolenia.

7. Dodavky a posta

Posta: Postové ¢ balikové zasielky sa doruéujd najomnikom priamo do ich
priestorov. Postové doruovatelka/kuriér sa ohlasi a zaregistruje na
recepcii objektu a ndsledne mu je umoZneny pristup do objektu kde
doruéi postovii/balikovu zdsielku priamo na recepciu ndjomnika.




8. Likvidacia odpadu

Vyhradené priestory: Nédjomcovia zodpovedaji za triedenie a vynasanie odpadu zo svojich
priestorov ajeho zhroma¥dovanie na miestach na to uréenych.
Kontajnery na komundiny aj separovany odpad sa nachddzajd
v osobitnej miestnosti vyhradenej pre stojisko kontajnerov na 1Pp
v priestoroch gardi. Ndjomca nebude umiestriovat odpad do fiadneho
spolotného priestoru poas beiného pracovného &asu. Ndjomca
zodpovedd za odvoz a likvidiciu pripadného nebezpetného odpadu, z
prenajatych priestorov prip. tukov z gastro-prevddzky, a to zdkonnym
spdsobom. Okrem toho si Ndjomca na svoju vlastny zodpovednost a na
svoje vlastné néklady zabezpe certifikaciu alebo registraciu pre takyto
typ Cinnosti, ak to vyZadujd prislugné organy.,

Spolocné priestory: PM  spolotnost zodpoveds za likviddciu odpadu zo spoloénych
priestorov.

Mokry odpad nie je pripustné za Ziadnych okolnosti miesat s beZnym suchym kanceldrskym odpadom
alebo ho vhadzovat do vyleviek, toaliet alebo umyvadiel.

Spoloénost na likvidaciu odpadu odvaza komunidlny odpad a papier z priestoru, ktory je vyhradeny na
zhromaZdovanie odpadu a ktory sa nachddza v 1.PP v priestore gara?i. V pripade viciieho mnoZstva

odpadu (napr. stavebny odpad pochadzajlci zo stavebnej dpravy interiéru) ho Ndjomca odstrani na
viastné naklady.

9. Udrzba

FM spoloénost zabezpeéuje wykon pravidelnej preventivnej aj operativnej ddriby nehnutelnosti
v rozsahu pldnov zodpovedajticich potrebdm zariaden( a $tandardom nehnutelnosti. Property manager
tieto prace organizuje, kontroluje a vedie o nich zdznamy, ktoré st na poZiadanie dostupné.

V pripade poruchy a/alebo vieobecnej poruchy zariadeni zapritinenej neodbornym zisahom alebo
¢innostou uzivatela do zariadenia, Property manager vySetri vzniknuté zlyhania a/alebo poruchy a
ozndmi ich Prenajimatelovi, aby bolo moné rozhodnit o ich oprave alebo vymene a naslednej .
ndhrade $kody vo¢i zodpovedne] osobe,

10. Ochrana pred poziarmi

1. Zov3eobecne platnych predpisov vyplyva povinnost starat sa o riadnu prevadzku a technicky stav
budovy. Pre zabezpegenie poZadovaného technického stavy objektu sa vykondva: zékladns udrzba
budovy, technické prehliadky, revizie a skusky, beiné opravy, generdlne opravy, modernizicie a
rekonstrukcie. V zéujme riadneho vykonadvania tychto pric Je Ndjomca povinny umo?nit pristup k
vodovodnej, alebo elektrickej indtaldcii, kdreniu, prip. kanalizacif, Rovnako ja Ndjomca povinny
spristupnit zariadenia ktoré sy spolofnym vlastnictvom a nie sg stcastou jednotlivych ndjomnych
priestorov.

2. Néjomca plne zodpoveds za BOZP a OPP svojich zamestnancov ako aj vietky osoby ktoré sa
v danom &ase nachadzaju v priestoroch Nédjomcu (ndvstevy, dodsvatelia a pod.)

3. Medzi zékladné preventivne opatrenia v obiasti predchddzania portch patri:

a) Vo vnltri ndjomného priestoru:




i) nepretaovat elektrickii intalaciu pouzivanim ndroénejSich spotrebifov, nei priptsta
norma a umoZfiuje technicky stav elektroinstaldcie v ndgjomnom priestore a v objekte;
i) pravidelne, aspofi 1x rone pretécat ventily teplej a studenej vody a uzévery privodu vody,
aby neprislo k ich znehybneniu;
iii) pribeZne kontrolovat kvapkanie vody z ventilov (batérii).
b) v spoléenych priestoroch budovy:
i) dodriavat pravidld pre pouZivanie vytahu (obzvladt poéet prepravovanych osGb,
nepretaZovat vytah);
i)y dodrziavat pravidla protipoZiarnej ochrany;
iii) dodrZiavat zakaz fajéenia a manipulacie s otvorenym ohfiom vo vietkych spolocnych
priestoroch objektu;
iv) udrzovat vSetky chodby ktoré sluZia ako Unikové cesty volné; v tychto priestoroch plati
absoltitny zdkaz ukladania akychkolvek predmetov;
v) udriovat v objekte poriadok a Cistotu;
vi) zakaz vstupu ‘
4. Predpisané technické, bezpe&nostni i protipoZiarne prehliadky, skusgky a revizie su zabezpecované
externou firmou.

11. BOZP (Bezpeénost' a ochrana zdrvia pri praci)

1. Kaidy ufivatel jednotky je povinny dodrZiavat obvyklé pravidld bezpelnosti pri praci a
protipoZiarnej ochrany, hlavne pri manipulacii s elektrickymi spotrebic¢mi.

2. Hlavné uzévery vody, elektrické rozvody (pre vytahy a pre osvetlenie objektu) a rozvodné skine do
jednotlivych najomnych priestorov musia byt oznacené. Manipulécia s tymito zariadeniami je
povolend vyhradne opréavnenym osobam (toto neplati v pripade havarie, alebo hroziaceho rizika,
kedy je kazdy povinny jednat tak, aby zabranil hroziacim $koddm).

3. Vstup na strechu objektu a do technickych miestnosti je povoleny vyhradne opravnenym osobdm.

Vietky chodby na vietkych poschodiach a schodiskéch musia byt stale volne priechodné.

5. V pripade vzniku poZiaru je nutné okamZite varovat ostatné osoby v objekte (zvolanim ,HORI"),
pokial je to moZné, poméct osobdm so zniZenou pohyblivostou bezpeéne opustit budovu.
V pripade ak je to v silach ktord poZiar spozorovala, je potrebné okamZite zatat s hasenim poZiaru.

»~

V celom aredli plati aktudine pravne predpisy o bezpefnosti prace a poZiarnej ochrane, ktoré st
névétevnici/ndjomcovia povinni dodriiavat. Najomca je povinny s tymito predpismi/rizikami
oboznamite svojich pracovnikov, ndvétevnikov, dodavatelov a servisnych pracovnikov.

12. Pravidla uzivania

Tento domovy poriadok ustanovuje préva a povinnosti Prenajimatela a Ndjomcov s cielom vytvorit
prijemné prostredie v danej nehnutelnosti, dodrZiavajic poZiadavky stanovené zakonom a platnymi
predpismi.

1) V spolognych priestoroch celej budovy je zakdzané fajéit, s vynimkou vyhradenych fajéiarskych
z6én mimo budovy, na to urcenych.

2) Néajomca alebo jeho zamestnanci, poskytovatelia sluZieb alebo zékaznici nebudd blokovat
chodniky, haly, vstupy, priechody, vytahy, chodby a schodiska a vyuZivat uvedené priestory na
iny Gcel, neZ na vstupovanie, resp. vychddzanie z priestorov. Parkovanie na chodnikoch je
prisne zakazané.

3) Najomca je zodpovedny za to, Ze jeho pracovnici, subdodavatelia, pomocné sily a pod. nebudt
robit akykolvek nevhodny hiuk, alebo akymkolvek inym spésobom odtaZovat inych Ndjomcov
v budove, alebo ich zakaznikov.

4) V priestoroch je zakézané organizovat akykolvek aukény predaj.



5)

6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Ndjomca nesmie v priestoroch budovy pousivat benzin, uhlie, olej, kamfén, horiace kvapaliny
alebo iné horlavé alebo vwbusné materidly,

Do budovy je zakazany vstup so zvieratami (najms Psy, macky apod.)

Ndjomné priestory je zakézané vyuZivat na spanie.

Vsetky opravy $kod vzniknutych na budove, ndjomnych alebo spolo¢nych priestoroch resp. ich
Casti, ktoré bude potrebné vykonat dévodu nedbanlivosti alebo nespravneho konania zo

strany Ndjomcu alebo jeho Zamestnancov, Sprostredkovatelov a/alebo zékaznikov vykona
Prenajimatel na néklady Ndjomcu.

Toalety, a ich sticasti (priestory pre umyvanie rik) sa budg pouZivat len na tcely, na ktoré sy
uréené a nebudy sa pouZivat na uskladriovanie materidlov alebo zariaden. Ndjomca bude
znddat vietky naklady, ktoré Prenajimatelovi vzniknd z dévody nespravneho pougivania
zariadenf zo strany Ndjomcu,

Najomcov, & konat spbsobom, ktory je v rozpore so platnymi protipoziarnymi predpismi alebo
nariadeniami v Zmysle platenej legislativy, poistnych podmienok v zmysle poistnej zmluvy
Prenajimatefa, hygienickych noriem, alebo akymkolvek Statdtom alebo nariadeniam miestnej
samospravy.

ohefi, Ak sa terasy budd vyusivat aj na fajéenie, Nédjomca zabezpedi vhodné popolniky.
Nedopalky cigariet nie Jje dovoleng odhadovat na plochu terasy,

Na chodbich a verejnych priestranstvich budovy je zakizané konzumovat Jedld a népoje, s
vynimkou miest, ktoré konkrétne na tento Géel schvili Prenajimatef. Prevadzkovanie
stikromnej kuchyne, zévodnej jeddlne, laboratdria alebo akéhokolvek iného podobného
zariadenia umiestneného v Priestoroch N&jomcy (s vynimkou pripadu, kedy je takito
prevddzka konkrétne povolend v Ndjomnej zmluve) bude podliehat predchadzajticemy
pisomnému sihlasy Prenajimatela, so samostatnymi dohodami tykajdcimi sa likvidcie
vlhkého odpady pochddzajticeho 2 takejto prevadzky. Toto sa netyka zariadenia Ndjomcu
{(kuchynka) v rdmci beZnej Einnosti (napriklad podavanie teplého a studeného obCerstvenia)
pri ktorom sa nevyzaduje siihlas Prenajimatela.

le zakdzané prinagat a ponechdvat akékolvek vozidla (napr. bicykle, skateboardy, kolieskové
koréule a pod. v spoloénych resp. v kanceldrskych priestoroch.

Do objektu je zakazané prinddat stroje alebo zariadenia, ktoré mosy spdsobovat hluk alebo
vypary, resp, neprijemnosti alebo nepohodlie pre ostatnych Ndjomcov,

Ndjomca podnikne vietky potrebné kroky na to, aby nijako nerugil ostatnych Ndjomcov v
objekte (napr. Zivd, & reprodukovans hudba, a pod.)v prenajatych priestoroch, po&as beiného
pracovného &asu (7:00 - 19:00) s vynimkou vikendov alebo na zdklade osobitného sthlasu
Property Mmanagera.
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18)

19)

20)

21)

do dvoch mesiacov od zaciatku ndjmu a nasledne v pravidelnych ¢asovych intervaloch min.
Sestkrat za rok podia zdkona, resp. nariadenia mestskej Casti alebo podia poZziadaviek
Prenajimatela. Program ochrany proti Skodcom v spoloénych priestoroch bude realizovat
Prenajimatel prostrednictvom externej spolo¢nosti.

Vsetky mimoriadne podujatia (napr. svadby, vyro€ia, firemné stretnutia, atd.) je nutné vopred
oznamit a poZiadat o suhlas Property managera.

Najomca zabezpedi, aby vietci jeho zamestnanci, ndvstevnici a subdodévatelia dodrZiavali
parkovaci poriadok v zmysle platnej najomnej zmluvy a Ze nikto nebude mat pristup na
parkovisko bez pristupovej karty alebo bez predchadzajiiceho vedomia a stthlasu Najomcu.

Néjomca a jeho ndvstevnici budt parkovat svoje vozidld len na vyhradenych parkovacich
miestach podla zmluvy o prendjme. Do arealu maju vstup povoleny len vozidlad s nosnostou do
3,5 tony a s maximalnou vyskou 2,4 metra. Je nutné dodrZat maximalnu vysku vozidla aby
nedoslo k poskodeniu priechodov a podchodov objektu. Vietci vodi¢i st povinni dodrZiavat
pravidld cestnej premavky, prispbsobit jazdu podmienkam v aredli a dodréiavat maximalnou
rychlostou 10 km/hod., ako aj dopravné znacenie.

Néjomcovia a ich névitevnici nesmu na parkovisku vykonavat fiadne opravy, dopliiat palivo,
umyvat autd alebo vykondvat int servisnu &innost stvisiacu s vozidiom. Vozidla, ktoré zjavne
a preukazatelne predstavuju riziko pre bezpetnost cestnej premévky (unikanie paliva alebo
oleja, a pod.) alebo ak uZivatel nebude dodrZiavat dopravné predpisy a prevadzkové pravidla,
budd z parkoviska vylucené.

Dorudené zasielky sa nesmu ponechané bez dozoru ani na miestach kde by mohli akymkolvek
spbsobom branit ostatnym Najomcom v parkovani alebo v pristupe do budovy. Akékolvek
poSkodenie zariadeni objektu, zneuZivanie parkovania a nedodrZiavanie vyssie uvedenych
zdsad bude mat za ndsledok permanentny zdkaz parkovania v aredli objektu. V pripade
poskodenia majetku bude Prenajimatel vymahat nahradu $kody alebo poZadovat uvedenie
poskodene] veci do pévodného stavu.

Facility manager je povinny v parkovacich priestoroch udrziavat cistotu a poriadok.

V pripade akychkolvek nezrovnalosti medzi Zmluvou o prenajme a tymto Domovym poriadkom
maju prednost ustanovenia v Zmluve o prendjme.

13. Mimoriadne situacie

Anonymné oznamenie (uloZenie bomby, trhaviny, pouzitie nebezpecnej latky a pod.)

V pripade prijatia ozndmenia (telefonicky, mailom, alebo akymkolvek inym spésobom) je potrebné
riadit sa nasledujticimi pokynmi:

Pracovnik, ktori prijal takyto telefondt by sa mal snafit prediZovat hovor s oznamovatelom
utoku a zistit akékolvek podrobnejie informécie o umiestneni bomby, prip. o0 oznamovatelovi,
zatial' iny pracovnik oznami udalost na tiestiovej linke 112 a Spréve budovy, resp. SBS.

Po prijati takéhoto ozndmenia je nutné bezprostredne zacat s evakudciou budovy a vzdialit sa,
¢o najdalej od objektu.

V Ziadnom pripade nie je dovolené sa zdrZovat v blizkosti moZného ohrozenia. Dbajte na
pokyny poziarnej hliadky, resp. velitela zasahu.

Obhdrzanie podozrivej zasielky (listova zasielka, balicek)

Pri obdrZani podozrivej zasielky (napr. neocakavana zasielka od nezndmeho odosielatela s podozrivym
rukopisom €i vyhraznym textom, zapdchajlca zasielka, alebo zasielka z ktorej tréia droty, prip. sa
ozyvaju podivné zvuky, alebo zasielka obsahujiicu nezndmu sypku hmotu prip. podozrivy predmet)
postupujte nasledovne:

Podozrivd zasielku neotvérajte a netraste s fiou.
Ulozte zasielku do igelitového vrecka alebo iného vhodného obalu.



¢ Nasledne opustite miestnost, umyte si ruky vodou a mydiom a udalost ohléste na tiesfiovi
linku 112. Policia SR alebo HZZ SR zésielku od vds prevezme a odvezie ju k dalSiemu pregetreniu
obsahu.

Vzniknuta porucha na objekte alebo technologickom zariadeni

Poruchu/haviéria ktord ohrozuje zdravie oséb, spdsobuje, alebo potencidlne mé¥e sposobit Skody na
majetku, resp. poskodenie technologickych zariadeni musi byt bezprostredne ohldsend pracovnikovi
Sprévy objektu a Property managerovi.

Jednd sa predovietkym o:

- poskodenie elektrickych zariadeni/vedenia, elektroinitalacie

- poskodenie vodovodného potrubia objektu, prip. upchatie kanalizacie

- poSkodenie zariadeni/rozvodov chladu

- poskodenie objektu v désledku Zivelnej pohromy (vichrice, povodne, a pod.)
- potiar

Pri zisteni havarijnej situdcie je potrebné neodkladne informovat Sprévcu objektu, ktory vyhodnoti a

vykond dalSie bezprostredné opatrenia, tak aby nedochddzalo k stratdm na majetku a k ohrozeniu
Zivota a zdravia osdb.

Vsetky osoby ndjomcu musia byt oboznadmené s poZiarnymi poplachovymi smernicami a poznat miesto
zhromazdovania os6b pre pripad evakudcie.

DdéleZité telefénne &isla:

Technickd spriva objektu: +421 940 444 011
Nonstop linka: +421 940 444 111
Recepcia/Ohlasoviia poZiaru: +421 2 2529 0539
StraZna sluzba/Recepcia: +421 2 5292 0817
Tiesriové volania: 112
Hasi¢sky zachranny zbor: 150
Paolicia: 158
Zachrannd sluzba: 155
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Standard kancelarskych priestorov v PARK ONE

Charakteristika budovy:
V ramci prenajmu priestorov prenajimatel pontka hotovy priestor tvoreny:
Stropy:

- Kazetovy podhiad hladky, lokdlne plny SDK strop, pripadne dizajnovy otvoreny
strop s nastrekom technologickych prvkov. Pocita sa sjeho vyuZitim, pripadne
drobnymi Gpravami Specifikovanymi v rdmci Standardu niZsie.

Svietidla:

- Kazetové svietidla 600x600mm zapustene v kazetovom strope + downlight svietidla
v komunikaénych koridoroch. Pocita sa s ich vyuzitim, pripadne drobnymi tpravami
Specifikovanymi v ramci Standardu niZsie.

Steny:

- SDK priecky deliace dispoziciu v prevedeni od zdvojenej podlahy po beténovy strop

Sklenené priecky:

- Vprevedeni 1- sklo, pripadne 2- sklo sréznymi typmi dveri, s moZnostou ich
vyuzitia v ich aktualnom prevedeni a pozicii bez moZnosti presivania.

Dvere:

- Plne laminatové dvere niektoré Ciastocne s presklenim v prevedeni otvaravé alebo
posuvné, osadene vramci existujicej dispozicie. Pocita sa sich vyuZitim
v sucasnych pozicidch. Bez moznosti ich vyuZitia v pripade posunu do novych
pozicii.

Dvojita podlaha:

- Rozoberatelna drevotrieskova podlaha zdvojena - Prosystem 38SA0, 38mm

T




Slaboprid, silnoprad

Floorboxy vybavené silovymi a datovymi zdsuvkami s ukondenim V serverovniach
podia aktudlnej dispozicie.

rata sa s vyuZitim pozicii a vybavenia stavajticich serverovni, bez ich prepojenia
medzi poschodiami, a s vyuzitim stavajlicej Struktirovanej kabeldZe, resp. s jej
oZivenim a presunom v zmysle space plan-u,

Uprava a postvanie existujdcich zabudovanych prvkov sa bude poéitat ako nadstandard.

Pristupovy systém

HVAC

existujuci pristupovy systém na Cipové karty dodavany budovou, len pri vstupnych
dverdch do priestorov z vytahového lobby

Kurenie, chladenie zabezpeéené pomocou existujtcich kandlovych nad stropnych
jednotiek s vyustkami v kazetovom podhlade.




FIT-OUT prace a zmeny dispozicie

Buracie prace:

- Demontaz kobercov: cely priestor, vratane odvozu a likvidacie odpadu
- Demontdz stropov 30 % plochy ndjomného priestoru, , vratane odvozu a likvidacie
odpadu

Stavebné prace:

SDK priecky:

- Sadrokarténova priecka od zdvojenej podlahy po beténovy strop, hrabky 100 mm,
2x oplastena doskami RBI 12,5 mm z kaZdej strany, vypli mineralna vina hrabky 40
mm, CW 50, Rw 51 dB — plocha novych priecok: 55 m2 na 100m2 prenajimane;j
kancelarskej plochy,

- zahfna suvisiace prace, ako su — upravy spojov, silikénovanie, manipulacia
s materialom, napojenie na sklo, ochrana hran priecok a likvidacia odpadu.

Technické udaje

rozmery 4 x 2.8 m

hriibka 100 mm

povrch teply a hladky sadrokarton

nosny syst. RigiProfily R (W,
R-UW 75 mm
skladba min vata + doska RB 12,5

systém Rigips ¢ 34002

Schéma SDK priecky



Sklenené priecky a dvere:

- Dodéavka a montd? bezramovej sklenenej prie¢ky, jednosklo, bez dveri,
s nadsvetlikom 0,8x0,6 m nad priestorom pre dvere: 1 m2 sklenenej priecky
na 50 m2 prenajimanej kancelarskej plochy.

- Dodavka a montéZ sklenenych dveri v hlinikovom réme do sklenenej prie€ky -
jednosklo (jednoducho presklené dvere 800/2100) + stoper: 1 kus sklenenych dveri
na 250 m2 prenajimanej kancelarskej plochy,

- Polep sklenenych prie¢ok matovanym plnym pasom v rozsahu od vysky 0,8m do 2m

- Uprava a postvanie existujucich zabudovanych prvkov sa bude pocitat ako
nadstandard.

Dvere v pinych prieckach:

- 1 dvere/50m2 prenajimanej kanceldrskej plochy (Dvere vnutorné
jednokridlové, piné, biele, vyika 2100 mm, $irka 600-800 mm, CPL
0,2mm, v oblozkovej zarubni + kovanie - 2x klucka, povrch nerez
briseny, 1xrozetaPZ, FABviotkas 3 kfdémi, zvukova nepriezvuénost I
22 dB).

- Uprava a postvanie existujucich zabudovanych prvkov sa bude poditat
ako nové polozky.

Podhlady:

m[

Dvere standard

- Novy kazetovy podhlad mineralny 600/600 mm, nezapustené kazety Armstrong
Sahara— 30 m2 na 100 m2 prenajimanej kanceldrskej plochy. ‘

Kazetovy podhlad 600x600mm



Zdvojena podlaha:

- Existujica — dodavka novej zdvojenej podlahy s vymerou max. 2% z prenajimanej
kancelarskej plochy

- otvory na FLOORBOXy — len presun existujucich floorbox-ov v zmysle space plan-u

-V &tandarde nie je vybudovanie akustickej izoldcie pod podlahou

/

PROSYSTEM

Zdvojend podlaha
Podlahové krytiny:

- Kobercové &tvorce DESSO ESSENCE — novy koberec na celti plochu ndjomného
priestoru vratane kobercovych soklov

-V kanceldrskych priestoroch bude pouZitd alebo pouZité nasledujice farba/-y
koberca, v zavislosti od ich dostupnosti:

AA90 8803 AA90 9504 AAS0 9507 AA90 9981

- v pripade kuchynky moZnost pouZitia PVC Marmoleum forbo alebo Tarkett
Linoleum



Silnoprud, slabopriid:

Uprava okruhov osvetlenia podia dispozicie — 1 okruh na 25m?2

Ovladanie MaR ovladanie kdrenia a chladenia — V $tandarde 1 okruh na 85m2
Floorboxy - presun v ramci mosnosti dizky kabela3i bez nadpajania kabeldze.
VyuZitie pozicii a vybavenia stavajucich serverovni, bez ich prepojenia medzi
poschodiami, a s vyuZitim stavajlcej Strukturovanej kabeldZe, resp. s jej oZivenim
a presunom v zmysle space plan-u,

Akékolvek zmeny ¢i dpravy Struktirovanej kabelae nie sg dodavkou $tandardu.
priprava pre osadenie alebo aj dodanie koncovych prvkov ako st napf. Data
projektory, videokoferenéné systémy, kamery CCTV, pohybové senzory,
dochadzkovy systém, rezervacny systém a iné a priprava na nich, nie su stcastou
Standardu budovy. Pred za&atim prac dodd najomca $pecifikiciu a rozmiestnenie
tychto technolégii vritane kablovych trds. Potas realizicie prac skoordinuje
s doddvatelom pripadné sdvisiace prace svojich dodavatelov. Pripadné zdrZania
z toho vyplyvajtice idu na farchu ndjomcu.

HVAC:

V Standarde je moznost presunu fancoilov a koncovych prvkov do 10% z celkového
poctu fancoilov, koncovych vyustiek a potrubnych rozvodov.

Ostatné:

penetracia, s naslednou vymalbou vietkych stien na bielo v 2 vrstvach,

rata sa svyuZitim pozicii a vybavenia stévajtcich kuchyniek, resp.len s ich
pripadnou opravou a doplnenim elektrickych spotrebi¢ov — 1 x umyva&ka riadu
Bosch zabudovand 597x555x820 mm, 1 x chladni¢ka s vyparnikom Bosch
1850x550x749 a 1 x mikrovinka Bosch na 650 m2 prenajimanej kancelarskej plochy,

VSeobecné ustanovenia:

NadStandard refinancovany prenajimatelom, méze byt len taky, ktory je pevne
spojeny so stavbou. V Ziadnom pripade sa neméZe jednat o mobiliar



Uvedené vyrobky a stavebné konstrukcie su gpecifikované ako referencné

s ohladom na ich technicku $pecifikaciu.

Pred zatatim stavby doda najomca zoznam dodavok zo strany najomnika, ktorée
budu realizované jeho dodavatefom. Doda s tym syvisiaci harmonogram,
umiestneni pripadnych technologii vratane dokumentdcie napr. vykresu
kablovych nebo inych tras, poziadavky sariadeni. Najomnik ma za povinnost
koordinovat svoje dodavky s dodavatefom fit-outu. Pripadna diskoordinacia alebo
sdranie z toho vyplyvajuce idd na farchu najomnikovi.



Pfiloha €.6
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