ZMLUVA )
o najme spoloéného zariadenia domu €. 5/500/17/ZM 376/?64
uzatvorena v zmysle §§ 663-684 Obcianskeho zakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a zakona €. 657/2004 Z.z, o tepelnej energetike v platnom zneni.

Clanok |
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Viastnici bytov a nebytovych priestorov
Koniarekova ul. 23, 24, 25, 26
817 00 Trnava, ktorych presné oznagenie je uvedené v prilohe &.4,
ktora tvori neoddelitelnd stcast tejto zmluvy

Zastapeny: spravca : Domova sprava Trnava, s.r.o.
Tehelna 3/A, 917 01 Trnava

Statutarny organ: Magr. Igor Bog&ko, konatel

Registracia: OR OS Trnava, oddiel Sro, viozka ¢. 23237/T

ICO: 44 519 311

DIC: 2022753315

IC DPH: neplatca

Bankové spojenie:

( dalej len prenajimatel’)

2. Najomca: Trnavska teplarenska, a. s.
Coburgova 84
917 42 Trnava
Registracia: OR OS Trnava, oddiel Sa, vlozka &. 10219/T
Statutarny organ: Ing. Richard Lidik, predseda predstavenstva
Ing. Zoltan Barczi, podpredseda predstavenstva
ICO: 36 246 034
DIC: 2020166632
IC DPH: SK 2020166632

Bankové spojenie:
(dalej len najomca)

Clanok Il
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi spoloéné zariadenie - priestory, sliZiace odovzdavacej
stanici tepla (dalej len “OST”) €. 7118, nachadzajuce sa v obytnom dome na ulici Koniarekova
€. 23-26 v Trnave, supisné ¢islo 7696, parcelné E&islo 5680/256, vo vymere 19,60 m2.
Technolégia OST je vo vyluénom vlastnictve najomcu.

2. Nehnutelnost, v ktorej sa spolo¢né zariadenie (dalej len ,prenajaté priestory“) nachadza, ma
prenajimatel zapisané na liste vlastnictva ¢. 9833 v Katastri nehnutelnosti Okresného Uradu
Trnava, katastralny odbor, k. 0. Trnava a je v spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

3. Prenajate priestory sa nachadzaju na prvom podzemnom podlaZi obytného domu.
Pozostavaju z 2 prepojenych miestnosti s 2 uzamykatelnymi dverami. Su pristupné zo
suterénnych priestorov obytného domu cez vchod &. 25 (vid priloha ¢.1 — pédorys priestorov).

4. Najomca bude uvedené priestory vyuzivat v stlade s predmetom svojej &innosti a so zakonom
¢. 657/2004 Z z. o tepelnej energetike v platnom zneni, vyhradne na prevadzkovanie OST za



Zmluva o najme SZ / OST Koniarekova strana 2

Ggelom dodévania tepla pre vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody (dalej len , TUVY)
pre objekt obytného domu na ulici Koniarekova &. 23-26 v Trnave.

5. Odber studenej vody pre pripravu TUV a OPV vratane elekirickej energie je realizovany
samostatne cez uréené meradla.

Clanok lli
Doba a ukonéenie najmu

1. Najom vznika driom 01.01.2017 a uzatvara sa na dobu neurcitu.
2. Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany najomcu z akéhokolvek dévodu alebo bez uvedenia
dévodu. Vypovedna lehota je trojmesatna a zacina plynut od prvého dfia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede,

c) prenajimatel neméze vypovedat tito najomnu zmluvu pocas platnosti Zmluvy o dodavke
a odbere tepla a TUV, uzatvorenej medzi prenajimatefom a ndjomcom-dodavatelom tepla,
iba ak z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona & 116/1990 Zb. v platnom zneni.
Vypovedna lehota a zaciatok jej plynutia s rovnaké ako v bode 2., pism. b) tohto €lanku,

d) zinych zdkonom ustanovenych dévodov.

Clanok IV
Vyska najomného a spbsob uhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli od 01.01.2018 na najomnom vo vyske 35,- € / m? za rok, t. j. ro&ne
celkom 686,- €. Prenajimatel nie je platcom DPH. Najomné je splatné ro&ne na zaklade faktury
vystavenej prenajimatefom, vo vyske roéného najomného v Giastke 686,- €, v termine do 21
dni od doruéenia faktiry najomcovi. Sposob platby: bezhotovostne, z GEtu najomcu na ucet
prenajimatela.

2. Prenajimatel vystavi faktiru za njom od 01.01.2017 do 31.12.2017 vo vyske 400.- €.
Najomné za vyssie uvedené obdobie je splatné jednorazovo na zéaklade faktury vystavenej
prenajimatefom, a to v termine do 21 dni od jej doru¢enia najomcovi.

3. Prenajimatel vystavi fakturu za uzivanie priestorov za obdobie od 01.12.2007 do 31.12.2016
vo vyske 1.000,- €. Uhrada za uzivanie za vy$sie uvedené obdobie je splatna jednorazovo na
zaklade faktary vystavenej prenajimatefom, a to vtermine do 21 dni od jej dorutenia
najomcovi.

4. V pripade omeskania najomcu s Ghradou najomného si mbze prenajimatel voci najomcovi
uplatnit urok z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy def omeskania.

Clanok V
Technicky stav prenajatych priestorov

1. Prenajimatel odovzdava najomcovi priestory v stave sposobilom na uZivanie v zmysle €lanku
1. tejto zmluvy. Technicky stav prenajatych priestorov pri podpise tejto zmluvy je zobrazeny
na fotodokumentacii, ktora je prilohou €.2 tejto zmluvy.

N&jomca prehlasuje, Ze priestory OST pozna a je mu znamy ich technicky stav.

V pripade ukoné&enia najmu je najomca povinny vratit prenajimatelovi priestory v takom stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. V pripade poskodenia priestorov
z dévodu zavinenia najomcu sa najomca zavazuje uhradit Skody, vyCislené na zéklade
odborného znaleckého posudku.

o I
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Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca neméze zmenit dohodnuty tcel najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

2. Ndjomca neméze vykondvat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a
prisluéného stavebného uradu.

3. Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Zistotu v priestoroch a pristupe k priestorom OST.

4. Prenajimatel umozni poverenym pracovnikom ndjomcu vstup do priestorov OST bez
obmedzenia, vratane noénych hodin a volnych dni a zdrzi sa akéhokolvek konania, ktorym by
rusil najomcu pri uzivani priestorov. KIfug od priestorov bude mat k dispoziciipsw1) len najomca.

5. V pripade havarie spolo¢nych zariadeni objektu v blizkosti technologickych zariadeni OST a
priestorov, v ktorom sa OST nachadza, prenajimatel sa zavazuje nahlasit tito skutognost
okamzite, tzn. bez zbytoéného odkladu, na telefénne &isla dispeéingu najomcu 033/5553442,
033/5553446 alebo 0908/704628. Prenajimatel bezodkladne vykona vsetky potrebne
opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia $§kody na technologické zariadenia OST.
Ngjomca za tym ucelom, v pripade potreby, bezodkiadne umozni prenajimatelovi pristup
k ddlezitym zariadeniam objektu v priestore OST. Zmenu uvedenych telefénnych &isiel
najomca bezodkladne oznami prenajimatelovi.

6. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek zasahov a manipulacii na zariadeni najomcu
s vynimkou zachrany ludského Zivota alebo na odvratenie havarie technologického zariadenia
prenajimatela alebo najomcu.

7. V pripade havarie technologickych zariadeni OST, ktord by mohla mat negativny vplyv na
stavebne konstrukcie a prevadzku objektu, najomca bez zbytoéného odkladu nahlasi tuto
skutoCnost prenajimatelovi na telefénne c&islo 0910/903278, 0915/799225. Najomca
bezodkladne vykona véetky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia $kody
na objekt a zabezpeti odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych &isiel
prenajimatel bezodkladne oznami najomcovi.

8. Prenajimatefl je povinny informovat najomcu o véetkych pripravovanych zmenach na pripojenej
technolégii prenajimatela majucich vplyv na technologické zariadenie najomcu.

9. Najomca je z hladiska bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci v stlade so zakonom NR SR
€. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
povinny v prenajatych priestoroch:

a) dodrziavat v8eobecné zasady prevencie a zékladné podmienky na zaistenie bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci,

b) plnit v8eobecné povinnosti zamestnavatela v zaujme zaistenia bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci (8kolenia zamestnancov, osobné ochranné pracovné prostriedky),

c) zaistit bezpefnost a ochranu zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami, a to
vykonavanim kontroly stavu technickych zariadeni a vykonavanim odbornych prehliadok a
skusok,

d) zabezpetit oznacenie priestoru obchodnym menom spolo&nosti najomeu.

10.Prenajimatel je z hladiska zabezpetenia protipoziarnej bezpecnosti v stlade so zakonom NR
SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov povinny
Vv prenajimanom priestore:

a) vykonavat pravidelné kontroly poziarnych uzaverov v zmysle poziadaviek vyhlasky €.
478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach prevadzkovania a zabezpecenia
pravidelnej kontroly poziarnych uzaverov, ktoré su su¢astou vybavenia priestorov.

b) vykonavat' pri sprave bytového domu plnenie uloh ochrany pred poziarmi v zmysle § 6a
zakona.
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11.Najomca z hfadiska protipoZiarnej bezpeé&nosti v stlade so zakonom NR SR &. 314/2001 Z. z.

o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov je povinny v prenajatom priestore:

a) zabezpetit vykondvanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok a odstrafnovat zistené
nedostatky,

b) zabezpetit pinenie opatreni na ochranu pred poziarmi pri &innostiach spojenych so
zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru,

c) prevadzkovat technické zariadenie a technologické zariadenie a zabezpetovat
vykonavanie pravidelnej udrzby a kontroly z hlfadiska ich protipoZiarnej bezpecnosti a
odstranovat zistené nedostatky podla pokynov vyrobcu,

d) zabezpetit plnenie ustanovenych povinnosti a ur€enych uUloh na Useku ochrany pred
poziarmi osobami, ktoré maju poZzadovanu odbornu spésobilost alebo osobitné opravnenie,

e) obstaravat a instalovat hasiace pristroje, prevadzkovat ich v akcieschopnom stave,
zabezpecfovat vykondvanie ich kontroly a udrzby osobou s odbornou spésobilostou, viest
a uchovavat’ dokumentaciu o ich prevadzkovani,

f) zabezpetit oznacenie a vybavenie prislugnymi prikazmi, zakazmi a pokynmi.

V prenajatych priestoroch si z hladiska ochrany pred pozZiarmi len obéasné

pracovné miesta.

12.Ndjomca nie je opravneny prenechat priestory alebo ich ¢ast do podnéjmu tretej strane bez
pisomného suhlasu prenajimatefa.

13.Zmluvné strany sl navzajom povinné oznamit véetky skutoénosti délezité pre trvanie a riadnu
realizaciu najmu.

14.V pripade poistnej udalosti je najomca povinny bez meskania o tejto udalosti informovat
prenajimatela.

15.N4jomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za doprovodu
najomcu za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

Clanok Vi
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy touto zmluvou bliz§ie neupravené sa dalej riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni, zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a zakonom &. 657/2004 o tepelnej energetike v platnom zneni.

2. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy pre zmluvné strany prechadzaju v celom
rozsahu na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze podpisom tejto zmluvy povazuju za vysporiadane vsetky
vzajomné zavazky, ktoré vznikli v obdobi od 01.12.2007 do dfia podpisu tejto zmluvy, a dalsie
naroky si vo&i druhej zmluvnej strane za uvedené obdobie nebudu uplatiiovat' a akychkolvek
inych narokov nevyplyvajlcich z tejto zmluvy sa vyslovne vzdavaju.

4. Vsetky zmeny, dodatky a prilohy su platné vylu¢ne v pisomnej forme a v zneni odsuhlasenom
obidvomi zmluvnymi stranami.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu Statutarnymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran a ucinnost driom 01.01.2017.

6. Zmluva je vypracovana v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma pravnu silu originalu a
z ktorych prenajimatel dostane dve vyhotovenia zmluvy a najomca dve vyhotovenia zmluvy.

7. Neoddelitelnou st&astou tejto zmluvy su priloha &.1 — pddorys, priloha €.2 - fotodokumentécia
technického stavu nebytovych priestorov, priloha &.3 — vypisy z OR, priloha £.4 — oznagenie
vlastnikov.
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8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli éo do obsahu i
rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu, nemaju vodi nim ziadne namietky a na
dokaz svojho suhlasu ju nizsie podpisuju.

VTrmavedfa ... VTravedna .. ...
Prenajimatel’ Najomca:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Trnavska teplarenska, a.s.
Koniarekova 23-26, 917 00 Trnava Coburgova 84, 917 42 Trnava

v zastlpeni spravcom :
Domova sprava Trnava, s.r.o.
Tehelna 3/A, 917 01 Trnava

Magr. Igor Bogko Ing. Richard Lidik
konatel predseda predstavensétva

o~

Ing. Zoltan Barczi
podpredseda predstavenstva

Prilohy :

¢.1 — podorys

¢.2 — fotodokumentacia technického stavu nebytovych priestorov
¢.3 - vypisy z OR

¢.4 - oznacenie vlastnikov






