Zmluva ¢. 1/011/2021

0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, a zékona €.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Plemenarske sluzby Slovenskej republiky, §tatny podnik
(skrateny nazov Plemenarske sluzby SR, §.p.)
Starohajska 29, 852 27 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Péter Gorozdi, riaditel

Organizacna zlozka: Regionalne stredisko Trnava (RS Trnava)
A. Sladkovica 26,917 81 Trnava
splnomocneny zastupovat. MVDr. Anton Mikita, veduci RS Trnava

I1CO: 36 856 096 DIC: 2022511304 IC DPH: SK2022511304
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK51 0200 0000 0024 0037 9653
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel PS, vlozka ¢islo:
426/B dna 09.01.2008
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca: SLOVENSKE BIOLOGICKE SLUZBY, a.s.

Kremnicka 2, 974 05 Banska Bystrica

Zastapeny: Ing. Miloslav Sebek, generélny riaditel

ICO: 35 706 660 DIC: 2020264917 IC DPH: SK2020264917
(dalej len ,, najomca“)

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov, zariadenia a sluzieb spojenych

cvv e

2. Spravca majetku vo vlastnictve Statu (d’alej len prenajimatel’) dava ndjomcovi do najmu
nebytové priestory v budove Plemenarskych sluzieb Slovenskej republiky, $tatny podnik:

RS Trnava: adresa: Pod Kalvariou 2209, 955 01 Topol'¢any
supisné ¢islo: 2209 zapisané: na Liste vlastnictva ¢. 1177
katastralne tzemie: Topol'¢any na parcele ¢islo: 1468

Predmetom najmu su:

a/ kancelarie ¢. 7,8,9 o celkovej vymere 71,57 m?
b/ iné nebytové priestory o celkovej vymere 42,40 m?
c/ garaze o celkovej vymere 18,00 m?

3. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve
najomcovi predmet najmu uvedeny v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho docasne, v dobe a na tcel
podl’a tejto zmluvy uzival.



4. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov:
- dodavka tepla
- dodavka elektrickej energie
- vodné a sto¢né, zrazkova voda
- odvoz odpadu
- upratovanie spolo¢nych priestorov
- oprava a Gdrzba, okrem oprav a udrzby uvedenych v CI. IV odsek 8
- dalSie povinnosti, ktoré upravujii pravne predpisy prenajimatelovi

5. Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho prebera
a zaroven sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi naklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené
S uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

6. K fyzickému odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dojde na zaklade pisomného
preberacieho protokolu, ktory podpisu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran, pricom kazda
zmluvna strana si ponechava jeden rovnopis tohto protokolu. Najomca je opravneny nebytové
priestory prevziat’ a uzivat’ ich odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 11
Uéel najmu

1. Njjomca sa zavizuje tieto priestory uzivat’ len pre ucely vlastnej organizacie a len pre vykon
¢innosti, na ktoré ma tuzemskymi uradmi udelené povolenie podl'a platnych predpisov.
Predmet ¢innosti: Predaj insemina¢nych davok, vykon inseminacie, realizacia $l'achtitel'ského

programu a zabezpecenie reprodukcie v chove HD umelou inseminaciou.

Clanok I11
Najomné a tihrada za sluzby spojené s nijjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej vy$ke thrady za prenajaté priestory:

Prenajaté priestory Vymera v m? Sadzba zam?v € * Roc¢ne spolu v €*
kancelarie 71,57 16,60 1188,06
iné nebytové priestory 42,40 6,64 281,54
gardze 18,00 6,64 119,52
Spolu 131,97 1589,12

*suma bez DPH

Rozpis celej ceny najmu:
Cena bez DPH DPH Cena s DPH

a/ za prenajaté nebytové priestory 122,47 24,49 146,96
b/ za poskytnuté sluzby podl'a Cl. Todsek 4 162,15 32,43 194,58
c/ za garaze 9,96 1,99 11,95
SPOLU ZA ROK: 4242,00 €

SPOLU ZA MESIAC: 424200 : 12 = 353,50 € s DPH

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca platit’ mesaéne v sume 353,50 EUR (slovom
tristopdtdesiatstri eur pdtrdesiat centov), kde platba bola na uvedenti vy§ku zaokriihlena dohodou
zmluvnych stran. Mesac¢na platba za najom je splatna do 15. dria prislusného mesiaca. Najomca
uhradi platby za najom bezhotovostne na ucet prenajimatel’a.
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Zmenu bankového spojenia a ¢isla Gétu oznami pisomne kazda zo zmluvnych stran druhej zmluvnej
strane bezodkladne. Nasledne sa zmena zapracuje podpisanim dodatku k tejto zmluve.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim petiaznych zavizkov, ktoré je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi na zéklade tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi tiroky
z omeskania vo vyske urCenej pravnym predpisom ucinnym k prvému ditu omeskania.

Néklady sluzieb spojenych snijmom je prenajimatel’ oprdvneny zvySit' na zaklade zmien
uskuto¢nenych podla v§eobecne zavizného predpisu alebo zvySenia cien energii, médii a ostatnych
sluzieb uctovanych prenajimatelovi dodavatel'skymi organizaciami, formou pisomného dodatku,
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ njjomné a skutocnu cenu za sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov.

Néajomca je povinny prenajimatel’ovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdi zmenu udajov tykajacich
sa tejto zmluvy, najmd zmenu obchodného mena, sidla, identifikatného ¢isla organizécie, zapisu
V obchodnom alebo inom registri. Pokial’ zmena nebude ozndmenda prenajimatel’ovi, na ucely tejto
zmluvy platia udaje spred zmeny.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vysku najomného na zdklade miery inflacie podla
ukazovatel'ov Statstického uradu Slovenskej republiky na zaklade pisomného ozndmenia ndjomcovi.

Vyska DPH bude pocitana v zmysle platnych zakonov.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ po nadobudnuti u¢innosti zmluvy podla Cl. VI odsek 3 tejto zmluvy vyzve najomcu na
prevzatie predmetu zmluvy. V pripade, Zze najomca v stanoveny den priestory neprevezme, na Gcely
tejto zmluvy sa povazuje predmet zmluvy prevzaty uvedenym diom, ak sa strany dodato¢ne
nedohodnt inak. O prevzati ucastnici spiSu protokol.

Néajomca vyhlasuje, ze pred uzatvorenim tejto zmluvy bol oboznameny s pokynmi, smernicami
a pravidlami prenajimatela pre prevadzku budovy, s protipoziarnymi a bezpe¢nostnymi opatreniami
a tieto sa zavazuje dodrziavat’.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim urceného zastupcu, do predmetu ndjmu za ucelom
kontroly dodrziavania tejto zmluvy. Ndjomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu najmu takejto
osobe a to bezodkladne po oznameni ziadosti o vstup do predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ predpisy prenajimatel’a (domovy poriadok).

Néjomca je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v prenajatych nebytovych priestoroch a zabezpecit’
upratovanie a ¢istenie predmetu najmu.

Zamestnanci a klienti najomcu su opravneni zdrziavat' sa v priestoroch tvoriacich predmet tejto
zmluvy av priestoroch verejne pristupnych, ato Vpracovnych dnoch a pracovnom case
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady na drobné opravy a udrzbu spojené
s obvyklym udrZiavanim prenajatych nebytovych priestorov (malovanie, vymena Ziaroviek, kluciek,
zamkov, drobné opravy a podobne) do vysky 100,00 EUR (slovom jednosto eur) za jednotlivé druhy
oprav a udrzby.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu iba takych oprav,
ktoré nie st predmetom odseku 8 podla tohto ¢lanku zmluvy aumoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.
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Najomca zodpoveda za pripadné Skody, ktoré spdsobili jeho zamestnanci alebo ich navstevnici
Vv prenajatych priestoroch.

Néjomca zodpoveda za Skodu sposobent na predmete najmu nim, jeho zamestnancami a tretimi
osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto §kod, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
skutoénti §kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to poskodeny poZiada a ak je to mozné
a ucelné, uhradza sa skoda uvedenim do pévodného stavu.

V pripade vzniku havérie alebo jej hrozby je najomca povinny vykonat’ opatrenia na odstranenie
hroziaceho nebezpecenstva a bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

Najomca je povinny nahradit’ Skodu vzniknutii na predmete najmu nad rdmec obvyklého opotrebenia.

Néajomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost’ vlastnych technickych
zariadeni, za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov ako aj za
dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poZiarmi v predmete
najmu V stlade so znenim zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o ochrane pred poziarmi) a zavézuje sa vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu.
Najomca zodpoveda podl'a ustanovenia § 4 pism. i) zakona o ochrane pred poziarmi za vykonavanie
pravidelnej kontroly vlastnych elektrickych zariadeni a podl'a § 5 pism. a) zakona o ochrane pred
poziarmi za trvala akcieschopnost’ protipoziarno-technickych zariadeni, ktoré spravuje. Najomca sa
zavazuje, ze na ziadost’ prenajimatela preukaze splnenie uvedenej povinnosti. Najomca zodpoveda
za to, Ze v prenajatych priestoroch sa nenachadzaju elektrické zariadenia tretich osob.

Néjomca je povinny dodrziavat zdkaz fajcenia vo vsetkych prenajatych nebytovych priestoroch,
ktoré su predmetom najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam, inak je tato zmluva neplatna.

Néjomca mbze umiestiiovat’ svoje informacné tabule v budove ako i na prieceli budovy, iba
s predchadzajucim sthlasom prenajimatel’a. Po ukonceni najmu je ich povinny na svoje naklady
odstrénit’ a to tak aby nedoslo k poskodeniu budovy.

Prenajimatel’ neruci za vnesené veci najomcu. N4jomca je povinny mat’ veci vnesené do prenajatych
priestorov poistené, inak v plnom rozsahu $kodu za poskodenie alebo odcudzenie znasa sam.

Clinok V
Trvanie a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 01.01.2021 do 31.01.2026.

2. Tuato zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’:

a) na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran,

b) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ak najomca aj napriek pisomnému
upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s touto zmuvou a Géelom najmu v zmysle CI. Il
tejto zmluvy,

€) vypovedanim zmluvy v zmysle § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov

d) ak predmet zmluvy prestane byt pre prenajimatel'a do¢asne prebyto¢nym majetkom, nakol’ko
ho potrebuje pre svoju ¢innost’.

V pripade ukonéenia najomného vzt'ahu akymkol'vek spésobom je najomca povinny vratit’ predmet
najmu do stavu VvV akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Zmeny, ktoré
vykonal najomca na predmete ndjmu so stthlasom prenajimatel’a je nadjomca povinny po skonceni
najmu uviest’ do pévodného stavu.

. Po uplynuti doby najmu budu priestory odovzdané na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati,

ktory podpisu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran.



Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ach predpisov, zdkonom ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze zmluva bude zverejnena podla zak. ¢. 211/2000 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a § 47 a Obcianskeho zdkonnika.

3. Zmluva je platna diiom podpisania zmluvnymi stranami a (i¢innd ditom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v CRZ vedenom na Urade Vlady SR.

4. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopiiat len formou pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

5. N4jjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajice sa zmluvného vzt'ahu podla tejto
zmluvy dorucené postou sa pokladaji za doru¢ené priamo do vlastnych ruk, i ked’ tato zasielka bude
prenajimatel'ovi poStou vratena ako zéasielka ndjomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri dorucovani
postovych zésielok ur¢enych prenajimatel’ovi.

6. Zmluva je vyhotovena Vv troch rovnopisoch. Dva rovnopisy su uréené prenajimatelovi a jeden
rovnopis najomcovi.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vble, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu a pravnym
ucinkom z nej vyplyvajucich porozumeli a na znak stihlasu ju bez vyhrad vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Nadobudnutim pravoplatnosti a u¢innosti tejto zmluvy sa rusi predchadzajuca Zmluva ¢islo 1/09/2011
a Dodatok ¢. 1/2011 k Zmluve ¢islo 1/09/2011 0 najme nebytovych priestorov.

v Banskej Bystrici diia 02.01.2021

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
MVDr. Anton Mikita Ing. Miloslav Sebek
veduci RS Trnava generalny riaditel



