Zmluva o najme

nebytovych priestorov ¢&. 65/110/2021
uzatvorena v zmysle § 13 zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov, zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®™)

Zmluvné strany
Prenajimatel’>  Slovenska republika
Ustredie prace, socidlnych vecia rodiny
Spitalska 8, 812 67 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Marian Valentovié, MBA, generalny riaditel
V zastupeni: Mgr. Kristina Trnavska, namestnicka sekcie ekonomiky, na
zaklade splnomocnenia zo dia 01.02.2018
ICO: 30794536  DIC: 2021777780
Rozpoétova organizacia zriadena zakonom ¢. 453/2003 Z. z.
Fakturacna a kore$pondencna adresa:
Urad prace, socialnych veci a rodiny Nové Mesto nad Véhom
Hviezdoslavova 40, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 30794536  DIC: 2021777780
Bankové spojenie: Stitna pokladnica
IBAN/BIC: SK93 ' iaklady za sluzby
SK30 S ajomné
V zmysle §5 ods. 2 zakona 453/2003 Z. z. oorganoch Statnej spravy v oblasti
socialnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v znen{ neskorsich predpisov, s t¢innostou od 01.01.2015 je Urad préce, socialnych veci
a rodiny Nové Mesto nad Vahom preddavkova organizicia zapojena na rozpocet Ustredia
prace, socialnych veci a rodiny, ktoré je od 01.01.2015 spravcom predmetného majetku
Statu.
(d’alej len ., prenajimatel” )
a
Najomca : SK GEODETI s.r.o.
Mickiewiczova 2, 811 07 Bratislava
ICO: 35971525  DIC: 2022107406
V zastupeni : Ing. Michal Halinar, konatel
Bankové spojenie: . —p
Cislo Gtu IBAN: _.oo v vmve vovn vume
Spolo¢nost” zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava pod
¢. 38846/B oddiele: Sro
(d’alej len ., ndjomca ** )
( prenajimatel a najomca d’alej spolu ako ,, zmluvné strany )

Clanok 1
Predmet nijmu

1. Predmetom ndjmu su nebytové priestory - gardz ¢.1 v budove stpisné &islo 453, na
pozemku parc. & 443/2, ktord je vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave
prenajimatel’a a tato nehnutelnost’ sa nachadza na DruZstevnej ulici v Starej Turej, v k. 0.
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Stard Tura, obec Stara Turd, okres Nové Mesto nad Vahom, zapisand v KN na LV &. 6169
vedenom katastralnym odborom Okresného tiradu v Novom Meste nad Vahom.

Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenajima ndjomcovi nebytové priestory v budove
uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku, a to:

gardz & 1 o celkovej vymere 20,16 m’ podla situaéného planu v prilohe &1,
ktord je neoddeliteI'nou suc¢astou tejto zmluvy.

. Predmet ndgjmu bol rozhodnutim riaditel'a uradu &. NM4/OE/BEZ/2020/603/128878 zo

dita 19.11.2020 s G¢innost'ou od 30.1.2021 vyhlaseny za docasne prebytoény.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto
zmluve ndjomcovi predmet najmu, uvedeny vbode 2 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho
doCasne v dobe a na i¢el podla tejto zmluvy uzival. Ndjomca nie je opravneny za Ziadnych
okolnosti prenechat’ predmet néjmu a ani jeho ¢asti do najmu, podndjmu alebo vypozicky
inym osobam.

- Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy sucasny stav predmetu najmu a v takom stave ho

prebera a zaroveil sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné a naklady za sluzby,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom
touto zmluvou.

. Kodovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov ddjde do 5 dni (5) od nadobudnutia

ucmnosti tejto zmluvy, na zaklade pisomného protokolu, ktory podpisu obidve zmluvné
strany.

~ Clénok II
Uéel a doba najmu

. U€elom ngjmu je uZivanie predmetu najmu na gardZovanie osobného motorového vozidla

pre potreby ngjomcu.

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to: 5 rokov od nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy.

Clanok III
Nijomné

. Na zaklade vysledkov ponuky v Registri pontikaného majetku $tatu v stlade s §13 zakona

¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorsich predpisov sa zmluvné strany
dohodli. Ze ndjomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné za predmet najmu vo
vyske: 39,83 €/m?*/ rok podla prenajatej plochy (garaze), t.j. 39,83 x 20,16 = 803,00 €/rok
(slovom: osemstotri eur) roéne.
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. Najomné je splatné v §tvrt’roénych splatkach vo vyske 200,75 € (slovom dvesto eur
sedemdesiatpdit’ centov) do 15.diia prvého mesiaca daného Stvrtroka na ucet
prenajimatel'a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

. V pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania so zaplatenim najomného alebo inych
petiaznych zaviizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi na zaklade tejto zmluvy, je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske urCenej pravnym
predpisom u¢innym k prvému diiu omeskania.

[U'S]

4. V nadjomnom nie st zahrnuté ndklady za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov, a
to najmi: dodavka elektrickej a vSetky ostatné naklady, ktoré sivisia s uzivanim a so
spravou predmetu najmu (d’alej len ,,naklady za sluzby spojené s najjmom*).

Lh

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit vy$ku najomného o ro¢ni mieru
inflacie vyhlasenu Statistickym tradom SR.

Clanok IV
Podmienky tihrad ndkladov za sluZby spojené s nijmom

1. Najomca sa zaviizuje uhradzat’ néklady za sluzby spojené s ndjjmom uvedené
v pismene a) ab) tohto bodu nasledovne:

a) Elektricka energia:
Néklady bude nijomca splacat’ v §tvrt’roénych splatkach vo vyske 17,50 eur
( slovom : sedemndst eur piitdesiat centov) na et prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

b) Ostatné prevadzkové naklady ( dan z nehnutel'nosti ):
Néaklady prenajimatel’ vyaétuje najomeovi vytactovacou faktirou po ukonceni
kalendarneho roka.

Predpokladané previdzkové niklady rocne sii vo vyske 70,00 € (slovom: osemdesiatpdt
eur)

S

. Njomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatel'ovi néklady za sluzby spojené s ndjmom,
podla bodu 1. pismena a) tohto &lanku zmluvy Stvrt'rocne, ato zalohovou platbou
v celkovej vydke 17,50 € (slovom: sedemndst eur pétdesiat centov) podla prilohy ¢.2,
ktora je neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy, vzdy do 15.dila kalendarneho mesiaca,
ktory nasleduje po tomto $tvrtroku, na bankovy ucet prenajimatela, uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

(%]

. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ ndjomca prenajimatelovi neposkytuje telekomunikacné
sluzby, ndjomca si ich zabezpeci na vlastné naklady.

4. Skutoéné néklady za sluzby podla bodu 1. pismena a), b) tohto ¢lanku zmluvy
prenajimatel’ vyGétuje najomcovi vyuctovacou faktirou po ukonceni kalendarneho roka
percentuilnym podielom 25 % z celkovych nakladov budovy uvedenej v ¢lanku I bod 1
zmluvy, nasledne po kone¢nom zG&tovani prenajimatel’a s jeho dodavatel'mi, najneskér do
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28. februédra nasledujiiceho roka. Vyuctovacia faktira je splatnd do 14 dni odo dia
doruéenia ngjomcovi.

Néklady za sluzby spojené sndgjmom méZe prenajimatel zvysit' na zaklade zmien
uskuto¢nenych podl'a vSeobecne zavizného predpisu, alebo zvysenia cien energii a médii
uctovanych prenajimatelovi dodévatel'skymi organiziciami, formou pisomného
aktudlneho vypoctového listu  podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami bez
vyhotovenia dodatku.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane s platenim nakladov za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov do omeskania, zavizuje sa uhradit prenajimatelovi troky
z omeSkania vo vyske uréenej pravnym predpisom u¢innym k prvému ditu omeskania.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomea sa zavizuje uzivat predmet najmu len v rozsahu a na ¢el dohodnuty v tejto
zmluve.

Néjomca  vyhlasuje, Ze bol obozndmeny spokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatela pre prevadzku budovy, s protipoZiarnymi a bezpe¢nostnymi opatreniami
a tieto sa zavédzuje dodrZiavat’.

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ beznu udrzbu a drobné opravy na vlastné naklady.

Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit” prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’, umoznit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Nédjomca nesmie bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela vykonavat  Ziadne
stavebné Upravy na predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do uzivania tretim osobam.
Yy

Nijomca zodpovedd za Skodu spdsobent na prenajatych priestoroch nim, jeho
zamestnancami a tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto $kod je
ndgjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi finanéné prostriedky za skutoénu skodu. Ak
Je to UCeln€ a mozné, prenajimatel’ modze poziadat najomecu o uvedenie predmetu najmu
do povodného stavu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim uréeného zéastupcu do prenajatych
priestorov za t¢elom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Najomca je povinny umoznit
vstup do prenajatych priestorov tejto osobe a to bezodkladne po vyzvani.

Najomeca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a ¢istotu v priestoroch, ktoré st predmetom
tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu po nadobudnuti G¢innosti
tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spiSe protokol. ktory podpisu obe zmluvné strany.
Prenajimatel’ je povinny oboznamit ndjomcu s faktickym stavom predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave, ktory je sposobily
na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu udrziavat
v tomto stave.

Najomea prebera na seba vsetky povinnosti a zodpovednost’ vyplyvajice z predpisov a
zdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpenosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poziarne poplachové
smernice. Za vSetky $kody, ubliZzenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku nedodrzania
tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu njomea.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpelit' cCistenie a upratovanie priestorov
predmetu ngjmu. Na tento Glel je ndjomca povinny zabezpecit' si na vlastné naklady
potrebné Cistiace prostriedky, pracovné odevy.

. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznadmit’ kazdli zmenu udajov

tykajucich sa tejto zmluvy, najmi zmenu obchodného mena, sidla, identifikaéného ¢isla
organizacie, zdpisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial’ zmena nebude oznamena
prenajimatel'ovi, na tcely tejto zmluvy platia iidaje spred zmeny.

Clanok VI
Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgiti podla ¢lanku I1I tejto zmluvy, od nadobudnutia a€innosti
tejto zmluvy.

Tato zmluvu je mozné predéasne ukoncit:

a) na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran,

b) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ak najomca aj napriek pisomnému
upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou a ii¢elom ndjmu v zmysle
¢lanku 11 tejto zmluvy,

¢) vypovedanim zmluvy v zmysle §9 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

d) ak predmet zmluvy prestane byt pre prenajimatel'a do¢asne prebytotnym majetkom,
nakol'ko ho potrebuje pre svoju ¢innost’

Prenajimatel’ mdze vypovedat tito zmluvu zddvodu legislativnych zmien pripravovane;
a realizovanej reorganizacie statnej spravy. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynat’ prvym
diiom kalendarneho mesiaca nesledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane

V pripade ukonéenia najomného vztahu akymkol'vek spdsobom je ndjomca povinny vratit
predmet najmu do stavu v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Zmeny,
ktoré vykonal nijomca na predmete ngjmu so sithlasom prenajimatel’a je najomea povinny po
skonéeni najmu uviest’ do pévodného stavu.

Clanok VII



Zaverecné ustanovenia

1. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa pouZiju
prislusné ustanovenia zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov azakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov.

!\)

Zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v sulade s §13 ods. 9 zékona ¢.278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov a u¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv vedenom Uradom vlady SR.

3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa mdZe menit a doplnat’ na zéklade dohody
obidvoch zmluvnych stran formou o¢islovanych pisomnych dodatkov, s vynimkou podla
¢lanku IV bod 5 tejto zmluvy.

4.Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi
Styri rovnopisy, ndjomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej republiky
jeden rovnopis pre archivne tucely.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, bola uzavreta
na zaklade ich pravej aslobodnej véle, nie vtiesni aza ndpadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdzuji svojim vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve

V Bratislave ,dfa .....ccccooevevveeeennnn. LTS 1 B SR R ——
Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. Kristina Trnavskd Ing. Michal Halindr
ndmestni¢ka sekcie ekonomiky konatel’
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Priloha £.2 kzmluve o najme £.65/110/2021

vypottovy list

Vypofet nakladov za sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
gardze €. 1, Stara Turd

Pozifiavatel: Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Urad prace, socialnych veci a rodiny Nové Mesto
VypoZidiavatel: SK GEODETI s.r.0., Mickiewiczova 2,811 07 Bratislava
predmet vypoZicky: gardz €. 1, Drugstevna 2,916 01 Stard Turd
celkova plocha budovy: 80,64 m2
VypoZicana plocha: 20,16 m2,t.j.25%z2 celkovej plochy budovy

Néklady potitiavatelana prevadzku budovy zd rok 2019

€ m2 nékladyv €za m*

{za celt budovu) {plocha budovy) za rok
Elektrické energia 280.00 80.64 3.47
Vypotitiavatel naklady za vypotzitani plochu na rok

sluZby spojené s néklady v € za m* vypoZicand plocha nékiady za rok
wypoZickou za rok m? €

Elektrickd energia 3.47 20.16 70.00
Celkové ndklady na rok 2019 70.00

[ Zzalohové platba za $tvrtrok | 1750 |
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USTREDIE PRACE, SOCIALNYCH VECI A RODINY
Spitdlska 8, 812 67 BRATISLAVA

Bratislava, diia 01.02.2018

Ustredie prace, socidlnych veci a rodiny so sidlom Spf{akska 8, Bratislava zastipené Ing.
Marinom Valentovidom, MBA, generdlnym riaditelom Ustredia prace, socidlnych veci
a rodiny

tymto spinomochujem
podFa ustanovenia § 31 aZ 33 Ob¢ianskeho zakonnika

Mgr. Kristinu Trnavské, ndmestni€ku sekcie ekonomiky Ustredia prace, socislnych veci

, (d’alej fen ,splnomocnenec™), aby vykonavala v mene Ustredia préce,
socidinych veci a rediny (@alej len ,,tistredie”) pravne tkony:

1. na fiseku investicii 2 nakiadaniz s majstkom:

2) uzatvaranie zmlov odielo adodatkov knim na vypracovanie projektovej
dokumentécie stavby, zhotovenie stavby, realizaciu stavebnych amontaZnych
prac, zmltuv na vykonanie stavebného dozor;

b} uzatvaranie zmliv o vypoZi&ke, zmliv o najme, (zmluvy o vypoZiCke a najme vo
vlastnych aaj v cudzich priestoroch), kipne zmluvy, zmluvy o prevode spravy,
zémenné zmluvy, zmluvy o zriadeni vecného bremena, darovacie zmluvy, poistné
zmluvy na majetok §tatu a dodatkov k nim, inominantné zmluvy tykajlice sa
majetku (napriklad dohody o urovnani) ainé prdvne dokumenty tykajice sa
nakladania s majetkom §tatu v sprave Ustredia a iné pravne dokumenty stvisiace
s uzivanim cudzieho majetkuy;

&) prediladanie navrhov na vklad do katastra nehnutelnosti anévrhov na zapis
zaznamov do katastra nehnutelnosti, okrem nehnutel'nosti v uZivani uradov préce,
socidlnych veci a rodiny;

¢) predkladanie dafiovych priznani v zmysle zékona & 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach, miestnom poplatku za komunélny odpdd a drobné stavebné odpady
v zneni neskor$ich predpisov, okrem nehnutelnosti vuZivani dradov prace,
socialnych veci a rodiny;

2. mna fiseku majetku a prevadzky:

uzatvaranie zmliv a dodatkov stavisiacich s prevadzkou budov, konkrétne - teplo,
vodné — stoéné, odvadzanie odpadovych vod, komunalny odpad, éiastkové realizatne
zmluvy vyplyvajice zrtamcovej zmluvy, ochrana objektov napojenim na pult
centralnej ochrany, sluzby v oblasti nakladania s odpadmi, servisné sluzby stvisiace
s prevadzkou objektov;

3. Schvalovanie finandnych operacii detskych domovov nad stanoveny financny limit
v zmysle platného pokynu generalneho riaditel'a dstredia.




4. Tymto splnomocnenim sa rudf splnomocnenie zo dia 15.05.2017.

Splnomocnenie nadobida Géinnost’ ditom podpisu 2 je uéinné iba podas vikonu vysie

uvedenej funkcie splnomocnenca.

Ing. Maridn Valentovi¢, MBA
’ generalny riaditel
Ustredia préce, socialnych veci a rodiny

OSVEDCENIE
pravosti podpisov

Podla osvedCovacej knihy podpisov pod &islom 2233/2018 osvedCujem pravost podpisu
Valentovig, rodné &islo 830621/7392, bytom Sineénd ulica 321/62, Trebatice, po p

podl'a OP ¢. EH357844, listinu podpisal za mojej pritomnosti. Mauns mesto Sloven
06.02.2018.

[ng. Marian
<azani osobnej totoznosti
republiky Bratislava diia
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra ustanovenia § 13 ods. 9 zakona NR SR &, 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisoy

sUhlasi

S najmom nebytového priestoru — garaz & 1 o vymere 20,16 m? v stavbe (9aréz) so sip. ¢&. 453, situovanej na
pozemku parcela C KN & 443/2, nachadzajlicej sa v kat. Gzemi Stara Tura, obec Star Tura, okres Nové Mesto

ktorého poloha je zakreslens v prilohe ¢. 1 zmluvy o najme nebytovych priestorov &. 65/1 10/2021, do odplétného

uZivania obchodnej spolocnosti SK GEODET, s. r. 0., so sidlom: Mickiewiczova 2, 811 07 Bratislava, ICO:
35971 525,

V Bratislave 17.03.2021
K spisu ¢islo: MF/6894/2021 -821

JUDr. Branislay Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho



