KUPNA ZMLUVA

uzavreta medzi

/
MH Manazment, a.s.

d

RETAIL PARK SENEC, s. r. o.



Tato Kidpna zmluva (dalej len ,,Zmluva“) bola uzavretd nizsie uvedeného diia medzi:

1) MH ManaZment, a. s., so sidlom: Turbinova 3, 831 04 Bratislava - mestska cast Nové Mesto,
ICO: 50 088 033, spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného sddu Bratislava |, oddiel
Sa, vlozka ¢. 6295/B, ¢islo Gctu: SK19 8180 0000 0070 0055 2886, BIC: SPSRSKBA (dalej len
»Predavajuci“);

2) RETAIL PARK SENEC, s. r. 0., so sidlom: Mickiewiczova 2, 811 07 Bratislava-Staré Mesto, ICO:
47 243 562, spolo¢nost zapisanad v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro,
vloZka ¢. 85508/B (dalej len ,Kupujici“);

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna

strana“).
PREAMBULA
KEDZE:
(A) Predavajuci je vyluénym vlastnikom pozemkov nachadzajucich sa v katastrdlnom Gzemi

(B)

(€)

(D)

(E)

Radvari, obci Banska Bystrica, okrese Banska Bystrica, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1983
ako (i) parcela registra ,C“ Cislo 1946/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o

v

vymere 406 m?, (ii) parcela registra ,C* ¢. 1946/3, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, o vymere 470 m?, (iii) parcela registra ,C* & 1946/4, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria, o vymere 317 m?, (iv) parcela registra ,,C* & 1946/13, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, o vymere 8 m? (v) parcela registra ,C” ¢. 3381/1, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 8.311 m?, (vi) parcela registra ,C“ ¢.
3594/10, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 424 m? a (vii) parcela
registra ,C“ €. 3594/11, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1.622 m?

(dalej spolocne len ,,Pozemky”).

Predavajuci je vyluénym vlastnikom stavby — sklad plynu, stpisné &islo 394, postavenej na
pozemku nachadzajicom sa v katastradlnom Gzemi Radvan, obci Banskd Bystrica, okrese
Banska Bystrica zapisanom na liste vlastnictva ¢. 1983 (dalej len ,Stavba“, Pozemky a Stavba
dalej spolo¢ne aj ako ,,Nehnutelnosti“).

Nehnutelnosti sd blizSie opisané v Znaleckom posudku ¢. 4/2019 spracovanom znalcom Ing.
Stefanom Pastieroviéom, Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica, dfia 14.01.2019 (dalej
len ,,Znalecky posudok*).

Za ucelom predaja Nehnutelnosti Predavajdci vyhlasil verejnu sutaz (dalej len ,Verejna
sutaz“), pricom predkladatelia ponuk mali pocas Verejnej sitaze moZnost nahliadnut aj do
Znaleckého posudku. V rdmci Verejnej sttaze bola ako vitazna vyhodnotena ponuka, ktoru
predlozil Kupujuci.

Predavajici ma zaujem predat a Kupujlici ma zaujem kapit Nehnutelnosti za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.




PRETO, s uvaZenim vyssie uvedenych skutoénosti, sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

Cla

1.1

Cla

2.1

2.2

Cia

3.1

3.2

3.3

3.4

nok1l Predmet Zmluvy

V sulade s podmienkami tejto Zmluvy Predavajuci predava Kupujicemu a Kupujdci kupuje od
Predavajiceho do svojho vyluéného vlastnictva (podiel 1/1) Nehnutelnosti so vSetkymi
stcastami a prisluenstvom, za ¢o sa Kupujici zavazuje zaplatit Predavajlicemu Kdpnu cenu
(ako je tento pojem zadefinovany v bode 2.1 tejto Zmluvy).

nok2  Kipna cena, platobné podmienky

Kupujtci zaplati Preddvajicemu za Nehnutelnosti kipnu cenu vo vyske 456.000 eur, ktora sa
skladd z kiipnej ceny Nehnutelnosti vo vySke 380.000 eur bez DPH a prisiunej DPH vo vysSke
76.000 eur (dalej len ,Kipna cena®).

Kupujlci je povinny zaplatit Kdipnu cenu Predévajicemu do péatnastich (15) dni odo dna
uzavretia tejto Zmluvy bankovym prevodom na Géet Predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Kdpna cena sa povaZuje za zaplatenu v defi, kedy bola celd ¢iastka pripisani na
bankovy Gcet Predavajiceho.

nok3  Osobitné dojednania

Predavajici tymto vyhlasuje a zaruduje Kupujicemu, Ze ku diia uzavretia tejto Zmluvy je
Preddvajlci vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti a s vynimkou Néjomnej zmluvy (ako je tento
pojem zadefinovany v bode 5.1 tejto Zmluvy) tieto nie st zatajené Ziadnymi pravami tretich
os6b. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e s vynimkou vyhldsenia podla predchddzajuicej
vety, Preddvajlici neposkytuje Kupujiicemu fiadne vyhldsenia alebo akékolvek zaruky chfadom
pravneho alebo faktického stavu Nehnutelnosti alebo akychkolvek ich vlastnosti a v tomto
ohlade nemé voéi Kupujicemu Ziadnu zodpovednost'.

Kupujtci berie na vedomie, Ze (i) vo vztahu k Nehnutelnostiam je na Okresnom stide Banska
Bystrica vedené pod sp. zn. 13C/52/2020 sidne konanie o zriadenie vecného bremena a
nariadenie neodkladného opatrenia a (ii) vo vztahu k jednému z Pozemkov (parc. & 3381/1) je
na Okresnom stide vedené pod sp. zn. 62Cb/135/2020 sudne konanie o zriadenie vecného
bremena k pozemku a nariadenie neodkladného opatrenia (dalej len ,Stdne konania“).

Kupujuci berie na vedomie, 7e ohladom Sddnych konani si na liste vlastnictva, na ktorom st
evidované Nehnutelnosti vyznacené poznamky s nasledovnym znenim: (i) ,Ozndmenie
Okresného sudu Banskd Bystrica o zalati siudneho konania vo veci 0 zriadenie vecného
bremena a ndvrh na nariadenie neodkladného opatrenia pod spis. zn. 13C/52/2020 zo dria
9.9.2020 - ¢z 2872/2020" a (ii) ,Na parc. C-KN & 3381/1: Potvrdenie Okresny std Banskd
Bystrica zo dfia 27.10.2020 o zacati stidneho konania sp. zn. 62Cb/135/2020 o zriadenie
vecného bremena k pozemku a o nariadenie neodkladného opatrenia - ¢z 3668/2020".

Kupujici tymto vyhlasuje, 7e je mu znamy pravny a fakticky stav Nehnutelnosti (vratane
Sddnych konani aich moZnych dosledkov) avtomto stave ich kupuje. Kupujuci stcasne



3.5

3.6

3.7

Cla

4.1

4.2

4.3

vyhlasuje, Ze zo strany Predavajliceho bol o Sidnych konaniach informovany v rdmci Verejnej
sttaze a jeho ponuka bola predloZena aj s vedomostou o existencii Sidnych konani.

Kupujici tymto vyhlasuje, Ze ku driu uzavretia tejto Zmluvy je ako partner verejného sektora
zapisany v Registri partnerov verejného sektora. Kupujuci sa tymto zavizuje zabezpedit zépis
v Registri partnerov verejného sektora pocas celej doby trvania tejto Zmluvy.

Preddvajuci sa zavdzuje, Ze odo dna uzavretia tejto Zmluvy aZ do dfia kedy nadobudne
pravoplatnost rozhodnutie prislusného okresného tradu, katastrdlneho odboru o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam:

3.6.1 nepreda, nedaruje, nezameni, nevloii ako vklad do zdkladného imania akejkolvek
pravnickej osoby ani inak nescudzi Nehnutelnosti;

3.6.2 nezriadi alebo nestrpi zriadenie akéhokolvek zdloZného prava, predkupného prava,
vecného bremena alebo akejkolvek inej tarchy na Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich
casti;

3.6.3 nevykona Ziadny pravny Gkon alebo iné kroky vodi tretim osobdm, vratane, 7e nebude
rokovat, snazit sa ziskat alebo prijimat ponuky od tretich stran, ktoré by mohli viest
k zaloZeniu prav alebo povinnosti uvedenych v bodoch 3.6.1 a 3.6.2 tejto Zmluvy;

3.6.4 nevykona Ziadny préavny Ukon alebo iné kroky, ktoré by boli v rozpore s touto Zmluvou,
alebo by mohli akymkolvek spésobom znemoZnit, ohrozit, staZit alebo nepriaznivo
ovplyvnit riadne plnenie zavdzkov Predavajliceho z tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze za porudenie akéhokolvek vyhlasenia a/alebo
povinnosti Predavajiceho podfa tejto Zmluvy sa nebude povaiovat porudenie takéhoto
vyhlasenia a/alebo povinnosti, ktoré nastalo v désledku rozhodnutia sidu zévidzného pre
Predavajiceho a vydaného po dni uzavretia tejto Zmluvy v rdmci Sddnych konani (napr.
zriadenie vecného brémena k Nehnutelnostiam a pod.).

nok4 Nadobudnutie vlastnictva

Kupujdci nadobudne vlastnicke pravo k Nehnutefnostiam ku driu pravoplatnosti rozhodnutia
prisluiného okresného dradu, katastralneho odboru, ktorym bude povoleny vklad vlastnickeho
prava k Nehnutelfnostiam podla tejto Zmluvy v prospech Kupujtceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prédva do katastra nehnutelnosti
k Nehnutefnostiam v prospech Kupujliceho podla tejto Zmluvy poda Predavajici do piatich (5)
pracovnych dni odo diia zaplatenia Kipnej ceny. Spravny poplatok spojeny s navrhom na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelfnosti k Nehnutefnostiam v prospech Kupujiceho
zaplati Predavajuci.

Ak prisludny okresny trad, katastralny odbor prerusi konanie o navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti k Nehnutefnostiam v prospech Kupujiceho podfa tejto Zmluvy
z dévodu, ktory mdzu Zmluvné strany odstranit, zavdzuju sa Zmluvné strany bez zbytoéného
odkladu urobit vietky pravne ukony a ostatné kroky potrebné na odstranenie zistenych




nedostatkov alebo prekaiok braniacich zédpisu vlastnickeho prava Kupujiceho
k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

Clanok 5 Odovzdanie a prevzatie Nehnutelnosti

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Kupujtci berie na vedomie, Ze ku driu uzavretia tejto Zmluvy si Nehnutelhosti uZivané
spolo¢nostou PALIVO - impex, uholné sklady, s.r.o. (sidlo: Zvolenska cesta 21, 974 05 Banska
Bystrica, ICO: 36 024 201) (dalej len ,Ndjomca“) na zéklade Zmluvy & 06-02-091 o najme
nehnutelnosti a Gprave vztahov s ndjmom suvisiacich zo diia 22.01.2007 (dalej len ,Ndjomna
zmluva“). Kupujlci tymto potvrdzuje, Ze o existencii Najomnej zmluvy bol zo strany
Predavajiceho informovany este pred predloZzenim svojej ponuky v rdmci Verejnej sttaZe.
Kupujici berie na vedomie, Ze podfa Ndjomnej zmluvy ma tato zaniknat ku diiu prevodu
vlastnictva k Nehnutelfnhostiam, pricom Néjomca je podia Ndjomnej zmluvy povinny najneskdr
do tridsiatich (30) dni odo dna jej zaniku predlozit Predavajicemu zapisnicu o odovzdani
a prevzati majetku, ktory bol predmetom najmu.

Predavajici sa zavdzuje, Zze bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti tejto Zmluvy pisomne
informuje Najomcu o skutoénosti, Ze bola uzavretd tato Zmluva atieZ o predpokladanom
zaniku Ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Nehnutelnosti sa povaZuju za odovzdané Kupujicemu
(bez potreby podpisania akéhokolvek osobitného protokolu alebo iného obdobného
dokumentu) ku driu pravoplatnosti rozhodnutia prislu§ného okresného uradu, katastralneho
odboru, ktorym bude povoleny vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto
Zmluvy v prospech Kupujliceho. Odo dna odovzdania Nehnuteinosti podla tohto bodu znasa
nebezpecenstvo Skody na Nehnutelnostiach Kupujlci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci je opravneny Nehnutelnosti uZivat odo dfa ich
odovzdania podia bodu 5.4 tejto Zmluvy s tym, Ze pokial k tomuto diiu budu tieto uZivat iné
osoby (napr. Ndjomca a/alebo jeho podndjomnici), je akékolvek dkony spojené s vypratanim
Nehnutelnosti povinny vykonat Kupujtci, pricom Predéavajici nema voti Kupujicemu v tomto
ohfade Ziadnu zodpovednost.

Kupujici berie na vedomie, Zze Predavajlci nemda vedomost, 7e by sa v rdmci Nehnutelnosti
nachadzali akékolvek hnutelné veci, ktoré by boli v jeho viastnictve. Pokial by viak Kupujici po
odovzdani Pozemkov a Stavieb podla bodu 5.4 tejto Zmluvy zistil, Ze v rémci Nehnutelnosti sa
nachadzaju aj veci Preddvajuiceho, je Kupujlci povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne
pisomne informovat Predavajliceho. Nasledne Zmluvné strany v dobrej viere prerokuju dalsi
postup ohfadom tychto veci.
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Cla

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Cla

7.1

7.2

7.3

nok6  Ukoncenie a zanik Zmluvy

Tdto Zmluvu je mozné ukonéit len (i) vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku dfu
dohodnutému v uvedenej dohode alebo (i) odstipenim od Zmluvy niektorou so Zmluvnych
stran z dévodov a za podmienok uvedenych v tomto Clanku Zmliuvy.

Preddvajici je opravneny odstipit od tejto Zmluvy ak prislusny okresny urad, katastralny
odbor prévoplatne zastavi konanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam
v prospech Kupujliceho do katastra nehnutelnosti podla tejto Zmluvy alebo tento navrh na
vkiad pravoplatne zamietne.

Kupujuci je oprdvneny odstipit od tejto Zmluvy ak Kupujaci nenadobudne vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam pod/a tejto Zmluvy ani do stodvadsiatich (120) dni odo dria uzavretia tejto
Zmluvy.

Odstupenie od Zmluvy musi byt vykonané pisomnou formou. Uginky odstipenia nastand
okamihom jeho dorutenia druhej Zmluvnej strane.

V désledku odstupenia sa tato Zmluva zruSuje od pociatku (ex tunc). Odstipenie od Zmluvy sa
nedotyka narokov Zmluvnych stran, ktoré pod!a tejto Zmluvy vznikli pred odstipenim, vratane
nie vsak vyluéne narokov na néhradu $kody.

Bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy, tato Zmluva automaticky zanika (bez
potreby akéhokolvek tkonu ktorejkolvek Zmluvnej strany), ak Kupujici neuhradi Kdpnu cenu
do patnastich (15) dni odo diia uzavretia Zmluvy.

Bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa vyslovne dohodii, e
Predavajici je opravneny odstlpit od tejto Zmluvy, pokial by mu takdto povinnost priamo
alebo nepriamo vyplyvala zo stidneho rozhodnutia zdvizného pre Predavajlceho, ktoré by po
dni uzavretia tejto Zmluvy bolo vydané v ramci akéhokolvek stidneho konania.

nok 7 Dorucovanie

Pokial této Zmluva vyslovne nestanovi inak, vsetky ozndmenia, vyzvy aina koreipondencia
podfa tejto Zmluvy musia byt vyhotovené v pisomnej forme a budi sa povaZovat za riadne
dorucené ktorejkolvek Zmluvnej strane, ked'sa dorucia (i) osobne, alebo zasi (i) doporuéenou
postou alebo (iii) kuriérskou sluzbou na kontaktné udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, alebo
na iné kontaktné udaje, ktoré budy oznamené druhej Zmluvnej strane vy$ie uvedenym
spbsobom.

Zmluvné strany sa zavazuji ozndmit si bezodkladne akdkofvek zmenu svojich kontaktnych
udajov.

Vsetky Gkony urobené pisomne si G¢inné okamihom ich dorucenia Zmluvnej strane, ktorej su
adresované.
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7.4

Pisomnost sa bude povaZovat za dorucenu aj vtedy, ak nebude prevzatd Zmluvnou stranou,
ktorej bola adresovand, a to ditom, kedy bola uloZend na poste po nedspe$nom pokuse posty
o doruéenie pisomnosti urCenej Zmluvnej strane ako adresatovi. Bez ohfadu na akékolvek iné
ustanovenie tejto Zmluvy, zésielka sa povazuje za dorucent diom odmietnutia prevzatia
zasielky adresdtom, pricom vykonanie pokusu o doruéenie pisomnej zasielky sa preukaZe
vyhlasenim kuriéra, alebo, v pripade doporucenej zasielky, diiom udanym postou na navratke.

Clanok 8  Spoloéné ustanovenia

8.1

8.2

8.3

8.4

Ak nie je vZmluve dohodnuté inak, kazda Zmluvna strana zndsa svoje vlastné néklady a
vydavky, ktoré jej vznikli v suvislosti s rokovanim, uzavretim a plnenim tejto Zmluvy a
zélezitostami, ktoré Zmluva predpoklada.

Kupujuci nie je opravneny jednostranne zapocitat svoje pohladdvky voéi pohladdvkam
Predavajlceho z tejto Zmluvy.

Do lehoty urtenej podla dni sa nezapoditava den, ked doslo ku skuto¢nosti uréujicej zadiatok
lehoty. Ak koniec lehoty pripadne na sobotu, nedelu alebo na dein pracovného pokoja, je
poslednym diiom lehoty najblizsi nasledujuci pracovny det.

Zmluvné strany sa zavazuju vyvindf maximalne usilie, ktoré je od nich moiné spravodlivo
pozadovat, za G¢elom poskytnutia si vzajomnej pomoci a suinnosti pri realizcii a plnenf tejto
Zmluvy. V pripade vzniku akychkolvek prekazok alebo omeskania, alebo existencie akychkolvek
okolnosti, ktoré by mohli mat nepriaznivy vplyv na riadne a véasné splnenie povinnosti
Zmluvnych strdn podla tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany zavidzuji bez zbytotného odkladu
navzdjom informovat a podnikntt akékolvek Gkony potrebné k vyrie$eniu vzniknutej situdcie.

Clanok 9  Zavereéné ustanovenia

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Tato Zmluva nadobtda platnost driom jej podpisania Zmluvnymi stranami a G€innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle ustanoveni § 47a Obcianskeho zékonnika
a suvisiacich ustanoveni zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdciam.

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky a vykladd sa vyluéne podfa
pravnych predpisov Slovenskej republiky. Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su
upravené vtejto Zmluve, sa riadia prislusnymi stanoveniami platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Tato Zmluva so vietkymi jej ustanoveniami a prilohami predstavuje Gpind dohodu Zmluvnych
stran o predmete Zmluvy a nahradza v3etky predchadzajice rokovania a pisomné alebo dstne
dohody medzi Zmiuvnymi stranami, pokial ide o predmet Zmluvy.

Akékolvek zmeny, upravy, doplnenia alebo dodatky k Zmluve musia mat podobu pisomného
ocislovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami na jednom dokumente,
v opatnom pripade su tieto ndasledné zmeny, Upravy, doplnenia alebo dodatky k Zmluve
neplatné.

Ak sa ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy stane alebo bude povaZiované za neplatné,
neucinné alebo nevykonatelné, ostatné ustanovenia tejto Zmluvy tym nebudu dotknuté a
zostanu platné, Gc¢inné avykonatefné v plnom rozsahu, ktory pravny poriadok umozZiiuje.
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9.6

9.7

9.8

Zmluvné strany sa tymto zavdzuji nahradit neplatné, neucinné alebo nevykonatelné
ustanovenia novymi, ktoré budu svojim vyznamom Co najblizdie vyznamu ustanoveni, ktoré sa
stali neplatnymi, nedcinnymi alebo nevykonatelnymi.

Akékolvek spory, ktoré vzniknl z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo
ukonéenie, budd prednostne rieSené zmierom av dobrej viere. Spory, ktoré nebudi medzi
Zmluvnymi stranami urovnané podfa predchadzajicej vety, sa s konetnou platnostou vyriesia
na vecne a miestne prislusnom sdde v Slovenskej republike.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch. Predavajuci a Kupujici obdrZia po dvoch (2)
rovnopisoch a zostavajlice dva (2) rovnopisy Zmluvy budd pouZité pre potreby katastralneho
konania.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text Zmluvy preditali, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu,
ktory je pre ne dostatofne urcity a zrozumitelny a vyjadruje ich slobodnd a véinu volu bez
akychkolvek omylov, aZe Zmluvu neuzatvéaraji vtiesni a ani za napadne nevyhodnych
podmienok pre ktorukolvek Zmluvnu stranu, na znak &oho ju tymto vlastnoruéne podpisuju.

*k%

NA SUHLAS S VYSSIE UVEDENYM, kazdé zo Zmluvnych strén riadne podpisala tuto Zmiuvu v nizSie
uvedeny def.

V Bratislave, dila // ﬁjom/{

za Predavaiu

ing. Lubos Lopatky, PhD.
predseda predstavenstva

—

podipredseda predstavenstva

(osvedéeny podpis) (osved&eny podpis)

v Ah e S 2 Aol

za Kupujuceho:

Laurie Ashley Farmer
konatel (

Roman Vass
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