KUPNA ZMLUVA
¢. KZ/20139/1V./2016/Drazovce

Clanok I.

Zmluvné strany

1.1. Predavajici: KOSTALOVA Maria rod. Bencova
Datum narodenia;
Rodné &islo:

Trvale bytom:

(dalej ako ,Predavajuci®)

1.2. Kupujuci: MH Invest, s.r.o0.
Sidlo: Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava
KoreSpondenéna adresa: Mlynské Nivy 44/A, 825 02 Bratislava 26
Statutarny organ: Ing. Roman Sabo, konatel
ICO: 36 724 530
DIC: 2022302931
IC DPH: SK2022302931
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo ugtu IBAN: SK81 1100 0000 0026 2976 3039

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I., odd.: Sro,
vlozka ¢&.: 44056/B

(dalej ako ,,Kupujuci®)

(dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

vyhlasuju, Zze su plne spdsobili k pravnym Uukonom a uzatvéraju v sulade s ustanovenim § 588 a nasl.
Obcianskeho zakonnika a ustanoveniami zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapisoch
vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zékon) (dalej len ,zakon €. 162/1995 Z. z.
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o katastri nehnutel'nosti“) v zneni neskor$ich predpisov tuto kipnu zmluvu (dalej ako ,,Zmluva®) za
nasledovnych zmluvnych podmienok:

Clanok Il

Vlastnictvo nehnutelnosti

2.1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom/podielovym  spoluvlastnikom nasledovnej/-ych
nehnutelnosti/i — pozemku/ov nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Drazovce, obec Nitra,
okres Nitra, vedenych na Okresnom drade Nitra, katastralnom odbore:

Parcela registra | Cislo parcely Druh pozemku |Vymera v m2 Spoluvlast podiel
C 1497/152 ostatna plocha 269 1/20
C 1497/153 ostatna plocha 257 1/240
C 1497/180 ostatna plocha 398 1/128
C 1497/180 ostatna plocha 398 1/128
C 1497/180 ostatna plocha 398 1/896
C 1497/180 ostatna plocha 398 1/896
C 1497/199 ostatna plocha 10 1/240
C 1497/214 ostatna plocha 130 1/64
C 1497/214 ostatna plocha 130 1/448
C 1497/215 ostatna plocha 131 1/64
C 1497/215 ostatna plocha 131 1/448
C 1497/228 ostatna plocha 112 1/240
C 1497/254 ostatna plocha 4 1/128
C 1497/254 ostatna plocha 4 1/896
C 1497/255 ostatna plocha 82 1/128
C 1497/255 ostatna plocha 82 1/896
C 1497/256 ostatna plocha 94 1/128
C 1497/256 ostatna plocha 94 1/896
C 1497/287 ostatna plocha 20 1/240
C 1497/288 ostatna plocha 26 1/20
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C 1700/45 ostatna plocha 71 1/336

C 3023/19 ostatna plocha 11 1/240

C 3023/38 ostatna plocha 23 1/128

C 3023/38 ostatna plocha 23 1/128

C 3023/38 ostatna plocha 23 1/896

C 3023/38 ostatna plocha 23 1/896

C 3023/84 ostatna plocha |15 1/64

C 3023/84 ostatna plocha 15 1/448

C 3023/85 ostatna plocha 15 1/64

C 3023/85 ostatna plocha 15 1/448

Clanok Iil.
Predmet Zmluvy

3.1. Predavajuci predava a Kupujuci kupuje nehnutelnost/ti / spoluvlastnicky podiel na
nehnutelnosti/-tiach — pozemkoch podla tejto Zmluvy, blizSie Specifikované v ¢lanku Il. bod 2.1
Zmluvy ako aj v tabulke uvedenej nizSie v tomto bode ¢&lanku lll. Zmluvy, do svojho vyluéného
vlastnictva, za podmienok uvedenych v tejto Zmluve a za dohodnutu kipnu cenu uvedenu v ¢l.
IV. tejto Zmluvy.

Parcela registra | Cislo parcely Druh pozemku |Vymera v m2 Spoluvlast podiel

C 1497/152 ostatna plocha 269 1/20

C 1497/153 ostatna plocha 257 1/240

C 1497/180 ostatna plocha 398 1/128

C 1497/180 ostatna plocha 398 1/128

C 1497/180 ostatna plocha 398 1/896

C 1497/180 ostatna plocha 398 1/896

C 1497/199 ostatna plocha 10 1/240

C 1497/214 ostatna plocha 130 1/64

C 1497/214 ostatna plocha 130 1/448

C 1497/215 ostatna plocha 131 1/64

C 1497/215 ostatna plocha 131 1/448

C 1497/228 ostatna plocha 112 1/240

C 1497/254 ostatna plocha 4 1/128
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C 1497/254 ostatna plocha 4 1/896
C 1497/255 ostatna plocha 82 1/128
C 1497/255 ostatna plocha 82 1/896
C 1497/256 ostatna plocha 94 1/128
C 1497/256 ostatna plocha 94 1/896
C 1497/287 ostatna plocha |20 1/240
C 1497/288 ostatna plocha 26 1/20

C 1700/45 ostatna plocha 71 1/336
C 3023/19 ostatna plocha 11 1/240
C 3023/38 ostatna plocha 23 1/128
C 3023/38 ostatna plocha 23 1/128
C 3023/38 ostatna plocha 23 1/896
C 3023/38 ostatna plocha 23 1/896
C 3023/84 ostatna plocha 15 1/64

C 3023/84 ostatna plocha 15 1/448
C 3023/85 ostatna plocha 15 1/64

C 3023/85 ostatna plocha 15 1/448

(dalej ako ,Predmet prevodu®)

4.1.

Clanok IV.
Kuapna cena

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena na zaklade znaleckého posudku (dalej ako
»ZP“) uvedeného v tabulke, ktory vypracoval dfia 12.08.2015 UEOS Komercia a.s., znalec
z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, zapisany v zozname znalcov,
timo¢nikov  a prekladatelov  Ministerstva spravodlivosti SR v sulade s vyhlaskou
€. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Cislo ZP Cenaza |Cislo Vymerav |Spoluvlast |Vymera Cena za

m2 v EUR |parcely m2 podiel podielu spoluvlast
pozemku v | podiel

m2 pozemku v
EUR

224/2015 17,21 1497/152 269 1/20 13,45 231,47
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224/2015 17,21 1497/153 257 1/240 1,07 18,43
224/2015 17,21 1497/180 398 1/128 1,67 28,77
224/2015 17,21 1497/180 398 1/128 1,44 24,74
224/2015 17,21 1497/180 398 1/896 0,24 4,11
224/2015 17,21 1497/180 398 1/896 0,21 3,53
224/2015 17,21 1497/199 10 1/240 0,04 0,72
224/2015 17,21 1497/214 130 1/64 2,03 34,96
224/2015 17,21 1497/214 130 1/448 0,29 4,99
224/2015 17,21 1497/215 131 1/64 2,05 35,23
224/2015 17,21 1497/215 131 1/448 0,29 5,03
224/2015 17,21 1497/228 112 1/240 0,47 8,03
224/2015 17,21 1497/254 |4 1/128 0,03 0,54
224/2015 17,21 1497/254 |4 1/896 0 0,08
224/2015 17,21 1497/255 82 1/128 0,64 11,03
224/2015 17,21 1497/255 82 1/896 0,09 1,58
224/2015 17,21 1497/256 94 1/128 0,73 12,64
224/2015 17,21 1497/256 94 1/896 0,1 1,81
224/2015 17,21 1497/287 20 1/240 0,08 1,43
224/2015 17,21 1497/288 26 1/20 1.3 22,37
224/2015 17,21 1700/45 71 1/336 0,21 3,64
224/2015 17,21 3023/19 11 1/240 0,05 0,79
224/2015 17,21 3023/38 23 1/128 0,09 1,61
224/2015 17,21 3023/38 23 1/128 0,09 1,48
224/2015 17,21 3023/38 23 1/896 0,01 0,23
224/2015 17,21 3023/38 23 1/896 0,01 0,21
224/2015 17,21 3023/84 15 1/64 0,23 4,03
224/2015 17,21 3023/84 15 1/448 0,03 0,58
224/2015 17,21 3023/85 15 1/64 0,23 4,03
224/2015 17,21 3023/85 15 1/448 0,03 0,58
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4.2.

4.3

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Kupna cena za Predmet prevodu je stanovena dohodou Zmluvnych stran v sulade s
§ 3 zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov na sumu v celkovej
vyske:

468,67 EUR

slovom: StyristoSestdesiatosem eur, Sestdesiatsedem centov.

(dalej ako ,,Kupna cena®).

Kdapnu cenu uvedenu v bode 4.2. tohto ¢lanku Zmluvy Kupujuci uhradi Predavajucemu v lehote
najneskér do 60 dni odo drna dorucenia pravoplatného rozhodnutia prislusného okresného
uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
v prospech Kupujuceho Kupujucemu, ato prostrednictvom penazného ustavu na ucet
Predavajuceho, pripadne poStovou poukazkou.

Clanok V.
Ostatné dojednania

Predavajuci vyhlasuje, ze Predmet prevodu nadobudol v sulade s platnymi pravnymi predpismi
SR, nie je nijakym spdsobom obmedzeny v prave nakladat s Predmetom prevodu. Predavajuci
suCasne vyhlasuje, Ze Zziadna tretia osoba si neuplatfiuje a Predavajuci nema ani ziadnu
vedomost, Ze by si akakolvek tretia osoba akymkolvek spésobom mohla uplatiiovat akékolvek
prava k Predmetu prevodu.

Predavajuci vyhlasuje, ze ku diu podpisu tejto Zmluvy neviaznu na predmete kupy
Ziadne tarchy, vecné bremena, zalozné prava a ani iné zabezpecCovacie instituty alebo
pravne povinnosti s vynimkou pripadnych vecnych bremien zriadenych zo zakona
ulozenim inZinierskych sieti zapisanych na prislusnom liste vlastnictva. Predavajuci
vyhlasuje, ze na Predmet prevodu nebolo zacdaté exekucné konanie ani vykon
rozhodnutia vodi Predavajiucemu viazany na Predmet prevodu, na Predavajuceho
nebol podany navrh na vyhlasenie konkurzu, malého konkurzu, vyhlaseny konkurz
alebo maly konkurz alebo iné konanie, na Predmet prevodu neboli uplatnené restitu¢né
naroky ani neprebieha Ziadne dedi¢ské konanie, ktorého predmetom je Predmet
prevodu. Predavajuci dalej vyhlasuje, Ze mu nie je znamy akykofvek doévod, €i uz
zmluvny vztah (ustny alebo pisomny) alebo sudny spor, pripadne akakolvek ina
okolnost’ na jeho strane, ktoré by mohli ohrozit buduce vlastnictvo Kupujuceho k
Predmetu prevodu. Predavajuci zodpoveda za Skodu, ktora by vznikla Kupujucemu v
désledku uplatnenia prav tretich oséb k Predmetu prevodu, okrem tych prav tretich
0s6b k Predmetu prevodu vyslovne uvedenych v tomto bode ¢lanku V. Zmluvy.

Predavajuci vyhlasuje a zaru€uje Kupujucemu, Ze neuzavrel ziadnu ind kupnu, darovaciu,
zaloznu, najomnu, budicu alebo akukolvek ini zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich
osbb k Predmetu prevodu platnd ku driu podpisania tejto Zmluvy alebo ktord by nadobudla
platnost po tomto dni ani na prislusnom okresnom Urade, katastralnom odbore neprebieha
Ziadne konanie o povolenie vkladu vlastnickeho prava alebo iného prava v prospech tretej
osoby k Predmetu prevodu.

Predavajuci dalej vyhlasuje a zaru€uje Kupujucemu, Ze po podpise tejto Zmluvy neuzavrie
Ziadnu inU kupnu, darovaciu, zaloznd, najomnu alebo akukolvek ind zmluvu zakladajucu
akékolvek prava tretich oséb k Predmetu prevodu ani nepoda akykolvek navrh na povolenie
vkladu vlastnickeho alebo iného prava k Predmetu prevodu v prospech tretej osoby.

Predavajuci vyhlasuje, ze v pripade, ak je spoluvlastnikom Predmetu prevodu, nevyuziva
predkupné pravo k ostatnym spoluvlastnickym podielom nehnutelnosti/i uvedenej/ych v ¢&l. Ill.
tejto Zmiuvy.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Predavajuci poveruje a splnomocriuje Kupujuceho na opravu pripadnych chyb v pisani
a pocitani, ako aj inych zrejmych nespravnosti uvedenych v Zmluve a/alebo navrhu na
povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti poCas konania
o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti. Kupujuci toto splnomocnenie v plnom
rozsahu prijima.

Zmluvné strany sa zavazuju tuto Zmluvu doplnit, upravit alebo zmenit' na zaklade vyzvy
prisludného okresného uradu a/alebo inym spdsobom odstranit nedostatky navrhu na
vklad, vratane jeho priloh, konstatované prislusnym okresnym uUradom v spojitosti
s jeho zakonnou povinnostou preskimat Zmluvu v sulade s § 31 Zakona €. 162/1995
Z. z. o katastri nehnutefnosti v plathom zneni. Zmluvné strany sa zavazuju v lehote
uréenej prislusnym okresnym uradom vykonat vSetky potrebné pravne a iné ukony,
pozadované okresnym uradom bez zmien kupnej ceny a platobnych podmienok a za
tym ucelom si vzajomne poskytnut v€asnu sucéinnost. Ak niektora Zmluvna strana
pisomne vyzve druhud Zmluvnu stranu na odstranenie takychto nedostatkov a/alebo
vykonanie pozadovaného pravneho ukonu, druhd Zmluvna strana je povinna takejto
vyzve vyhoviet bez zbyto€ného odkladu tak, aby bola lehota urCena prislusnym
okresnym uradom dodrzana.

V pripade, Ze vady a/alebo nedostatky navrhu na vklad nebude mozné v stanovene;j
lehote odstranit, v désledku €oho prislusny okresny urad konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava k nehnutefnostiam, ktoré su Predmetom prevodu podla tejto
Zmluvy, zastavi, Zmluva zanika v celom rozsahu, ato dfiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu o zastaveni konania o navrhu
na vklad.

Znalecky posudok blizSie Specifikovany v ¢lanku 1IV. bod 4.1 Zmluvy bude
Predavajucemu pristupny k nahliadnutiu na prislusShom obecnom urade, pocCas
uradnych hodin. Predavajuci podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, ze sa oboznamil s
obsahom znaleckého posudku uvedeného v bode 4.1. ¢lanku IV. tejto Zmluvy.

Kupujuci sa zavazuje vtermine najneskér do 30.04.2017 uhradit Predavajucemu
naklady spojené s osvedCenim podpisov na Zmluve. Nakladom na osvedCenie
podpisov sa rozumie Uhrada poplatku na zaklade predlozeného originalu potvrdenia
0 osvedceni podpisov, ktoré bude Kupujucemu zaslané najneskér spolu s podpisanou
Zmluvou.

Predavajuci dava diom podpisu tejto Zmluvy sucasne suhlas Kupujucemu, aby na
zaklade tejto Zmluvy zabezpedil pre predmetnu stavbu vyznamnej investicie resp. jej
Casti stavebné povolenie a podla prislusného geometrického planu trvalé vynatie z
polnohospodarskeho pédneho fondu a/alebo trvalé vynatie lesného pozemku z plnenia
funkcie lesa v sulade s § 7 a § 35 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov. Predavajuci zaroven suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s
vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na pozemkoch uvedenych v
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5.12

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5

Clanku lll. tejto Zmluvy, ako aj s uskuto&nenim inych ukonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za ucelom vystavby uvedenej stavby na uvedenych pozemkoch drfiom
pravoplatnosti stavebného povolenia, v pripade, ak k prevodu vlastnickeho prava na
Kupujuceho podla tejto Zmluvy pride neskér. Prislusny geometricky plan je
Predavajucemu pristupny k nahliadnutiu v sidle spolo&nosti MH Invest, s.r.o.

Predavajuci berie na vedomie a suhlasi s tym, ze v ramci spresfiovania situovania
Predmetnej stavby v teréne a vypracovania dalieho stupria projektovej dokumentacie
(dokumentacia pre stavebné povolenie) mbzZe nastat Ciastoény posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov v porovnani s dokumentaciou pre iuzemné
rozhodnutie (dalej ako ,Dodatoény zaber®). Zmluvné strany beru na vedomie
a suhlasia, ze v tomto pripade Zmluvné strany uzatvoria dalSiu Kipnu zmluvu za
rovnakych podmienok podla skutoéného zaberu Predmetnej stavby, na zaklade ktorej
Predavajuci prevedie na Kupujuceho vlastnicke pravo k pozemkom tvoriacim
DodatoCny zaber. Tato dohoda stran sluzi pre Kupujuceho, ktory je stavebnikom
Predmetnej stavby, ako doklad k pozemkom tvoriacim Dodatoény zaber, resp. ako iné
pravo podla § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov. Predavajuci tymto vyslovne udeluje pravo umiestnit Predmetnu
stavbu aj na pozemkoch tvoriacich Dodatocny zaber.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady
SR podla § 5a z&kona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Kupujuci nadobuda vlastnicke pravo k Predmetu prevodu vkladom do katastra nehnutelnosti,
priCom pravne ucinky vkladu vznikaju v zmysle ust. § 28 ods. 3 zak. €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti v plathom zneni na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusného okresného
uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vliastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze maju spdsobilost na pravne ukony v plnom rozsahu, ich
zmluvna vofnost nie je Ziadnym spdsobom obmedzena. Zmluvné strany dalej vyhlasuju, Ze na
z&klade ich skuto€nej, slobodnej a vaznej vbéle, ktoru prejavili uréito a zrozumitelne, Zmluvu
uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod natlakom a ani
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu si prec€itali, obsahu Zmluvy porozumeli
a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Predavajuci  podpisom  tejto  Zmluvy  poveruje  Kupujuceho, aby v zmysle
ust. § 30 zak. €. 162/1995 Z. z. v platnom zneni, Kupujuci podal v termine do 31.03.2017 na
zaklade tejto Zmluvy navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v jeho mene,
a zaroven dava suhlas, aby prisluSny okresny urad, katastralny odbor vykonal vklad
vlastnickeho prava na Kupujuceho, na zaklade ktorého dochadza k prevodu vlastnickeho prava
k Predmetu prevodu.

VSetky néklady suvisiace s konanim o zapis vkladu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu
znéSa v plnom rozsahu Kupujuci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Kupujuci nepoda navrh na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti v termine dohodnutom v bode 6.3 tohto ¢lanku Zmluvy, ma sa za to,
Ze Kupujuci od Kupnej zmluvy odstupuje. Odstipenim od Kupnej zmluvy sa Zmluva od zaciatku
zruSuje.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10

Zmeny Vv tejto Zmluve je mozné vykonat na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran, a to
len formou pisomnych, o€islovanych dodatkov, ktoré budu podpisané obidvomi Zmluvnymi
stranami, s vynimkou bodu 5.6. ¢lanku V. tejto Zmluvy.

Pokial tdto Zmluva neustanovuje inak, prava a povinnosti Zmluvnych stran, sa riadia pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a to najma prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika
a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Neplatnost, nevykonatelnost ¢&i neucinnost aj len niektorych ustanoveni tejto Zmluvy
nespdsobuje neplatnost, nevykonatelnost ¢i neucinnost Zmluvy ako celku, a to za podmienky,
Ze neplatné &i neuc€inné ustanovenie méze byt oddelené od ostatnych platnych ustanoveni
Zmluvy a nahradené ustanovenim v sulade s platnou pravnou Upravou, uéelom Zmluvy a vélou
zmluvnych stran pri uzatvoreni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky ich pisomné prejavy viazuce sa alebo vyplyvajuce z tejto
Zmluvy budu doruované do vlastnych ruk, na adresy zmluvnych stran, ktoré su uvedené
v Clanku I. tejto Zmluvy, pokial Zmluvna strana neoznami ind adresu. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze vSetky pisomnosti sa povazuju za doru¢ené momentom ich dorucenia, alebo momentom
odmietnutia prevzatia zasielky adresatom. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorudit do
vlastnych ruk, zastihnuty, hoci sa v mieste doru€enia zdrziava, doru€ovatel ho upovedomi, ze
pisomnost pride znovu dorucit v ur€eny def a hodinu. Ak novy pokus o doru€enie zostane
bezvysledny, doruCovatel ulozi pisomnost na poSte a adresata o tom upovedomi. Ak si adresat
nevyzdvihne pisomnost do troch dni od uloZenia zasielky na poste, posledny den tejto lehoty
sa povazuje za den dorucenia, aj ked' sa adresat o ulozeni nedozvedel.

Tato Zmluva bola vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
Predavajuci a dve vyhotovenia obdrzi Kupujuci. Dve vyhotovenia Kudpnej zmluvy su uréené
prislusnému okresnému uradu, katastralnemu odboru pre ucely povolenia vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.

.................................. ,dia V Bratislave, dna ..................

Predavajuci: Kupujuci:

podpis predavajuceho MH Invest, s.r.o.
(dradne overeny podpis) Ing. Roman Sabo, konatef
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