Zmluva o niajme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zmluva")

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel” V8eobecnd zdravotna poistovna, a. s.
Sidlo: Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka €. 3602/B
Zastupeny: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, Clen predstavenstva
ICO: 35 937 874
DIC: 2022027040
IC DPH: SK2022027040
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

Kontaktn& osoba:
(dalej len ,, prenajimatel)

Néjomca: Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky

Sidlo: Limbové 2, 837 52 Bratislava 37

Zastupeny: MUDr. Marek Krajci, minister zdravotnictva Slovenskej republiky
ICO: 165 565

DIC: 2020830141

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK69 8180 0000 0070 0015 0115

Kontaktné Udaje:
(dalej len ,najomca*“)
(prenajimatel a ndjomca spolu dalej @ ako ,zmluvné strany*)

~

Zmluvné strany uzatvaraji v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 116/1990) tato zmluvu
v nasledujucom zneni:

CL 1
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom administrativnej budovy, supisné €islo 3405, na ul.
Mamateyova 17, Bratislava, zapisanej na Liste vlastnictva €. 2614, u katastralneho odboru
Okresného dradu Bratislava, pre okres: Bratislava VI, obec: Bratislava - mestska cast
Petrzalka, katastralne Uzemie Petrzalka (dalej len ,budova®).

. Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy, ktorej predmetom je najom nebytovych
priestorov, nachadzajlcich sa na 5. NP budovy, Specifikovanej v bode 1tohto ¢lanku zmluvy,
a to miestnosti €. 4.02 az 4.11, €. 4.16 (pochbdzna Cast terasy) o celkovej vymere 215,66 mB
a pomernej €asti spolocnych komunikac¢nych priestorov, pozostavajlcich zozadveria, vstupnej
haly budovy, schodiska v rozsahu 1. NP az 5. NP a 2 vytahov o celkovej vymere 278,57 m2,
o celkovej vymere predmetu najmu 494,23 m2(dalej len ,predmet ngjmu®).

Specifikacia predmetu najmu je uvedena v prilohe & 1tejto zmluvy - Pddorys.

. Prenajimatel predmet najmu doCasne nevyuZiva na vykon svojej €innosti, ani v suvislosti
S nim.

. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na ucely vykonavania €innosti docasného
Call centra ndjomcu a vykon suvisiacich ¢innosti, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
a stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
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Prenajimatel bude pre ndjomcu zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie

s uzivanim nebytového priestoru spojené, v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyhradne na Ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela zmenit
Gcel vyuzitia predmetu najmu.

Cl. 1
Najomné a cena za sluzby spojené s njmom

Zmluvné strany sa dohodli v stlade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorSich
predpisov na cene nijmu nasledovne:

za priestory vo vylu€nom uzivani njomcu:

6,60 eur/m2mesiac x 179,66 m2 t. . 1185,76 eur/mesiac,

za pochddznu Cast terasy:

4.00 eur/mZ2mesiac x 36,00 m2,t. j. 144,00 eur/mesiac,

za pomernu Cast spolocnych komunikacnych priestorov:

1.00 eur/m2mesiac x 278,57 m2t. j. 278,57 eur/mesiac;

cena najmu spolu 1608,33 eur/mesiac.

Prenajimatel nebude kcene ngmu uctovat DPH v sulade s 8§ 38 ods. 3 a 5 zakona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

V cene ndimu s zahrnuté a naklady na spotrebu plynu, elektrickej energie, vodné, sto€né,
ako aj pomerné néklady na zabezpeclenie straznej sluzby v budove, upratovanie spolo¢nych
priestorov, odvoz komunalneho odpadu, internetové pripojenie, vratane pomernej Casti
ostatnych prevadzkovych nakladov, spojenych s prevadzkou nehnutelnosti, v ktorej sa
predmet najmu nachadza.

Najomné podla bodu 1tohto ¢lanku zmluvy bude ndjomca uhradzat prenajimatefovi mesacne
na zaklade faktury, vystavenej prenajimatelom a dorucenej ndjomcovi najneskér do 15. dna
nasledujiceho mesiaca. V pripade nadobudnutia Uc€innosti tejto zmluvy neskdr ako dna
1 2. 2021, njjomné za mesiac februar nebude pomerne kratené.

Lehota splatnosti je 30 dni odo dia vystavenia faktury prenajimatefom.

Faktdra, vystavend prenajimatefom, musi byt vyhotovend v sulade s ustanoveniami
vSeobecne zavaznych platnych pravnych predpisov atouto zmluvou. V opacnom pripade je
najomca opravneny vratit faktlru v lehote splatnosti prenajimatelovi na opravu, pricom driom
preukazatelného dorucenia faktiry na opravu prenajimatelovi prestane plynat lehota
splatnosti faktiry podla bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy anova lehota zacne plynat driom
vystavenia opravenej faktlry prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane vySku najomného,
a to v pripade preukazatelného zvySenia cien energii, vodného a sto¢ného a ostatnych sluzieb
poskytovanych ngjomcovi spolu s najmom. Tato Uprava bude predmetom dodatku k zmluve
v zmysle ¢l. X bod 3 tejto zmluvy.

Ukoncenim najmu nezanika prenajimatelovi narok na uhradu finanénych pohladavok,
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy. Narok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.

Cl. Iv
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady pocas platnosti tejto zmluvy udrZiavat
a zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzZivanim predmetu ngjmu
spojene.

Prenajimatel je opravneny vstipit do predmetu najmu len za G€asti zastupcu ngjomcu v riadne
dohodnutom Case za UCelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za uUCelom
kontroly technického stavu aza UCelom vykonania oprav a adrzby predmetu ngmu,
s vynimkou havarijnej situacie, kedy je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu
kedykolvek, ato a bez povinnosti predchadzajuceho informovania njomcu a pocas
nepritomnosti ngjomcu.
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. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude zabezpecCovat v predmete najmu Ulohy
ochrany pred poZiarmi v sulade s ustanoveniami zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako a vSetky opravy a Udrzbu predmetu najmu,
vratane drobnych oprav a beznej udrzby.

. Prenajimatel vyhlasuje, Ze nehnutelnost, v ktorej sa nachadza predmet ndjmu, je poistena.

Cl. v
Prava a povinnosti ndgjomcu

. Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu riadne, v sulade s dohodnutym Gcelom uzivania

tak, aby nedoSlo kjeho poskodeniu a dodrzZiavat vSeobecne zavazné protipoZiarne predpisy,

bezpe€nostné predpisy, hygienické predpisy avnitorny prevadzkovy rezim budov
prenajimatela, najma:

- dodrZiavat v3etky opatrenia na Useku ochrany pred poZiarmi a evakuacné opatrenia
prenajimatela,

- dodrziavat vSetky opatrenia prenajimatela, prijaté v slvislosti so Sirenim ochorenia
COVID-19 v zaujme ochrany zdravia zamestnancov, klientov, ako aj zmluvnych partnerov
prenajimatela,

- dodrziavat aktudlny prevadzkovy rezim objektu prenajimatela, priCom sa zavazuje
akceptovat pripadnt zmenu prevadzkového rezimu budovy,

- njomca ajeho zamestnanci su povinni osobne protokolarne prevziat od prenajimatela
identifikacné karty Servis pre budovu Mamateyova 17, BA v pocte 30 ks, ktoré budu
vystavené na osobu, neprenosné a naprogramované tak, aby umoznili pristup cez systém
kontroly vstupu (dalej len ,SKV*), priom najomca ajeho zamestnanci sa zavazuju chranit
identifikacné karty pred stratou, zneuzitim, nekopirovat Udaje z karty do iného technického
zariadenia a nevytvarat' duplikaty pridelenych identifikacnych kariet,

- na stanovisku strdZznej sluzby na vratnici budovy bude zéroven pre pripad potreby
uloZenych dalSich 10 ks identifikacnych kariet Servis, ktoré nebudud vystavené na osobu,
ale budl naprogramované tak, aby umoznili pristup cez systém SKV pre dalSie osoby,
vykonavajlce pre najomcu pracovnu ¢innost ria zéklade pracovnej dohody (brigadnici);
identifikacné karty budd odovzdané uvedenym osobam na zé&klade Zaznamu o prevzati a
odovzdani identifikaCnej karty Servis, ktory bude rovnako uloZzeny na stanovisku straznej
sluzby, priom sa zavazuju chranit’ identifikacné karty pred stratou, zneuzitim, nekopirovat
Gdaje z karty do iného technického zariadenia a nevytvarat duplikaty pridelenych
identifikacnych kariet; vzor Zaznamu o prevzati a odovzdani identifikacnej karty Servis tvori
prilohu €. 2 zmluvy,

- pri vstupe do neverejnej Casti budovy prenajimatela, v ktorej sa nachadza aj predmet
najmu, sU najomca ajeho zamestnanci povinni pri kazdom prechode z verejnej do
neverejnej zény a opacne, nasnimat pridelend identifikaCnd kartu na snimacom zariadeni
prisluSného SKV,

- nevstupovat do inych Casti neverejnej zény budovy prenajimatela, okrem priestorov, ktoré
tvoria pristupovu cestu do predmetu najmu a spolocné priestory, prislichajuce k predmetu
najmu,

- realizovat GCel predmetu namu v budove prenajimatela tak, aby jeho cinnostou
nedoch&dzalo k nadmernému vyruSovaniu zamestnancov prenajimatela.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom oboznameny s vnatornym

prevadzkovym reZzimom budovy prenajimatela.

. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potrebu oprav, ktoré je

prenajimatel povinny zabezpecit, na e-mailovu adresu: inak

zodpoveda za Skodu, ktord vznikla v désledku nesplnenia tejto povinnosti ndjomcom. Ndjomca
je povinny znaSat' obmedzenia v uzivani predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat prenajimatel.

. Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy v predmete ndjmu len po predchadzajicom

pisomnom suhlase prenajimatela a v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. (stavebny zékon

v zneni neskorSich predpisov. Najomca nema narok na uhradu nakladov vynaloZzenych re

takto vykonané stavebné Upravy, pokial sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak

V pripade udelenia predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimateflom na vykonanie
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stavebnych Uprav majacich charakter technického zhodnotenia, hodnotu tohto technického
zhodnotenia je opravneny Uctovne viest a odpisovat’ ndjomca.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podngjmu tretej osobe. Ak najomca
prenech& predmet najmu do podnajmu tretej osobe, je takato zmluva neplatnd.

Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o kazdej dblezitej zmene Udajov
a skutoCnosti najeho strane, ktoré mézu mat vplyv na pinenie tejto zmluvy.

Néjomca sa zavazuje na vlastné naklady poistit' si svoj majetok vneseny do predmetu najmu
ako aj uzatvorit zmluvu o poisteni zodpovednosti za spésobenie Skody inému.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze klG¢e od predmetu ndjmu budi uloZzené na stanovisku strdznej
sluzby na vratnici budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, pricom budd vydavané
zamestnancom najomcu pri prvom vstupe do budovy v prisluSny deri a odovzdané pri odchode
posledného zamestnanca najomcu z budovy v prislusny def, ato na zaklade Zaznamu
o odovzdani a prevzati kluCov, s uvedenim mena a priezviska zamestnanca najomcu a ¢asu
prevzatia a nasledného odovzdania klu¢ov od predmetu ndjmu. Vzor Zdznamu o prevzati a
odovzdani klacov tvori prilohu €. 3 zmluvy.

Najomca sa zavazuje predmet najmu po skonCeni ndmu bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
s prenajimatelom nedohodne inak.

Najomca nie je opravneny postupit akékolvek prava a pohladavky, vyplyvajuce z tejto zmluvy,
na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Pravny Gkon, ktorym
budd prava a pohladavky postupené v rozpore s tymto ustanovenim zmluvy, bude neplatny.

Cl. VI
Doba najmu a skonc&enie najmu

N4jom sa uzatvara na dobu urcitl - do 31. 7. 2021.

N4jom zanika:

a) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran v stlade s ustanoveniami § 9 ods. 2
a 3 zékona €. 116/1990,

b) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

Zmluvné strany si dohodli 2-mesacni vypovedna lehotu, ktora zaCne plynat prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved
druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonenia ndjmu si zmluvné strany vysporiadaju vSetky, ato g financné zavazky,
najneskor do 30 dni odo dna skoncenia zmluvného vztahu.

Cl. vl
Sankcie

Prenajimatel je opravneny uplatnit’ si voCi najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 50,00 eur za
kazdé poruSenie povinnosti, uvedenych v ¢l. V bod 1, 2, 6 a 8 tejto zmluvy, ato zapocitanim
zmluvnej pokuty do mesacnej ceny najmu za prislusny mesiac ngmu, v ktorom doslo
k poruSeniu povinnosti ngdjomcu podla tohto ustanovenia zmluvy, fakturovanej najomcovi
v stlade s &. Il zmluvy. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody v plnom rozsahu.

Ak najomca v stanovenej lehote neuhradi akuikolvek platbu podla tejto zmluvy, je povinny
uhradit’ prenajimatelovi Urok z omeskania vo vySke podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

Cl. Vil
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uju osobne, poStou
alebo e-mailom. Pisomnosti doru¢ované postou sa dorucuji na adresu sidla zmluvnych stran,
uvedenu v ¢l. |tejto zmluvy Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne informovat druhu
zmluvnu stranu o akejkolvek zmene adresy alebo kontaktnych udajov.

Pisomnosti doruCované osobne sa povazuju za doruCené v def ich prevzatia, alebo driom
kedy adresat odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti doruCované poStou sa povazuju za
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doruCené v den prevzatia zasielky adresatom, alebo v den ked sa zéasielka vrétila
odosielatelovi spat ako nedorucena, aj ked sa o nej adresat nedozvedel.

. Pisomnosti doru€ované prostrednictvom e-mailu sa povazuju za dorucené nasledujici
pracovny defn po ich odoslani na e-mailovi adresu druhej zmluvnej strany. V pripade, Ze
zmluvna strana nepotvrdi prijatie e-mailu, resp. neodpovie na e-mail do 3 pracovnych dni,
bude druhou zmluvnou stranou operativne kontaktovana aj telefonicky za u€elom preverenia
prijatia e-mailu, priCom zaroven plati ustanovenie bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy.

. Na doru€ovanie pisomnosti, tykajucich sa vzniku, zmeny, zaniku tejto zmluvy, alebo
akéhokolvek poruSenia tejto zmluvy, na doru€ovanie faktar alebo uctovnych dokladov (vratane
ich priloh), nie je mozné pouzit' elektronicku postu.

. Pisomnosti a komunikicia medzi zmluvnymi stranami, tykajuca sa tejto zmluvy, bude
prebiehat’ v slovenskom jazyku, vratane vystavovania Uctovnych dokladov a ich priloh.

Cl. IX
Osobitné protikorup&né ustanovenia

. Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesma schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spésobilo, Ze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami poruSili akékolvek platné protikorupcné
vSeobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najmad na neopradvnené
plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym c¢initefom, zastupcom
alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitelov,
zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Z2e neponuknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnat
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijmd, ani sa nezaviazu prijat od ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo
tretej strany konajacej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ind vyhodu, i penaznu
alebo inG, v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druht zmluvni( stranu, pokial si budu
vedomé alebo budu mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednéavani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto zmluvy.

. 'V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore
s tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvna strana od tejto zmluvy odstUpit.

Cl. X
VSeobecné a zaverecné ustanovenia

. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990
Zb., Obcianskym z&konnikom a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory a naroky, vyplyvajace z tejto zmluvy alebo
s Nou suvisiace, sa budu rieSit’ predovSetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej
viere a s dobrym umyslom. V pripade, Ze sa tymto spésobom nepodari zmluvnym stranam
dosiahnut dohodu, obréatia sa s navrhom na prislusny sud v Slovenskej republike.

. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné uskutocCnit' len na zaklade dohody zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran.

. Pripadn& neplatnost’ niektorého ustanovenia tejto zmluvy nezaklada neplatnost' celej zmluvy.
. Zmluvné strany spolocne vyhlasuju, Ze najomca uziva predmet ndjmu na zaklade Protokolu
o odovzdani a prevzati predmetu najmu zo dia 1 2. 2021.

. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost driiom
nasledujucim po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv podla 8§ 47a Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, po dve vyhotovenia pre obidve zmluvné
strany.

. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1- Pédorys,
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Priloha €. 2- Z&znam o prevzati a odovzdani identifikacnej karty Servis,
Priloha €. 3- Z&znam o prevzati a odovzdani kltucov.

9. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraju
slobodne, vazne, urcite, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu
sjej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dna ..... 102.2021 V Bratislave, dia.......ccc.cceuvvneee..

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. RicRan ~ ~ J'Ir  Viarek KraC.

predseda picusidvcnstva minister zdravotnictva Slovenskej republiky

VSeobecna zdravotna poistovia, a.s.

Ing: Lubcfrnfr Kovacik
Clen predstavenstva
VSeobecna zdravotna poistovia, a.s.
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Z&znam o prevzati a odovzdani identifikaCnej karty Servis

Zaznam o prevzati identifikaCnej karty Servis

Meno a priezvisko:
Cislo OP:

Cislo identifikatnej karty Servis:
Datum prevzatia identifikacnej karty:
Podpis preberajuceho:

Podpis odovzdavajuceho:

Zaznam o odovzdani identifikaCnej karty Servis
Meno a priezvisko:

Cislo OP:

Cislo identifikacnej karty Servis:

Datum odovzdania identifikacnej karty:

Podpis preberajiceho:

Podpis odovzdavajuceho:
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Priloha €. 2



Priloha ¢. 3

Z&znam o prevzati a odovzdani kla¢ov

VZOR
Datum Cas Podpis Cas Podpis
prevzatia odovzdania
klacov klacov
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