Zmluva o podnajme nebytovych priestorov €. 1/2021
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nadjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

N4jomca:
Obchodné meno: ECPU, s.r.o.
Sidlo: StreZenicka cesta 1025, 020 01 Puchov
Kontakt: tel:
e-mail:
Zastupeny: Viliam Veteska, konatel spolocnosti
ICO: 444 00 772
DIC: 2022684796
IC DPH: SK2022684796
Bankové spojenie:  Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN: SK88 0900 0000 0051 4654 8856
SWIFT: GIBASKBX
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného stdu Trencin,

oddiel: Sa, vlozka ¢. 20696/R
(d'alej len ,,najomca*)

a

Podnajomnik:

Obchodné meno: Technicka in3pekcia, a.s.
Sidlo: Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava
Kontakt: tel.: 02/49 208 100
e-mail: tisr@tisr.sk
Zastupeny: Ing. FrantiSek Kavecky, predseda predstavenstva
ICO: 36 653 004
DIC: 2022210608
IC DPH: SK2022210608
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK55 8180 0000 0070 0026 0365
SWIFT: SPSRSKBA
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sa, vlozka ¢. 3919/B
(d'alej len ,,podndjomnik* a d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

uzavreli tato zmluvu o podnajme nebytovych priestorov:

Clanok I.
Predmet podnajmu

1. Najomca je na zéklade Zmluvy o ndjme zo dia 7.6.2018 opravneny uzivat’ nehnutelnosti
- stavby, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3405, vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom pre katastralne Uzemie RuZinov, obec Bratislava - mestska cast’
RuZinov, okres Bratislava I, ako stavba so stpisnym Cislom 167, postavena na parcele C.
15214/2 a stavba so supisnym cCislom 168, postavena na parcele ¢. 15214/1 (d’alej len
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»-administrativne budovy*). Képia listu vlastnictva ¢. 3405 tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Na zaklade suhlasu prenajimatela - vlastnika administrativnej budovy, je najomca

opravneny prenechat administrativnu budovu alebo jej Cast’ na urcity cas do podnajmu.

Sahlas vlastnika nehnutelnosti tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Najomca na zaklade tejto zmluvy prenechava podndjomnikovi do uZivania:

a) nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi administrativnej
budovy €. 168 uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku v celkovej vymere 57,8 m? (d’alej aj
ako ,,nebytové priestory* alebo ,,predmet podnajmu*),

Grafické znazornenie priestorov, ktoré si predmetom podnajmu, tvori Prilohu €. 3 tejto

zmluvy.

Najomca na zaklade tejto zmluvy prenechava podnajomnikovi do uZivania taktieZ

hnutelné veci, ktoré tvoria zariadenie predmetu podnajmu (dalej len ,,zariadenie®).

Zoznam zariadenia je uvedeny v pisomnom odovzdavacom protokole. Odovzdavaci

protokol, podpisany oboma zmluvnymi stranami sa vyhotovi ku dnu prevzatia predmetu

podnajmu podnajomnikom a tvori Prilohu €. 4 tejto zmluvy.

~ Clanok 1.
Ucel podnajmu

N&jomca prenechava predmet podnajmu podnajomnikovi za Gcelom jeho vyuZitia ako
kancelarskych priestorov (d’alej len ,,u¢el podnajmu*).

Podnajomnik je povinny uzivat predmet podnajmu vylucne na Gcel dohodnuty v tomto
clanku.

Najomca vyhlasuje a podndjomnik potvrdzuje, Ze predmet podndjmu je ku dnu
uzatvorenia tejto zmluvy v stave sposobilom na uzivanie pre uvedeny Ucel.

Clanok III.
Doba podnajmu

Najomca prenechava podnajomnikovi predmet podnajmu do uZzivania na dobu urcitl -
od 1. marca 2021 do 31. oktdbra 2022 (d’alej len ,,doba podnajmu*).

. Zmluva sa uzatvara s jednorazovou opciou na dalSich 5 rokov. Podnajomnik je opravneny
uplatnit opciu pisomne u najomcu najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby podnajmu,
t. j. do 30. aprila 2022.

Clanok IV.
N4jomné, splatnost’ a sposob Uhrady

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomnik bude za uzivanie predmetu podnajmu platit’
najomcovi ndjomné vo vyske:
a) 108,96 EUR/ m?/rok bez DPH za nebytové priestory podla clanku I., bod 2., pism. a)
tejto zmluvy, t. j. celkovo 6 297,88 EUR/rok bez DPH (524,82 EUR/mesiac bez DPH),
Najomca bude podnajomnikovi fakturovat’ prislusni sadzbu DPH v sulade s prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.
Podnajomnik sa zavazuje platit najomcovi najomné vo vySke uvedenej v bode 1. tohto
clanku mesacne vopred, pricom Cciastku najomného za konkrétny mesiac uhradi
podngjomnik najomcovi vZdy najneskér do konca mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za
ktory sa nagjomné plati v zmysle bodu 6. tohto ¢lanku. Ndjomné za prvy mesiac uzivania
predmetu podndjmu, t. j. za marec 2021 uhradi podnajomnik najneskdr do patnastich
dni odo dna uzavretia tejto zmluvy na zaklade zalohovej faktiry vystavenej nadjomcom.
Podnajomnik sa zavazuje platit ndjomné na Gcet ndjomcu. Nadjomné sa povaZuje za
uhradené dnom jeho pripisania na ucet ndjomcu.

. Ak sa podnajomnik dostane do omeskania so zaplatenim najomného alebo Uhrady za

sluzby podla tejto zmluvy, ma nadjomca pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,05% z dlZznej sumy za kazdy, Co aj zacCaty den omeskania. V pripade, Ze najomcovi
vznikne v doésledku omeskania podngjomnika so zaplatenim faktdr podla tejto zmluvy
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Skoda, je najomca opravneny uplatiovat si u podndjomnika jej nahradu. Najomca

nemoze pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty, ak omeskanie bolo spésobené v dosledku

konania penazného Ustavu alebo bolo omeskanie spésobené konanim najomcu.

Najomca sa zavazuje vystavit podngjomnikovi jednotnu zalohovu faktaru na ndjomné a

Ghradu za sluzby vzdy do piateho diia mesiaca predchadzajiceho mesiacu za ktory sa

najomné a Uhrada za sluzby plati, a to so splatnostou k poslednému dnu

predchadzajuceho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, ze faktiru podla bodu 6. tohto clanku bude najomca

vyhotovovat' v elektronickej forme podla ¢lanku IX. tejto zmluvy.

Podnajomnik nie je povinny platit ndjomné, ak pre vady, ktoré nespésobil, nemohol

predmet podndjmu riadne uzivat' na dohodnuty ucel. Ak podnajomnik mdze pre vady

uzivat predmet podnajmu len obmedzene, ma pravo na primerani zlavu z ndgjomného.

Pravo na poskytnutie zlavy alebo odpustenie najomného je podnajomnik povinny uplatnit

u ndjomcu najneskor do 2 kalendarnych dni, od kedy sa dozvedel o obmedzeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu rokovat’ 0 moznej zmene vysky najomného v pripade:

a) ak dojde k inflacii (na zaklade miery inflacie zverejnenej Statistickym Gradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok),

b) zmeny pravnych predpisov o sadzbe dani, ato DPH, dani z nehnutelnosti, dani
Z prijmu,

c) ak dojde k vieobecnému poklesu cien podnajmu nebytovych priestorov.

Clanok V.
Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu podnajmu, splatnost’ a
spbsob platenia

Podnjomnik sa zavazuje platit’ najomcovi pausélnu dhradu za elektricka energiu, teplo,
vodné, stoc¢né, odvoz odpadu a ostatné plnenia poskytované s uzivanim predmetu
podnajmu vo vyske 23,24 EUR/m?/rok bez DPH, t. j. celkovo 1 343,27 EUR/rok bez DPH
(111,93 EUR/mesiac bez DPH) (dalej len ,,0hrada za sluzby*).

Podnajomnik sa zavazuje platit ndjomcovi Uhradu za sluzby uvedené v bode 1. tohto
¢lanku mesacne vopred spolu s platbami nadjomného, t. j. ¢iastku Uhrady za sluzby za
konkrétny mesiac uhradi podngjomnik najomcovi vzdy najneskér do konca mesiaca
predchadzajlceho mesiacu, za ktory sa Ghrada za sluzby plati v zmysle clanku IV., bod 6
tejto zmluvy. Uhrady za sluzby za prvy mesiac uzivania predmetu podnajmu, t. j. za
marec 2021 uhradi podndjomnik najneskdr do patnastich dni odo dna uzavretia tejto
zmluvy na z&klade zalohovej faktury vystavenej nadjomcom.

Podnajomnik sa zavazuje platit’ Ghradu za sluzby na Ucet nadjomcu. Uhrada za sluzby sa
povaZzuje za uhradenu dnom jej pripisania na icet najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka Uhrady za sluzby bude upravovana na zaklade
zvy$enia cien, ktoré musi najomca zdokladovat a zdovodnit. Cena sa upravi od
nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom ku zmene doSlo. Ak déjde k zvySeniu cien
len niektorej poskytovanej sluzby, prihliadne sa na to a cena sa upravi primerane.

Clanok V1.
Prava a povinnosti najomcu

. Ndjomca sa zavazuje odovzdat podnajomnikovi predmet podnajmu v stave uvedenom

v ¢lanku 1., bod 3 tejto zmluvy, t. j. v stave, v akom sa nehnutelnost’ ku dnu podpisu

tejto zmluvy nachadza a v tomto stave ho pocas celej doby trvania podnajmu udrziavat.

. N4jomca je povinny:

a) predmet podnajmu a jeho zariadenie na svoje naklady udrziavat v stave sposobilom
na dohodnuty ucel podnajmu aza tymto Ucelom najmenej raz rocne vykonat
obhliadku stavu predmetu podnajmu za pritomnosti zastupcu podnajomnika a
vypracovat plan potrebnych oprav a investicii suvisiacich s uZivanim predmetu
podnajmu,

b) zabezpecit' udrziavanie podstaty administrativnych budov, vratane celého predmetu
podnajmu ako jeho spravca, a tiez zabezpecit poistenie administrativnych budov,
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v ktorych sa nachadza predmet podnajmu, a to v rozsahu poistnej zmluvy, ktora bude
pokryvat’ $kody sposobené poziarom alebo akoukolvek Zivelnou pohromou, kradezou
sUcasti stavby, v ktorych sa nachadza predmet podnajmu,

c) zabezpecit a vykonavat obvyklé udrziavacie prace spojené s beznou Udrzbou
predmetu podndjmu, napr. malovanie, vymena kobercov, udrzba okien, udrZzba a
revizia plynovych spotrebicov, elektrickych spotrebicov a instalacie, klimatizacnych
jednotiek a pod.,

d) vykonavat’ potrebné opravy nahlasené podnajomnikom bez zbytocného odkladu,

e) zabezpecit havarijni sluzbu za ucelom bezodkladného odstranovania zavad
vzniknutych désledkom havérie,

f) vykonavat deratizaciu, upratovanie dvora, vratane Cistenia a zimnej udrzby dvora
a chodnikov prilahlych k nehnutelnosti v rozsahu stanovenom platnym pravnym
poriadkom Slovenskej republiky, resp. vdeobecne zavaznymi nariadeniami mesta,

g) zabezpedit Ulohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

. Pripadné poziadavky podnajomnika nad ramec beznej udrzby predmetu podnajmu alebo
nevyhnutnych oprav budu rieSené na z&klade vzajomnej dohody zmluvnych stran.
. Najomca je opravneny pozadovat pristup k predmetu podnajmu za ucelom kontroly, Ci
ho podnajomnik uziva na Ucel dohodnuty v tejto zmluve, avSak len za pritomnosti
zastupcu podnajomnika a len v takom rozsahu, aby takymto pristupom najomcu nedoslo
ani k ohrozeniu obchodného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, udajov a informécii
o podndjomnikovi a jeho klientoch, ako aj akémukolvek ohrozeniu majetku
podnajomnika, resp. klientov podnajomnika.
. Najomca je opravneny kedykolvek vstupovat' do budovy a pozadovat pristup k predmetu
podndjmu za Ucelom kontroly, ako aj do spolocnych priestorov za Gcelom vykonania
potrebnych oprav. Za tymto Ucelom poskytne podnajomnik najomcovi heslo od
elektronického zabezpecovacieho zariadenia. Ndjomca je povinny vopred oznamit
pouZitie hesla avstup do budovy kontaktnej osobe podnajomnika; tato povinnost
najomca nema v nevyhnutnych a odévodnenych pripadoch, kedy kontrola alebo oprava
vykurovacieho zariadenia neznesie odklad.

. Zmluvné strany dohodou vylucuju zodpovednost’ ndjomcu za Skody na veciach odlozenych

a vnesenych do predmetu podnajmu podnajomnikom, zamestnancami podnajomnika

alebo tretimi osobami so sthlasom alebo vedomim podnajomnika. Ndjomca nezodpoveda

za Skody vzniknuté podnajomnikovi, jeho zamestnancom alebo tretim osobam na zdravi,
okrem 8kéd spbsobenych technickym stavom budovy.

. N4djomca je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najméa z bodu 2 tohto

Clanku takym spdsobom, aby v ¢o najmensej miere obmedzil Cinnost a prevadzku

podnajomnika. Planované opravy spojené so zvysenou mierou hluku, prachu alebo

s odstavkou vody, elektrickej energie, tepla je potrebné nahlasit podnajomnikovi

minimalne 3 pracovné dni vopred.

. V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti najomcu uvedenej v tomto clanku je

podnajomnik opravneny odstupit’ od zmluvy.

Clanok VII.
Prava a povinnosti podnajomnika

. Podngjomnik je povinny:

a) uzivat predmet podnajmu v rozsahu dohodnutom v zmluve tak, aby neobmedzoval
a nerusil dalsich uzivatelov, resp. aby opravnené osoby nerusili no¢ny klud podla
prislusného vSeobecne zavazného nariadenia obce Bratislava - mestska cast’ Ruzinov,

b) neskladovat, alebo akymkolvek inym spdsobom nenakladat s horlavymi a inymi
nebezpecnymi latkami, ani nevykonavat v tychto priestoroch cinnosti spojené so
zvysenym nebezpecenstvom vzniku poZziaru,

c) uzivat predmet podnajmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda
na majetku, Zivote alebo zdravi oséb, pricom podnajomnik nesmie pouzivat' latky,
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postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem platnych na Gzemi
Slovenskej republiky,

d) dodrziavat a plnit’ vSetky platné pravne predpisy a opatrenia na Gseku bezpecnosti
aochrany zdravia pri praci, poZiarnej ochrany a poskytnut sGcinnost pri
zabezpecovani Uloh protipoZiarnej ochrany a prevencie nagjomcom,

e) platit ndjomné spésobom a v Case dohodnutom v tejto zmluve,

f) oznamit’ ndjomcovi bez zbytocného odkladu kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné pravne vyznamné skutocCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit opravnenost
podnajmu, dohodnutld cenu podnajmu alebo cenu sluzieb poskytovanych v stvislosti
s podnajmom,

g) zabezpecit na vlastné naklady prevadzku zabezpecovacieho zariadenia a aktivnych
Casti rozvodov v budove, kde sa nachadza predmet podnajmu,

h) umoznit ndjomcovi vstup do predmetu podndjmu za Gcelom kontroly, ¢i podnajomnik
uziva vec riadnym spdsobom a za ucelom udrzby a oprav po dohode zmluvnych stran
za Ucasti podndjomnika tak, aby nebola obmedzena cinnost' podnajomnika pocas
pracovnych dni v stlade s ¢lankom VI., body 5 a 7 zmluvy,

i) poistit’ na svoje naklady prevadzkova ¢innost, majetok a zariadenia podnajomnika,

j) zabezpecit na vlastné naklady prevadzku zabezpecovacieho zariadenia a aktivnych
Casti rozvodov v budove, kde sa nachadza predmet podnajmu,

k) v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpecit bez zbytocného odkladu
moznost’ vstupu nadjomcu, resp. nim poverenych oséb do predmetu podnajmu,

I) uhradzat naklady za drobné opravy do 30 EUR nezavinené najomcom,

m) bez zbytocného odkladu oznamit' ndjomcovi zavady vzniknuté dosledkom havarie a
potrebu oprav, ktoré ma najomca urobit a umoznit' vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, s vynimkou drobnych oprav podla bodu I) tohto ¢lanku, inak
podngjomnik zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ak potreba
tychto oprav bola spbésobend podnajomnikom, najomca ich vykona na naklady
podnajomnika.

. V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti podnajomnika uvedenej v predchadzajucom

bode je najomca opravneny odstUpit’ od tejto zmluvy.

. Podndjomnik je opravneny:

a) prenechat predmet podnajmu alebo jeho cast do podnajmu (alebo do uZivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym
pisomnym suhlasom najomcu,

b) vykonavat dalSie stavebné alebo iné zmeny, najma stavebné UGpravy, zmeny
v elektrickych, vodovodnych, plynovych a kanalizacnych rozvodoch, interiérové
a exteriérové zmeny v predmete podnajmu iba po predchadzajucom pisomnom
suhlase ndjomcu, na vlastné naklady pri dodrzani platnych predpisov a noriem,

c) zabudovat do predmetu podnajmu technologické zariadenia, ktoré su nevyhnutne
potrebné na riadne uzivanie predmetu podnajmu pre Ucel dohodnuty v tejto zmluve
s predchadzajucim pisomnym suhlasom najomcu. VSetky tieto zariadenia budi vo
vlastnictve podngjomnika a najomca suhlasi s tym, aby si podnajomnik uplatnil
naklady na obstaranie tychto zariadeni ako danovo odpocitatelné polozky v sulade
s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

d) po dohode s najomcom umiestnit na viditelnom mieste na administrativnej budove
oznacenie obsahujuce jeho obchodné meno.

. Podnajomnik zodpoveda za Skodu na predmete podnajmu a jeho zariadeni, ktoru spésobil

porusenim povinnosti vyplyvajtcich mu z pravnych predpisov alebo tejto zmluvy. Skoda

sa povazuje za spdsobenu podndjomnikom aj v pripade, ak bola spdsobend jeho
zamestnancami alebo tretim osobami nachadzajacimi sa v priestoroch predmetu
podnajmu so suhlasom alebo vedomim podnajomnika. Podndjomnik je povinny bez
zbytocného odkladu oznamit’ najomcovi poskodenie, stratu, znicenie alebo odcudzenie
predmetu podndjmu a jeho zariadenia. Podnajomnik je povinny nahradit’ takto spdsobenu

Skodu ndjomcovi a to aj v pripade, ak Skodu na predmete podndjmu a jeho zariadeni

uvedie do predoslého stavu ndjomca. Podndjomnik sa zbavi zodpovednosti za Skodu, ak

preukaze, ze $koda bola spésobena neodvratitelnou udalostou nemajicou pdvod v uzivani
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predmetu podnajmu alebo jeho casti alebo vlastnym konanim najomcu. Podnajomnik sa
zodpovednosti za spésobenu Skodu nezbavi, ak si nesplnil ozhamovaciu povinnost. O
vzniku Skody sa spiSe zéapisnica, ktoru podpiSu opravneni zéstupcovia zmluvnych stran.
Vysku a spbsob ndhrady jednotlivych pripadov $kdéd dohodne najomca s podndjomnikom.

Clanok VIII.
Zachovavanie dbévernosti informacii

Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat a zachovavat mlcanlivost’ o vsetkych dévernych
informéciach, ktoré sa dozvedeli v suvislosti s rokovanim o tejto zmluve, s uzavretim
tejto zmluvy a s plnenim zavazkov a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dbéverné informéacie sa povaZzuju vSetky informécie
obchodného a financného charakteru a iné informécie, ktoré nie st beZne dostupné
tretim osobam, alebo ktorych zverejnenie, spristupnenie alebo poskytnutie tretim
osobam, by mohlo dotknutej zmluvnej strane privodit ujmu.

Podnajomnik je opravneny zverejnit tato zmluvu ako aj faktdry vystavované na jej
podklade, ak mu tato povinnost vyplyva zo zakona alebo z rozhodnutia prislusného
Statneho organu.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia o vyhotovovani a posielani elektronickej faktary

Podnajomnik v zmysle ustanovenia § 75 ods. 6 zdkona o DPH udeluje najomcovi suhlas,
aby mu faktaru podla clanku IV., bod 8 tejto zmluvy, ako aj vietky ostatné faktlry za
plnenia poskytnuté, alebo dlhy vzniknuté podla tejto zmluvy, vyhotovoval
v elektronickej forme (dalej len ,,elektronicka faktara®). Zmluvné strany sa dohodli a
beri na vedomie, Ze elektronickd faktlra je plnohodnotnou nahradou faktiry v
papierovej forme a ze najomca preto nie je povinny podnajomnikovi dorucovat’ faktiry
v papierovej forme. Elektronicka faktira musi splnat vsetky naleZitosti faktiry podla
ustanovenia § 71 ods. 2 zakona o DPH.

Ndjomca sa v zmysle ustanovenia § 75 ods. 6 zakona o DPH zavazuje posielat
podngjomnikovi elektronickl faktaru formou elektronickej poSty a to na e-mailovu
adresu podnajomnika: tisr@tisr.sk, koczmanova@tisr.sk, drinkova@tisr.sk (dalej len ,,e-
mail podngjomnika‘“). Najomca bude elektronickd faktiru podnajomnikovi posielat zo
svojej emailovej adresy: ekonom@ecpu.sk (d'alej len ,,e-mail ndjomcu*). Najomca bude
elektronicki faktiru posielat vo formate zvolenom najomcom, pricom elektronicka
faktira bude opatrena podpisom a peciatkou nadjomcu. Zmluvné strany sa dohodli na
tom, Ze dorucenie elektronickej faktiry na e-mail podnajomnika povazuji za
predloZenie a dorucenie vylUctovania podnajomnikovi za nagjomné, Uhradu za sluzby, ako
aj vSetkych ostatnych plneni, ktoré mu boli poskytnuté alebo dlhov ktoré mu vznikli podla
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze elektronicka faktura sa povazuje za dorucenl zobrazenim
potvrdenia o odoslani e-mailovej spravy obsahujucej elektronickd faktiru na technickom
zariadeni najomcu. N&jomca je povinny overit si u podndjomnika dorucenie
elektronickej faktary na e-mailové adresy podndjomnika. Za potvrdenie prevzatia
elektronickej faktlry sa povazuje aj e-mailova sprava potvrdzujuca prijatie e-mailovej
spravy obsahujucej elektronicku faktaru podndjomnikom. Dana sluzba potvrdzujuca
dorucenie e-mailovej spravy méze byt nastavena na e-mailovom Gcte najomcu.

Ak nijomca neobdrZi potvrdenie prijatia e-mailovej spravy obsahujucej elektronickl
faktaru podndjomnikom, je povinny dorudit podnajomnikovi faktiru v papierovej
podobe.

Najomca nezodpoveda za poskodenie udajov alebo neuplné Udaje, ak poskodenie alebo
neuplnost’ Udajov boli spésobené poruchou na komunikacnej trase pri pouziti internetu.
Najomca nezodpovedd za Skody vzniknuté =z dévodu nekvalitného pripojenia
podnajomnika do siete internet, z dévodu poruch vzniknutych na komunikacnej trase
k podnajomnikovi, alebo z inych dbévodov, pre ktoré sa podnajomnikovi nepodarilo
naviazat’ prislusné spojenie alebo pristup k internetu.
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Podnajomnik je povinny bezodkladne pisomne oznamit' najomcovi akikolvek zmenu,
ktora by mohla mat’ vplyv na dorucovanie elektronickych faktir, najma zmenu e-mailovej
adresy.

Clanok X.
Skoncenie podnajmu

. Zmluvu je mozné ukoncit' pred uplynutim Casu, na ktory bol ndjom dojednany, dohodou
zmluvnych stran, odstipenim od zmluvy alebo vypovedou.

. Ndjomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

. Podndjomnik je opravneny pisomne vypovedat zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

. Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca,
nasledujliceho po doruceni vypovede.

. Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia
dévodu. Vypovedna doba je v takomto pripade Sestmesacna a zacina plynut prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede.

. Ndjom zanikd ex lege z dévodov uvedenych v § 14 zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok XI.
Odovzdanie predmetu podnajmu

. Podnajomnik je povinny ku dnu skoncenia podnajmu odovzdat predmet podnajmu

najomcovi v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

O odovzdani predmetu podnajmu a jeho stave sa vyhotovi pisomny protokol podpisany

oboma zmluvnymi stranami.

. Podnajomnik je povinny na vlastné naklady do dna skoncenia podnajmu z akéhokolvek

doévodu a akymkolvek spésobom:

a) vypratat predmet podndjmu - odstranit z predmetu akykolvek hnutelny majetok
podnajomnika,

b) odstranit z predmetu podnajmu len tie Upravy podndjomnika, ktoré sa nestali
vstavanim, zapracovanim, zabudovanim alebo inym spdsobom sUcast'ou predmetu
podnajmu, t. j. pri ktorych odstranovani nedéjde k poskodeniu, znehodnoteniu, resp.
ku zniZeniu uZitkovej hodnoty predmetu podnajmu,

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete podnajmu
sposobené podnajomnikom alebo vypratanim majetku podnajomnika a odstranovanim
jeho aprav.

. Upravy vykonané podnajomnikom, ktoré v stlade bodom 2., pism. b) tohto ¢lanku

nemozno odstranit bez poskodenia, znehodnotenia, resp. zniZenia Gzitkovej hodnoty

predmetu podnajmu, sa stavaju vylucnym vlastnictvom najomcu.

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dnom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ v stlade s § 47a
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

. Tato zmluvu moZno menit a doplfiat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran, vyluéne vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

. Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane v budlcnosti z akéhokolvek
dévodu neplatnym alebo neucinnym, nema takato skutocnost’ vplyv na platnost’ a Uc¢innost’
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatného alebo netcinného ustanovenia
bude platit' primerana Uprava, ktord sa v rdmci platného pravneho poriadku co najviac
pribliZzuje Gcelu sledovanému touto zmluvou.

. VSetky pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zadkona ¢. 40/1964
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Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d'alSimi stvisiacimi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu plne porozumeli, Ze bola
spisana na zaklade ich slobodnej véle a jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich slobodne
a vazne prejavenej vole, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni, v omyle, ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak bezvyhradného suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne
podpisali v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnua stranu.

6. Na Ucely urychlenia komunikacie medzi zmluvnymi stranami sa urcuju tieto kontaktné
osoby, ktoré su opravnené v ich mene komunikovat ohladne bezZnych zaleZitosti
suvisiacich s uzivanim predmetu podnajmu

a) za najomcu: Marek Andreansky, mobil: ,
e-mail:
Viliam VeteSka, mobil:
e-mail:

b) za podndjomnika: Angela Gasidlova, tel.: , mobil:
e-mail:
Jan Gubo, tel.: , mobil:
e-mail:

7. Neoddelitelnou sucastou zmluvy s nasledovné prilohy:
Priloha C. 1 - List vlastnictva ¢. 3405
Priloha €. 2 - Suhlas vlastnika nehnutelnosti
Priloha C. 3 - Grafické znazornenie priestorov
Priloha C. 4 - Odovzdavaci protokol

V Bratislave, dna 22.2.2021

Za ngjomcu: Za podnajomnika:
Viliam VeteSka Ing. FrantiSek Kavecky
konatel spolocnosti predseda predstavenstva
ECPU, s.r.o. Technické inSpekcia, a.s.
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PRILOHA €. 1
List vlastnictva ¢. 3405

V zmysle ¢lanku I, bod 1 Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov ¢. 1/2021 uzatvorenej
medzi ndjomcom ECPU, s.r.o. a podnajomnikom Technickou inSpekciou, a.s. tdto prilohu tvori
List vlastnictva ¢. 3405:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 16.02.2021
Katastrélne Uzemie: RuZinov Gas vyhotovenia: 11:55:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3405
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
152141 1 215 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15214/ 2 266 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15214/ 3 73 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15214/ 4 6§73 zastavana plocha a nadvorie 18 1
152141 5 160 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznacend supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné Cislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
167 15214/ 2 20 stavba 1
168 15214/ 1 20 stavba 1
1956 15214/ 3 20 stavba 1
18290 15214/ 5 15 admin.budova, Trhavska cesta 56 1

Legenda:
Druh stavby:
20 - Ina budova
15 - Administrativna budova
Kdd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
i 1 WILI HOLDING, a.s., StreZenicka cesta 1025, Plichov, PSC 020 01, SR 1/1
Ico:
Titul nadobudnutia Kuapna zmluva podla V-6960/09 zo dfia 15.5.2009
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis, Rozhodnutie MC BA-RuZinov C.j.: SU/CS 10233/2015/2/UHA zo diia

22.4.2015, Z-9807/15

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
1 Ziadost o zmenu obchodného mena R-155111 zo diia 6.6.2011
1 GP 6-2015-6 overeny 1.4.2015 overeny pod €.598/15

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 15.02.2021 18:00



PRILOHA €. 2
Suhlas vlastnika nehnutelnosti

V zmysle ¢lanku I, bod 1 Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov €. 1/2021 uzatvorenej
medzi ndjomcom ECPU, s.r.0. a podnajomnikom Technickou inSpekciou, a.s. tato prilohu tvori

Suhlas vlastnika nehnutelnosti:

BR Y| WILI
Y .¥ | HOLDING

Suhlas vlastnika nehnutelnosti

Obchodné meno: WILI HOLDING, a.s.

Sidlo: Strezenicka cesta 1025, 020 01 Plchov
I€0: 36 321 427
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,

oddiel; Sa, vlozka ¢. 10275/R

ako vlastnik nehnutelnosti - stavieb a pozemkov, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3405,
vedenom Spravou katastra hl. mesta Bratislava pre katastralne (zemie RuZinov, obec
Bratislava - mestska Cast' Ruzinov, okres Bratislava Il, ako:

- stavba so s(pisnym &islom 167, postavena na parcele ¢. 15214/2,

- stavba so stpisnym cislom 168, postavena na parcele ¢. 15214/1,

- stavba so sUpisnym cislom 1956, postavena na parc. ¢. 15214/3

- stavba so supisnym Cislom 18290, postavena na parc. &. 15214/5 (dalej len , budovy®).

- pozemok parc. ¢. 15214/4

udeluje suhlas
spolocnosti ECPU, s.r.o. so sidlom StreZenicka cesta 1025, 020 01 Puchov, ICO: 444 00 772

na zaklade Zmluvy o najme zo dia 7. jana 2018, s poskytnutim vyssie Specifikovanych
nehnutelnosti do uzivania / podnajmu tretim osobam.

Viliam Veteska

predseda predstavenstva
Wili Holding, a.s.

www.wiliholding.sk



PRILOHA €. 3
Grafické znazornenie priestorov

V zmysle ¢lanku I, bod 2 Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov ¢. 1/2021 uzatvorenej medzi
najomcom ECPU, s.r.o. a podnajomnikom Technickou inspekciou, a.s., tuto prilohu tvori Grafické

znazornenie priestorov:

-Administrativna budova s. ¢. 168, 1. nadzemné podlazie
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Priloha €. 4

ODOVZDAVACI PROTOKOL

V zmysle ¢lanku I, bod 3 Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov ¢. 1/2021 najomca ECPU, s.r.o.
odovzdava a podnajomnik Technickd inSpekcia, a.s. prebera predmet podnajmu, a to:

- nebytové priestory nachadzajlce sa na 1. nadzemnom podlazi administrativnej budovy s. ¢. 168 (57,8

m=2).

Sucastou nebytovych priestorov na 1. nadzemnom podlazi administrativnej budovy s. ¢. 168 (57,8 m2) je

nasledovny inventar:

Por.¢. Inv.c¢.

Nazov majetku

Umiestnenie

OO WN -

V Bratislave, dna 26.02.2021

Za najomcu:

Marek
Andreansky

ECPU, s.r.o.

kuchynska linka - Cast’
Chladnicka LG

Sporak elektricky Mora
Umyvacka riadu Bosch
Mikrovinka Whirlpool
Kuchynsky stol + 2 ¢alUnené
stolicky

byt vlavo dole
byt vlavo dole
byt vlavo dole
byt vlavo dole
byt vlavo dole
byt vlavo dole

V Bratislave, dna 26.02.2021

Za podnajomnika:

Ing. FrantiSek Kavecky

predseda predstavenstva
Technicka inSpekcia, a.s.
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