Najomna zmluva FCHPT STU ¢. 13/2016 - ¢. ......... /2016 R-STU
Uzatvorena podl'a § 720 Obcianskeho zakonnika, zakon €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 13, odsek 1,
pismeno h) zékona ¢.176/2004 Z.z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych institacii,
d’alej len a 0 zmene zakona Narodnej rady SR €. 259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnicke;j
komore v zneni zakona ¢.464/2002 Z.z v zneni neskorsich predpisov d’alej len ,,zakon*

a s predchadzajiicim pisomnym suhlasom Akademického sendtu STU v zmysle § 12 ods.
2 zakona uznesenim Cislo........cccceevieeeiiieeiiieeieecee e, Zo dNa oo

CL1T
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny orgéan:
Opréavneny na podpisanie
zmluvy:

Opréavneny rokovat’

vo veciach zmluvy:

Vazovova 5, 812 43 Bratislava

verejna vysoka Skola v zmysle zakona ¢. 131/2002 Z. z.
0 vysokych skolach a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

prof. Ing. Robert Redhammer, PhD., rektor

Ing. Dusan Faktor, PhD., kvestor

prof. Ing. Jan Sajbidor, DrSc., PhD., dekan FCHPT

kontakt: jan.sajbidor@stuba.sk
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6681800000007000084015
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 00397687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK2020845255
a
Nijomca: Konzeko s.r.o.

Aredl NPZ 510 053 21 MarkuSovce

Statutarny zéstupca: Rastislav Kral

Bankové spojenie: ¢.01. 0413635303/7500CSOB , a.s.
ICO: 31659772

IC DPH SK 2020505025

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa
V katastrdlnom tUzemi Star¢ Mesto, Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor
evidované na liste vlastnictva ¢. 1078 ako budova so stpisnym ¢islom 2101, popis stavby
Chemickotechnologicka fakulta, postavena na pozemkoch garcely registra ,,C* evidované na
katastralnej mape parcelné ¢isla 8134/22 o vymere 9 088 m*, druh pozemku Zastavané plochy
anadvoria, 21739/16 o vymere 256 m% druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, (pravny
vztah k parcele je evidovany na liste vlastnictva ¢. 8937) a21739/312 (pravny vztah
k parcele je evidovany na liste vlastnictva ¢. 8937) v administrativnej budove Fakulty
chemickej a potravinarskej technoldgie Slovenskej technickej univerzity v Bratislave, adresa:
Radlinského 9, Bratislava.



Najomca vykonava ¢innost’ v zmysle vypisu z Obchodného registra Okresného stidu KoSice
| oddiel sro, vlozka 9531/V (kopia tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy).
N4jomca je firma orientovana na regeneraciu olejov.

CL1I
Predmet a ti¢el najmu
1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory pozostavajice z :
Miestnost- kancelaria ~ &.1133 v novej budove o celkovej vymere 14 m?
2. Najomca bude nebytové priestory pouzivat ako administrativne priestory — na
zabezpecenie chodu firmy.

CL III
Doba najmu
1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.01.2017 do 31.12.2021.

2. Najomca sa zavdzuje najneskdr v posledny denn doby ndjmu prenajaty priestor
uvolnit’, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak.

3. Néajomna zmluva sa moZe po skonéeni terminu nadjomnej zmluvy predizit’ dodatkom
0 d’alsich 5 rokov.

CL 1V
N4jomné a ihrada za sluzby

1. Dnom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné a uhradu
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (d’alej len
sluzby).

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske
90€/m® x 14 m?=1260 €/rok (tisic dvestodest'desiat Euro)

3. Néajomné sa plati vopred Stvrtrocne na Gcet prenajimatel’a s uvedenim VS...................
vo vyske 315 Euro/ stvrtrok.

Po prvy krat je njjomné splatné k 15. Januédra 2014 vo vyske 315,00 Euro

4. Ak najomca neuhradi najomné vo vySke a v lehote uvedenej v bode 3 tejto zmluvy, je
povinny platit’ trok z omeSkania.

5. Nad rdmec ndjomného uhradi ndjomca tthradu za dodavku energii a sluZieb spojenych
snagjmom: dodavku elektrickej energie, plynu, vody, teplo atepli vodu, sto¢né
a ostatné prevadzkoveé naklady a sluzby spojené s ndjmom.

a) Néklady za dodavku energii a poskytnutie sluzieb budu zalohovo fakturované ndjomcovi
do 15. dna 1. mesiaca dan¢ho Stvrtroka a to v stulade s § 19 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z.
o0 dani s pridanej hodnoty v zneni zmien a doplneni, ako opakované plnenie.

Splatnost’ zalohovych faktur je 14 kalendarnych dni.

Vyska zalohovych platieb bude vypocitand ako aritmeticky priemer z platieb za uplynuly
kalendéarny rok.

b) Prenajimatel’ (fakulta, Gcelové zariadenie, prevadzkovy tsek R — STU) vyhotovi po
uplynuti Stvrtroka (polroka, roka), najneskor do 20 dni zic¢tovaciu faktaru.

Splatnost’ nedoplatku zo zctovacej faktury je 14 kalendarnych dni odo dia vyhotovenia
faktary. Pripadny preplatok bude najomcovi vrateny formou zapoctu, t. j. odpoctom z prvej
nasledujucej zalohovej faktury po vyuctovani Stvrtroka. Pri uhrade faktiry ndjomca je
povinny uviest’ VS &islo vyslej faktary.
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CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych
S ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
V nebytovom priestore len so suhlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’
povinny na prikaz prisluSného organu Statnej spravy (orgdnu samospravy) vykonat
stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade
je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze za Skody na majetku vnesenom najomcom,
zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ umozni najomcovi (jeho zamestnancom) vstup do prenajatych priestorov
cez vratnicu na zéklade pisomného povolenia a vV dohodnutom case.

Néjomca je povinny uzivat' nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri nagjomcovi su opravneni nebytovy priestor s prisluSenstvom
uzivat’ zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

Négjomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecit, aby
prevadzkovanim cCinnosti, na ktoru sa nebytovy priestor prenajal, nebola rusena
prevadzka prenajimatel’a.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore, a to ani na svoj naklad.

N4ajomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do ndjmu, podngjmu alebo
vypozicky.

Najomca nemd prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemdze zriadit’ nan
zalozné pravo ani inak tento majetok zat'azit'.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca je povinny riadne a v€as platit’ ndjomné, thradu za sluzby a preddavky na
ne.

N4jomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a.

Néjomca prebera plni zodpovednost' za pripadné Skody na nehnutelnom majetku
prenajimatel’a, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim najomnika alebo jeho
zamestnancov, navstev, ako i inych oséb konajucich pre najomcu.

Najomca prebera plni zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutelnom majetku
vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, ndvStevami, zdkaznikmi, ako 1 inymi
osobami v prenajatych priestoroch , po celi dobu najmu. Néajomca neprebera
zodpovednost’ za pripadné skody na hnuteI'nom majetku vnesenom prenajimatel'om.
N4jomca bude na svoje vlastné naklady likvidovat’ vzniknuté odpadové chemikalie.



CL. VI
Skoncenie najmu

=

N4jom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dojednanej doby.

2. Pred jej uplynutim mozu Ucastnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dovodov uvedenych
V ustanoveni § 9 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov.

3. Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli, Ze ak ndjomca meska viac ako jeden a pol mesiaca
s platenim najomného alebo sluzieb ( preddavkov na sluzby), bude sa tato skuto¢nost’
povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy s moznostou jej okamzitého zruSenia resp.
vypovedania zo strany prenajimatel’a s trojmesacnou vypovednou lehotou. Ndjomca je
uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamzité¢ho zrusenia zmluvy mu mdéze byt vypnuta
elektricka energia, dodavka vody a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

4. Ak sa nijom skon¢i, je Najomca povinny vratit predmet najmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania veci, v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému
opotrebeniu Predmetu najmu v désledku jej zneuZitia, zodpoveda Najomca aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k predmetu najmu pristup, za ndhodu vSak
nezodpoveda.

5. Najomca berie na vedomie, ze v pripade, ak Najomca predmet ndjmu po skonceni
n4ymu nevyprace, ma Prenajimatel’ narok na ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu
najomcom vo vyske povodne dojednaného najomného, zvyseného o zmluvnu pokutu
vo vyske 20 % z povodne dojednané¢ho najomného, a to za kazdy Co i len zacaty
mesiac uzivania predmetu ndjmu v ¢ase po skonceni nagjmu.

6. Na zabezpecCenie zaplatenia ndjjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho

zéakonnika.

CL. VII
Zmluvna pokuta
Za omeSkanie s platenim najomného, preddavkov na sluzby alebo vyuctovania oproti
dohodnutému terminu najomca je povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,1 % dlzne;j
sumy za kazdy deni omeskania.

CL. vl
Ostatné dojednania

1. Kazdoro¢ne bude zmluvnymi stranami spolo¢ne posudzovany koeficient rastu cien
aVvpripade zvySenia ndkladov na najom aposkytnuté sluzby bude vykonana
valorizdcia vySky ndjmu aceny sluzieb spojenych snijmom. V pripade
neakceptovania tohoto bodu zmluvy je to dévod pre prenajimatela k vypovedaniu
najmu.

2. V sulade s predpismi BOZP najomca:

A/ v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vseobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP. V pripade
ak je prenajaty priestor pristupny inym osobdm, pripadne verejnosti, ndjomca
zodpoveda 1za bezpecnost tychto osob. Za tym tucelom je povinny, v sulade s
zédkonom ¢. NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri préci
v platnom zneni, vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny. Najomca na vlastné



naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce
charakteru prevadzanej Cinnosti.

B/ je povinny dodrziavat’ zasady bezpeéného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat iod o0s6b odborne
a zdravotne  sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP,
vykonavajucich v prospech najomcu akukol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch,

C/ zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné néklady, pokial’ ich
V prenajatych priestoroch zapriCinil vlastnou ¢innost'ou alebo ktorych odstranenie
je vjeho kompetencii, pricom moze poziadat’ prenajimatel’a o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,

D/ je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,

E/ v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
vykonat’ nahlasovaciu povinnost’ na dotknuté organy a zabezpecit' povinnosti pre
neho vyplyvajice z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca
povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlésit’ aj prenajimatelovi.

3. Vzmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi prenajimatel’

rozdel'uje plnenie povinnosti vyplyvajice z § 4 a § 5 citovaného zdkona nasledovne:

Najomca je povinny plnitt v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona

Vv prenajatych priestoroch v zmysle

- §4vrozsahupism. a,b,c,e, f, g h,i,j,k,I,n,o.

- § 5 vrozsahu pism. a) - Obstaravat’ a inStalovat’ vhodné druhy hasic¢skej techniky,
hasiace latky, vecné prostriedky PO a udrziavat’ ich v akcieschopnom stave, d’alej

V rozsahu pism. b) , ¢), e), g), h), i) a ).

Najomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel’a do prenajatych priestorov za uc¢elom preverenia dodrziavania predpisov
BOZP, PO adalsich suvisiacich predpisov abude reSpektovat doporucenia
na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.
Zmluvu mozno menit’ iba pisomnou formou so sthlasom oboch zmluvnych stran.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej,
7e bola uzatvorena po vzajomnej dohode apodla ich slobodnej vole anie v tiesni
a zanadpadne nevyhodnych podmienok. Autenticnost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.
6. Tato zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych nijomca obdrzi dva
exemplare a prenajimatel’ 3 exemplare.

o s

V Bratislave .....ccccvvvvvveiiiinnns

za prenajimatel’a za najomcu
Ing. DuSan Faktor, PhD., kvestor STU Rastislav Kral



